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Fréctir Ibidalanasjods af isnedismarkadi:

Minnsta drshaekkun ibtdaverds frd 2011



https://www.ils.is/um-okkur/frettir/frett/2019/08/20/Minnsta-arshaekkun-ibudaverds-fra-2011/
https://www.ils.is/um-okkur/frettir/frett/2019/03/05/Opnad-hefur-verid-fyrir-umsoknir-um-stofnframlog.-/
https://www.ils.is/um-okkur/frettir/frett/2019/02/19/Visitala-ibudaverds-a-hofudborgarsvaedinu-haekkar-um-0-4-a-milli-manada/

Fasteigna-
markadur

Medalaldur haekkar pratt fyrir fjolgun
nybygginga

A sidustu 13 arum hefur hlutdeild nybygginga i
kaupsamningum tekid miklum breytingum og fylgt
akvedinni M-laga préun. Kaup og sala 4 nybyggingum,
sem eru { mesta lagi tveggja dra gamlar, minnkadi
ort i kjolfar efnahagshrunsins arin 2008 og 2009,
eftir ad hafa fjolgad nokkud umfram annars konar
fasteignavidskipti 1 gédeerinu a undan.

A &drunum 2010 til 2018 nadu vidskipti med ny-
byggingar sér svo aftur & strik, en hlutfall peirra
fimmfaldadist dar 3% i 15% allra kaupsamninga a
timabilinu, samhlida aukinni ibudauppbyggingu.
Pad sem af er ari hefur hlutfallid p6 leekkad fra pvi
i fyrra, en pad er fyrsta leekkunin milli dra sidan i
efnahagshruninu. bréunina ma sja 1 linuritinu hér til
hlidar.

Ef horft er til nylegra ibtida i kaupsamningum, p.e.
ibuda sem eru yngri en tiu ara, kemur hins vegar
onnur préun i ljés. Hlutfall nylegra ibuda hefur
laekkad nokkud stédugt milli ara fra arinu 2007 og
nu neer helmingast ur 32% nidur i 17%, ef marka ma
kaupsamninga pad sem af er ari.

Ibudauppbygging sidustu ara virdist pvi ekki hafa nad
ad sporna gegn oldrun ibada, en medalaldur peirra
i kaupsamningum hefur farid stédugt haekkandi a
sidustu tolf arum, likt og sja ma seinni myndinni. Ef
gerterrad fyrir pviad fjoldi vidskipta med gamlar ibudir
hafi ekki tekid neinum stakkaskiptum a sidustu arum
og ad flestar nybyggingar fari a markad innan farra ara
bendir haekkandi medalaldur ibtida i kaupsamningum
til pess ad hiisnadisstofninn hér a landi sé ad eldast.
Einnig virdist sem aukin byggingarstarfsemi sidustu
ara hafi ekki naegt til ad snia peirri préoun vid.
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Hlutfall nybygginga af utgefnum
kaupsamningum
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Medalaldur ibida i kaupsamningum
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Verdalagning nybygginga

-Haerra verd nybygginga midad vid medalverd annarra

fasteigna a hverju ari
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[ sidustu manadarskyrslu hagdeildar ILS voru
birtar visbendingar pess efnis ad dregid hefdi ur

byggingarstarfsemi a undanférnum manudum,
pannig ad buast maetti vid minni ibudauppbyggingu
i ndinni framtid. Ef si verdur raunin er sennilegt ad
hlutdeild nybygginga i ttgefnum kaupsamningum
muni lekka eitthvad og ad medalaldur ibida muni
haekka enn frekar a komandi misserum.

Alagning nybygginga mun lagri

pétt nyleg fjolgun nybygginga hafi ekki neegt til ad
koma medalaldri ibtda i fyrra horf virdist hun samt
sem adur hafa haft ahrif 4 verdalagningu peirra.

A drunum 2006-2016 var verdalagning nybygginga a
bilinu20-33%,p.e.pessmattivantaadnyjaribudirveru
fimmtungi til pridjungi dyrari en adrar byggingar. A
milli 2016 og 2017, &4 sama tima og nybyggingum ték
ad fjolga umtalsvert, leekkadi dlagningin hins vegar ar
26% nidur i 9%, eins og sja ma 4 medfylgjandi linuriti. I
fyrra hélt leekkunin milli ara afram og verdalagningin
var pa komin nidur i 8%, en pad sem af er ari hefur hin
haekkad aftur litillega og stendur nu i 12%.

Verdalagningin & undanfornum premur arum
hefur pvi verid um helmingur af medaltali sidustu
tiu dra 4 undan. Ardsemi byggingarfyrirtaekja af
nyjum byggingum hefur soémuleidis helmingast,
sem gefur til kynna ad samkeppni hafi aukist &
fasteignamarkadnum.


https://www.ils.is/library/4-Hagdeild-skrar/Manadarskyrsla_%C3%A1g%C3%BAst_2019.pdf
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Seljendur nyrra ibuda gefa afslatt i
auknum meeli

Merki um aukna samkeppni medal seljenda
nybygginga ma einnig sja ef ventingar peirra
um verdsetningu 4 markadnum eru skodadar.
Hlutfall nyrra ibuda sem seljast undir asettu verdi
a hofudborgarsvaedinu hefur ramlega tvofaldast a
undanférnum tveimur arum, ar 22% i juli 2017 1 52%
sidastlidinn juli. Til samanburdar hefur samsvarandi
hlutfall gamalla ibuda haldist nokkud stédugt i 8o%
sidustu fimm Aarin, ef fra er talin timabundin leekkun
arid 2017 sem gekk skjott til baka.

Pessi proun gefur til kynna ad seljendur nyrra ibtida
hafi purft ad lata undan prystingi fra kaupendum og
gefa afslatt af ibidum sinum { auknum meeli til pess
ad geta selt peer.

Erfidara ad selja nyjar ibadir en adur

Til vidbétar vid minnkandi ardsemi nybygginga og
aukinn afslatt af asettu verdi virdast seljendur nyrra
ibtida vera lengur ad koma peim 1t en almennt hefur
verid undanfarin tvo ar. Likt og medfylgjandi mynd
synir hefur medalsélutimi nyrra ibtda lengst toluvert
ahofudborgarsvaedinu 4 sidustu tveimur arum, Ur 129
dogum 1 juli 2017 upp i 214 daga 1 juli sidastlidnum. A
sama tima hefur medalsoélutimi annarra ibiida haldist
nokkurn veginn stédugur i 70-9o0 dégum.

Sams konar préoun ma sja medal ibada utan
héfudborgarsvaedisins, pétt meiri  6vissa  riki
um medallengd kaupsamninganna par. Fra
aprilmanudi i fyrra hefur medalsélutimi nyrra ibida
a landsbyggdinni lengst st6dugt & medan solutimi
annarra ibuda hefur styst litillega. I juli sidastlidnum
héfdu nyjar ibudir ad medaltali verid & solu 1 249 daga
i samanburdi vid 112 daga medalsolutima annarra
ibuda.
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Hlutfall ibiida 4 h6fudborgarsvadinu sem hafa
selst undir asettu verdi

-Hlaupandi 3ja manada medaltal
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Medalsolutimi ibiida a hofudborgarsvadinu®
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undirritadur.
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Medalsolutimi ibuida utan hofudborgarsvaedis*
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Mgzlikvardar ibuidaverds a hofudborgarsvaedinu
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Sterkari stada kaupenda

Lengri medalsolutimi og aukinn afslattur af asettu
verdi nyrra ibuda rennir enn frekari stodum
undir pa kenningu ad samkeppnin hafi aukist a
nybyggingamarkadnum. Par sem nyjum ibadum
hefur fjolgad toluvert & sidustu drum hafa peir sem
vilja festa kaup & peim tr meiru ad velja. bannig hefur
nybygginga hafa brugdist vid peirri préun med pvi ad
bjéda eignir sinar 4 leegra verdi, kaupendum i hag.

Nyjar ibadir leida veréhaekkunina

Sambhlida fj6lgun nyrra ibuda a fasteignamarkadnum
hafa vidskipti med peer aukist nokkud a undanférnum
arum. Su aukning virdist vera stér asteda peirrar
verdhaekkunar & ibudarhtsnadi sem ordid hefur fra
arinu 2017, ef marka ma medfylgjandi mynd.

A myndinni er borin saman préun visitélu
ibudaverds og verdvisitala paradra vidskipta a
héfudborgarsvaedinu. Sidari visitalan meelir verd a
ollum fasteignavidskiptum 4 eftirmarkadi og tekur
pvi ekki tillit til nybygginga sem ekki hafa verid a
ibudamarkadi adur. A sidustu tveimur arum hefur
bessi visitala einungis haekkad um 4,5%, samanborid
vid 8,3% haekkun visitolu ibiidaverds.

bvi virdist sem nyleg fjolgun nybygginga hafi aukid
vidskipti med nyjar ibudir og pryst visitolu ibtidaverds
upp a sidustu tveimur arum, par sem nybyggingar eru
ad medaltali dyrari en adrar. Petta eru vidbrigdi vid
préun ibuadaverds & undanféornum tepum tveimur
aratugum, en likt og myndin synir fylgdu visitélurnar
hvor annarri naer fullkomlega & arunum 2002-2017.



Leigumarkadur

Samkveemt konnun Ibudaldnasjods og Zenter sem
gerd varijuli og agust sidastlionum telur 91% leigjenda
likur & ad vera 4 leigumarkadi eftir halft ar." pad er
smavagileg haekkun frd melingunni i marsmanudi
og naesthaesta hlutfallid fra pvi ad umraedd spurning
var fyrst 16gd fyrir 1 september 2017. 11% peirra sem
bua 1 foreldrahtisum telja likur & ad fera sig yfir a
leigumarkad 4 neestu 6 manudum en einungis 1%
htsnaediseigenda.

Einnig var spurt at i likur a fasteignakaupum og
ba kom 1 ljés ad einungis 3% peirra sem busettir eru
i leiguhtisnadi telja likur & ad peir kaupi fasteign a
naesta halfa ari. bad hlutfall hefur ekki adur meelst svo
lagt & undanférnum tveimur arum, p.e.a.s. fra fyrstu
konnuninni sem gerd var a4 vegum Ibiidalanasjéds og
Zenter i september 2017. Um 92% leigjenda telja 6ruggt
eda a.m.k. liklegt ad pbau muni ekki kaupa fasteign ef
horft er halft ar fram i timann en pad hlutfall hefur
ekki 4dur meelst svo hatt i umraeeddum kénnunum.

! Netkonnun medal konnunarhéps Zenter rannsékna var gerd
dagana 17. jali til 8. gust 2019. Urtakid taldi 2.400 einstaklinga 18
ara og eldri og svarhlutfallid var 50,7%. Gognin voru vigtud eftir kyni,
aldri og busetu.

#_. ibudaldna
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Hversu liklegt eda 6liklegt er ad pui verdir afram a
leigumarkadi eftir 6 manudi?

-Einstaklingar sem eru i leigumarkadi
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Leigumarkadur

Hversu liklegt eda 6liklegt er ad pui kaupir pér
fasteign a naestu 6 manudum?

-Einstaklingar sem biia i foreldrahiisum
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Hversu liklegt eda dliklegt er ad pui kaupir pér
fasteign a nestu 6 manudum?
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fasteign a nestu 6 manudum?
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Liklegir kaupendur i foreldrahiisum

begar litid er til einstakra busetuforma eru
einstaklingar sem enn bua i foreldrahtisum liklegastir
til ad vera i fasteignakaupahugleidingum ef horft er
halft &r fram 1 timann. Alls 13% peirra telja 6ruggt eda
liklegt ad pau kaupi sér fasteign a naestu 6 manudum.
Likt og sja ma & myndunum hér til hlidar hafa mestu
breytingarnar a milli malinga ordid hja peim sem
bua i foreldrahtisum. Meginastaedan fyrir pvi er st ad
par er um ad reeda minnsta urtakshépinn af premur
og par afleidandi er nakveemni nidurstadna einstakra
meelinga minni par en { hinum hépunum.

Samkvemt melingunni eru 17,5% fullordinna
einstaklinga 18 dra og eldri 4 leigumarkadi, par af
19,4% peirra kvenna sem téku patt i konnuninni og
15,5% karla. Markteekur munur meelist 4 hlutfalli
peirra sem huga ad fasteignakaupum a naesta halfa
ari eftir kyni. 8% kvenna telja pad 6ruggt eda liklegt
samanborid vid 4% karla.



Leigumarkadur

Marktaekur munur er 4 busetuformi eftir pvi hvar a
landinu félk byr. Samkvaemt nyjustu melingu eru um
77% tolks sem byr utan hofudborgarsveedisins i eigin
htisnaedi samanborid vid 66% a hofudborgarsvaedinu.
19% ibtia & hofudborgarsvaedinu eru a leigumarkadi
samanborid vid 16% utan pess. Einnig er talsverdur
munur a pvi hvort einstaklingar 18 ara og eldri bui
enn { foreldrahtisum milli héfudborgarsvaedisins
og annarra landsvaeda, en um 14% svarenda af
héfudborgarsvaedinu bua i foreldrahtisum samanborid
vid 4% peirra sem busettir eru annars stadar 4 landinu.

Ef vegnar eru saman likurnar a pvi ad einstaklingar
verdi 4 leigumarkadi eftir 6 manudi 6had nuverandi
busetuformi sést ad peer hafa ad medaltali aukist
a hofudborgarsvaedinu fra pvi i mars a pessu ari en
almennt farid 6gn minnkandi i 6drum landshlutum.
b6 sést & pessum télum ad munurinn er litill milli
landsvaeda, en préunin a ventingum leigjenda hefur
verid svipud innan og utan héfudborgarsvaedisins a
sidustu tveimur arum.
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Hvad lysir best buisetu pinni?
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Hversu liklegt eda oliklegt er ad pui verdir a leigu-
markadi eftir 6 manudi?*
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Leigumarkadur

Hversu liklegt eda 6liklegt er ad pui kaupir pér
fasteign a naestu 6 manuéum?*
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Likur pess ad einstaklingar kaupi sér fasteign a
komandi manudum maelast nanast paer sému hvort
sem folk er busett & hofudborgarsvedinu eda utan
bess. Hins vegar vekur athygli ad paer horfur hafa farid
ogn leekkandi a landsvisu pad sem af er pessu ari.

St préun er nokkud a skjon vid visitélu fyrirhugadra
htisnaediskaupa, sem Gallup meelir 4 priggja manada
fresti ut fra konnun sem fyrirtaekid gerir um
vaentingar neytenda og fjallad var um af hagfraedideild
Landsbankans i lok nylidins manadar. Samkveemt
nidurstodum peirrar konnunar heekkadi visitalan
verulega a milli maelinga i mars og juni i ar og hefur i
raun ekki maelst haerri fra pvi i september 2007.

Ekki skal hér fullyrt hvad pad er sem veldur
peim mismun sem fram kemur i préun pessara
tveggja melinga en liklegt er ad nyleg afoll i
lykilatflutningsgreinum okkar auk yfirlysinga
stjérnvalda um atak  hasnedismalum vid undirritun
lifskjarasamninganna hafi aukid évissu almennings
um framtidarstodu a husnadismarkadnum og par
med einnig évissu i irtékum umraeddra kannana.



Leigumarkadur

Visitala leiguverds a hofudborgarsvaedinu laekkadi um
0,1%1juli fra fyrri manudi samkveemt tolum bjodskrar
Islands samanborid vid 0,1% haekkun ibudaverds i
sama manudi. bad sem af er pessu ari hefur visitala
leiguverds heekkad um 1,2% 4 moti 0,8% hakkun
ibudaverds. A sama timabili hefur visitala launa
haekkad um 3,1%.

Arshekkun leiguverds samkvemt pinglystum
leigusamningum meelist ni 5,6% samanborid vid 7,6%
haekkun milli ara 1 juni og 4,8% haekkunartakt i mai
sidastlionum. St meaeling var su laegsta 1 rumlega
brju ar eda sidan 1 febrtar 2016. Ibudaverd haekkadi
til samanburdar um 2,9% a héfudborgarsvaedinu milli
juli 2018 og juli 2019 og laun a landsvisu haekkudu um
4,2%.

P . ibudalana
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Samanburdur a visitélu launa, leiguverds og
ibuidaverds
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Lanamarkadur

Voxtur i hreinum nyjum ibadalanum
heimilanna a milli manada

Nyjustu tolur yfir hrein ny ibidaldn heimilanna syna
aukningu manadarlegra fjarheda fra vormanudum
eftir samfellda leekkun & milli manada fra byrjun
bessa ars fram i mai.' [ juli sidastlidnum namu hrein
ny ibudalan alls um 14,3 milljoréum kréna; par af
voru hrein éverdtryggd lan 9,5 ma.kr. og verdtryggd
4,8 ma.kr.

Fyrstu 7 manudi arsins hafa hrein ny dverdtryggd
ibadalan heimilanna numid alls um 71 milljardi kréna
og verdtryggd 21 milljardi. Fra sama timabili { fyrra
hafa heildarfjarhaedir nyrra ibtidalana heimilanna,
ad fradregnum umfram- og uppgreidslum eldri lana,
dregist saman af nafnvirdi um o,9%. P6 maelist voxtur
overdtryggdra lana um taep 45% a milli ara en &4 méti
vegur ad hrein ny verdtryggd lan drégust saman um
52% & verdlagi hvors ars.

Fastir vextir vinszelli i efnahags-
ovissunni i april

Badi innan lifeyrissjodanna og bankakerfisins
stendur val lintakenda & milli pess ad taka ny
ibtidalan a voxtum sem eru breytilegir eda a fostum
kjorum til akvedins tima. Upplysingar um hvort ny
lan hafi verid tekin a breytilegum eda fostum voxtum
eru ekki adgengilegar hja lifeyrissjodunum en hins
vegar ma nalgast slika sundurlidun i manadarlegum
utlanatélum bankanna.

! Hrein ny 1an eru ny dtlan ad fradregnum umfram- og
uppgreidslum eldri ldna.
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Hrein ny ibudalan fjarmalastofnana til heimila
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Lanamarkadur

Hrein ny verdtryggd ibiidalan bankanna

Ma.kr.
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Heimild: Sedlabanki Islands
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#_. ibudaldna
sjodur

Likt og sjad m4 4 myndinni hér til hlidar hefur &
undanféornum arum almennt verid meira um ad
lantakendur kjési verdtryggd lan hja bonkunum a
breytilegum vaxtakjorum fremur en ad festa sér
vaxtakjor 5 ar framitimann. P6 hefur st préun sniist
vid pad sem af er pessu ari en a fyrstu 7 manudum
arsins hefur heildarfjarhad hreinna nyrra ldna a
fostum voxtum til fimm ara numid 11,2 milljérdum
kréna en lan a breytilegum véxtum 9,4 milljorédum.

Ef nanar er ad gad skyrist umradd aukning lana a
féstum vaxtakjérum 5 ar fram i timann pé fyrst og
fremst af aukningu slikra lana 1 april sidastlidnum.
[ peim manudi ndmu hrein ny verdtryggd lin
bankanna med umreddum f6stum voxtum 2,5
milljordum kréna en 4 breytilegum voxtum o,4
milljordum. Ekki er dliklegt ad pa aukningu megi
rekja til peirrar efnahagslegu 6vissu sem skapadist i
kjolfar gjaldprots WOW Air { lok marsmanadar.

Breytilegir vextir bankanna hafa sott i
sig vedrid

Fram ad sidastlidnum jinimanudi var verdlagning
verdtryggdra ibuidalana 4 fostum voxtum almennt
einhverjum présentustigum harri innan bankanna
en 4 breytilegum voxtum pétt smavaegileg
undantekning hafi ordid par a timabili 1 lok sidasta
ars. Bankarnir hafa pannig verid ad verdleggja inn
hja sér pa vissu sem lantakendur fa med pvi ad festa
hja sér vaxtakjorin.

Hins vegar hefur athyglisverd préun ordid fra
pvi ad fyrsta skrefid i yfirstandandi styrivaxta-
leekkunarferli Sedlabankans var tilkynnt i mai
sidastlidnum. Fra peim timahafalaegstu verdtryggdu
breytilegu vextir innan bankakerfisins lekkad um
0,15 prosentustig en fastir vextir til 5 dra 4 sama
tima um o,55 présentustig. [ dag bydst lantakendum
ad tryggja sér allt nidur 1 2,9% fasta vexti neestu 5 arin
eda ad velja breytilega vexti sem i dag standa 1 3,25%.
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Lanamarkadur

Efhorfter til nyrra verdtryggdra itlana bankakerfisins
i jani og juli virdast lantakendur hins vegar venta
vaxtaleekkunar & komandi misserum, en ad minnsta
kosti 65% ldnanna voru tekin med breytilegum
voxtum.

Préunin er enn skyrari ef horft er til éverdtryggdra
ibudalana bankanna. bar hafa lanin & breytilegum
voxtum taeplega fjérfaldast pad sem af er ari, en 100%
hreinna 6verdtryggdra ibidaldna bankanna i juni og
juli voru 4 slikum kjérum.

#_. ibudaldna
sjodur

Hrein ny éverdtryggd ibidalan bankanna
Ma. kr.
16
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Heimild: Sedlabanki Islands

broun laegstu éverdtryggdu vaxtakjara innan
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Lanamarkadur

Nafnvextir verdtryggdra og
overdtryggdra ibidalana

Likt og 4dur hefur verid fjallad um hér eru
overdtryggdir vextir lana sem i bodi eru alla jafna
med haeerri vaxtaprésentu en verdtryggdir vextir
par sem ofan & hofudstél verdtryggdra lana beetist
verdbolga.' A medfylgjandi mynd ma sja samanburd
a préun nafnvaxta bessara tveggja mismunandi
lanaforma par sem bid er ad baeta verdbélgunni ofan
averdtryggdu vextina og bera saman vid 6verdtryggda
nafnvexti’ I hverri mealingu fyrir sig er notast vid
hagstaedustu vaxtakjor sem i bodi eru a4 hinum
almenna husnadislanamarkadi hverju sinni innan
bessara tveggja lanaflokka.

Likt og sja ma a4 myndinni hér fyrir nedan meelast
nafnvextir laegstu vaxtakjara sem i bodi eru a

! Undantekning frd pessari almennu reglu atti helst vid 4 timabili
verdhjédnunar.

2 Sbr. formiluna: (1+nafnvextir)=(1+raunvextir)*(1+verdbélga).

~

ibudalana
sjodur

verdtryggda hluta hiisnaedislanamarkadsins nu ivid
hagstaedari en laegstu 6verdtryggdu vaxtakjor ef tekid
er mid af opinberum verdbélguspam 12 manudi fram
i timann. Fra pvi { mai sidastlidnum hefur Sedlabanki
[slands leekkad sina meginvexti { premur atrennum
ar 4,5% nidur i 3,5%.°

Laegstu vextir sem i bodi eru & overdtryggdum
ibidalanum hafa fylgt beirri préun og laekkad ur 5,6%
i byrjun mai nidur 1 4,6% nu i byrjun september. A
sama tima hafa laegstu vextir sem i bodi hafa verid
hverju sinni af verdtryggdum lanum laekkad um 0,38
présentustig og standa i dagi1,77%

3 Meginvextir Sedlabankans (styrivextir) eru peir vextir i vidskiptum
bankans vid ldnastofnanir sem rdda mestu um framvindu skam-
mtimavaxta 4 peningamarkadi og par med adhaldsstigi peningastef-
nunnar. bessir vextir eru nanar tiltekid vextir a sjo daga bundnum
innldnum ldnastofnana i Sedlabankanum.

Samanburdur verdtryggdra og overdtryggdra ibuidalana

2%

10%

janio ;
maiio 1
Sepo -
Sep' 4
jan3 A
mai'3 -
Sep'13 -
jan14 4
mai4 -

e | egstu vaxtakjor Overdtryggdra lana

Sepi4 A

jans -
maifs A
seps A
jan16 A
maii6 -
sep6 -
jan7 -
mai17 4
sep7 A
jan18 4
mai8 -
sepn8 -
jan9 -
mai19 -
sepg -

e | 2gStu vaxtakjor verdtryggdra lana ad teknu tilliti til verdb olgu™

*M.v. breytingu visitolu neysluverds 12 manudi fram i timann (maelingar fyrir desember 2018- september 2019 byggjast a verdbolguspa

Sedlabankans tr Peningamdlum 2019/3).

Heimild: Sedlabanki Islands, hagdeild Ibtidalanasjods
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Byggingamarkadur

Bygging ibuida 6jofn eftir landshlutum
[ manudinum tilkynnti félagsmalaraduneytid
ad Ibudalanasjédur myndi fljétlega gefa ut lan til
htisnaedisuppbyggingar a landsbyggdinni par sem
onnur fjarmognun er ekki { bodi. Markmid utgafu
sliks lanaflokks er ad bregdast vid peirri stédnun sem
ordid hefur i ibudauppbyggingu vida um land, pott
naeg eftirspurn eftir husnadi sé oft til stadar.

A sidustu tiu arum hefur byggdum ibadum fj6lgad
um ram 11 présent a landsvisu. Mest er aukningin a
héfudborgarsvaedinu, en ibudum hefur einnig fjolgad
nokkud hlutfallslega & Sudurlandi og Nordurlandi
eystra. Hins vegar er byggingarstarfsemi litil 4
Austurlandi, Vestfjordum og Nordurlandi vestra,
en i peim landshlutum hefur ibudum fjélgad um
minna en prju présent fra arinu 2009, eins og sjd ma
a medfylgjandi hitakorti.

Mesta fjolgunin i Mosfellsba

Ojofn dreifing nybygginga verdur enn augljésari
begar litid er 4 byggingarstarfsemi sidustu tiu 4ra
eftir sveitarfélogum. ba kemur i ljés ad ekkert hefur
verid byggt frd drinu 2009 i fimm sveitarfélogum, par
sem samanlagt biia um 1500 manns.

Einnig hefur ibadauppbygging i ymsum byggdar-
kjornum tti 4 landi verid med minnsta méti, en
einungis hafa 27 {budir verid reistar a Isafirdi, i
Fjallabyggd og Fjardarbyggd a sidasta aratug, pott
teeplega 11 pisund manns bui i sveitarfélogunum
premur. Til samanburdar hafa 1.191 ibudir risid {
Mostellsba a sidustu tiu arum, en ibuafj6ldi par er
einnig um 11 psund.

ibGudalana
2" sjodur

Hlutfall nybygginga undanfarin 10 ar af
heildaribidafjolda 2008*

*Ath. Hofn 1 Hornafirdi tilheyrir Sudurlandi 1 t6lum hér ad ofan.

Heimild: bjodskra Islands, hagdeild Ibudalanasjéds

Fjolgun ibiida 4 hofudborgarsvadinu 2009-2019
40%

Heimild: bjodskra Islands, hagdeild Ibudalanasjéds
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Byggingamarkadur

Uppbygging ibiida-og atvinnuhiisnadis 2009-2019

-Voxtur hvers sveitarfélags
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Heimild: bjodskra Islands, hagdeild Ibudalanasjods

~

ibudalana
sjodur

Raunar hefur ibudauppbygging verid mest i
Mosfellsba af 6llum sveitarfélogum landsins, en
skradum ibtdum hefur fjélgad par um 36 prosent
fra arinu 2009. Einnig hefur peim fj6lgad toluvert
i 60rum sveitarfélogum a hofudborgarsvaedinu, til
ad mynda um 27 présent i Gardabze og 18 présent i
Képavogi.

Litid byggt pratt fyrir fjolgun
atvinnuhdsnadis

Ef husnadisuppbygging er borin saman milli
sveitarfélaga sést ad heilt yfir hefur uppbygging
ibudarhisnaedis verid i takt vid uppbyggingu
atvinnuhtisnaedis 4 sidustu tiu darum. Medfylgjandi
mynd synir fylgnina, en samkveemt henni er buist
vid ad 1 sveitarfélagi par sem atvinnuhisnaedi
fjolgadi um 10 prosent yrdi einnig 8,8 prdsenta
fjolgun 4 ibidarhtusnaedi.

Fylgninerhinsvegar missterk eftir sveitarfélogumog
isumum peirra virdist uppbygging atvinnuhtisnaedis
leida til litillar sem engrar uppbyggingar
ibudarhtisnedis. A sama tima og 27 ibudir risu
a Isafirdi, 1 Fjallabyggd og Fjardarbyggd fjolgadi
atvinnuhtusnaedi par um 198. Med 6drum ordum reis
riumlega ein 1bud fyrir hverjar tiu atvinnufasteignir
i pessum sveitarfélogum 4 medan hlutfallid er naer
niu ibtdum fyrir hverjar tiu atvinnufasteignir a
landsvisu.
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Byggingamarkadur

Hzerri tekjur leida ekki alltaf til fleiri
ibada

b6 ber ad hafa i huga ad voxtur atvinnuhusnaedis
gefur ekki fullkomna mynd af eftirspurn eftir
ibudarhtisnedi. Ymsar atvinnugreinar, likt
og gistipjonusta, geta krafist mikils fjolda
atvinnuhtisnaedis pratt fyrir tiltdlulega litinn
starfsmannafj6lda. Hins vegar md sja svipada préun
ef voxtur medalatvinnutekna er borinn saman milli
sveitarfélaga med tilliti til ibtdafjolgunar sidustu
ara; alla jafna er fj6lgunin meiri par sem tekjurnar
hafaaukistmest. Misreemid millisveitarfélagaerenn
meira i pessari melingu og ljést ad ibudarhiisnaedi
fjolgar ekki i takt vid tekjuhaekkanir med sama haetti
alls stadar a landinu.

Til ad mynda var voxtur manadarlegra atvinnutekna
ad medaltali svipadur i Mosfellsbz og i Fjardarbyggd
a timabilinu 2009-2018, pratt fyrir ad ibudafjoldi
Mostellsbaejar ykist um 39% i samanburdi vid o,7%
voxt 1 Fjardarbyggd.

Gaeti hamlad frekari vexti

Ef studst er vid uppbyggingu atvinnuhtsnaedis
og voxt atvinnutekna  sem melikvarda a voxt
atvinnulifsins eru pvi visbendingar uppi um ad
frambod ibtada aukist ekki i takt vid meiri eftirspurn

i einstokum sveitarfélogum.

Ef slikt 6samreemi er til komid vegna lakara
adgengis ad lansfjarmagni geetu erfidleikar vid
ibudauppbyggingu haldid aftur af frekari vexti
atvinnulifsins, sem gaeti hamlad ibudauppbyggingu
enn frekar.

#_. ibudaldna
sjodur

Voxtur ibuiidarhisnaedis gegn vexti atvinnutekna
2009-2018
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Heimild: Pjodskra Islands. Hagstofa Islands, hagdeild
Ibudaldnasjods

17



Ibudalanasjodur

Greidsla husnadisbota

Heildarfjarhaed greiddra husnaedisbéta i juli var
teeplega 501 milljonir kr.'

Fjoldi umsoékna ad baki greiddum hisnadisbotum
ijuli voru 15.218 talsins sem eru 37 fleiri

umsoknir en 1 juni. Medalfjarhaed greiddra
htsnadisbéta var 32.906 kr. sem er nokkur laekkun
frd medalfjarhadinni manudinum & undan.
Medalleigufjarhaedin sem bétapegar husnaedisbéta
greiddu i juli var 138.023 kr.

* Ibudalanasjodur hefur umsjon med greidslu hisnaedisbéta vegna
leigu & ibudarhtisnadi, sbr. 16g nr. 75/2016 um hiisnadisbaetur og
reglugerd sem var sett a grundvelli laganna.

~

sjodur

ibudalana

Lykiltolur husnadisbota

Jani 2019 Jali 2019
Heildarfjarheaed greidslna | 510.685.353 kr. | 500.766.732 kr.
F)o}dl umsokna ad baki 15.181 15218
greidslum
Medaltal tekna sem voru | = 373 47 ., 396.792 kr.
notadar i utreikningi
Medaltal cigna sem voru | g9 gy 1 895.063 kr.
notadar i utreikningi
Medalfjarhad hisndis- | 33 ¢ 1, 32.906 kr.
béta
Medalleigufjarhaed 137.274 kr. 138.023 kr.
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" sjodur

Utgefandi:
Hagdeild Ibtidalanasj6ds

Umsjon:

Gudmundur Sigfinnsson (gudmundurseils.is)
Jonas Atli Gunnarsson (jonas.atli@ils.is)
Olafur Sindri Helgason (olafur.sindri@ils.is)

Utgafudagur:
11. september 2019 (leidrétt mynd nedst a bls 7)

Hagdeild Ibtidalanasjéds er 6hadur adili sem fram-
kveemir greiningar a hisnadismarkadi. Upplys-
ingar sem birtast i skyrslu pessari endurspegla mat
starfsmanna Hagdeildar a fyrirliggjandi upplys-
ingum a hverjum tima og geta breyst an fyrirvara.

Hagdeild Ibtidalanasjéds ber ekki skylda til ad veita
adgang ad frekari upplysingum en birtar eru i
skyrslu pessari.



