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Fasteignamarkaour

HMS

Moguleg ahrif COVID-19*

Faraldur vegna nyju kérénuveirunnar og &ahrif
hennar & samfélagid hefur verid i algleymingi
undanfarnar vikur og pa sérstaklega eftir ad
samkomubanni var komid & manudaginn 16.
mars. Ahrif veirunnar eru ekki adeins samfélagsleg
heldur einnig efnahagsleg. Fjélmdérg starfsemi
hefur minnkad verulega eda lagst af timabundid
baedi beint vegna adgerdanna hérlendis sem og
erlendis og einnig vegna o6tta samfélagsins vid
smit. Vonir standa til ad ahrifin verdi timabundin
og ef undirstédur hagkerfisins eru eins gdédar og
almennt er talid ma telja goddar likur & pvi ad
hagkerfid taki fljott vid sér aftur pegar létt verdur
a samkomubanni og 68rum hamlandi adgerdum.
Hins vegar rikir talsverd dvissa um pad hvert
hagkerfid stefnir. Jafnvel pott adgerdirnar standi
stutt yfir er pegar ljost ad talsverdur samdrattur
verdur i ferdapjonustunni i ar.  Margar adrar
atvinnugreinar geetu att erfitt uppdrattar & nasstu
misserum en fjélmaorg fyrirtaeki hafa adlagast hratt
breyttum adstzedum med pvi ad bjdda upp a

heimsendingarpjénustu.

Stutt er sidan samkomubannid var sett & og pvi
ma enn ekki greina ahrif pess i mérgum hagtélum
og tilteekum gégnum um husnaedismarkad.
Upplysingar um hegdun félks @ netinu kann ad

vera fyrsta visbendingin um hvert stefnir.  Til

LAthugid ad pzer télur sem birtar eru hér na i flestum tilfellum
ekki yfir 16. mars pegar samkomubannid hofst. baer gefa
pvi eing6éngu til kynna hvernig astandid a fasteignamarkadnum
var adur. A& sama skapi er 6l umfjéllun um moguleg ahrif
COVID-19 mikilli 6vissu had.

ad mynda hafa nu pegar um 20.000 manns
sott um annad hvort fullar atvinnuleysisbastur
eda atvinnuleysisbaetur fyrir skert starfshlutfall

pa hefur
ekki

Google sidan i

i mars samkveemt Vinnumalastofnun.

leitarskilyrdid “atvinnuleysisbaetur” verid

eins miki®d notad & leitarvél
kringum efnahagshrunid arid 2008 og leitarordid

“Vinnumalastofnun” hefur ndd nyjum haedum.

Leitir 8 Google
Fjoldi leitana (Heesta gildi = 100)
Ath: télurnar fyrir mars 2020 na ekki yfir allan manudinn
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I svidsmyndum sem Sedlabanki Islands birti &
bladamannafundi pann 25. mars var gert rad
fyrir ad samdrattur & landsframleidslu & pessu
ari geeti numid 2,5-5%, en gdédur vidsnuningur
verdi strax & neaesta ari. Pbegar efnahagskrisur
orsakast af ytri pattum fremur en kerfisbundnum
eda o6stodugleika getur efnahagslegur vidsnuningur

Hi® opinbera hefur nG pegar
1

verid mjog hradur.
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gripid til ymissa radstafana til pess ad draga
ur neikvaedum efnahagslegum ahrifum. Skjotur
vidsnuningur er pd ekki sjalfgefinn en eins og
adur sagdi er dvissan talsverd um framvindu mala.
Hér verdur hvorki gerd tilraun til pess ad spa um
dypt peirrar efnahagsleegdar sem nu blasir vid né
heldur hvort hun verdi skamm- eda langvinn. bo
verdur adeins teept & moégulegum ahrifum hennar

a fasteignamarkadinn.

Nyskradar ibudir til sélu
Fjoldi nyskradra ibuda & fasteignir.is & dag
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. Samkomubann . Sélutilraunir (Nyjar ibudir til sélu)
. Virkur dagur
Heimild: Félag fasteignasala og hagdeild HMS
Likur eru & pvi ad haegja muni enn frekar

a fasteignamarkadnum @& neestunni, sérstaklega
begar kemur ad veltu. A medan samkomubann er
gildi eru likur & pvi ad baedi kaupendur og seljendur
bidi med fyrirhugud fasteignavidskipti pott ekki sé
nema til pess ad fordast smithaettu vid skodun a
fasteignum. Vid bad baetist ad heimilin bda vié
skertar tekjur um lengri eda skemmri tima eda
vid aukna dvissu um tekjur @ naestu misserum og
bvi geetu sumir akvedid ad bida par til dvissan
minnkar eda tekjurnar aukast & nyjan leik. Ad
auki geetu veentingar um laekkandi fasteignaverd
vegna samdrattar i hagkerfinu haft pau ahrif ad

kaupendur haldi ad sér hondum.

Seljendur geetu einnig akvedid ad bida ef peir
vaenta pess ad ibudamarkadurinn frjési vegna pess
ad peir vilji sidur vera med ibud sem hefur verid
lengi til s6lu pegar hann tekur vid sér aftur. NU
begar hefur adeins dregid Ur nyjum auglysingum
a ibudum til s6lu og & nyjum soélutilraunum midad
vid fyrstu tveer vikurnar i mars. Breytingin er po
overuleg og pvi er of snemmt ad sla pvi fostu ad
hdan sé til komin vegna ahrifa COVID-19 veirunnar

og adgerda vegna hennar.

ibadaverd

Erfidara er ad segja til um hver ahrifin verda &
fasteignaverd. Almennt getur stada hagkerfisins
haft ponokkur ahrif & pad.
leekkadi fasteignaverd i efnahagshruninu 2008. pa

Til ad mynda pa

voru adstaedur hins vegar talsvert frabrugdnar pvi
sem nu er. Hagkerfid hafdi vaxid hratt einkum
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vegna oOrs vaxtar fjarmalageirans sem var ordinn
hlutfallslega mjog stor & alpjédlegan meelikvarda
og mikil kerfislaeag dhaetta hafdi skapast vegna
hans. Efnahagslaegdin pa orsakadist pvi einkum af
fjarmalakreppu i kjolfar falls bankanna. bad hafdi i
for med sér ad mjog erfitt var ad fa lansfé fyrir baedi
fyrirtaeki og einstaklinga. Heimili voru almennt
med hlutfallslega haa vedsetningu & ibudum og
margir misstu husnaedi sitt. Styrivextir voru hair
og féru & timabili upp i 18%. NU eru styrivextir
hins vegar mjog lagir og liklega verdur adgengi
ad fjarmagni meira en pa var og eiginfjarstada
heimilanna ponokkud betri. Formgerd hagkerfisins
breyttist eftir hrun og eavintyralegur voxtur
ferdapjonustunnar a sidustu arum hefur gert pad
ad verkum ad hagkerfid hefur treyst ef til vill of
mikid & pa atvinnugrein sem a nu verulega undir
hogg ad saekja. SOmuleidis hefur sjavardtvegur
att i erfidleikum med ad selja fisk a erlendum
morkudum. Spar gera rad fyrir talsverdum
samdreetti i ar og pvi geeti dregid Ur haekkunum &
fasteignaverdi og pad jafnvel laekkad ad nafnvirdi a
neestu misserum vegna atvinnuleysis, tekjumissis

og minnkandi eftirspurnar.

Ef visitala paradra vidskipta er skodud sést ad
bad hefur haegt verulega & haekkun fasteignaverds
undanfarin prju ar. NG er svo komid ad
ibudaverd hefur nokkurn veginn stadid i stad a
sidustu télf manudum & hoéfudborgarsvaedinu og |
nagrannasveitarféldogum pess en haekkad um 6,6%
annars stadar a landinu. Verdbdlga er um 2,4%

samkveemt seinustu meelingum og pvi hefur i

raun verid raunverdslaekkun pegar litid er @ pérud
vidskipti eingdbngu. bess ma geta ad nybyggingar
eru undanskildar i visitélunni en erfidlega hefur
gengid ad selja nybyggdar ibudir 8 mérgum stédum
a landinu eins og fram hefur komid i skyrslum
hagdeildar HMS.

Kaupsamningar

Kaupsamingar a fjérda arsfjordungi 2019 voru
2.965 talsins a landinu 0llu, sem er svipad og a
sidasta arsfjordungi en 18,0% laegra en & sama
timabili arid adur. Yfir arid i heild voru 11% faerri
kaupsamningar i fyrra samanborid vid 2018. A
héfudborgarsvaedinu faekkadi kaupsamningum um
10% en um rum 15% annars stadar. Hlutfall fyrstu
kaupa var 27,5% sem er um présentustigi laegra en
a arsfjorédungnum a undan en nokkru haerra en a
fjorda arsfjordungi 2018 pegar pad var um 23,3%.
Hlutfall fyrstu kaupenda var haest & Austurlandi eda
um pridjungur, en laegst & Vestfjoréum eda um
15,2%.

Fjoldi fjolskyldna med
neikvaett eigid fé i fasteign
24 996

10.698

5.175 3.275
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Heimild: Hagstofa Islands
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Landsframleidsla og visitala ibudaverds
Visitala a fostu verdlagi (januar 1994 = 100)
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Heimild: bjédskré Islands, Hagstofa Islands
og hagdeild HMS

Visitolur paradra vidskipta (Case-Shiller)
priggja manada medaltal 12 manada breytinga
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Heimild: bjédskré [slands og hagdeild HMS



Fasteignamarkaour

HMS

Kaupsamningar
Fjoldi kaupsamninga a arsfjérdungi
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Fjolgun pinglystra
leigusamninga i kjolfar
samdrattar a Airbnb

Ahrif COVID-19 & almenna leigumarkadinn ma
ekki greina i nyjustu goégnum yfir pinglysta
leigusamninga ad svo stdoddu enda na bpau
einungis Ut febrdarmanud og syna pvi stdduna
a leigumarkadi rétt adur en veirufaraldurinn skall
a af krafti hér a landi. Ef skodad er priggja
manada medaltal 12 manada breytinga a fjolda
pbinglystra leigusamninga um ibudarhlUsnaedi sést
ad toluverd fjolgun hefur verid & pinglysingum
leigusamninga @ undanférnum manudum, einkum
a haustmanudum 2019 & hofudborgarsvaedinu
0og i nagrannasveitarfélogum pess. Hins vegar
meeldist faekkun leigusamninga & 6drum svaedum
4 landsbyggdinni i lok sidasta ars. I februarmanudi
meeldist hins vegar priggja manada medaltalid
a svipudum slédum & pessum premur svaedum
landsins, eda um 7% & hofudborgarsvaedinu, 11%
i nagrannasveitarfélogum og rum 8% a 06drum

svaedum a landsbyggdinni.

Liklegast ma rekja hluta pessarar miklu aukningar
a haustmanudum til aukins frambods leiguibida
i kjolfar minnkandi umfangs Airbnb hér & landi
en préunin & peim markadi hefur einkennst

af samdreetti um toluvert skeid, einkum &

hofudborgarsveedinu par sem umfangid er

mest, en einnig i nagrannasveitarfélogum

héfudborgarsvaedisins.

Fjoldi pinglystra leigusamninga
12 manada breyting (%) - 3ja man. hl. medaltal
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Heimild: bj6dskra [slands og hagdeild HMS
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Heimild: Airdnd og hagdeild HMS

I raun hefur verid stodugur samdrattur i

heildarveltu Airbnb-ibida a hofudborgarsvaedinu
sidan i névember 2018, fyrir utan litla haekkun
i desember pad ar. betta er um pad leyti pegar

rekstrarerfidleikar WOW Air hofdu verid mikid i
6
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svidsljosinu.  Fyrirséd var ad pad myndi draga
verulega Ur ferdapjonustunni feeri félagid i prot
sem raungerdist svo & vormanudum sidasta
ars og um sumarid foru télur ad birtast um
téluverdan samdratt i brottforum ferdamanna

fra Keflavikurflugvelli,  einkum bandariskra,

fjolmennasta hépnum.

Mestur meeldist samdratturinn i oktober & sidasta
ari en pad nam 12 manada breytingin -40%.
Sidan pa hefur préunin verid med svipudum
haetti.
en COVID-19 lét a& sér kreela hérlendis,

breytingin -30% midad vid sama manud arid

NuUna i febrdar sidastlidnum, rétt adur
nam
adur. Medaltal breytinganna sidustu 12 manada
nemur um -25% & hofudborgarsvaedinu og nam
veltan i febrdar einungis um 63% af veltunni
2018.

pessi préun, dsamt minnkandi fjdrmagnskostnadi

tveimur arum adur, p.e. i febrdar
leigusala vegna laekkandi vaxtastigs, virdist enn
hafa leitt til

leiguverdi @ hofudborgarsvaedinu eda heilt yfir

sem komid er ekki laekkunar &
landid. Samkveemt nyjustu gégnum fyrir leiguverd
sem byggja & pinglystum leigusamningum sést ad
leiguverd a landinu 6llu midad vid hlaupandi priggja
manada medaltal haekkadi um 3,4% i febrdar
midad vid sama timabil i fyrra og um 3,4% &
hofudborgarsveaedinu. bessu er pd misdreift eftir

landsveedum eins og medfylgjandi mynd synir.

Mest haekkar leiguverdid hlutfallslega & Sudurlandi
pott haekkunartakturinn par hafi legid nidur a vid a

undanfornum manudum. Mesta laekkunin a landinu

meeldist & Nordvesturlandi og nam hun teeplega
-7% og hafa 12 manada leiguverdsbreytingar par
meelst neikveedar i hverjum manudi fra midju
sidasta sumri. Ppinglystir samningar a pvi svadi
eru hins vegar mjog fair og pvi geta sveiflur verid
miklar. A& 06dru leyti haekkar leiguverd mest a
landsbyggdinni fyrir utan hoéfudborgarsvaedid og

nagrannasveitarfélog pess.

Aukning frambods framundan og likur a
laekkandi leiguverdi...
Midad vid nuverandi stéodu mala i hagkerfinu

hérlendis sem og erlendis, og spar um téluverdan
samdratt vegna veirufaraldursins er ljost ad
enn frekari samdrattur mun eiga sér stad a
skammtimaleigumarkadnum med  tilheyrandi
aukningu frambods & almenna leigumarkadnum
og fasteignamarkadnum. Hversu mikil s aukning
verdur umfram pad sem bpegar hefur verid er
ekki alveg ljést en han geeti ordid talsverd a
naestu misserum. Samkvamt mati hagdeildar &
tiltaekum gégnum um skammtimaleigumarkadinn
eru um 1.000 - 1300 ibudir & hofudborgarsvaedinu
sem liklegar eru i einhverjum meeli til ad rata
inn & fasteigna- eda almenna leigumarkadinn ef
til mikils samdrattar kemur i ferdapjonustunni.
betta eru ibudir sem leigdar eru at i heilu lagi
og eru ymist i mikilli Utleigu eda aetladar til

mikillar Utleigu og voru & skra i febraar rétt fyrir
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uppgang COVID-19. ? Um 50% pessara ibuda
eru stadsettar i péstnimerinu 101 en um 17% i
105. Hagdeild telur liklegra ad meirihluti pessara
ibida muni leita inn & almenna leigumarkadinn
Ef um 50%

samdrattur verdur & skammtimaleigumarkadnum

fremur en fasteignamarkadinn.

a naestu misserum er mogulegt ad um bad bil
500-700 ibudir beetist vid frambod ibudarhisnaedis

a hofudborgarsvaedinu en pad er mikilli dvissu has.

pratt fyrir mogulega frambodsaukningu er hins
vegar Ovist hvort leigjendum muni fjolga i takt
vid pa préun en pad er einkum had lydfraedilegri
bréun & naestunni. I fyrri efnahagskreppum hefur
erlendum rikisborgurum sem hér starfa faekkad og
eru likur & ad svo verdi einnig raunin nu. ba er ekki
vist ad peir einstaklingar sem bua i foreldrahtsum
munu faera sig yfir & almenna leigumarkadinn,
einkum i ljési peirrar st6du sem nu rikir og peirrar
pbréounar sem framundan er, p.e. aukid atvinnuleysi
og lekkun tekna. Ponokkrar likur hljéta pvi ad
vera a ad leiguverd fari leekkandi & naestunni a
peim sveedum par sem frambodsaukningin verdur

og hefur verid hvad mest.

bessi préun geeti einnig haft pad i for med sér
ad pad dragi eitthvad Ur svartri leigustarfsemi par
sem einhver hluti leigjenda mun vantanlega skipta
yfir i leiguhldsnaedi sem bydur leigusamning sem
heegt er ad pinglysa og fa par af leidandi réttindi

2Erfitt getur reynst ad greina fjdlda ibida nakvaemlega
fyrir utan héfudborgarsveedid par sem mikid er um alls kyns
sumarbustadi, kofa o.p.h. sem erfitt er ad sia Gt vegna lélegrar
skraningar.

tii ad sakja um hulsnadisbaetur. Samkvamt
leigumarkadskonnun i agust 2019 ségdust rdam
10% adspurdra bua i husnaedi sem ekki veeri gefid
upp til skatts ad 6llu leyti en 2% ad hluta til. bar
af voru um 11% bpeirra sem leigdu hja einstaklingi
a almennum markadi en 33% peirra sem leigdu af
cettingjum og vinum par sem leigan var ad 6llu leyti

ekki gefin upp.

Visitala Leiguverods

Hlaupandi priggjamanada medaltol*
(januar 2014 = 100)
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Laekkun styrivaxta

Sedlabanki Islands spair pvi ad hagkerfi® gaeti tekid
vid sér & ny strax upp Ur naestu aramoétum. Ef
baer spar ganga eftir mun pad yta undir eftirspurn
eftir hisnaedi. Sedlabankinn hefur itrekad laekkad
styrivexti ad undanférnu og farid i adrar adgerdir
til pess ad 6rva hagkerfid. bpa aforma stjérnvold ad

leekka bankaskattinn svokallada.

Pad er mat hagdeildar ad laekkun vaxta muni mestu
fyrir lantakendur med éverdtryggda vexti sem eru
annad hvort breytilegir eda i tilviki fastra vaxta ad
bad sé stutt i naesta endurskodunardag. Pannig
eru afborganir af overdtryggdu 20 milljéna kréna
[ani nd um 95 pusund krénur @ manudi og fra
0g med naestu manadarmdtum pegar fyrirhugadar
vaxtabreytingar taka gildi verda paer um 85 pusund
kronur. Adeins eru 6rfa ar sidan ad manadarleg
greidslubyrdi af slikum lanum heféi verid yfir
120.000 kr. vegna beirra hau vaxtakjara sem voru

i bodi pa.

pott vextir & verdtryggdum lanum hafi leekkad
minna en vextir & overdtryggdum lanum eru peir
samt sem adur rumlega prdsentustigi laegri en peir
voru i byrjun sidasta ars og megnid af laekkuninni
hefur att sér stad a pessu ari. Greidslubyrdi a
verdtryggdum ldnum med breytilega vexti hefur
bvi einnig laekkad. Fyrirhugud kaup Sedlabankans
a rikisskuldabréfum geta mogulega leitt til enn
leegri vaxta a verdtryggdum lanum. Edli malsins

samkvaemt breytist greidslubyrdi folks litid ef pad

er med lan a féostum vOxtum. Pad gaeti hins vegar
borgad sig fyrir marga ad endurfjarmagna lanin sin.
Leegri vextir laekka ekki bara greidslubyrdina hja
peim sem eru nU pegar med lan heldur audvelda
beir félki ad kaupa eignir og gerir pvi kleift ad
kaupa dyrari eignir en ella. Agdili sem ztlar ad
taka dverdtryggt 1an og er med greidslugetu upp a
100.000 kr. @ manudi hefdi getad tekid rimlega 16
milljéna kréna lan i byrjun ars 2016, um 20,5 um
milljéna kr. 1an i byrjun arsins en um 23,8 milljéna
kr. 1an i april naestkomandi pegar fyrirhugadar

vaxtabreytingar bankanna hafa tekid gildi.

Overdtryggdir vextir bankanna
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Athugid, einhver munur getur verid a lanaakvaedum
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Pessar vaxtabreytingar geetu pvi ordid til pess ad
yta undir eftirspurn ponokkud, sérstaklega pegar
tekur ad draga ur Ovissu. Fyrir adila sem halda
tekjum sinum o6skertum og hafa efni @ Utborgun
geeti ordid audveldara ad kaupa nyjar ibudir en
adur. bad a jafnt vid um fyrstu kaupendur og adra.
Hins vegar er ljost ad margt folk mun ymist missa
starf sitt eda neydast til ad draga ur starfshlutfalli,
annad hvort til lengri eda skemmri tima. Pad
geeti gert peim erfidara um vik ad standa undir
greidslubyrdi lana og ordid til pess ad pad purfi
ad ganga & sparnad sinn. Ahrifin gaetu pvi ordi®

mismunandi fyrir mismunandi hépa.

Magnbundin ihlutun (e.
quantitative easing)

I 1jési nyrra adstedna er gert rdd fyrir ad
hid opinbera muni purfa ad gefa Ut mikid af
rikisskuldabréfum & naestu misserum til pess ad
stemma stigu vid aukin Utgjéld og minnkandi
tekjur. Gripi Sedlabankinn ekki til adgerda vegna
bessa er pvi haett vid ad vextir a rikisskuldabréfum
haekki nokkud og pad getur aftur leitt til pess
ad rikisskuldabréf verdi alitlegri fjarfestingarkostur
en t.a.m. lanveitingar. Pad myndi vinna gegn
ahrifum undangenginna styrivaxtaleekkana. Til
pbess ad tryggja meiri virkni peningastefnunnar
hefur Sedlabankinn pvi fengid nytt tél i hendurnar
sem kallast magnbundin ihlutun (e. Quantitative
easing). Akvedid var & peningastefnufundi ad
heimila Sedlabankanum ad kaupa rikisskuldabréf

fyrir allt ad 150 ma. kréna i peim tilgangi ad

halda avoxtunarkrofum & peim lagum. Med pessu
nyja Urraedi getur Sedlabankinn ekki adeins haft
ahrif & skammtimavexti & markadi heldur einnig
til lengri tima. Magnbundin ihlutun mun liklega
ekki hafa mikil ahrif & fasteignamarkadinn fyrir
utan pad ad hun mun minnka likur & ad bankarnir
haldi ad sér hondunum vid ad lana einstaklingum
eda fyrirtaekjum i byggingaridnadi. Ef magnbundin
ihlutun varir til lengri tima er mégulegt ad hun leidi
til heerra fasateignaverds par sem laegri vextir a

[anum geta leitt til haerra fasteignaverds.

Greidslubyrdi 6verotryggora lana

M.v. 20 milljén kréna lan til 40 ara
a breytilegum véxtum

130.000 kr.
120.000 kr.
110.000 kr. r!
100.000 kr.
90.000 kr.
2016 2017 2018 2019 2020
@ Arion islandsbanki @ Landsbanki

Athugid, einhver munur getur verid a lanaakveedum
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Hamarkslan

M.v. 100.000 kr. greidslugetu og lan til 40 ara
a breytilegum véxtum

21.000.000 kr.

20.000.000 kr.

19.000.000 kr.

18.000.000 kr. _I.
17.000.000 kr. —[L

2016 2017 2018 2019 2020

16.000.000 kr.

@ Arion islandsbanki @ Landsbanki

Athugid, munur getur verid a lanaakveedum a milli fiarmalastofnana

Ny ibadalan

Hrein ny atlan til heimilanna med vedi i fasteign
namu um 8,3 ma. kr. i febrlar sidastlidnum.
Rétt eins og undanfarna manudi eru hrein ny lan
med fostum voxtum neikvaed og sem geeti bent til
pbess ad nokkud sé um ad folk sé ad greida upp
lan a fostum voxtum og taka lan med breytilegum
voxtum. betta & bazedi vid um verdtryggd og
éverdtryggd lan. A undanférnum 12 manudum
hafa hrein ny atlan til heimilanna numié 138 ma.
kr. sem er um 8,2% heerra en 12 manudi par a
undan. Um 74% af hreinum nyjum ibudalanum
til heimilanna alls voru éverdtryggd lan. Hefur
hlutfallid farid haekkandi fra pvi i juni sumarid 2019

en a fyrri hluta arsins hafdi pad hrisfallid.

Hrein ny atlan innlanastofnanna
til heimila
Milljaréar kréna

15.000

10.000

16 17 18 19 '20

. Overdtryggd - breytilegir vextir
Overdtryggd - fastir vextir

. verdtryggd - breytilegir vextir
verdtryggd - fastir vextir

Heimild: Sedlabanki [slands og hagdeild HMS

Hlutdeild verotryggdra og
overdtryggora lana

i hreinum nyjum ibudalanum til heimila alls

100%

75%

50%

25%

0%
16 "7 18 19

. Overdtryggd lan Verdtryggd an

Heimild: Sedlabanki [slands og hagdeild HMS
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Byggingamarkaour

HMS

Nybyggingum faekkar ort

Visbendingar eru um ad pegar hafi tekid ad heegja
a byggingamarkadi aéur en veirufaraldurinn skall
4. I nyrri talningu frd Samtokum I&nadarins kemur
fram ad nu pegar sé toluverdur samdrattur
i nybyggingum og ba
byggingarstigum.* A hoéfudborgarsvaedinu  eru

sérstaklega & fyrri
nd um 1.490 ibudir i byggingu upp ad fokheldu
midad 2.190 i september sidastlidanum og 2.558
fyrir ari sidan. bvi virdist sem ad ibudir hafi
annad hvort verid ad klarast eda komast a efra
byggingarstig en ad litid hafi verid um ad byrjad
hafi verid a nyjum ibudum. Hér er pvi um mikinn
vidsnuning ad reeda en & sidustu arum hefur verid
talsvert byggt. Ari® 2019 fjolgadi ibidum & landinu
Ollu um 3.400 samkvamt fasteignaskra bjoédskrar
Islands. Er pad mesta arlega fjélgun iblda sidan
2008 pegar ibudum fjolgadi um 3.700.
gert rad fyrir ad um 2.100 ibadir verdi klaradar a

NG er

hofudborgarsveedinu og i nagrannasveitarfélogum
pbess & pessu ari samkvaeemt nyrri spa samtaka
Idnadarins sem er um 40% minna en gert var rad

fyrir ari sidan.

Samkvaemt ibudaparfagreiningu HMS fra pvi i
oktéber 2019 er Ouppfyllt ibudaporf metin um
3.900- 6.600 ibudir & landsvisu en midad vid
greiningu a husnaedisdatlunum sveitarfélaga er
nidurstadan um 3.300 ibudir.
fyrir ad nedri morkin pessa bils sé raunhaefara mat.

Pvi ma gera rad

Til pess ad meeta ouppfylltri ibudaporf og vexti

35j4: https://www.si.is/frettasafn/
vaxandi-samdrattur-i-ibudum-i-byggingu

ibudaparfar a timabilinu parf ibudum ad fjolga ad
medaltali um riflega 1.800 & hverju ari & fram til
arsins 2040.
ly&fraedilegrar préunar og horfa. I yfirlysingu HMS

Vié greininguna var helst horft til

fra 27. mars sidastlidnum eru vidradar ahyggjur af
yfirvofandi ibudaskorti ef ekkert verdi ad gert en po
er malt med pvi ad geett verdi ad aukinni varkarni
0og ad adeins verdi midad vid 1.500 nyjar ibudir a
naestu 2-4 arum bpar til ad husnaedismarkadurinn

naer jafnveegi @ ny.*

“https://www.hms.is/frettir/frettir-fra-husnaedis-og-mannvirkjastof

2020/naudsynlegt-ad-byggja-thratt-fyrir-samdratt/
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HMS

Moguleg ahrif Covid-19

ad kreppa ad i
landnam COVID-19

hérlendis og ponokkurrar ovissu gaetir um nana

Lijést er ad byrjad hafi

byggingariénadinum fyrir
framtid hans. Eins og fram hefur komid i koflunum
hér ad framan pa eru likur @ pvi ad COVID-19
muni hafa ymis ahrif & ibidamarkadinn. bétt ibusir
sem hafa verid i leigu & Airbnb séu liklegri til ad
fara a leigu en ad vera seldar er mjog liklegt ad
hluti peirra verdi samt seldur. bvi geeti frambod af
ibudum aukist um leid og eftirspurnin er likleg til

ad dragast saman.

Mikill samdrattur i byggingaridnadi getur dregid ur
afkastagetu idnadarins og pad getur tekid langan
tima ad rétta ar kdatnum. P& getur verid ymiss
beinn og ébeinn kostnadur falinn i miklum sveiflum.
Til ad mynda parf ad flytja krana til og fra landinu
og endurpjalfa starfsfélk. bratt fyrir dokkt atlit |
byggingaridnadi eru pé einnig jakvaed teikn a lofti.
Folk sem heldur fyrri tekjum mun eiga audveldara
med ad kaupa steerri eign en ella vegna laekkandi
vaxta. HMS er med opid fyrir umsoknir um
stofnframlog og stjornvold hafa gefid pad ut ad pau
ctli sér ad veita svokollud hlutdeildarlan sem eiga
ad vera sérstaklega midud ad nyrri byggingum.
betta eru pvi baedi Urreedi sem geta stemmt stigu

vid samdreetti i byggingaridnadi.

bProun byggingaridnadarins & nasstunni mun

einkum fara eftir pvi hvort ad byggingaridnadurinn

og lanveitendur hans sjai fram a ad geta selt

ibudir audveldlega med vidunandi hagnadi ad
verki loknu. bar gaetu hlutdeildarlanin spilad stort
hlutverk og dregid Ur ovissu byggingaradila. b3
getur pad einnig spilad inn i hversu vel steerri
byggingaradilum gengur ad selja paer ibudir sem
nu pegar eru klaradar til pess ad losa um fjarmagn
fyrir frekari framkvaemdum en eins og kom fram
i sidustu manadarskyrslu pa hefur medalsoélutimi

nybygginga verid ad aukast.

Fjoldi ibuda i byggingu

M.v. talningu Samtaka |dnadarins
(ath: Noréurland adeins med i vortalningunni)

Fokhelt og
Ad fokheldu lengra komid
[ |
— ]

3.000

2.000

1.000

mar. sep. mar. sep. mar.
2018 2018 2019 2019 2020

mar. sep. mar. sep. mar.
2018 2018 2019 2019 2020

. Hofudborgarsvee6io . Nordurland

Nagrenni héfudborgarsvaedisins

Heimild: Samték I6nadarins og hagdeild HMS

Lanveitingar til
byggingarionadarins

Hreinar nyjar lanveitingar innlansstofnana til

fyrirtaekja i byggingarstarfsemi og mannvirkjagerd
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voru jakvaedar um 2,4 milljarda i februar
sidastlioanum eftir ad hafa verid neikvaedar sem
nemur um 5,3 milljoréum kréna i manudinum par
a undan. Med 6drum ordum namu ny utlan pvi um
5,3 milljoréum meira en upp- og umframgreidslur.
Er petta i fyrsta sinn sidan i september sem hreinar
nyjar lanveitingar til greinarinnar eru jakveedar.
Yfir arid i fyrra ndmu hrein ny atlan samtals 16,9
milljérédum kréna (& verdlagi febriar 2020) sem
er um 29,4% minna en arid 2018 og um 49,1%

lzegra en arid 2017.

Ef horft er & utldnasafn innldnsstofnanna sést
ad utistandandi lan til byggingageirans hafa hins
vegar almennt fari® vaxandi & undanfornum
misserum pratt fyrir ad dregid hafi Gr Gtistandandi
[Anum til atvinnufyrirtaekja og Utldnum samtals.
Pannig jukust utistandandi utlan bankanna il
byggingargeirans um 9.0% & fostu verdlagi i januar
2020 en sama manud ari & undan @ medan
pau minnkudu um 1,5% til atvinnufyrirteekja i
heild. pa hefur hlutdeild byggingageirans i Gtlanum
innlanstofnanna til atvinnufyrirtaekja aukist nokkud
fra arinu 2014 eda Ur teeplega 7% i u.p.b. 12,5%.
Pvi virdist fremur sem ad byggingargeirinn hafi
verid ad sakja i sig vedrid en ad gefa eftir er vardar

adgang ad fjarmagni.

Hlutdeild Byggingarstarfsemi og
mannirkjagerd i utlanum bankanna

Hiutdeild (%)

12%

10%

8%
6% m—%*
4% WJVJM W

2%

0%

2000 2005 2010 2015 2020

@ Hiutfall af heildarttlanum bankanna
Hlutfall af utlanum til atvinnufyrirtaekja

Heimild: Sedlabanki [slands og hagdeild HMS
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Ny utlan ad fradregnum upp- og umframgreidsium
Milljardar kréna, verdlag februar 2020

Atvinnufyrirtaeki Byggingastarfsemi og mannvirkjagerd Ny atlan alls
40

5
40

T

0
I

2014 2016 2018 2020 2014 2016 2018 2020 2014 2016 2018 2020
Heimild: Sedlabanki Islands og hagdeild HMS

Utistandandi utlan bankanna
Milljaréar kréna, verdlag mars 2020

Atvinnufyrirtaeki Byggingastarfsemi og mannvirkjagerd Utlan alls
15.
3.000 k 300 5.000
2.000 200 10.000
1.000 100 5.000
0 0 0
2000 2005 2010 2015 2020 2000 2005 2010 2015 2020 2000 2005 2010 2015 2020

Heimild: Sedlabanki Islands og hagdeild HMS

Breyting i utistandandi utlanum bankanna
12 manada breyting & fostu verdlagi

Atvinnufyrirtaeki Byggingastarfsemi og mannvirkjagerd Utlan alls
100% 100% 100%
80% 80% 80%
60% l 60% 60%
40% 40% - 40%
20% l‘\ f- Fuﬂ 20% AR+ 20% /\w' ’/ \\
0% v \’]\\ fﬂﬂ.— 0% 0% T W—.""A\o—
-20% =) -20% -20% W
-40% -40% -40%
-60% -60% -60%
2000 2005 2010 2015 2020 2000 2005 2010 2015 2020 2000 2005 2010 2015 2020

Heimild: Sedlabanki [slands og hagdeild HMS
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Greidsla husnaedisbota

Alagid & hlsnaedisbotakerfid hefur aukist ar fra ari
og ljost er ad i nuverandi arferdi eru litlar likur a
ad pad taki ad minnka a naestunni i ljosi aukins
atvinnuleysis og frekari skerdingu tekna sem vaenta

7

ma a naestu misserum.

Heildarfjarhaed greiddra husnaedisbota i februar var
um 538 milljonir kr.° Mikla arstidarsveiflu ma
greina i gégnunum og na greidslur yfirleitt hamarki
eftir aramét og fram & vor en detta svo nidur
um sumarid. bPessa arstidasveiflu ma fyrst og
fremst rekja til nAmsmanna en einnig ma greina
arstidarsveiflu 8 sama tima hja peim sem leigja a

almennum markadi.

Umsoknir ad baki greiddum husnadisbétum i
febrdar voru jafn margar og i manudinum a undan
eda rumlega 16.400 talsins. betta er mesti fjoldi
umsokna sidan |6g um husnadisbeetur téku gildi
bann 1. januar 2017 en hann hefur vaxid jafnt
og pétt ar fra ari. Aukninguna ma fyrst og fremst
rekja til fjolda umsdékna vegna leiguhlUsnaedis 3
almennum markadi en sa hoépur er um 57% af
heildarfjolda umsdkna um husnaedisbaetur og hefur
hann vaxid um ram 30% sidan i jantar 2017 midad

vid manadarfjoldann.

SHlsnaedis- og mannvirkjastofnun hefur umsjén med greidslu
hisnadisbota vegna leigu & ibudarhisnadi, sbr. 16g nr
75/2016 um hulsnadisbaetur og reglugerd sem var sett a
grundvelli laganna

Lykiltolur husnadisbota

Fj6ldi umsékna
17.000
16.412
16.000

15.000

4

14.000

Heildarfjarhad greidsina

540.000.000 537.949.506
500.000.000
460.000.000
Medaleignir
750.000 734.451

700.000

650.000

\

600.000

Medalfjarhaed husnadisbota

34.000

32.810
32.000

:

30.000

Medalleigufjarhaed
140.000

135.000 135.675
130.000

125.000

\

120.000

Medaltalekjur
375.000
370.000
365.000
360.000
355.000
350.000

345.000
2017 2018 2019 2020

353.431

)
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Sé midad vid arsmedaltal jokst fjoldi umsdkna
leigjenda @ almennum markadi um rim 17% arid
2019 midad vid medaltal arsins 2017. Fjoldi
umsokna vegna leiguhlisnaedis namsmanna hefur
nanast stadid i stad fra arinu 2017 ad medaltali,
drést litillega saman um 0,4% & arinu 2019 en pessi
hopur er rim 12% umsaekjenda. Naestfjélmennasti
hépurinn, peir sem leigja ibud i eigu rikis- eda
sveitarfélags, hefur einnig liti® breyst fra pvi
ad login téku gildi en po vaxid um 6% midad
vid arsmedaltal en pessi hopur er um 27%

umsaekjenda um hudsnaedisbaetur.

Medalfjarhaed greiddra husnaedisbota nam rdmum
32.800 kr. sem er mjog apekk medalfjarhaedinni
i manudinum a undan. Medalleigufjarhaedin sem
botapegar husnaedisbdéta greiddu i febrdar var
135.687 kr. og hefur su fjarhaed farid vaxandi
nanast linulega fra pvi ad 16g um husnadisbastur
téku gildi. Athygli vekur ad medaltekjur heimilis ad
baki hverri umsdékn hefur farid lsekkandi sidan arid
2018 en medaleignir hafa hins vegar vaxid nanast

linulega fra arinu 2017 og nema um 734 p.kr.

HMS
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HMS

Utgefandi:
Hagdeild HMS

Umsjon:

Gudmundur Sigfinnsson, hagfraedingur (gudmundur.sigfinnsson@hms.is)
Kari S. Fridriksson, hagfraedingur (kari.fridriksson@hms.is)

Olafur Sindri Helgason, yfirhagfreedingur (olafur.sindri.helgason@hms.is)

Utgafudagur:
31.mars 2020

Hagdeild HMS er 6hadur adili sem framkvaemir greiningar a
hdsnaedismarkadi. Upplysingar sem birtast i skyrslu pessari endurspegla
mat starfsmanna Hagdeildar a fyrirliggjandi upplysingum & hverjum tima
og geta breyst an fyrirvara. Hagdeild HMS ber ekki skylda til ad veita
adgang ad frekari upplysingum en birtar eru i skyrslu pessari.
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