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Fasteignamarkaour

Bein ahrif COVID-19 ad
svo stoddu ekki komin
fram 1 tiltaekum gognum

broun a fasteignamarkadi & neestu misserum
mun helst radast af efnahags- og atvinnuhorfum
og a adgengi folks ad fjarmagni. Enn rikir
mikil um horfur i efnahagslifi landsins i kjolfar
samkomubanns sem sett var & til ad stemma
stigum vid Utbreidslu COVID-19. Fjoldi smitadra
sem greinast daglega hefur snarminnkad og nu
er aformad ad taka fyrstu skref i afléttingu
takmarkana i byrjun mai. b6 getur tekid tima fyrir

sumar atvinnugreinar ad na sér a strik a ny.

Samkvaemt Vinnumalastofnun barust peim 29
tilkynningar um hoépuppsagnir i mars par sem
1.207 starfsmdénnum var sagt upp. Yfir 25
pusund manns hafa sott um hlutabaetur, en
bad eru atvinnuleysisbaetur sem launafdlk getur
so6tt um hja Vinnumalastofnun ef atvinnurekandi
hefur éskad eftir minnkudu starfshlutfalli vegna
bess efnahagsastands sem nu rikir. Vidkomandi
feer pa greiddar hlutabzetur @ moéti launum hja
atvinnurekanda. Ef leit folks & leitarvél Google
hefur eitthvad spagildi um atvinnumissi virdist sem
ad skellurinn hafi verid mjog snarpur en ad pegar

hafi dregid Ur uppségnum sem stendur.

HMS

Fjoldi leitana (Heesta gildi = 100 | 3. daga medaltal)

Atvinnuleysisbatur Vinnumalastofnun
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Heimild: Google Trends

Nyskradar ibudir til sélu
Fjoldi nyskradra ibuda a fasteignir.is a viku
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Fasteignamarkaour

HMS

Enn sem komid er hefur litid af opinberum
tolum um hulsnaedismarkadinn verid gefid t
sem na Yfir timabilid eftir ad samkomubannid
tok gildi um midjan marsmanud. Tolur um
fasteignaauglysingar gefa po til kynna ad dregid
hafi ar nyju frambodi & ibddum. Pannig foru
nyjar auglysingar ar pvi ad vera um 1.000-1.250
a viku eins og peer hoféu verid i 6 vikur a
undan samkomubanninu og nidur i 8-900 sidan pa.
bratt fyrir pessa faekkun er fjéldi nyrra auglysinga
vegna nybygginga meiri en & sama tima og i
fyrra og svipadur fyrir eldri ibddir en fram ad
samkomubanninu voru nyjar auglysinga nokkud
fleiri en arid adur. Svipada sOgu ma segja um
auglysingar sem teknar eru Ur birtingu. Yfirleitt
er pad merki um ad ibud sé seld eda langt komin
i s6luferli pegar auglysing er tekin Ur birtingu en
einnig getur pad gerst ad eigandi ibudarinnar heettir
vid ad selja hana. Nokkud hefur dregid Ur pvi ad
auglysingar séu teknar Ur birtingu midad vid pad
sem var fyrir samkomubannid en pd er pad ekki
algengt i sdgulegu samhengi. Sidustu tveer vikur

hafa pé innihaldid fridaga vegna paska.

Auglysingar teknar ur birtingu
Fjoldi auglysinga a viku
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Fasteignamarkaour

HMS

Faerri verdlaekkanir & auglystum eignum voru i
sidasta manudi en hefur verid ad jafnadi undanfarin
ar. bo nokkrar sveiflur eru i pessum télum en pd
virdist sem fjoldi verdlaekkanna hafi leitad nidur
a vid allt fra pvi @ midju sidasta ari en pa hafdi

verdlaekkunum farid fjdlgandi i tvo ar par @ undan.

pinglystir kaupsamningar voru um 2.000 talsins
a landinu oOllu fyrstu prjd manudi arsins sem er
svipadur fjoldi kaupsamninga og & sama timabili
i fyrra. Heildarvelta i kaupsamningum hefur
einnig nokkurn vegin stadid i stad & milli ara
ad raunvirdi. A hofudborgarsveedinu hefur fjoldi
kaupsamninga haldist nokkud stédugur undanfarin
fjogur ar en annarstadar a landinu hefur adeins
dregid ur vidskiptum. Baedi & hofudborgarsvaedinu
og annarsstadar hefur sala nyrra ibuda stéraukist
undanférnum arum i takt vid aukid byggingarmagn
en hins vegar hefur dregid ar vidskiptum med adrar
ibuair.

Sérstaklega litid hefur verid selt af nyjum ibadum
i nagrannasveitarfélogum hofudborgarsvaedisins a
fyrstu tveimur manudum arsins. Hins vegar eru
sveiflurnar ad jafnadi ponokkrar og pvi er of

snemmt ad draga einhverja alyktun strax.

Fj6ldi kaupsamninga
Fjoldi pynglystra kaupsamninga @ manudi

Hoéfudborgarsvaedi Hofudborgarsvaedi
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Fasteignamarkaour

HMS

Medalsélutimi  ibudarhlsnaedis hefur almennt
lengst & undanférnum manudum i samanburdi
vid sama tima arid adur. bad sem af er ari
hefur medalsoélutimi nyrra ibida heekkad &
hofudborgarsveedinu um 20% a milli ara og um
7% & 68rum ibudum. I nagrannasveitarfélogum
héfudborgarsvaedisins hefur tekid ad medaltali um
68% lengri tima ad selja nyjar ibudir en i byrjun
ars 2019 og i kringum 35% lengur ad selja adrar
ibadir. Hins vegar hefur medals6lutiminn verid ad
styttast ad medaltali & 6drum landsveedum milli
ara. MedalsoOlutimi nyrra ibuda hefur fyrir utan
sudvesturhluta landsins styst um 18% & milli ara

og um 22% a 6drum ibadum en nybyggingum.

Medalsolutimi ibuda

Meédaltimi fra fyrstu fasteignaauglysing ad
undiritun kaupsamning (dagar/manudir)
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Leigumarkadur

HMS

Aframhaldandi aukning i
fjolda pinglystra
leigusamninga

Alls var teeplega 700 nyjum leigusamningum
binglyst i marsmanudi sem er um 3% fjolgun
frd sama manudi i fyrra. A hofudborgarsvaedinu
fjolgadi nyjum samningum um 7% & milli dra en

feekkadi i heild um 5% & 68rum svaedum landsins.

Likt og sj@ ma & medfylgjandi mynd hér til
hlidar hefur leitni i manadarlegum fjolda nyrra
leigusamninga almennt verid upp a vid allt fra
arinu 2018 eftir ad hafa verid ad leita nidur a
vid fra arinu 2013.

landshluta hefur nyjum leigusamningum almennt

Ef horft er til einstakra

farid fjdlgandi undanfarié ef undan er skilin préunin
a Vestfjordum, par sem nyjum samningum hefur
faekkad o6gn, og & Austurlandi par sem fjoldinn
hefur almenn stadid i stad.

Fjoldi pinglystra leigusamninga

Fjoldi og leitni
Alls Hofudborgarsvaedi
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Leigumarkadur

HMS

Leiguverd heldur fario

lsekkandi ad raunvirdi a
milli manada

lekkadi

almennt orlitid frd jandar til febrdar sidastlidins en

Medalleigufjarhaed ibudarhusnaedis
toélur fyrir marsmanud hafa ekki enn verid gerdar

adgengilegar hjé pjodskra Islands.

Ef horft er til medalleigufjarhaeda ibuda eftir pvi
hvort um sé ad raeda ibudir i fjolbylishisum
eda sérbyli sést ad & hofudborgarsvadinu
hefur leiguverd ibuda i fjolbyli haekkad nokkud
umfram sérbylisib(dir allt fra arinu 2026. Likt
og sja ma nedri myndinni hér til hlidar hefur
bé medalleigufjarhaed ibuda i sérbyli sveiflast
talsvert meira @ milli manada og er astzedan
fyrir pvi Orugglega su hversu steerdar- og
tegundasamsetning slikra ibuda er almennt
fiolbreyttari en i ibudum i fjdlbylishdsum.

Medalleigufjarhaed
Fast verdlag febraar 2020 (kr.)
" . Nagrenni Annad a
Hofudborgarsvaeoi héfudborgarsvaedis landsbyggd
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Heimild: bj6dskré [slands og hagdeild HVIS
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Leigumarkadur

HMS

Ef horft er til medalleigufjarhaeda ibuda utan
hofudborgarsveedisins sést ad heldur samfelldari
pbroun hefur verid i medalleigufjarhaedum a milli
manada hvort sem um er ad raeda ibudir i ficlbylum
eda sérbylum. P6 meeldist 6venju mikid misraemi
eftir tegund husnaedis i nagrannasveitarféldgum
hofudborgarsvaedisins i febrdar sidastlidnum, en
b6 ma telja liklegt ad pad sé meira tengt
akvednum tilviljunum um hvers konar eignir var
verid ad undirrita leigusamninga um i peim manudi
en ad einhver varanleg breyting hafi ordid a

leigumarkadnum i peim sveitarfélogum.

Visitala leiguverds & hofudborgarsvaedinu sem
Pjédskra Islands reiknar Ut ménadarlega haekkadi i
febriar sidastlidnum um teep 5% fra sama manudi
2019, samanborid vid 4% hakkun kaupverds
yfir sama timabil. Ef borin er saman prdéun
leigu- og kaupverds fra byrjun ars 2016 meelast
nafnverdshaekkanir kaupverds hins vegar ivid haerri

en leiguverds, p.e.a.s. 42,2% a moéti 39,8%.



Lanamarkadur

HMS

Vextir ibadalana laekkad
almennt meira innan
bankanna en
lifeyrissjodanna pad sem
af er ari

Vextir & ibudaldnum hafa almennt farid lsekkandi
hér & landi fra pvi ad Sedlabankinn hof
leekkunarferli & meginvoxtum sinum fyrir rétt
teepu ari. bad sem af er pessu ari hafa breytilegir
vextir & dverdtryggdum ibudaldnum sem bankarnir
bjoda heimilunum laekkad ad medaltali um riflega
eitt prosentustig samanborid vid 0,6 prosentustig
ad medaltali hja lifeyrissjédunum ef einungis er
horft til l[dna med sému hamarks vedskilyrdin,
pb.e.a.s. 70%.

Likt og sja ma & medfylgjandi mynd hafa
bankarnir ad jafnadi bodid fram hagstaedari kjor
en lifeyrissjédirnir & slikum lanum allt fra pvi
ad lifeyrissjédirnir byrjudu ad bjéda sjodsfélogum
sinum upp a O6verdtryggd lan i lok ars 2015.
Umraett bil hefur p6 ekki meelst jafn hatt og i
pbessum manudi, en medaltal overdtryggdra vaxta
med 70% hamarksvedhlutfalli er ni um 4,08%

innan bankanna en 4,9% hja lifeyrissjodunum.

Overdtryggdir vextir

Medaltal breytilegra vaxta 6verdtryggdra ibudalana
med 70% hamarksvedhlutfalli

e
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Heimild: Hagdeild HMS

Verotryggoir vextir

Midgildi vaxta, asamt haestu og laegstu véxtum
a overdtryggdum lanum
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Lanamarkadur

HMS

Ein Utskyring & pessu aukna bili gaeti verid su ad
hinn svonefndi bankaskattur, sem settur var & arid
2010, var leekkadur um teep 0,06 présentustig nu
um aramoétin. Var pad fyrsta skrefid i daetludum
laekkunum rikisins & bankaskattinum, en & komandi
arum stendur til ad leekka pa prosentu arlega ur
pbeim 0,318% sem skatturinn stendur nd i nidur i
0,145% fyrir tekjuarid 2013.

Breytilegir vextir verdtryggdra ibudalana hja
lifeyrissjédunum féru nokkud hratt leekkandi fra
bvi um mitt ar 2017 og fram til haustmanada
2019. Hafa leegstu verdtryggdu vextir innan peirra
lekkad Ur 3,25% i mai 2017 nidur i 1,63% i byrjun
november 2019. Fra peim tima hafa peir po farid
ogn hakkandi og standa laegstu vaxtakjér sem i
bodi eru innan lifeyrissjédanna na i 1,7%.

Likt og &dur hefur verid fjallad hér um fér bilid
a peim vaxtakjorum sem heimilum hefur bodist
a verdtryggdum ibudalanum innan lifeyrissjéodanna
annars vegar og bankanna hins vegar vaxandi a
drunum 2017 til 2019. { mai 2017 var munurinn
a leegstu vOxtum verdtryggdra fasteignalana a
milli pessara tveggja mismunandi stofnanaeininga
innan fjarmalakerfisins um 0,4 présentustig en
haest for sa mismunur upp i 1,27 présentustig
i ndvember i fyrra. Pad sem af er pessu ari
hafa laegstu vextir sem i bodi eru hja bénkunum
hins vegar leekkad um 0,4 présentur & sama tima
og laegstu verdtryggdir vextir hja lifeyrissjodunum
hafa haekkad um 0,1 préosentu og hefur bilid pvi

minnkad nidur i 0,6 présentustig.



Byggingamarkaour

HMS

Byggingarmarkaour

Eins og sagdi i sidustu skyrslu var samdrattur
a byggingamarkadi hafinn adur en Covid-19
faraldurinn fér ad herja & landann og samgoéngur
stodvast. Nyjar

a milli landa toku ad

télur um innflutning & byggingahraefnum
endurspegla pa préun. Hér er skodad samanlagt
innflutningsmagn fimm voruflokka sem tengdir
eru ibudauppbyggingu i hverjum manudi fra arinu

2010.

Miklar sveiflur eru i innflutningstélunum &

milli  manada en metin manadarleg leitni
innflutningsmagns byggingarhraefna byrjadi ad
laekka i desember 2018 og leekkunin verid samfelld
sidan, hvort sem horft er til innflutningsmagns i
tonnum eda verdmaeetis i kronum talid. Verdmeeti
innflutnings & byggingahraefnum hefur ekki verid
jafn litid sidan i april 2018 midad vid 12 manada
medaltal og sidan i april 2015 midad vid priggja
manada medaltal. Nyjustu tolur na til februar
2020 og bvi eru ahrif COVID-19 ekki komin fram i

tolunum.

Innflutningur byggingarhraefna

Veaerdmeeti (m.kr.) og magn (tonn) & manudi asamt leitni
jan. 2010 - feb. 2020
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Byggingamarkaour

HMS

Fjoldi starfandi innan
byggingargeirans fario
faekkandi

Nyjustu tolur fyrir fjolda starfandi innan
byggingargeirans na Gt arid 2019. bar sést ad fjoldi
starfandi i byggingarstarfsemi og mannvirkjagerd
drést saman um 3,2% frd desember 2018 til
desember 2019.

er greind nanar eftir faedingarstad kemur i ljés

Ef samsetning vinnuaflsins
ad starfandi med islenskan bakgrunn, p.e.a.s.
einstaklingar faeddir hér a landi, hefur fjolgad
hoflega & milli dra um0,3% en fjoldi stafsmanna
sem sott hafa vinnu hingad erlendis fra hefur &

sama tima dregist saman um 10,4%.

Starfsmenn sem koma erlendis fra mynda gjarnan
hreyfanlegt vinnuafl. beim fjélgar ort i uppsveiflu
en faekkar somuleidis hratt pegar hardnar a
dalnum og fjoldi peirra getur pvi verid visbending
um um astand og veentingar i geiranum. Ef
skodud er arsbreyting a fjolda starfandi innan
byggingargeirans sést ad einstaklingum med
erlendan bakgrunn tok ad faekka & milli ara i
september sidastlidnum og hefur arleg faekkun

farid vaxandi @ milli manada fra peim tima.

Fjoldi starfandi eftir bakgrunni
Fjoldi
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Byggingamarkaour

HMS

Farid ad draga saman i
veltu

Vaegur samdrattur uppa 0.2% hefur meelst i

veltu byggingaridnadarins a seinni helmingi
arsins 2019 samanborid vid pann fyrri ad teknu
tilliti  til

stédugan voxt fra arinu 2017.

arstidabundinna patta, eftir nokkud
Medfylgjandi
mynd synir arstidaleidrétta veltu byggingargeirans
at arid 2019, en veltan & sidasta VSK-timabili
arsins  (november-desember) drost saman
um 2,6% ad raunvirdi fra fyrra VSK-timabili

(september-oktdber).

Mikill voxtur meeldist & veltunni arin 2015 og
2016 og a timabili var 12 manada aukning veltu
A sidasta VSK-timabili

arsins 2019 var hins vegar 12 manada samdrattur

a raunvirdi allt ad 68%.

i veltu um 4,9% ad raunvirdi og likt og adur
sagdi 2,6% samdrattur fra september-oktdber skv.
arstidaleidrettum télum. Til samanburdar meelist
12 manada raunlaekkun i VSK-veltu fyrirtaekja alls
an lyfjaframleidslu um -3,1% og -0,8% samdrattur
milli samliggjandi timabila fra september- oktéber
til nbvember til desember sidastlidinn ad teknu tilliti

til arstidarsveiflna.

Velta ibyggingaridnadi
Arstialeidrétt velta & raunvirdi (ma. kr.)
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Hasnaedisbaetur

Heildarfjarhaed greiddra husnaedisbdta i mars var
riflega 540 milljonir kr.*

Fjoldi umsokna ad baki greiddum hulsnadisbotum
16.488

feerri en i februar.

i mars voru talsins sem eru 43
Medalfjarhaed greiddra
hidsnaedisbdta var 32.788,36 kr. kr. sem er mjog
apekk medalfjarhaedinni manudinum & undan.
Medalleigufjarhaedin sem bdtapegar hisnadisbdta

greiddu i mars var 135.801 kr. kr.

1Husnaedis- og mannvirkjastofnun hefur umsjén med greidsiu
hisnadisbota vegna leigu & ibudarhisnadi, sbr. 16g nr
75/2016 um hulsnadisbaetur og reglugerd sem var sett a
grundvelli laganna.

Lykiltolur husnadisbota
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Hagdeild HMS
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Gudmundur Sigfinnsson, hagfraedingur (gudmundur.sigfinnsson@hms.is)
Kari S. Fridriksson, hagfraedingur (kari.fridriksson@hms.is)

Olafur Sindri Helgason, yfirhagfreedingur (olafur.sindri.helgason@hms.is)
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Hagdeild HMS er 6hadur adili sem framkvaemir greiningar a
hdsnaedismarkadi. Upplysingar sem birtast i skyrslu pessari endurspegla
mat starfsmanna Hagdeildar a fyrirliggjandi upplysingum & hverjum tima
og geta breyst an fyrirvara. Hagdeild HMS ber ekki skylda til ad veita
adgang ad frekari upplysingum en birtar eru i skyrslu pessari.
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