Hasnaedis- og

mannvirkjastofnun mai 2020

Husnaedismarkadurinn
-Manadarskyrsla

o e anCan




Horfur a
husnadismarkadi

Pad mun taka einhvern tima ad greina bein ahrif
af COVID-19 faraldrinum & hisnaedismarkad vegna
toluverdrar tafar i hagtolum. Pad er ljost ad
faraldurinn hefur pegar haft og mun hafa téluverd
ahrif a eftirspurn i hagkerfinu til skamms tima, p.e.
til eins ars eda minna, en ahrifin til medallangs eda
langs tima eru enn mjég 6ljos. Allt er petta had pvi
hvernig moétvaegisadgerdir gegn veirunni prdast og
pbar med préun i alpjédahagkerfinu. Flestir adilar
spa svokalladri V-laga kreppu, p.e. skammvinnum

ahrifum og fljétum vidsnuningi strax & naesta ari.

Ahrifin 4@ husnaedismarkad munu einkum radast
af pvi hvernig mannfjéldi og tekjur munu proast.
Vegna pess hve hagkerfid er had utflutningi
a voru og bpjonustu og par a medal fjolda

ferdamanna sem hingad koma mun préun
alpjédlegrar eftirspurnar hafa mikil ahrif & pessa
baetti. IMF) spair

bvi ad verg landsframleidsla heimsins muni

Alpjodagjaldeyrissjodurinn (e.

dragast saman um toluvert meira en gerdist i
hruninu 2008 eda um -3%."

talsverdum

Hins vegar spair

sjédurinn vidsnuningi strax arid

eftir eda um 5,8% hagvexti & heimsvisu. Spa
sjodsins fyrir Island er svort enda er Island
mjoég had ferdapjonustunni sem hefur edli
malsins samkveemt ordid fyrir hvad mestum
ahrifum af faraldrinum.  Spain gerir rad fyrir

7,2% samdreatti i vergri landsframleidslu i

154 heimasidu IMF.

HMS

ar en hins vegar hrédum vidsnuningi strax a
naesta ari eda 6% hagvexti. Verdbdlga verdur
hofleg samkveemt spanni, p.e. vid markmid, en
atvinnuleysi nokkud hatt eda 8% & pessu ari og
7% & pvi naesta. Alpjodavinnumalastofnunin (e.
ILO) metur sem svo ad faraldurinn gaeti aukid
atvinnuleysi i heiminum um nokkud meira en pad
sem gerdist eftir fjarmalakreppuna 2008 ef verri
Sedlabanki Islands

gerir i svidsmyndagreiningu sinni rad fyrir ad

svidsmynd hennar reetist.”
samdrattur geeti ordid um 5%, ferdamonnum
faekki um riflega 50% og atvinnuleysi verdi um 7%
i ar.° Hins vegar spair hann snéggum vidsnuningi
a naesta ari eins og flestir adilar. Mogulega verda
uppfaerdar spar svartsynni i kjolfar birtingu nyrra
talna um atvinnuleysi sem meeldist um 9,2% i
mars en sidan pa hefur komid til hépuppsagna hja

morgum fyrirtaekjum.

Mikil évissa rikir um framvindu efnahagsmala &
naestu manudum en gangi forsendur opinberra
bjodhagsspaa eftir eru likur & pvi ad ahrifin verdi
talsverd til skamms tima en ekki megi vaenta pess
ad miklar sviptingar verdi & husnadismarkadnum
til lengri tima litid. Hins vegar er heaetta a
ad byggingaframkvaemdir ibudarhisnzedis dragist
verulega saman, likt og gerdist eftir hrunid 2008,
pannig ad skortur myndist innan farra ara pegar

hagkerfid tekur vid sér a ny.

25j4 minnisblad ILO.
3Sj& minnisblad Sedlabanka Islands frad 25. mars 2020.


https://www.imf.org/en/Publications/WEO/Issues/2020/04/14/weo-april-2020
https://www.ilo.org/wcmsp5/groups/public/---dgreports/---dcomm/documents/briefingnote/wcms_738753.pdf
https://www.sedlabanki.is/library/Skraarsafn/Peningastefnunefnd/Svidsmyndir_af_efnahagsahrifum_25mar2020.pdf

Fasteignamarkaour

HMS

Haekkun ibudaverds enn
hogveaer

Visitala paradra vidskipta® gefur til kynna ad
haegst hefur & haekkunartakti ibudarverds a sidustu
misserum. A timabilinu frd 2014 til 2017 haekkadi
visitalan ad nafnvirdi fyrir allt landi® um 50%
en um mitt ar 2017 dré nokkud skarpt ur
haekkun ibudarverds, sé horft til aranna & undan.
Undanfarna 12 manudi hefur visitala paradra
vidskipta haekkad litillega og raunverd fasteigna
haldist allt a8 pvi ébreytt. A fyrstu mdnudum pessa
ars hefur husnaedisverd nokkurn veginn stadid i
stad.

Ef allt landid er tekid til skodunar
hefur fasteignaveréd haekkad um
2,6% a héfudborgarsveaedinu, 3,9% i

nagrannasveitarfélogum hofudborgarsveaedisins
0og 2,6% annars stadar a landinu @ undanfornum
12 manudum pegar |itid er & porud vidskipti

eingbngu.

4Hagdeild HMS reiknar Gt visitdlu paradra vidskipta sem,
olikt t.a.m. visitélu pjodskrar, tekur einungis verdbreytingar
ibudarhusnaedis pegar pad er selt aftur. pvi reiknast verdahrif
nybygginga ekki inn i visitéluna.

Visitolur paradra vidskipta (Case-Shiller)
Visitala (jan. 2014 = 100)
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Visitolur paradra vidskipta (Case-Shiller)
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Fasteignamarkaour H fﬁs

Pa skal tekid fram ad verdahrif nybygginga

Samband fermetraverds og staerdar

koma ekki fram i visitélunni en haegst hefur Verd 4 fm. (kr.) 4 verdlagi april 2020

a solu nybyggdra ibuda vida & landinu.  Til

samanburdar hakkadi fasteignaverd um 3,6% a \
750.000 kr. —

hofudborgarsveaedinu samkvaemt visitélu pjodskrar
i mars. Ef fram heldur sem horfir, vegna aukins \

atvinnuleysis og tekjuskerdingar heimilanna il

500.000 kr.
skemmri og lengri tima, geeti dregid enn frekar

ur heekkunum ad nafnvirdi og raunverd jafnvel

laekkad. 250.000 kr.

Préun ibudaverds dreifist p6é ekki jafnt eftir Ok
steerdarflokkum. Medalkaupverd ibuda a landinu 20 100 200 300 400
hefur haekkad um 4,6% & milli 2019 og pad sem af Flatarmal (fm.)

er 2020 ad teknu tilliti til verdbdlgu. Hins vegar er - 2018 2019 == 2020
haekkunin mun meiri & medal minni ibuda. Til ad Heimild: bjodskré islands og hagdeild HMS
mynda er haekkunin um 16% a 20-40 fm ibudum og
um 9.6% haekkun & 40-60 fm ibudum. Ibudir sem

voru yfir 300 fm i stzerd hafa selst & laegra verdi i

Kaupverd ibuda i samanburdi vid asett verd
-3ja manada hlaupandi medaltal

Adrar ibudir Nyjar ibudir

areni fyrra. 100%

Yfirvero 75%

Samanburdur a soéluverdi og asettu verdi ibuda 50%

gefur til kynna ad eftirspurn eftir hisnaedi hafi verid
b6 nokkur ad undanférnu. P6 ber ad hafa i huga ad

25%
vidskipti sem gengid er fra i mars hafa oft a tidum

farid i soluferli manudum fyrr.

0%
2014 2016 2018 2020 2014 2016 2018 2020

Bl seit undir augiystu soluversi [l Selt & auglystu soluversi

B sett yiir auglystu soluversi
Heimild: bj6dskré Islands, Fasteignaleit, hagdeild HMIS
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Fasteignamarkaour

HMS

Um 38% af nybyggingum seldustu undir séluverdi
i mars sidastlidnum midad vid 44% i febrdar og um
48% i januar. Hefur hlutfallid ekki verid laegra sidan
i agust 2018. Ad sama skapi seldust 14,6% nyrra
ibuda yfir asettu verdi midad vid 7,8% i februar og
pbarf ad leita aftur til 2016 til pess ad finna heerra
hlutfall. Adrar ibudir voru seldar undir asettu verdi
i 80,3% tilfella sem er einnig laegra en pad hefur
verid sidan 2018, pott hlutfallid sveiflist mun minna

en a medal nybygginga.

Um tveir manudir eru lidnir sidan samkomubanni og
homlum & samfélagid vegna COVID-19 var komid
4. Ahrif vegna pessa & fasteignamarkadinn eru ekki
komin fram ad fullu vegna tafa & gégnum og munu
skyrast frekar pegar fram lida stundir. Ppréun i
fjolda fasteignaauglysinga bendir til pess ad nokkud
hafi dregid ar nyju frambodi & ibudum & sidustu
vikum.  Nyjum auglysingum og soélutilraunum
faekkadi nokkud, einkum a nyjum ibudum, pegar
samkomubann tok gildi um midjan mars. Hins
vegar virdist peim hafa fjolgad fra midjum april eftir

ad hafa nad lagmarki fyrstu vikuna i manudinum.

Ibudir sem seldust i mars voru ad medaltali i 84
daga i s6lu sem er feekkun um 10 daga fra pvi i
febrdar og minna en meelst hefur fra pvi i lok ars
2017.

Nyskradar ibudir til sélu
Fjoldi nyskradra ibuda & fasteignir.is & viku
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Medalsolutimi ibuda

Medaldagafjoldi milli fyrstu birtingu auglysingar og
pess ad kaupsamningur undirritadur
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Fasteignamarkaour

HMS

Medalsélutimi  hefur einnig dregist saman i

nagrannasveitarfélogum hoéfudborgarsveaedisins
en hann meaeldist 99 dagar i mars midad vid 144
daga i febrdar. Annars stadar & landsbyggdinni
var medalsolutiminn 134 dagar sem var svipad
og i manudinum & undan. bpar hafa sveiflurnar i
medalsolutima verid nokkud miklar, en pd hefur
ad jafnadi dregid Ur sélutimanum undanfarin 4 ar
en til samanburdar var hann adé jafnadi um 240
dagar arid 2015.

tekid nokkra manudi verdur ekki haegt sja ahrif

pPar sem soluferli ibuda getur

COVID-19 a medalsélutima alveg strax.

Ef horft er til auglysinga sem teknar eru Ur birtingu
ma sja ad par hefur nokkur aukning ordid a milli
vikna og i sidustu viku var meira um pad en i
nokkurri annarri viku & pessu ari. Sé auglysing
tekin Ur birtingu merkir pad yfirleitt ad vidkomandi
ibid sé komin i soluferli, en einnig getur pad
verid vegna pess ad eigandi ibudar haettir vid ad
selja hana. I kjolfar setningu samkomubanns
dré nokkud Ur pvi ad auglysingar veeru teknar
ur birtingu sem benti til pess ad dregid hefdi ur
mogulegum fasteignavidskiptum. bess ber pd ad
geta ad pridja og fjorda vika samkomubannsins
innihéldu fridaga vegna paska og pvi vidbuid ad

pbaer veeru rélegar.

Auglysingar teknar ur birtingu
Fjoldi auglysinga a viku
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. Eftir samkomubann . Fyrir samkomubann

téldu

ibudarhasnaedi i april s.l.

Mun fleiri hagkveemt ad kaupa sér
en a sama tima i
fyrra. I kénnun HMS og Zenter rannsékna sem
fram for i mars & sidasta ari s6gdu 12% svarenda
ad peim peaetti hagstaett ad kaupa ibudarhlsnadi a
fslandi en 26,5% svérudu med peim haetti nuna.
Konnunin i ar for fram & timabilinu 8. april til
5. mai og bpvi eru nidurstédurnar sérstaklega
merkilegar i 1jési peirra adstaedna sem nu eru
uppi pjodfélaginu og hafa verid sidustu manudi.
Liklegast spilar laekkun vaxta stéran patt i peirri

vidhorfsbreytingu sem hér maelist.”

5Um var ad rada spurningakénnun medal kénnunarhdps
Zenter og taldi Urtakid 3.100 einstaklinga 18 ara og eldri.
Svarhlutfallid var 48,4%.

u. okt. des. feb. apr. jun.



Fasteignamarkaour

HMS

Adeins um tveir af hverjum fimm telja ad nu sé
Ohagsteett ad kaupa ibudarhidsnzedi en fyrir ari

svorudu prir af hverjum fimm med peim heaetti.

I sému kénnun meta patttakendur hve liklegt eda
Oliklegt peir telja ad peir kaupi sér fasteign innan
6 manada. A myndinni gefur ad lita medaltol,
skipt eftir busetuformi, svara Ut fra sjo stiga
skala par sem 1 pydir ,alveg o6rugglega ekki"
og 7 byadir ,alveg o6ruggt." Nidurstodur sidustu
kénnunar benda til ad einstaklingar sem bua i
leiguhUsnaedi eda i foreldrahtisum telji liklegra nu
ad peir kaupi sér fasteign & naestu 6 manudum
heldur en sidastlidin prju ar. Hja peim sem nu
begar eru i eigin hldsnaedi hefur ekki ordid mikil
breyting @ milli kannana. bess ber ad geta ad um
74% svarenda byr i eigin husnaedi sem kann ad
utskyra minni sveiflur i nidurstédum hja peim ad
hluta.

Hversu hagstatt eda 6hagstaett telur pu
ad pad sé ad kaupa ibudarhusnaedi
a Islandi um pessar mundir?

Hlutfall svarenda

26%

april 20 mars '19

B Haosteett Hvorking ] Ohagsteett

Heimild: Zenter og hagdeild HMS

Hversu liklegt eda oliklegt er ad pu kaupir pé
fasteign a naestu 6 manudéum?

Medaltdl svara ut fra sjo stiga skala par sem 1 pyoir
»<alveg orugglega ekki“ og 7 pydir ,alveg 6ruggt.

A leigumarkadi Eigid husnaedi i foreldrahusum
3.0
25
2.0
1.5
jan.jal.jan.jal.jan.  jan.jul.jan.jdl.jan.  jan.jdl.jan.jal. jan.

2018 2019 2020 2018 2019 2020 2018 2019 2020
Heimild: Zenter og hagdeild HMS
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Leigumarkadur

HMS

Enn sem komid er ma ekki greina skyr ahrif
sem rekja ma beint til COVID19 & leiguverd i
binglystum samningum. Leiguverd var ad jafnadi
0,6% haerra i mars sidastlidnum en i manudinum
a undan samkveemt Vvisitélu leiguverds HMS.
Arshaekkunin nam 3,5% i mars sem gerir um
1,3% haekkun a fostu verdlagi. Fyrir minna en
ari sidan nam arhakkunin 8%. Sérstaklega hefur
dregid Ur haekkunum i ndagrannasveitarfélégum
hafa 12

haekkanir par ekki nad ad halda i vid verdbdlgu.

hofudborgarsvaedisins  og manada
Pess ma geta ad 12 manada hakkunin var i
nagrenni hoéfudborgarsvaedisins meira en 20% i
byrjun 2018. Tolur fyrir mars eru til bradabirgda og
geta breyst pegar fleiri samningum med Utgafudag

i mars verdur pinglyst.

Skyr merki um mikinn

samdratta ]
skammtimaleigumarkadi

Samdrattur i ferdapjonustu, bzedi vegna WOW
Air og nu COVID-19, hefur pegar leitt af sér
litio il
Samkvamt gégnum fyrir mars meelist um 50%

mikinn samdratt & Airbnb sé tekna.
samdrattur & héfudborgarsvaedinu og samtals 38%

samdrattur & landinu 6llu. bessi samdrattur
er hins vegar liklegast talsvert meiri en gognin
segja til um en skraningu & afbdkunum er
abodtavant. Allar likur eru @ ad mun meiri
samdrattur meelist i april og & naestu manudum sé
litid til pess hvad feréaménnum hefur faekkad mikid

og ofyrirséd hvenzer ferdapjonustan tekur vid sér

aftur. Samkveemt bradabirgdatélum Hagstofunnar
drést fjoldi gistinatta & hotelum saman um 97% i
april m.v. sama manud i fyrra og hoféu 69 hétel af
169 & skra Hagstofunnar tilkynnt um lokun i april.
Gera ma rad fyrir ad svipadur samdrattur maelist

einnig & Airbnb.

Vegna takmarkadra gagna er erfitt ad meta
nakvaemlega hversu margar eignir hafa verid i
skammtimaleigu sem liklegar eru til ad baetast
vid frambod & husnaedismarkadi par sem baedi er
miki® um eignir, s.s. sumarbustadi, bilskira og
pbess hattar, sem ekki er haegt ad skilgreina sem
pess lags ibudir. Einnig eru margar ibudir einungis
leigdar ad hluta til og hluta Ur ari og eru i notkun
eiganda ad 6déru leyti. Mat hagdeildar leidir i ljos
ad fjoldi ibuda & hofudborgarsvaedinu geeti verid i
kringum 1.000 en pad midast vid fjolda ibuda & skra
i mars sem leigdar voru Gt i heilu lagi og setladar til
mikillar Utleigu. Hins vegar geeti stor hluti pessara
ibuda pegar hafa verid auglystur til langimaleigu
og/eda solu og liklegt er ad ahrifin af peirri vidbot

muni maelast & naestunni.

ibuda af

langtimaleigu

Til vidbotar vid aukid

skammtimaleigumarkadnum til

frambod
er liklegt ad losni um leiguibudir a almenna
markadnum par sem mikill fjéldi starfsmanna med
erlent l16gheimili sem hér starfar byr liklegast ad
mestu i leiguhUsnaedi. Pbessi hopur er liklegur til
ad hverfa af landi brott pegar efnahagsadstaedur
versna enda er hann hreyfanlegasta vinnuaflid.

Fjoldi pessara starfsmanna var ad medaltali um
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2.300 3 sidasta arsfjordungi 2019 og um 43%
hépsins starfadi samtals i einkennandi greinum
ferdapjonustunnar og byggingarstarfsemi sem
eru peaer greinar sem liklegastar eru til ad dragast
hvad mest saman i ar. Hins vegar er ovist hvernig
bdsetu pessa hops er hattad en einhver hluti
hans byr i éleyfisibidum i atvinnuhlsnaedi. Mat
Slokkvilidsins @ hofudborgarsveedinu gefur til
kynna ad slikar ibudir geetu verid i kringum 1.200
og i peim bui allt ad 4.000 einstaklingar, innlendir
sem erlendir. Einnig getur verid ad einhver fjoldi
innflytjenda sem hefur islenskt |6gheimili flytji
aftur til sins upprunalands ef adstzedur par eru
betri en hér. Sa hoépur er toluvert fjélmennari en
mun oliklegri til brottflutnings. Toluverd &vissa
rikir pvi um hversu margar ibudir gaeti losnad um

a almenna markadnum.

Visitala leiguverds HMS
(januar 2014 = 100)
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Leigumarkadur

HMS

Ovissa um fjélgun
leigjenda a naestunni

Pinglystum leigusamningum fjolgadi um rium 15%

a sidasta ari m.v. arid a4 undan, sem ma

ad oOllum likindum rekja, ad einhverju leyti,
til faerslu ibuda af skammtimaleigumarkadi yfir
a langtimaleigumarkadinn vegna samdrattar i
ferdapjonustu i kjolfar gjaldprots WOW Air. Arid
adur haféi fjoldinn nanast stadid i stad milli ara
en dregist saman um 10%-11% tvo ar par a
undan. binglysingum hefur haldid afram aé fjolga
og meeldist fjolgunin um 5% i mars sidastlidnum.
Mégulega mun pinglysingum eldri samninga fjolga
a naestunni samhlida liklegri aukningu & fjolda
leekkandi

Hins vegar stdd fjoldi leigusamninga med

umsokna um husnadisbaetur vegna
tekna.
utgafudag i vidkomandi manudi i stad i febridar
og drést toluvert saman i mars. Sa samdrattur
mun liklegast maelast minni eftir pvi sem fleiri
samningum, sem hafa atgafudag i mars ,verdur
pinglyst.
leigiendum sé ekki ad fj6lga i febriar og mars.

petta ma tulka sem svo ad nyjum

A medan frambod eykst en leigjendum fjolgar
ekki ad sama skapi geeti farid svo ad leiguverd
leekki @ naestu manudum. beir sem fyrir eru a
leigumarkadi purfa ad segja upp samningi sinum
sem getur tekid nokkra manudi ef peir vilja skipta
yfir i ddyrara hidsnaedi. Ad auki er nokkur oOvissa
um pa sem bua i foreldrahisum og hvort peir fari
yfir & leigumarkadinn i ljosi pess hve adstaedur eru

sleemar i atvinnumalum en hlutfall peirra sem telja

bad liklegt leekkadi i april m.v. jantar. A moti er
mogulegt ad einhverjir faeri sig ar odleyfisibidum
i atvinnuhusnezedi i betra husnadi ef leiguverd

lzekkar ad einhverju radi.

Folk telur almennt
oliklegra ao pao verdi a

leigumarkadnum a
nastunni

Nyjasta spurningakénnun HMS og Zenter

rannsékna for fram, likt og getid var um i
fasteignamarkadskaflanum, nd & dégunum. Spurt
var ut i aform almennings um veru a leigumarkadi
0g syna nidurstédur almennt minnkandi likur & pvi
ad folk sjai sig inni & leigumarkadnum & komandi
manudum en melst hefur & undanfornum premur
arum. Um 15% landsmanna telja likur & pvi ad
vera & leigumarkadi eftir halft ar samanborid vié
18% ad medaltali i fyrri maelingum. Hér skal po
haft i huga ad koénnunin nadi til allra, ekki bara

peirra sem voru pegar a leigumarkadi.

Ef samsetning peirra sem svdérudu kdénnuninni
er skodud nanar kemur hins vegar i ljos ad
einungis 13% af heildarfjélda svarenda voru busett
i leiguhlsnaedi og er pad lsegsta hlutfallid sem
Ef borid er

saman hlutfall peirra sem telja 6ruggt eda liklegt

meelst hefur i konnuninni hingad til.

ad vera a leigumarkadnum eftir 6 manudi og peirra
sem voru par pa pegar kemur i ljés ad um 16%
svarenda hafa ad medaltali verid busett i leiguibid

pegar kénnununum hefur verid svarad samanborid
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Leigumarkaour
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vid pau 18% sem sja fram & ad vera par horft
6 manudi fram i timann. Ppetta er mogulega
visbending um ad alla jafnan virdast fleiri setla sér
ad vera a leigumarkadi eftir halft ar en eru par nua

begar og hefur su préun enn litid breyst.

Pegar nidurstédur eru skodadar nanar eftir blsetu
sést ad 87% peirra sem eru pegar a leigumarkadi
telja likur @ ad vera par afram & nesestu 6
manudum, en pad hlutfall meeldist 92% i januar
sidastlidanum. Um 11% einstaklinga 18 ara og
eldri eru i foreldrahlisum og telur um 10% bpeirra
a.m.k. liklegt ad koma til med ad feera sig yfir &
leigumarkad & naestu manudum. bad hlutfall var
hins vegar einnig nokkru haerra i byrjun ars eda

um 14%.

Konur enn liklegri en
karlar til pess ad vera a
leigumarkadi

I nyjustu meelingu Zenter og HMS meeldist
marktaekur munur eftir kyni. Konur voru marktaekt
liklegri til pess ad eetla sér ad vera & leigumarkadi
eftir halft ar en karlar. Um 18% kvenna t6ldu pad
Oruggt eda liklegt samanborid vid 13% karla. Fleiri
konur eru einnig a leigumarkadi likt og verid hefur
i sambaerilegum kénnunum & undanférnum arum.
Um 14% kvenna leigja husnadi sitt samkvaemt

nyjustu kénnuninni samanborid vid 12% karla.

Hversu liklegt eda dliklegt er ad pu verdir a
leigumarkadi eftir 6 manudi?

% 15%
% 18%

% 18%

% 19%

apr.'20
jan.'20

nov.'19

sep.'19

jul.'"19 % 19%
rorvc s 19%
mar.'19 % 18%
jan."19 % 21%
név.'18 % 17%

sep."18 % 17%
a5 |GG, 18%
mai'18 % 19%
feb."18 % 18%

sep."17 % 19%

Oruggt/liklegt Hvorki né . Orugglega ekki/dliklegt

Heimild: Zenter og hagdeild HMS

Hvad lysir best busetu pinni?

apr'20 - 74% 2%
jan'20 _ 71% 2%
név'19 - 72% 4%
sep'19 _ 72% 3%
jarto [OSSNIGoR 70% 2%
mai'19 - 70% 3%
mar'19 _ 71% 4%
jan'19 _ 70% 3%
név'18 - 72% 3%
sep'18 _ 71% 3%
jur1s - 73% 3%
maits [ 70% 4%
ev'ts SOOI 71% 2%

B i foreldrahisum Eigi6 husnasoi

. A leigumarkadi Annad

Heimild: Zenter og hagdeild HMS
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Einnig vekur athygli ad marktaekur munur meelist
a fjarhagsstodu eftir kyni, en heaerra hlutfall karla
en kvenna segist geta safnad talsverdu eda svolitlu

sparifé, eda 68% karla 8 moti 62% kvenna.

Aukid hisnaedisoryggi

Upplifun félks af hisnaediséryggi hefur einnig verid
meeld i kénnunum HMS og Zenters, fyrst fyrir
premur arum sidan. Svarendur voru bednir um ad
leggja mat & pad hversu sammala eda 6sammala
beir veeru fullyrdingunni: ,Eg tel mig bua vid
hldsneaediséryggi." Vid sjaum markteeka breytingu
fra pvi i fyrra en nudna telur 91% pjodarinnar
sig bla vid husnaedisdryggi. Fyrir ari sidan var
hlutfallid samtals 85% og pvi hefur hisnaediséryggi
landsmanna almennt aukist en munurinn @ milli

busetuforma er mikill.

Mjog sterkt samband er & milli busetuforms og pess
hvort folk upplifi ad pad bui vid hlusnaediséryggi.
Nanast allir husnaediseigendur eda 97% telja sig
bda vid husnadiséryggi samanborid vid 65%
leigjenda. bvi er haegt ad fullyrda ad leigjendur
telji sig bda vid mun minna hldsnaediséryggi en peir
sem bua i eigin hlsnaedi. Pé hefur hlisnaedisdryggi
leigjenda aukist meira & undanfornu ari en hja
peim sem bua i eigin hlusnadi, en fra pvi i mars
i fyrra hefur hlutfall leigjenda sem telja sig bua
vid hulsnaedisoryggi aukist um 14 prosentustig
samanborid vid priggja prosentustiga aukningu hja

hdsnaediseigendum.

Hversu liklegt eda dliklegt er ad pu verdir a
leigumarkadi eftir 6 manudi?

Medaltdl svara Ut fra sjo stiga skala par sem 1 pydir
,alveg orugglega ekki“ og 7 pydir ,alveg 6ruggt.

7

6,4 6.4
6,2 6,2 ) 6.1 6,3 ’ 6,3
61 5959 @.5960 L 6,0 59
5
4
3 2,8 2727 2.9
2
1
jan. jal. jan. jal. jan.
2018 2019 2020
@ A leigumarkadi Eigid husnzedi 4@ | foreldrahtisum
Heimild: Zenter og hagdeild HMS
Husnadisoryggi

Hlutfall sammala fullyrdingunni: Eg tel mig
bua vid husneedisoryggi”

A leigumarkaéi i eigin husnaeéi

feb."18 mar."19 apr.'20

feb."18 mar."19 apr.’20
Heimild: Zenter og hagdeild HMS
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IbGdaporf

I skyrslunni Stada og proun hlsnzdismala sem
kom Ut i lok névember sidastlidinn var medal
annars umfjollun um ouppfyllta ibudaporf hér a
landi og mat okkar & préun ibudaparfar fram
til arsins 2040.
ibudaporf hafi verid metin & bilinu 3.900 til
6.600 ibudir sé horft yfir landid allt.

ovissan i pvi mati er hvada ahrif peir erlendu

Par kom fram ad ouppfyllt
Ein helsta

rikisborgarar sem flytja og hafa flutt til landsins
ad undanfornu hafa a ibudaporf. Med Suppfylltri
ibudaporf er hér ekki att vid ad samsvarandi
fjoldi heimila sé hlisnadislaus eda i hisnadishraki.
pott peir hdpar hafi staekkad & undanférnum
arum bendir ekkert til pess ad su aukning
sé af sambeerilegri steerdargradu og ouppfyllt
ibudaporf. Afleidingar ibudaskortsins virdast mun
fremur vera pezer ad heimilasamsetning er ekki i
samrami vid undirliggjandi porf landsmanna fyrir
hidsnaedi, samanber til deemis fjolgun ungs folks i
foreldrahlisum undanfarinn aratug. Pa eru skyrar
visbendingar um ad vaxandi hopur landsmanna bui
ekki i skradu ibudarhisnaedi heldur i til deemis

6sampykktu atvinnuhlsnaedi.

A sidasta ari fjolgadi ibudum alls um teaeplega
3.300 yfir allt landid sem var mesta arsfjolgun
ibudarhisneaedis fra arinu 2008 pegar fjdlgunin
ibudum. |

efnahagskreppu stéd nokkur fjoldi ibuda tomur

nam um 3.700 kjolfar sidustu

vegna bpeirrar offjarfestingar i hisnaedi sem hafdi

att sér stad og vegna fdlksfeekkunar eftir hrunid.

Talid er ad frambod ibuda hafi verid i samraemi vid
porf um aramétin 2015-2016 en ad sidan pa hafi
ibudum fjélgad minna en sem nemur porf. Orsok
peirrar préunar ma fyrst og fremst rekja til pess
hversu litid kom inn & markadinn af nyjum ibudum a
arunum 2009-2014, eda ad medaltali taeplega 900

ibudir a ari.

porf eftir husnaedi vegna COVID-19 hefur enn
sem komid er ekki
sé horft til

breyst svo nokkru nemi,
lydfraedilegrar préunar. Ekki er
atlit fyrir ad hdn muni taka miklum breytingum
tii medallangs- eda langs tima sé midad vid
adur utgefnar pjodhagsspar sem gera rad fyrir
téluverdum vidsnuningi & nesesta ari. Hins vegar
geeti dregid Ur adflutningi félks og brottflutningur
aukist umfram paer aaetlanir. Til ad mynda faekkadi
innflytjiendum ar um 24 pudsund um mitt ar 2008
I lok

ars 2019 voru peir hins vegar ordénir taeplega 40

i teeplega 15 pusund i byrjun ars 2011.

busund. Ovist er ad samdratturinn verdi eins mikill
nu enda hefur gengi kronunnar ekki veikst mikid
og Ovist ad adstaedur verdi peim mun betri annars

stadar ad pad leidi til mikils brottflutnings.

Miklar sveiflur i byggingaridnadinum hafa i gegnum
tidina reynst kostnadarsamar. Mikill samdrattur
hefur dregid Ur afkastagetu idnadarins og pad getur
tekid langan tima ad rétta Ur katnum. Pa getur
ymiss beinn og ébeinn kostnadur verid falinn i
miklum sveiflum. Til ad mynda parf ad flytja krana

til og fra landinu og endurpjalfa starfsfolk.
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Harnandi rekstur i
byggingarionaodi

Arid 2019 wvoru 2.802 skrad i
byggingarstarfsemi og mannvirkjageré og hafa pau

fyrirtaeki

aldrei verid fleiri. A seinustu misserum hefur hins
vegar dregid nokkud Ur nyskraningum fyrirtaekja i
greininni. baer nddu hamarki arid 2017, med um
36 nyskraningum a manudi ad jafnadi, en i mars
sidastlidanum voru paer um 26 midad vid leitni.
Nyskraningar fyrirtaeekja hafa dregist saman um
teep 30% séu tolur i marsmanudi bornar saman
vid télur & sama tima i fyrra og rum 20% a fyrsta
arsfjordungi samanborid vid fyrsta arsfjordung
2019. Svipada sb6gu er ad segja um nyskraningar
fyrirtaekja sem stunda fasteignavidskipti, en
pbeim hefur farid feekkandi fra 2016.

arsfjordungi voru nyskrad fyrirteeki i pessum geira

A fyrsta

um 59 talsins, en pad er samdrattur upp a 33%

fra fyrra ari pegar pau voru 88.

Gjaldprotum fyrirteekja i byggingaridnadi hefur
fjolgad og utlit er fyrir ad su préun muni halda
Ad medaltali hafa 155 fyrirtaeki verid

urskurdud gjaldprota & hverju ari sidastlidin fimm

afram.

ar en pegar a fyrsta arsfjérdungi pessa ars hafa 69
fyrirtaeki farid i prot. Til samanburdar voru pau 31 &
fyrsta arsfjordungi sidasta ars sem gerir um 123%

aukningu milli ara.

Gjaldprot og nyskraningar fyrirtaekja

Fjoldi fyrirtaekja og leitnivoxtur
[lan. 2008 - mar. 2020]

Atvinnufyrirtaeki alls
400

300
200

100

Byggingarstarfsemi
og mannvirkjagerod
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40

Ve ﬂ
2°mw‘\w e 11 ﬂ\ e
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Fasteignavidskipti
40 1p=
|
20 ll\ ' N
0
2010 2015 2020
= Gjaldprot Nyskraningar

Heimild: Hagstofa [slands og hagdeild HMS
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fasteignavidskiptum hefur
faekkad a

Metin leitni i fjolda

Hja fyrirtaeekjum i
gjaldprotum & fyrsta arsfjordungi
milli ara sidustu tvd ar.
gjaldprota @ manudi fer leekkandi hja fyrirtaekjum i
fasteignavidskiptum en haekkandi hja fyrirtaekjum
i byggingastarfsemi og mannvirkjagerd. Aftur a
méti fer leitni i nyskraningum fyrirtaekja laekkandi

i bddum atvinnugreinum.

Samhlida auknum gjaldprotum og minnkandi
umsvifum hefur atvinnuleysi i greininni aukist.
Samkveemt toélum  vinnumadlastofnunar voru
1.220 atvinnulausir i mars sem hoféu starfad i
byggingarstarfsemi og mannvirkjagerd. A sama
tima i fyrra voru peir 481 sem gerir um 154%
aukningu a milli ara, par af nam aukningin um
28% fra pvi i febrdar og 144% fra pvi i agust. Til
samanburdar hefur atvinnulausum i heild fjolgad
um 90,3% milli ara og 77% fra agust. Til vidboétar
pbadu 1.638 starfsmenn i byggingarstarfsemi og

mannvirkjagerd hlutaatvinnuleysisbaetur.

Fleiri hafa misst vinnu sina i greininni en
faerri farid i skert starfshlutfall en ad jafnadi a
vinnumarkadnum. Um 8,6% atvinnulausra voru ad
vinna i byggingarstarfsemi og mannvirkjagerd og
4,9% af peim sem eru med minnkad starfshlutfall
vinna { greininni. I jantar sidastlidnum voru um

6,7% af ollu starfsfélki ad vinna i greininni.

Minna flutt inn af
byggingarhraefnum

Innflutningur byggingarhraefna hefur minnkad
miki® ad undanfornu. A fyrsta arsfjérdungi pessa
ars var innflutningsverdmeeti um 43% minna en a
fyrsta arsfjordungi 2019 en innflutningsmagn um
helmingi minna i tonnum tali® midad vid sama
arsfjordung. Miklar sveiflur eru @ milli manada en
sé midad vid leitni hefur verid flutt inn um 42%
minna magn byggingarhraefna i mars a pessu ari

en a sama tima i fyrra.

Innflutningur byggingarhraefna

Verdmaeti (m.kr.) og magn (tonn) & manudi asamt leitni
jan. 2010 - mar. 2020

Innflutningur cif Tonn

900
10000

600
5000

300
0 0

11 "3 "5 "17 "19 11 "3 "5 17 "19

Heimild: Hagstofa Islands og hagdeild HMS
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Greidsla husnaedisbota

Heildarfjarheed greiddra husnaedisbota i april var
Um 16.000 umsoknir

voru ad baki greiddum husnaedisbotum i april

teeplega 531 milljon kr.

og fjolgar peim um 1% midad vid april i fyrra.
Ef einungis er horft til fjélda umsdkna leigjenda
af hinum almenna leigumarkadi meaelist um 3%

fjélgun umsdkna midad vid sama manud i fyrra.

Medalfjarhaed greiddra hlsnaedisbéta nam taepum
33.200 kr. sem er um 400 kr. heerri medalfjarhaed
en | marsmanudi. Medalleigufjarhaed sem
botapegar huasnaedisbéta greiddu i april var
137.075 kr.

nanast linulega fra pvi ad 16g um hdsnaedisbaetur

og hefur su fjarhaed farid vaxandi

toku gildi. Athygli vekur ad medaltekjur heimilis ad
baki hverri umsdékn hefur almennt farid laekkandi
sidan arid 2018 en medaleignir hafa hins vegar
vaxid nanast linulega fra arinu 2017 og nema um
735 p.kr.

HMS

Lykiltolur husnadisbota
Fj6ldi umsékna
17.000
16.000 16.218
15.000

14.000

s

Heildarfjarhad greidsina

540.000.000 537.367.417
500.000.000
460.000.000
Medaleignir
750.000 735.182

700.000

650.000

\

600.000

Medalfjarhaed husnadisbota

34.000
33.152

32.000

:

30.000
Medalleigufjarhaed

140.000
135.000
130.000
125.000
120.000

137.509

\

Medaltalekjur
375.000

370.000
365.000
360.000
355.000
350.000

345.000
2017 2018 2019 2020

357.897

)
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Hagdeild HMS er 6hadur adili sem framkvaemir greiningar a
hisnaedismarkadi. Upplysingar sem birtast i skyrslu pessari endurspegla
mat starfsmanna Hagdeildar a fyrirliggjandi upplysingum & hverjum tima
og geta breyst an fyrirvara. Hagdeild HMS ber ekki skylda til ad veita
adgang ad frekari upplysingum en birtar eru i skyrslu pessari.
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