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Fasteignamarkadur HM\S

Fasteignamarkaodur

Afram hoéflegar verdhakkanir ibadarhisnadis

A hofudborgarsvaedinu hefur ibudaverd haekkad um 3,4% ad nafnvirdi
midad vid visitélu paradra vidskipta. fra sama tima i fyrra og ad teknu
tilliti til verdlagsbreytinga hafa ibudir haekkad um ramt 1% ad raunvirdi.
I nadgrenni hofudborgarsvaedisins hefur ibidaverd haekkad minnst eda
um 1,4%. Pad pydir ad raunverd ibuda a pvi sveedi hefur laekkad um
ramlega eitt préosentustig. Raunverd ibudarhisnaedis & landsbyggdinni

hefur stadid i stad a milli ara.

Visitolur paradra vidskipta (Case-Shiller)
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Fermetraverd nyrra ibGda haekkar hradar

Fermetraverd nyrra ibuda & héfudborgarsvaedinu laekkadi um teep 4%
a milli meelinga i mars og april. Leekkun annarra ibuda var hogveaerari
en hin nam tepum 2%. [ nagrannasveitaféldgum hoéfudborgar-
svaedisins leekkadi sbluverd a fermetra nyrra ibuda meira, eda um
naerri 9%. Fermetraverd annarra ibida stéd i stad milli manada. A
landsbyggdinni haekkudu adrar ibudir um 5,5% fra marsmanudi en
verd nyrra ibuda laeekkadi aftur & méti um 2%. A moéti kemur ad
sveiflur eru nokkrar @ milli manada en metin leitni fermetraverds fer

enn haekkandi og pa sérstaklega i tilfelli nybygginga.
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bPegar 12 manada timabil er skodad kemur i 1jos ad s6luverd a fermetra
nybyggdra ibuda & hofudborgarsvaedinu haekkadi um 8% en adeins um
3,5% i nagrenni pess. ba leekkadi fermetraverd nyrra ibida um 6,5%
a landsbyggdinni. Mesta verdbreytingu var ad merkja a eldri ibudum
4 landsbyggdinni par sem 12 mdanada haekkun nam rimum 10%. I
nagrannasveitarfélogum hofudborgarinnar haekkadi séluverd a fermetra
eldri ibuda um riflega 7%, en adeins um 2,5% a hoéfudborgarsvaedinu

sjalfu.

Soluverd a fermetra
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Fasteignaleit, bj6dskré [slands og hagdeild HMS

A hofudborgarsvaedinu hefur munurinn & milli fermetraverds nyrra
ibuda og annarra ibuda farid vaxandi undanfarin prju ar & sama tima
0og medalstaerd nyrra ibida hefur farid laekkandi. I upphafi ars 2017
var munurinn einungis um 6% en meelist ni 19%. Svipada ségu er ad
segja af préun fermetraverds i nagrenni hofudborgarsvaedisins par
sem nybyggingar téku ad haekka hradar i byrjun ars 2017. A
landsbyggdinni hefur munurinn verid meiri & séluverdi & fermetra

nyrra ibuda og annarra og jokst enn frekar & arunum 2016 til 2018.

bPréoun @ medalstaerd nybyggdra ibida kann ad Utskyra ad einhverju leyti
hvers vegna fermetraverd peirra hefur haekkad eins og raun ber vitni.
Fermetraverd ibuda er mismunandi eftir steerd og er ad medaltali haerra

fyrir minni ibadir. A héfudborgarsvaedinu hefur medalstzerd nyrra ibida
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farid Ur pvi ad vera um 120 fm arin 2013 - 2017 i teeplega 100 fm &
undanférnum premur arum. Ad sama skapi hefur medalstzerd nyrra
ibuda & landsbyggdinni farid minnkandi, Ur 120 fm i taeplega 80 fm. i
nagrenni hofudborgarsveaedisins var svipud proun framan af en s préun
virdist hafa snuist vid og medalstaerd ibuda aukist & ny. Arid 2019 var
medalstaerd nyrra ibuda & pessu svadi 95 fm en hefur verid ramir 100
fm pad sem af er pessu ari. Minni breytingar eru a8 medalstaerd eldri
ibuda.

Medalstaerd
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Fasteignaleit, bj6dskré [slands og hagdeild HMS

Medalsolutimi nybygginga lengist a ny

Ibusir seldar i april voru a8 medaltali 78 daga i sélu. bad var litil sem
engin breyting & medalsélutima a milli mars og april fyrir landid i heild.
A hofudborgarsveedinu hefur medalsolutimi nyrra ibuda haekkad ur 54
dogum i 68 daga & milli manada. Bendir pad til pess ad byrjad sé ad
heegjast & solu nybyggdra ibuda a ny. Aftur & méti drost medalsolutimi
eldri ibida saman um 4 daga, ur 50 dégum i 46. A landsbyggdinni hefur
sOlutimi nyrra ibada dregist talsvert saman a milli manada eda ur 129
dogum i 108. Pa lengdist medalsélutimi eldri ibida & landsbyggdinni Ur
79 dégum i 91 dag.

A landsbyggdinni hefur sélutimi ibtda farid leekkandi fra &rinu 2016 en

haldist nokkud st6dugur sidastlidna 12 manudi, sér i lagi fyrir eldri
3
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Medalsolutimi ibuda

Medalfjoldi daga milli pess sem fasteignaauglysing er birt og kaupsamningur
undirritadur

Hoéfudborgarsvaedi Landsbyggd
400
150
300 — u
100 200 .r\’]‘r'fvhﬂ"\m_
W N 10\
AN /
50 A S 100 W/ WAy
0 0
13 14 15 16 17 18 19 '20 13 14 15 16 17 18 19 '20
I:l Adrar ibudir Nyjar ibudir

ibudir, pé ad sveiflur @ milli manada séu meiri en gengur og gerist a
hofudborgarsvaedinu. Einnig er vert ad benda & ad i upphafi ars var
medalsolutimi nyrra ibdda nanast sa sami og eldri ibuda &
hofudborgarsvaedinu. b6 virdist solutimi nyrra ibuda vera ad lengjast a
ny & medan solutimi annarra ibuda hefur haldist nokkud ébreyttur eda

jafnvel laekkad.

IbGda- og leiguverd heldur ekki i vid launapréun

Um mitt ar 2016 for ibudaverd ad haekka talsvert umfram laun. Fram
ad pvi hafdi launapréun verid i takt vid ibudaverd midad vid visitdlu
paradra ibudavidskipta, jafnt & hofudborgarsveedinu sem og a
landsbyggéinni. Haekkunin nddi hamarki sumarid 2017 pegar
ibudaverd haekkadi um 15% umfram laun & héfudborgarsvaedinu. |
nagrenni héfudborgarsvaedisins var hakkunin enn meiri, en ibudaverd
haekkadi um 25% umfram laun og & landsbyggdinni nam haskkunin
riflega 12%. Fra midju ari 2017 dré skarpt ur haekkun ibudarverds og
undanfarin ar hafa verdhaekkanir verid hofstilltari. Sem afleiding af
bvi, dsamt talsverdri heekkun launa midad vid launavisitolu
hagstofunnar, hefur ibudaverd sem hlutfall af launum lsekkad

umtalsvert.
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Heekkun ibudaverds og leiguverds umfram laun
12 manada haekkun

Hoéfudborgarsvaedi Nagrenni Annad &

héfudborgarsvaedis landsbyggd
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ToIf manada breyting kaupverds ibudarhusnaedis a

hofudborgarsvaedinu i april laekkadi um 5,5% i hlutfalli vid préun
launavisitdlu. A sama tima laekkadi visitala paradra vidskipta &
hofudborgarsvaedinu um 3,5% midad vid laun. I april hafdi kaupverd
ibuda i nagrenni hofudborgarsvaedisins haakkad um naerri 3% umfram
laun & arsgrundvelli. Orlitla haekkun kaupverds geetti & landsbyggdinni

a sama tima en par nam hakkunin rumlega einu prosenti.

Haekkun ibudaverds og leiguverds umfram laun
Visitala (jan. 2014 = 100)
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Leiguverd hefur sveiflast minna i hlutfalli vid launapréoun en kaupvers.
Tolf manada breyting leiguverds a hofudborgarsvaedinu i april laakkadi
um 0,8% midad vid laun en & landsbyggdinni nam laekkunin 2,2%. I
nagrenni héfudborgarsvaedisins var leekkunin enn meiri en hin nam
4%. Undanfarin tvo ar hefur préun leiguverds a héfudborgarsveedinu
verid i takti vid launapréun en arid 2017 haekkadi leiguverd um 6%
umfram launapréun & hoéfudborgarsvaedinu en rum 15% & sama tima i
nagrenni pess. A landsbyggdinni nddi haekkunin hdmarki i upphafi ars

2018 pegar han nam um 7%.

Liklegt er ad mismunurinn @ breytingum & visitélum kaupverds og
paradra vidskipta liggi i pvi ad nybyggingar eru ekki med i
Utreikningum pegar porud ibudavidskipti eru annars vegar.
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Leigumarkadur

bpréun a visitolu leiguverds a landinu 6llu bendir til pess ad leiguverd
hafi haekkad ad nafnvirdi um 4,3% a milli dra og raunhaekkun hafi verid
2%.

A hofudborgarsvaedinu nam 12 ménada haekkun leiguverds 5,3% ad
nafnvirdi, sem er meiri arshakkun en hefur maelst sidan i juli i fyrra.
Leiguverd hefur bpvi haekkad ad raunvirdi um tep 3% a
hofudborgarsvaedinu fra april 2019 til april 2020. I nagrenni
hofudborgarsveaedisins hefur leiguverd nokkurn veginn stadid i stad ad
nafnvirdi og leekkad um 2,3% ad raunvirdi fra fyrra ari. Ef horft er til
landsbyggdarinnar pa hefur visitala leiguverds haekkad um 2,4% ad
nafnvirdi a sidustu 12 manudum. Raunverd leiguhlsnaedis a

landsbyggdinni i heild hefur svo gott sem stadid i stad.

Visitala leiguverds
Visitala (jandar 2014 = 100)
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A milli mars- og aprilmanadar hafdi visitala leiguverds haekkad mest &
hofudborgarsvaedinu, en raunhakkunin nam rdmlega einu
présentustigi. I ndgrenni héfudborgarsvaedisins laekkadi leiguverd um
1,4% ad raunvirdi og a landsbyggdinni, par sem laekkunin var mest a

milli manada, meelist hin teep 2% ad raunvirdi.



Leigumarkadur HMS

Visitala leiguverods
12 manada breyting (%)
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Pinglystir samningar

Pinglystum leigusamningum hefur faekkad nokkud & milli ara midad
vi® sama tima i fyrra. A héfudborgarsveedinu nam faekkunin 11,5% og
i ndgrenni pess taepum 7% i aprilmanudi. A landsbyggdinni var jafn
morgum leigusamningum pinglyst i april 2019 og april 2020. bétt
binglystum samningum faekkadi er ekki vist ad utgefnum samningum
hafi faakkad en samkomubann og adrar afleidingar COVID19 kunna ad
hafa leitt til lengri afgreidslutima pinglysinga eda ord&id til pess ad

umsoknum um pinglysingar hafi verid frestad.

Pinglystum leigusamningum & hofudborgarsvaedinu feekkadi um 1% a
milli manada pegar buid er ad leidrétta fyrir arstidarsveiflum. A
landsbyggdinni ma@ merkja smavaegilega fjdlgun utgefinna samninga
sé leidrétt fyrir arstidarbundnum sveiflum eda um 1,5% a milli
manada. I nagrenni hoéfudborgarsvaedisins fjélgadi samningum

téluvert meira i april eda um teep 7% fra manudinum a undan.

Likt og sja ma & medfylgjandi mynd pa hefur arstidarleidréttur fjoldi
pinglystra leigusamninga legid upp & vid undanfarin tvo ar, pa

sérstaklega a hofudborgarsvaedinu. ba aukningu ma liklegast ad hluta



Leigumarkadur HMS

Fj6ldi leigusamninga
Fjoldi pinglystra samninga a manudi, leidrétt fyrir arstidarsveiflum
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til rekja til aukins frambods langtimaleiguiblida vegna samdrattar a
skammtimaleigumarkadi, likt og Airbnb. Sa préun hefur hins vegar
snuist vid & hofudborgarsvaedinu fra byrjun ars. Minni sveiflur er ad

merkja & landsbyggdinni og i nagrenni héfudborgarsvaedisins.

Medalfjarhzed leigu laekkar

Medalleigufjarhaed ibudarhisnaedis, midad vid nyja leigusamninga,
lzekkadi um 1% ad raunvirdi & héfudborgarsvaedinu & milli manadanna
mars og april. I ndgrenni pess var aftur & méti raunhaekkun sem nam
rumum 2% og & landsbyggdinni hélt leigufjdrhaedin nokkurn veginn i
vid verdlag.

A milli &ra var hins vegar raunlaekkun & landsbyggdinni en aftur & méti
var talsverd haekkun i nagrenni hofudborgarsveedisins. Mest var
leekkunin @ hofudborgarsvaedinu par sem hin nam 6,2%, en a
landsbyggdinni 1,4%. Medalleigufjdrhaed heaekkadi um 6,1% i
nagrannasveitafélogum hofudborgarsveedisins a télf manada timabili.
Leekkun medalfjarhaedar leigu & hofudborgarsvaedinu skyrist liklegast
ad mestu leyti af laekkandi medalsteerd ibuda |1 nyjum
leigusamningum, en medalfermetraverd hefur haldist nokkud stédugt
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undanfarid rumt ar.

Préun a medalleigufjarhaed i nyjum samningum
12 manada raunbreytingar i medalfjarhaed greiddrar leigu

Hofudborgarsvaedi Nagrenni Annaé &

hoéfudborgarsvadis landsbyggd
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Lanamarkadur
Bankarnir leida afram vaxtalaekkanir ibadalana

Pad sem af er pessu ari hafa pau vaxtakjor sem lifeyrissjodirnir bjoda
upp a af verdtryggdum ibudaldanum tekid litlum sem engum
breytingum. Vaxtakjor bankanna & slikum lanum hafa hins vegar
laekkad um allt ad 1,2 présentustig fra aramdétum og ad medaltali um
0,8 présentur. Ppratt fyrir pessa préun eru hagstaedustu vaxtakjérin
ennpa innan lifeyrissjodanna en bilid par @ milli hefur samt ekki meelst

jafn litid og nd sidan um mitt ar 2015.

Overdtryggdir vextir
Medaltal breytilegra vaxta dverdtryggdra ibudalana med 70% hamarksvedhlutfalli
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Heimild: Hagdeild HMS

Likt og adur hefur verid fjallad hér um hafa bankarnir ad jafnadi bodid
fram hagstaedari kjor en lifeyrissjédirnir & dverdtryggdum ibudaldnum
allt fra pvi ad lifeyrissjédirnir byrjudu ad bjoda sjdédsfélogum sinum upp
a overdtryggd lan i lok ars 2015. Umreett bil hefur pé ekki adur maelst
jafn hatt og i pessum manudi, en medaltal overdtryggdra vaxta med
70% hamarksvedhlutfalli er nG um 3,6% innan bankanna en 4,8% hja

lifeyrissjodunum.

Ef horft er til einstakra sjéda innan lifeyrissjédakerfisins eru
hagstaedustu vaxtakjorin sem mogulegt er ad tryggja sér a
overdtryggdum ibudalanum pd enn i bodi par, en ljést er ad téluverdur
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Overdtryggdir vextir
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munur er a beirri adferdafreedi sem notast er vid i Utreikningum a
vaxtastigi Overdtryggdra lana. Pannig bydst sjodsfélogum i
lifeyrissjédnum Birtu ad taka lan med allt ad 65% vedhlutfalli & 2,1%
breytilegum oOverdtryggdum voxtum.  Neestbestu vaxtakjorin sem
bjédast hja lifeyrissjodunum eru hja lifeyrissjddnum Bru, sem bjdda
sinum sjédsfélégum upp a 4,2% breytilega vexti. Innan bankanna eru
hagstaedustu kjorin i bodi hja Landsbankanum par sem bodid er upp a

breytilega overdtryggda vexti allt nidur i 3,5%.

Mikil aukning i 6verdtryggdum atlanum hja
bonkunum

Nyjustu tolur yfir ny ibadalan heimilanna syna ad april sidastlidinn var
umsvifamesti einstaki manudurinn hingad til i hreinum nyjum
overdtryggdum ibudalanum hja bénkunum. Alls voru i peim manudi
[dnud Ut ny overdtryggd ibudalan a breytilegum voxtum ad upphad
riffega 17,4 milljarda kréona, ad fradregnum uppgreidslum, innan
bankanna. Hrein ny dverdtryggd utlan bankanna a fostum voxtum til
annad hvort 3ja eda 4ra ara voru hins vegar neikvaed i april um teepa
pbrjia milljarda krona. Uppgreidslur verdtryggdra lana voru einnig a
sama tima um tveimur milljoréum kréna umfram ny Gtldn heimilanna

hja bonkunum.
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Hrein ny ibudalan fjarmalastofnanna til heimila
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Mikill samdrattur vard i veitingu nyrra Utldna innan lifeyrissjédanna i
april sidastlidanum, en hrein ny ibludalan peirra drogust saman um teep
87% fra manudinum & undan. Einungis voru veitt hrein ny verdtryggd
Ian innan lifeyrissjédanna ad upphaed 149 milljonum kréna i april og
overdtryggd lan ad uppheaed riflega 770 milljonum krdéna.  Var
aprilmanudur sidastlidinn par med sa umsvifaminnsti innan

lifeyrissjédanna fra pvi i oktéber 2015.

Hrein ny ibudalan fjarmalastofnanna til heimila
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Greidsla husnaedisbota

Heildarfjarhaed greiddra husnzedisbéta i mai var teeplega 529 m. kr.
Um 16 pusund umséknir voru ad baki greiddum hidsnadisbétum i mai

og faekkar peim um 1,3% midad vid mai i fyrra.

Medalleigufjarhaed haekkadi um 4,9% og medalfjarhaed greiddra
hisnaedisbéta nam taepum 33.300 kr. sem er um 100 kr. haerri
medalfjarhaed en i april. Medaltekjur umsaekjanda voru um 1,4%
laegri i mai en & sama tima i fyrra en hins vegar hafa medaleignir

umsakjanda haekkad um 5,2%.

Lykiltélur husnadisboéta
Raudu linurnar syna arstidaleidrétt gildi

Fjoldi Heildarfjarhaed
umsoékna greidsina
550.000.000 529 052
16.000 525.000.000 .
15.877 500.000.000
15.000 475.000.000
14.000 450.000.000
425.000.000
i Medalfjarhaed
Medaleignir hasnadisbéta
750.000 739.524 34.000
700.000 33.000 33.337
650.000 2?'888
600.000 30.000
Medalleigufjarhaed Medaltalekjur
370.000
135.000 136.774 365.000
360.000
130.000 355,000 357.144
125.000 350.000
120.000 345.000
17 18 19 20 17 18 19 20

14



HMS

Utgefandi:
Hagdeild HMS

Umsjon:

Gudmundur Sigfinnsson, hagfraedingur (gudmundur.sigfinnsson@hms.is)
Kari S. Fridriksson, hagfraedingur (kari.fridriksson@hms.is)

Olafur Sindri Helgason, yfirhagfreedingur (olafur.sindri.helgason@hms.is)
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Hagdeild HMS er 6hadur adili sem framkvaemir greiningar & hisnaedismarkadi. Upplysingar sem
birtast i skyrslu pessari endurspegla mat starfsmanna Hagdeildar & fyrirliggjandi upplysingum a
hverjum tima og geta breyst an fyrirvara. Hagdeild HMS ber ekki skylda til ad veita adgang ad
frekari upplysingum en birtar eru i skyrslu pessari.
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