Fasteignamarkadur

Mikill fjoldi ibuda tekin af sdluskra geeti bent til aukinnar veltu a fasteignamarkadi
Fjoldi ibuda sem hafa verid teknar af s6luskram fasteignasala hefur verid med mesta méti i mai og
juni. Sé auglysing tekin ur birtingu merkir pad yfirleitt ad vidkomandi ibid sé komin i séluferli, en
einnig getur pad verid vegna pess ad eigandi ibudar haettir vid ad selja hana. bannig ma mogulega fa
visbendingar um veltu & fasteignamarkadi fyrr en ella pvi raunverulegar veltutolur fast ekki fyrr en
buid er ad pinglysa kaupsamningum.! Eins og sja ma a medfylgjandi mynd er pé nokkur fylgni @ milli
fiolda ibuda sem eru teknar af s6luskrd og utgafu kaupsamninga manudi sidar, sér i lagi ef adeins er
horft til fullgerdra ibuda.

Fjoldi kaupsamninga og fjoldi ibuda sem hverfa af séluskra

Fjoldr ullyyggora 1buda
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A fyrstu vikum samkomubanns dré nokkud skarpt Gr pvi ad auglysingar veeru teknar ur birtingu a
hofudborgarsveedinu og i ndgrannasveitarfélogum pess sem benti til pess ad dregid hefdi ur mégulegum
fasteignavidskiptum. Hins vegar hefur ordid veruleg aukning i maf og juni. | maimanudi voru rimlega 1.400
auglysingar a landinu teknar af s6luskra og i juni manudi voru paer naer 1.700. bessa tvo manudi voru rimlega
50% fleiri ibudir teknar af s6luskra en sému tvo manudi arsins i fyrra. Haeekkunin er ekki adeins bundin vid
akvedin svaedi heldur neer yfir allt landid. Pannig nemur haekkunin um 55% a héfudborgarsvaedinu og i

nagrannasveitarfélogum pess en um 46% annars stadar a landsbyggdinni.

1 Hér er adeins horft til ibtda 4 séluskrd sem eru med skrad fastandmer i bjodskra. bvi er fjéldi ibuda sem tekin
er af s6luskrd vanmetinn, sérstaklega i tilfelli nybygginga.



ibadir teknar af soluskskra
Fialdi ibada & viku

Annad i landsbygge Hifudborgarsvasi Nagrenni hafudborgarsvaais

pad sem af er ari hafa um 7.300 ibudir voru teknar af s6luskrd & fyrstu 6 manudum arsins, sem er fjdlgun um i
kringum 1.400-1.600 ibudir samanborid vid sama timabil undanfarin ar, pratt fyrir ad éveniju litid hafi verid um

slikt i kringum samkomubannid.

Visitolur paradra vidskipta (Case-Shiller)
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3.9%

Raunverdshaekkanir i og vid hofudborgarsvaedid

ibudaverd haekkadi fra mai 2019 til mai 2020 um 3,9% ad nafnvirdi midad vid visitdlu paradra
vidskipta pegar allt landid er undir. A hofudborgarsveedinu haekkadi ibudaverd um 5,5% & milli ara,
sem er mesta 12 manada haekkun sidan i névember 2018. [ nagrenni héfudborgarsvaedisins nam
haekkunin 5,3%. A landsbyggdinni hefur haegst & verdhaekkunum ibudarhisnaedis & undanférnum
tveimur arum, likt og a landinu 6llu, en i mai hafdi ibudaverd laekkad um 1,6% ad nafnvirdi fra sama
tima i fyrra. Raunverd fasteigna hakkadi um 2,9% & héfudborgarsvaedinu og 2,6% i nagrenni pess. |



mai nam raunverdslaekkun hudsnadisverds a landsbyggdinni rimum 4% en a landinu 6llu hakkadi
raunverd ibudarhdsnaedis um 1,3% frd sama tima i fyrra.

Fjoldi kaupsamninga
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Pinglysingum fjolgar a ny a landsbyggdinni

binglystir kaupsamningar voru 3.577 talsins a landinu 6llu fyrstu fimm manudi arsins sem er 11% faekkun midad
vid sama timabil i fyrra pegar pinglystir kaupsamningar voru 4017 talsins. Heildarvelta i kaupsamningum hefur

einnig dregist saman & milli ara ad raunvirdi, en pé minna fyrir nyjar ibudir en fyrir adrar ibudir.

A hofudborgarsvaedinu hefur fjéldi kaupsamninga haldist nokkud stodugur undanfarin tvo &r en & fyrstu
manudum pessa ars ma greina faekkun i pinglysingum kaupsamninga. | mai var 382 kaupsamningum pinglyst
samanborid vid 521 i maimanudi i fyrra. A sama skapi dré ar fjolda pinglystra kaupsamninga a landsbyggdinni

i upphafi ars. Hins vegar benda télur fyrir maimanud til pess ad pinglysingum sé farid ad fjolga aftur &



landsbyggdinni eftir ladeyduna sem fylgdi samkomubanni og 68rum afleidingum COVID-19. A milli manada
fjdlgadi pinglystum kaupsamingum um rosklega 50%, ur 95 i april { 146 i mai. Minni sveiflur hafa verid & milli
manada i fjtlda pinglystra kaupsamninga i nagrenni hofudborgarsvaedisins. | mai var 118 kaupsamningum
pinglyst samanborid vid 131 a sama tima i fyrra. pa stdd fjoldi pinglysinga nokkurn veginn i stad & milli april og

mai.

Fjoldi kaupsamninga
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Medalsolutimi ibida

Hofudborgarsvandi Landsbyggd
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Litlar breytingar @ medalsélutima @ milli manada en styttist 4 milli ara

ibudir seldar i maimanudi voru ad medaltali 76 daga i s6lu. Medalsdlutimi ibuda fyrir landid i heild
hefur haldist naer 6breyttur @ milli manada sidan i mars. A8 sama skapi var litil sem engin breyting 4
medalsélutima ibuda a hofudborgarsvaedinu a milli april og mai, baedi hvad vardar nyjar ibudir og
eldri ibudir. | mai var medalsolutimi eldri ibuda 48 dagar en nyrri ibudir voru ad medaltali 68 daga i
solu. A landsbyggdinni drést medalsélutimi nyrra ibuda saman & milli april og mai. Nyjar ibudir voru
ad medaltali 98 daga i s6lu i maimdanudi samanborid vid 104 daga manudinn 4 undan. Litlar
breytingar urdu @ medalsolutima eldri ibuda a landsbyggdinni & milli manada, i mai var hann 91
dagur samanborid vid 89 daga i april.

{ maimanudi i fyrra voru ibudir ad medaltali 85 daga i s6lu en pad er 9 dégum lengur en maelist nu.
Medalsolutimi nyrra ibuda 4 hofudborgarsvaedinu styttist um 12,3% a milli ara, en paer ibudir voru ad medaltali
77 daga i solu fyrir ari sidan samanborid vid 68 daga nu. Sélutimi eldri ibuda & héfudborgarsvaedinu styttist
einnig, eda um 15% & milli ara. A landsbyggdinni styttist medalsélutimi nyrra ibida um 6% a milli dra en

lengdist 6gn fyrir eldri ibudir eda um 2%.



Leigumarkadur
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Minni haekkanir & visitolu leiguverds
Visitala leiguverds fyrir landid allt haekkadi um riflega 3% ad nafnvirdi @ milli ara, eda um 0,5% umfram almennt verdlag.

bad er minni raunverdshaekkun a arsgrundvelli en maelst hefur undanfarin ar. A milli april og mai stéd leiguverd nokkurn

veginn i stad ad nafnvirdi og laekkadi um rumlega halft présent ad raunvirdi samkvaemt visitolu leiguverds HMS.

A landsbyggdinni nam 12 manada haekkun leiguverds 4,6% ad nafnvirdi og & milli manada haekkadi visitalan um 1,7%.
Raunhaekkun visitélunnar & drsgrundvelli nam teepum 2% og a@ milli manada hakkadi leiguverd um 1,1%. Mest haekkadi
leiguverd hlutfallslega & landsbyggdinni. | ndgrenni héfudborgarsvaedisins hefur 12 manada breyting visitolu leiguverds
verid i nanast samfelldum laekkunarfasa sidastlidin prju ar. Télur fyrir maimanud benda til pess ad enn sé ad haegjast a
haekkunum leiguverds par & milli dra en haekkunin i mai nam halfu présenti ad nafnvirdi midad vid sama tima i fyrra. A
arsgrundvelli leekkadi leiguverd i nagrenni hofudborgarsvaedisins um 2% ad raunvirdi. A milli april og mai var nafnhaekkun
leiguverds b6 um 2,8% eda um 2,2% ad raunvirdi. A féstu verdlagi stéd 12 manada breyting visitolu leiguverds i stad 4

hofudborgarsvaedinu. Nafnverdshaekkun i mai fra sama tima i fyrra nam 2,5% og a milli manada var nafnlaekkun leiguverds

um 0,7%.
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Greidd leiga laekkar & milli ara
Medalleigufjarhaed ibtidarhisnaedis laekkadi almennt nokkud fra pvi i fyrra. A hofudborgarsvaedinu leekkadi medalfjarhaed

greiddrar leigu um 6% a fostu verdlagi 4 milli ara. Laekkunin var orlitid minni 4 landsbyggdinni eda 4,5% en i nagrenni



hofudborgarsvaedisins, par sem mestrar laekkunar gaetti, nam hian 11,5% a milli ara. Pad er ad sama skapi meiri hlutfallsleg
leekkun en maelst hefur & landinu 6llu undanfarin ar. A milli april og mai haekkadi medalleigufjarhaed ibidarhisnaedis um

0,7% & hofudborgarsvaedinu, um 10,5% i nagrenni pess og um 2,7% a landsbyggdinni.

A hofudborgarsvaedinu var medalfjarhaed greiddrar leigu 194 pusund krénur & fostu verdlagi i mai. Haest stod
medalleigufjarhaed i riflega 210 pusund krénum { april og névember &rid 2018. | nagrenni héfudborgarsvaedisins var

medalleigufjarhaedin 160 pusund krénur i mai og & landsbyggdinni stéd fjarhaedin i 142 pusund kronum 4 sama tima.

broun leiguverds umfram kaupverd m.v. visitolur Podskrar

Leiguverd sem hlutfall af kaupverdi laekkar & ny

[ mafi pessa ars hafdi hlutfall leiguverds af kaupverdi laekkad um 3,8% fra sama tima i fyrra.
Laekkunina md einkum rekja til skarpra leekkana a leiguverdi en haekkun ibadaverds hefur einnig
studlad ad laekkuninni. Hlutfallid laekkadi um 3% i mai fra pvi i manudinum 4 undan og naer 6% fra pvi
i arsbyrjun. Pa hefur leiguverd sem hlutfall af kaupverdi ekki verid laegra sidan i juni arid 2018.

Likt og sja ma a medfylgjandi mynd pa leitadi leiguverd sem hlutfall af kaupverdi upp 4 vid @ arunum 2011 til 2014 og var
haest & haustmanudum 2013 og um mitt sumar 2014. b3 stdd visitalan, sem reiknud er ut fra visitélum pjédskrar, i riflega
107. Fra seinni hluta 2014 til sumars 2017 laekkadi hlutfallid nokkud skarpt, en & pessum premur arum laekkadi visitalan um
16%, Gr 107 { 90. Astaeduna fyrir bvi ma rekja til pess hve hratt kaupverd ibtdarhisnaedis haekkadi 4 pvi timabili. Sumarid
2017 tok leiguverd aftur ad haekka hradar en kaupverd og haekkadi afram allt fram til arsins 2020. Hins vegar vard

vidsnuningur i préun visitélunnar a fyrstu manudum 4rsins og hun tdék ad laekka & ny.



Fjéldi samninga Fjéldi pinglystra leigusamninga
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Pinglystum leigusamningum fjolgar
pinglystir leigusamningar i maimanudi 2020 voru nokkud fleiri en i sama manudi i fyrra. A landinu &llu voru pinglysingar i

mai & pessu ari 793 talsins samanborid vid 711 i mai 2019, og nemur fjolgunin pvi 11,5% & milli dra. Aukningin var langmest
i nagrenni hofudborgarsvaedisins eda um 28,6%. A héfudborgarsvaedinu fidlgadi pinglystum leigusamningum um 6,1% &
umraeddu timabili. Alls var 543 leigusamningum pinglyst 8 hofudborgarsvaedinu i mai 2020, samanborid vid 512 4 sama
tima i fyrra. A9 sama skapi var nokkur fjélgun & milli ara a landsbyggdinni, Ur 94 pinglystum leigusamningum i fyrra i 115 &

sama tima i ar. Nam breytingin & milli ara pvi 22,3%.

binglystum leigusamningum & hofudborgarsvaedinu fjdlgadi litillega, um 2,8%, pegar breytingar & milli april og mai eru
skodadar og buid er ad leidrétta fyrir arstidarsveiflum. | ndgrenni hofudborgarsvaedisins fjélgadi leigusamningum um 8% &

milli manada og a landsbyggdinni fj6lgadi peim um 3,8%.



Lanamarkadur

Mikil asékn i dverdtryggd lan

Hrein ny utlan2 bankanna vegna ibudakaupa namu 22,3 ma.kr. i mai sidastlidnum og hafa pau aldrei verid meiri. Hrein ny
overdtryggd utlan med breytilegum voxtum voru allsradandi og namu um 27,4 ma.kr. en uppgreidslur voru meiri en Gtlan
fyrir 1an & fostum voxtum, hvort sem um var ad reeda verdtryggd eda overdtryggd lan. Hrein ny utlan lifeyrissjoda til
heimilanna drégust aftur & moti afram saman um teep 38% fra april til mai, eftir 78% samdratt fra mars til april. Ny utlan
lifeyrissjodanna til heimilanna, ad fradregnum umfram- og uppgreidslum, namu rétt riflega 900 m.kr. i maimanudi.
Uppgreidslur a verdtryggdum lanum lifeyrissjédanna voru i peim manudi um 1,3 milljordum kr. umfram ny slik utlan en a
moti kom ad hrein ny overdtryggd utldn namu a sama tima um 2,2 ma.kr.

Eins og fram kemur i kaflanum um fasteignamarkadinn hefur velta med ibudir verid ad dragast saman midad vid pinglysta
samninga. Likast til er hluti af nyjum utldanum bankanna pvi notadur til pess ad endurfjarmagna lan fra lifeyrissjédunum.

Hrein ny utlan innlanastofnanna til heimila a fostu verdlagi
Ma.kr

verdtryggdra lana laekkad enn minna.

Eins og fjallad er um i greininni ,Hvad pydir nytt vaxtaumhverfi fyrir fasteignavidskipti og mégulega kaupendur?“ a heimasidu
HMS kann ad vera ad undanfarnar styrivaxtalaekkanir hafi ekki adeins verid drifnar afram af efnahagslegum ahrifum vegna
COVID-19, og 4 undan pvi vegna &ahrifa af falli WOW air, heldur geti paer einnig verid til marks um breytt vaxtaumhverfi &
islandi. Eins og Utskyrt er i fyrrnefndri grein leida laegri vextir ekki adeins til laegri greidslubyrdi heldur einnig til hradari
afborgunar & fyrstu drum eftir ad lan er tekid.

2 Hrein ny Gtlan: ny Gtlan ad fradregnum umfram- og uppgreidslum.


https://www.hms.is/frettir/frettir-fra-husnaedis-og-mannvirkjastofnun/2020/hvad-thydir-nytt-vaxtaumhverfi-fyrir-fasteignavidskipti-og-mogulega-kaupendur/

Overdtryggdir vextir

Midgildi vaxta, dsamt haestu og leegstu vixtum a dverdtryggdum lanum

Bankar Lif.5j

bétt leekkun éverdtryggdra vaxta ad undanfornu sé ad mestu til komin vegna styrivaxtalaekkana pa hafa vaxtakjor ekki fylgt
styrivoxtum ad fullu. Til ad mynda eru laegstu vextir dverdtryggdra ibudalana hja bénkunum nu 2,5 présentum fyrir ofan
styrivexti, en peir voru um 1,5 présentum fyrir ofan styrivexti vorid 2019.

Overdtryggdir vextir - alag ofan a styrivexti
Midgildi, asamt hazstu og la=gstu gildum

Bankar Lif.sj
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Byggingamarkadur

Merki um ad byggingamarkadurinn sé ad na sér a strik

Innflutningur byggingahraefna jokst annan manudinn i r6d i mai eftir ad hafa verid évenju litill i mars
sidastlionum. Miklar sveiflur eru gjarnan 4 milli manada og pvi er erfitt ad daema préun a innflutningi
ut fra manadarlegum gildum. Ef horft er 4 leitni hefur innflutningur hins vegar dregist saman um
fiérdung i magni midad vid sama tima sidasta ars og um 19% midad vid verdmaeti innflutnings.>

Innflutningur byggingarhraefna

Verdmeaeti (m.kr.) og magn (tonn) a manudi

Innflutningur cif Tenn
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Hemild, Hagstofa isiands og hagdeid S

AJ sama skapi hefur dregid nokkud ur fjélda launpega i byggingaridnadi fra pvi 8 vormanudum 2019,

sé midad vid arstidaleidréttar tolur og pa einkum i flokknum , bygging hisnaedis“. | jandar
sidastlidnum voru um 6.000 manns ad vinna i peim flokki miéad vié 6.700 manudinn adur og 7.100 {

januar 2019. Litlar breytingar hafa hins vegar att sér stad i 6drum flokkum byggingaridnadarins.

Fjoldi launpega i Byggingariénadi

Arstidaleirétt

Il yo0ing nisnmsis; bréun byggingarvarkeins (1SAT nr. 41

3 Hér er leitni maeld sem 6 manada medaltal arstidaleidrétts gildis.



Til eru nyrri toélur yfir fjolda starfandi i greininni, en par eru allir einstaklingar taldir sem fa einhverjar
skattskyldar tekjur i viokomandi manudi. Fjoldi starfandi var um 11.900 i mars s.l. og faekkadi um
teeplega 400 fra pvi i manudinum 4 undan. | raun hefur laekkunin verid nokkud skorp fra pvi i 4gust i
fyrra pegar um 14.400 storfudu i byggingaridnadi. Hlutfallslega hefur mun meira dregid ur fj6lda
starfandi i greininni @ medal innflytjenda eda um fjérdung fra pvi i dgust 2019.

Fjoldi starfandi eftir bakgrunni

0l 0g arstoalelgrettur fold < a3

Hvar eru nybyggingarnar?

Samkveemt fasteignaskra eru nd um 4.400 ibudir med byggingarar 2019 eda 2020. Byggingarar er
bad ar sem ibudir eru fyrst skradar a byggingarstig 4 eda haerra, sem jafngildir fokheldi. Pess ma geta
ad ymsar ibudir sem eru nu til s6lu hafa annad hvort ekki nad pvi stigi eda eru ekki komnar med sér
fastanumer og eru pvi ekki taldar hér med. Hér eftir verdur talad um nyjar ibudir eda nybyggingar
pott margar peirra séu ekki fullklaradar.

Af pessum 4.400 ibudum eru taeplega pusund sérbyli en hinar eru i fjélbylishdsum. Rumlega 1.500
nyjar ibudir eru i Reykjavik, naer 600 i Képavogi og um 300 i Gardabae, Mosfellsbae, Reykjanesbae,
Arborg og 4 Akureyri. Rangarping ytra er eina sveitarfélagid, ad Akureyrarbae fratdldum, sem er i
meira en klukkustundar akstursfjarleegd fra Reykjavik og med yfir 30 nyjar ibudir en Hella er staersti
byggdarkjarninn i sveitarfélaginu. A Nordvesturlandi eru 33 nyjar ibudir, & Vestfjordum eru paer 21
og 14 & Austurlandi.



Poéstnumer med 30 eda fleiri ibudir med skrad

byggingaar 2019-2020
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Reykjavik

Kopavogur

Gardabar
Hafnarfjardur
Mosfellsbazr

Reykjanesbar
Sveitarfélagia Vogar
Akraneskaupstadur
Akureyrarkaupstadur
Sveitarfélagia Arborg

Rangarping ytra
Hveragerdisbar

Sveitarfelagiad Olfus

Ef horft er til einstakra pdostnimera er flestar nyjar ibudir ad finna i 210 Gardabae, sem inniheldur
medal annars Urridaholtid, en paer eru alls 309 talsins. bar a eftir koma 103 Reykjavik, sem
inniheldur Utvarpsreitinn, og 201 Képavogur en pvi péstnimeri tilheyra nybyggingar i kringum
Smaralindina. Talsvert er af nyjum ibudum i midbae Reykjavikur par sem Hverfisgata og Frakkastigur
gegna lykilhlutverki en einnig hafa nyjar ibudir verid ad risa i Reykjastraeti, sem er ein af nyju
gdtunum 4 Hafnartorgi. | Arborg eru 270 nyjar ibudir og naerri helmingur peirra eru i einni gétu;
Alalaek. A Akureyri eru fiérar gotur i Hagahverfi med alls 190 nyjum ibGdum.



Gotur med 30 eda fleiri ibudir med skrad byggingarar
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