Fasteignamarkadur

Fiorugur fasteignamarkadur midad vid arstima

Alls voru 907 kaupsamningar um ibudarhusnaedi gefnir Ut i jantar, midad vid samninga sem buid er
ad pinglysa, sem er talsvert minna en i desember sidastlidnum pegar peir voru 1.154. Sé hins vegar
horft a arstidaleidréttar tolur fjolgadi kaupsamningum um 4% a milli manada, en fjélgunin var mest &
hofudborgarsvaedinu.

Fjoldi atgefinna kaupsamninga @ manudi
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Ef fjoldi utgefinna samninga er skodadur eftir manudi hvers ars ma sja ad aldrei adur hefur verid jafn
mikid ad gera 4 ibtdamarkadi og i janGarmanudi. A héfudborgarsvaedinu var fjéldinn um 29% meiri
en midad vid fyrra met. | nagrannasveitarfélogum hoéfudborgarsvaedisins var metid baett um 28% og
annars stadar & landsbyggdinni var pad baett um taep 10%.
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Enn dregur hratt Ur frambodi

Mun fleiri ibudir hafa verid seldar en hafa verid settar & s6lu fra pvi i byrjun sidasta sumars og pvi
hefur dregid nokkud skarpt ur frambodi, p.e. fjolda ibuida til s6lu. NG i byrjun amars voru um 2.200
ibudir til sélu pegar tekid hefur verid tillit til tvitalninga en i lok mai 2020 fér frambodid haest i naer
4.000 ibudir. Mesta minnkun frambods hefur verid 4 h6fudborgarsvaedinu par sem pad for ur
ramlega 2.200 i um 940 ibudir en pad hefur aldrei maelst minna eins langt og gogn hagdeildar na. Frd
1. februar hefur frambodid & hofudborgarsvaedinu dregist saman um naer 13%. Einnig hefur dregid
verulega ur frambodi annars stadar 4 landinu pétt ad samdratturinn par sé minnien a
hoéfudborgarsvaedinu.

Athygli vekur ad frambodid hefur dregist sérstaklega mikid saman a nyjum ibudum en a
hofudborgarsvaedinu eru ni um 74% feerri slikar ibudir til solu en voru i lok mai.
nagrannasveitarfélégum héfudborgarsvaedisins hefur peim faekkad um 55%. Odrum ibudum a
hofudborgarsvaedinu hefur hins vegar farid fjlgandi pad sem af er ari.
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{budir seljast 4fram hratt og oft yfir dsettu verdi

Enn er mikid um ad ibudir seljist yfir dsettu verdi 8 hofudborgarsvaedinu pétt hlutfallid hafi adeins
lzekkad @ milli manada. Um 16,3% ibuda seldust yfir asettu verdi i jandar en hlutfallid for haest i 20% i
oktéber sidastlidnum. A héfudborgarsvaedinu seldust um 20% af ibudum i fislbyli yfir dsettu verdi en
26% af ibudum i sérbylum pegar midad er vid priggja manada medaltal.

Hlutfall ibdda sem selst yfir asettu verdi
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Heimild: Hagdeild HMS og Fasteignir.is

Solutimi ibuda heldur &fram ad styttast og er i ldagmarki baedi 4 héfudborgarsvaedinu par sem hann
var 45 dagar ad jafnadi { januar og & landsbyggdinni par sem hann var ad jafnadi 75 dagar.! Ibudir eru

t sélutiminn er maeldur sem midgildi & fjélda daga milli bess sem fyrsta fasteignaauglysing er birt og
kaupsamningur er undirritadur fyrir alla samninga sem voru Utgefnir i viskomandi manudi.  fyrri



pvi ad seljast hradar um pessar mundir en paer gerdu arid 2017 pegar miklar haekkanir attu sér stad a
fasteignamarkadi. betta gefur til kynna ad eftirspurn eftir ibidahusnaedi sé mikil midad vid fjdlda
ibuda til solu.

Solutimi ibada*

briggja manada medaltal
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E Hafudborgarsvaedi Landsbyggd

Verd & sérbylum haekkar skarpt

ibudaverd hefur haekkad talsvert undanfarin misseri. Arshaekkun ibudaverds & hofudborgarsvaedinu
nam 8,3% i jantar midad vid visitélu paradra vidskipta og 7,5% midad vid visitélu soluverds.? |
nagrenni héfudborgarsvaedisins nam haekkunin 5,8% m.v. visitolu séluverds en annars stadar a
landsbyggdinni var haekkunin héflegri eda um 1,6%. A héfudborgarsvaedinu var 12 manada haekkunin
mun meiri @ medal ibuda i sérbyli eda um 10,6% midad vid 6,6% a ibudum i fjdlbyli. Pessu var hins
vegar 6fugt farid a landsbyggdinni par sem haekkunin var mun meiri medal ibida i ficlbyli.

manadarskyrslum hefur verid notast vid medaltal en ekki midgildi. Notast er vid priggja manada medaltal
solutima til pess ad draga ur handahéfskenndum sveiflum.

2 Visitala paradra vidskipta tekur einungis til verdbreytinga ibtidarhisnaedis pegar bad er selt aftur. bar af
leidandi reiknast verdahrif nybygginga, sem ekki hafa selst adur, ekki inn i visitéluna. Visitala s6luverds midast
vid verdbreytingar i 6llum ibGdavidskiptum.

Commented [OSH1]: Setja skilgreiningu & medalsdlutima i
reference




Visitolur paradra vidskipta (Case-Shiller)

12 manada breyting og leitni
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Helmingur allra ibada & hofudborgarsvaedinu i jandar seldust & 51,1 m.kr. eda meira sem er mjog
svipad og i mars fyrir tveimur arum. Fyrir ibadir i fjolbyli var midgildi kaupverds um 48,2 m.kr. en fyrir
sérbyli var pad 82,5 m.kr. bess ma geta ad innan vid 10% af ibudum i fjclbyli seldust & yfir 70 m.kr. og
pvi er ad jafnadi talsverdur verdmunur a ibudum i sérbyli og i fjolbyli. Fyrir fimm arum, i jandar 2016,
var midgildi ibudaverds fyrir sérbyli um 55,9 m.kr. en 35,5 m.kr. fyrir fjolbyli midad vid verdlag i
febraar 2021.

A landsbyggdinni seldist helmingur ibuda i fjélbyli & 30 m.kr. eda meira en midgildi kaupverds fyrir
sérbyli var 36,6 m.kr. pé nokkrar sveiflur eru @ millimanada en i desember féru sérbylin ad jafnadi a
40,3 m.kr. Mun minni munur er 4 fjélbylum og sérbylum pegar horft er & landsbyggdina i heild en um
er ad reda morg Olik sveedi sem getur gert slikan samanburd villandi.
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Leigumarkadur

Visitala leiguverds laekkar nokkud @ milli manada & hofudborgarsveedinu

Tolf manada breyting visitolu HMS fyrir leiguverd maeldist -1,3% i jandar & hofudborgarsvaedinu.
Visitalan laekkar um 0,7% & milli manada eftir ad hafa stadid i stad i manudinum par 4 undan. Gildi
visitélunnar er nu svipad og pad var i mai 2019. Manadargildi visitdlunnar eru reiknud at fra
breytingum a leiguverdi i pinglystum samningum med utgafudag i viokomandi manudi og geta pvi
nyjustu gildi hennar breyst 6rlitid fyrir viSkomandi manudi eftir pvi sem fleiri samningum med
utgafudag i pbeim manudi er pinglyst sidar. bad & pé adeins vid um allra nyjustu gildin hverju sinni.

Visitala leiguverds HMS
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i nagrannasveitarfélogum maelist tolf manada breytingin 2,5% i jantar en var um 3,9% i desember.
bad dregur pvi Ur haekkunartakti leiguverds a pvi svaedi en hins vegar hakkar visitalan & milli manada
um 0,6%. Visitalan fyrir svaedid er einnig a svipudum stad og hun var i mai/juni 2019.

A 68rum svaedum & landsbyggdinni maelist toIf manada breytingin -0,3% i januar en visitalan stendur
ndnast i stad 4 milli manada. Talsverdar sveiflur geta verid a pessu svaedi vegna farra samninga og
6likra svaeda innbyrdis. | névember og desember maeldist téIf manada breytingin 0,8% og 0,6% en -
1,8% i oktdber.

Mesta laekkun leiguverds @ Nordausturlandi midad vid 6 manada medaltal

Ef préun leiguverds er skodud eftir landsvaedum sést ad mesta laekkunin hefur att sér stad a
Nordausturlandi midad vid 6 manada hlaupandi medaltal en i jantar maeldist breytingin -2,7% midad
vid sama manud i fyrra & pvi sveedi. Naudsynlegt er ad taka nokkurra manada medaltal ef skoda &
préun leiguverds eftir landshlutum par sem margir landshlutar eru med mjog faa utgefna
leigusamninga, a petta sérstaklega vid um Austurland, Nordvesturland og Vestfirdi. Annars eru
sveiflur of miklar i Utreikningum vegna pess ad peir taka mid af fermetraverdi og pad getur verid
mjog misjafnt eftir staerd iblida. Medalstzerd leiguiblida sveiflast mikid & milli manada par sem
samningar eru fair.



Visitala leiguverds HMS

12 manada breyting sex manada medaltals (%)

Austurland Hofudborgarsvaedi Nordausturland Nordvesturland
2,4% 2,7%
209
10% ;,M\\
v
0% - N o
10

Sudurland Sudurnes Vestfirdir Vesturland

'13'14'15'16'17'18'19'20 '13'14'15'16'17'18'19'20 '13'14'15'1¢

Heimild: Hagdeild HMS

Medalfermetraverd laegst { Breidholti og Arbae

Ef medalfermetraverd i utgefnum leigusamningum er skodad eftir mismunandi svaedum &
hofudborgarsvaedinu sést ad pad hefur almennt farid laeekkandi sidastlidid ar. Talsverdar sveiflur geta
verid i pessum Utreikningum, vegna farra leigusamninga a hverju timabili, einkum i Mosfellsbae.
Haest meaelist fermetraverdid i Mosfellsbae i flokki 60 — 90 fm ibida eda um 2.900 kr. 4 sidasta
arsfjérdungi 2020 en um taepar 3.000 kr. midad vid pad sem er komid inn af samningum fyrir
jantarmanud. bar a eftir kemur svaedid Vestur-Rvk og Seltjarnarnes sem samanstendur af
Seltjarnarnesi og péstnimerunum 101,102 og 107. bar eru talsvert fleiri samningar & bakvid
utreikninga og meaelist medalfermetraverdid 4 sidasta arsfjérdungi 2020 nanast pad sama eda um
2.900 krénur fyrir 60-90 fm ibudir en i jantar maelist pad teeplega 2.800 krénur. Laegst maelist
fermetraverdid i flokknum 60-90 fm i Breidholti og Arbae eda rétt rimlega 2.600 krénur en um 2.450
i jandarmanudi.

i flokki 90-120 fm maelist fermetraverdid haest & svaedinu Vestur-Rvk og Seltjarnarnes, eda um 2.450
kr. & sidasta arsfjérdungi 2020 en pad haekkar i taepar 2.600 krénur i jandarmanudi. Hins vegar eru
nokkud faerri samningar i janGar og medalstaerd ibida a bakvid utreikninginn adeins laegri heldur en i
arsfiérdungnum & undan sem gaeeti skyrt haerra fermetraverd ad einhverju leyti. A myndinni eru
syndar arsfjordungstolur nema fyrir jandarmanud 2021. Svaedid Mid-Reykjavik samanstendur af
pdéstnimerunum 103, 104, 105 og 108.



Medalfermetraverd a hofudborgarsvaedinu eftir svaedum og sterdarflokkum
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Fjolgun heimila sem piggja husnaedisbaetur

[Ht.’lsnaeéisbc’)tum er xtlad ad leekka hisnaediskostnad efnaminni leigjenda og studla ad auknu
husnaedis6ryggi. [ byrjun mars greiddi HMS um 595 m.kr. i héisnaedisbaetur til um 17.400 heimila en
bad er fjolgun um 200 heimili @ milli manada. Midad vid sama manud i fyrra

Heimilum sem piggja hisnaedisbaetur fjolgadi jafnt og pétt a drinu 2020. Um dramétin voru
fritekjumork husnaedisbota haekkud um taeplega 12% sem gerdi pad ad verkum ad heimilum sem
piggja husnaedisbaetur fjclgadi enn meira, eda um 3% & milli manada desember og jantar en um 6%
midad vid januar i fyrra. Greidslufjarhaedin haekkadi um 8% midad vid manudinn a undan en er 18%
heerri en i jandar 2020.
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Lanamarkadur

Eins og fram hefur komid i fyrri manadarskyrslum hagdeildar hafa Gtlan bankanna til heimila aukist
toluvert fra seinasta vori eins og myndin hér ad nedan leidir glogglega i 1j6s. Pad hefur verid mikid lif
fasteignamarkadi og pvi mikid um nyjar lanveitingar vegna ibudakaupa en einnig hafa landsmenn
endurfjdrmagnad eldri lan i stérum stil sokum hagstaedari vaxtakjara.

Utlanin hjd bonkunum nadu hamarki i oktdber pegar hrein ny Utldn, p.e. Gtldn ad fradregnum
uppgreidslum, ndmu teplega 46 milljordum. Sidan pa hefur nyjum utldanum farid faeekkandi og ma
liklega rekja pad til minni umsvifa a fasteignamarkadi. Einnig er mogulegt ad flestir sem hafi zetlad sér
ad endurfjadrmagna lan sin hafi na pegar gert pad. Hrein ny Gtlan hafa farid dar pvi ad vera 46 milljardar
i oktéber nidur i rimlega 30 milljarda nuna i januar og pvi hafa Gtlan dregist téluvert saman. bratt fyrir
pad eru utldnin sdgulega ha baedi midad vid arstima en lika ef midad er vid 6nnur ar.

ﬂ

Hrein ny atlan
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Heimild: Sedlabanki islands og hagdeild HMS

Hlutdeild overdtryggdra lana hja bonkunum heldur dfram ad aukast

i 1j6si leegri vaxta pa hafa mun fleiri heimili séd sér feert ad taka dverdtryggd 1an og pvi hefur hlutdeild
overdtryggdra lana vaxid hratt a seinasta ari. Ekki eru 6ll lanagégn komin fyrir jandar en i desember
var hlutfall 6verdtryggdra lana medal allra fjarmalastofnana af heildaritlanum heimilanna komid upp
i 42% en var ekki nema 27,5% i upphafi seinasta ars.

Ef hins vegar er litid 4 heildardtlan medal bankanna pa var hlutdeild dverdtryggdra lana i jandar komin
upp i 57% eftir ad hafa verid ekki nema 38% i upphafi seinasta ars. pad er ekki ad undra par sem
bankarnir hafa verid umsvifamestir & lanamarkadi seinasta arid, 8 medan mikid hefur verid um
uppgreidslur hja lifeyrissjodum og ibudaldnasjédi/HMS. Bankarnir hafa verid ad bjéda mun hagstaedari
kjor a éverdtryggdum lanum og pvi hafa lantakendur i auknum mzeli leitad til peirra og hefur hlutfall
overdtryggdra lana aldrei verid jafn hatt og nu.
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Hlutdeild é6verdtryggdra lana medal banka
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bessi gridarlega Utldnaaukning hja bonkunum hefur ordid til pess ad hlutur utldna i efnahagsreikningi
beirra hefur aukist verulega a stuttum tima. A myndinni hér ad nedan sést hvernig hlutdeildin hefur
aukist verulega seinasta arid og fér Ur pvi ad vera um 25% i upphafi 4rs 2020 og upp i 30% nu i januar.

Hlutfall ibadalana af heildareignum bankanna
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Hagstaed vaxtaproun undanfarin misseri

Toluverd hreyfing hefur verid a voxtum husnadislana undanfarid ar eins og kunnugt er, sékum pess
ad styrivextir hafa laekkad ansi skarpt. Myndin hér ad nedan synir hvernig préunin hefur verid, par sem
synt er midgildi vaxta sem midast vid laegstu lanakjor fra hverri [dnastofnun. Vextir & dverdtryggdum
lanum hafa verid a nidurleid fra pvi i mars 2019 pegar midgildid var 6,4% hja lifeyrissjodunum og 6,3%
hja bonkunum en eru i dag 4,5% medal lifeyrissjéda og 3,4% medal bankanna. Vextirnir hafa po haldist
nokkud stodugir undanfarna manudi en Arion banki laekkadi po fasta vexti & dverdtryggdum ldnum i
lok febrdar um 0,3%.

Vextir & verdtryggdum ldnum hafa ad sama skapi aldrei verid leegri. Verdtryggdir vextir héfu sitt
lekkunarferli pé mun fyrr en peir éverdtryggdu og hafa verid & nidurleid alveg fra arinu 2016.
Lifeyrissjodirnir hafa leitt pa vaxtalaekkun og var midgildi vaxta medal lifeyrissjoda i oktober 2016 3,6%
en hefur laekkad nidur i 1,8% og haldist par sidan i september i fyrra. Hja bonkunum var midgildid 3,8%
frd upphafi ars 2016 og hefur verid a nidurleid sidan pa og for nidur i 2,3% i september 2020 og hefur
haldist par sian pda. Nokkrar fjdrmalastofnanir breyttu voxtum sinum i febrdar, m.a. laekkadi
Landsbankinn breytilega verdtryggda vexti ur 2% i 1,9%, Gildi laekkadi somu vexti ur 1,9% i 1,8% og
Frjdlsi lifeyrissjédurinn haekkadi sina ur 1,5% i 1,6%.

ﬂ

Vaxtakjor a ibadalanum

Midgildi vaxta sem midast vid laegstu lanakjor fra hverri stofnun
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Mismunandi paettir hafa ahrif 4 breytilega og fasta vexti

pad eru nokkrir paettir sem hafa ahrif & préun vaxta a ibudalanum og ma par helst nefna verdbdlgu,
styrivexti og adstaedur 4 skuldabréfamarkadi. bessir paettir hafa mismikid vaegi eftir pvi hvort vextir
eru fastir eda breytilegir. Vaentingar um aukna verdbdlgu geta haft ahrif 4 baedi fasta og breytilega
vexti & éverdtryggdum lanum og geta ordid til pess ad vextir haekki sokum hakkandi verdlags. Hins
vegar reiknast verdbdlgan sjalfkrafa inn i verdtryggd 1an og baetist ofan & vextina og hefur pvi ekki bein
ahrif & vexti af verdtryggdum lanum.

Almennt ma svo segja ad breytilegir vextir byggist a styrivoxtum Sedlabankans ad vidbeaettu alagi fra
fjdrmalastofnuninni, pvi hafa styrivextir bein ahrif & breytilega vexti. Fastir vextir rddast gjarnan af
avoxtunarkrofu rikisskuldabréfa @ markadi og pvi geta breytilegir og fastir vextir prdast med
mismunandi haetti eins og komid hefur i ljés ad undanfornu. begar Sedlabankinn hefur laeekkad
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styrivexti pa hafa fjarmalastofnanir, sérstaklega bankarnir, brugdist vid med pvi ad leekka breytilega
vexti sina. Hins vegar hefur dvoxtunarkrafa & rikisskuldabréfum til priggja til fimm dara ekki verid ad
prdéast med sama haetti og styrivextir og hefur huin jafnvel verid ad haekka a koflum og pvi hafa fastir

vextir ekki alltaf fylgt peim breytilegu ad.
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Byggingarmarkadur

Mikid hefur verid litid til byggingarmarkadarins ad undanfornu i ljési pess ad eftirspurn eftir ibidum
hefur sjaldan verid meiri en um pessar mundir. bessi mikla eftirspurn setur prysting a ad byggdar verdi
fleiri ibudir til ad anna eftirspurninni en @ sama tima erum vid ad ganga i gegnum mikid efnahagslegt
samdréttarskeid og pa hefur vanalega komid til samdrattar i byggingaridnadi. bvi hafa verid uppi
ahyggjur um samdratt i uppbyggingu nyrra ibuda.

Nybirtar tolur yfir pjodhagsreikninga Hagstofunnar syna ad samdrattur i ibudafjarfestingu var
umtalsvert minni en buist var vid. Til ad mynda spadi Sedlabanki islands samdreetti upp & 18,8% i
névember en uppfaerdi spa sina nidur i 6,1% nu i febraar fyrir arid 2020, pvi voru pad nokkud évaent
tidindi ad samdratturinn milli ara hafi ekki verid nema um 1,2%.

Breyting i ibadafjarfestingu milli ara
1995-2020
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Samdrattur i fyrra segir b6 ekki alla séguna. ibudafjarfesting er enn ségulega hé pratt fyrir ad pad hafi
dregid adeins Ur henni milli ara. lbudafjarfesting hefur einungis tvisvar verid meiri en hun var i fyrra
og pad var arid 2007 og 4rid 2019, eins og sést 4 medfylgjandi mynd, pvi er ljést ad hidn er enn i haestu
haedum.



ibadafjarfesting
fast verdlag m.v. 2015
1995-2020

0 ma. kr

ibudafjarfesting er undirlidur landsframleidslu og er notud til a meta umfang verdmaetaskdpunar |
byggingaridnadi a islandi. Gogn um ibudafjarfestingu gefa til kynna hvernig ibtidauppbygging er ad
préast. pegar umsvif @ markadi eru mikil pa er ibudafjarfesting ha og pegar dregur Ur umsvifunum pa
lekkar fjarfestingin. bad eru ymsir annmarkar & malikvardanum en hann gefur samt ymsar
visbendingar um umsvifin og hver préunin er. bvi eru pad jakvaedar fréttir ad samdratturinn hafi verid
minni en buist var vid og bendir pad til pess ad skortur & nyjum eignum verdi jafnvel minni en
upphaflega var talid. bratt fyrir pad maeldist téluverdur samdrattur i ibidum a fyrstu byggingarstigum
i talningu Samtaka 1dnadarins nu i haust sem bendir til pess ad vid munum sja faerri ibudir & markad a
naestunni en buist var vid. AG sama skapi er gifurleg eftirspurn eftir eignum a fasteignamarkadi i dag
og pvi ljést ad frambodid er ekki og mun ekki nd ad anna pessari miklu eftirspurn 4 nastunni.

Aframhaldandi jakveed teikn 4 lofti

I'lseinustu manadarskyrslum Ihefur hagdeild komid inn & pad ad jakvaed teikn séu a lofti um ad
samdrattur i byggingaridnadi hafi verid minni en gert var rad fyrir og gégn um ibudafjarfestingu stydja
vid pa alyktun. bad er ekki bara ibudafjarfesting sem gefur pad til kynna en ymsar adrar stzerdir benda
i somu att. Til ad mynda hefur nyskraningum fyrirtaekja fjolgad mjog mikid ad undanférnu og hafa
sjaldan verid fleiri, og gjaldprotum hefur @ sama tima faekkad umtalsvert. Toluverd breyting var &
pessum pattum milli desember og januar sem er jakvaed visbending. Einnig hefur fjoldi starfandi i
greininni haldist mjog stodugur eftir ad hafa tekid sma dyfu um mitt ar 2019 og fram a arid 2020. bvi
benda flest gogn til pess ad vid séum ad sja ekki nema litilshattar samdratt i byggingaridnadi pratt fyrir
efnahagslaegd.
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Gjaldprot og nyskraningar fyrirtzekja
Fjoldi skraninga @ manudi og leitni

Byggingarstarfsemi
og mannvirkjagerd

Atvinnufyrirtaeki alls

400
60
300
40
200
A \
100 0 i
L
0 0
2010 2015 2020
== Gjaldprot Nyskraningar
Heimild: Hagdeild HMS og Hagstofa Isiands
Fj6ldi starfandi i byggingaridnadi
Arstidaleidrétt
15.000
10.000
5.000
0
'08 ‘09 10 11 12 13 14 15 '16 17 18 19 ‘20
. Innflytjendur islenskur bakgrunnur

Heimild: Hagdeild HMS og Hagstofa Islands

Aldrei verid byggt minna af sérbyliseignum

Lengi hefur verid kallad eftir pvi ad byggingaradilar byggi i meira meeli litlar og hagkvaemar ibudir. pad
hefur verid mikill skortur & slikum eignum og meira hefur verid byggt af stérum eignum.
Byggingaradilar vir8ast i auknum maeli vera ad svara pessu kalli og hafa ordid algjor stakkaskipti i
hlutfalli byggdra ibuda i fjolbyli & méti sérbyli & hofudborgarsvaedinu. Aldrei hefur verid byggt minna
af sérbyliseignum og um pessar mundir en ekki nema 8% af eignum sem byggdar voru a
hoéfudborgarsvaedinu i fyrra voru sérbyli. bad pydir ad meira en 9 af hverjum 10 nyjum ibadum i fyrra
voru eignir i fiolbyli. A landsbyggdinni hefur ad sama skapi dregid téluvert Ur byggingu sérbyla en pratt
fyrir pad var um helmingur af nyjum eignum i fyrra sérbyli.



Hlutfall sérbyla eftir byggingarari
Leitni - 1950-2020
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. Fjolbylishds Sérbylishas
Heimild: Hagdeild HMS og bjédskrd Islands

A sama tima erum vid ad sja mikla eftirspurn & fasteignamarkadi eftir sérbyli. Asteedu pess ma liklega
rekja til vaxtalaekkana og ad landsmenn séu i auknum meeli ad staekka vid sig og hafi efni 4 staerra
husnaedi en adur sokum laegri greidslubyrdi. Einnig hefur verid umraeda um ad pad sé eftirspurn eftir
steerra hdsnaedi sokum aukinnar heimavinnu og mikilla vidveru heimavid sékum séttvarnaradgerda.
bvi hefur verid toluverd umrada um skort 4 sérbyliseignum. bPad er ekki ad undra s6kum pess hve litill
hluti af nybyggingum eru sérbyli.

bratt fyrir pessa eftirspurn eftir sérbyli pa hefur hagdeild HMS spad aframhaldandi eftirspurn eftir
litlum og hagkvaemum eignum i nylegri ibudaparfagreiningu sem birt var i jandar i skyrslu um stédu og
préun husnaedismala. bar er visad i mannfjoldapréoun & naestu arum og hvernig heimilasamsetning
mun koma til med ad breytast til arsins 2040. bar verdur mikil aukning i einstaklingsheimilum og pvi
ljést ad porfin & litlum ibudum verdur dfram mikil.



