Husnaedismarkadurinn - manadarskyrsla

Fasteignamarkadur

Umsvifamesti febrdarmanudur fra upphafi

Mikil asékn i ibudarhusnaedi asamt takmorkudu frambodi einkennir ibidamarkadinn um pessar
mundir og litar neer allar télur tengdar honum. Velta 4 fasteignamarkadi er enn med mesta méti,
midad vid arstima, p6 nokkud hafi dregid ur umsvifum fra pvi i haust. Utgefnir kaupsamningar {
februar, fyrir stok ibudavidskipti, voru 1.048 talsins sem er um 9,7% meira en i januar, en sé litid a
febrdar i fyrra pa var aukningin um 22% milli dra. Febrdar er vanalega tiltélulega rélegur manudur a
fasteignamarkadi, en ekki er haegt ad segja ad pad sé uppi a teningnum nu par sem adeins er haegt
ad finna einn manud a arunum 2008-2019 sem var med fleiri seldar ibudir og aldrei hafa fleiri ibadir
selst & landsvisu og i febriarmanudi fra upphafi meelinga, sem na til arsins 2002.

Fjoldi utgefinna kaupsamninga @8 manuoi
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Heinild: Hagdeild HMS og bjédskra Islands

Sé tekid mid af fyrirhugudum ibudakaupum ma aetla ad ibudasala muni haldast mikil 4 naestu
manudum svo fremi sem frambodid sé til stadar. Samkvamt nyrri skodanakdénnun sem framkvaemd
var i februar téldu 9% svarenda liklegt eda 6ruggt ad peir myndu kaupa sér ibud a naestu 6
manudum. Hlutfallid hefur maelst nokkud hatt eda 4 bilinu 8-9,6% i sidustu fjérum
skodanakdnnunum eda fra pvi i april i fyrra en hlutfallid hafdi maelst a bilinu 6,2-8% i sidustu fjérum
kénnunum par & undan.

60% feerri ibudir til solu a hofudborgarsvaedinu

Fleiri ibadir seljast heldur en eru settar a solu. Fyrir vikid hefur fjoldi ibuda til s6lu haldié afram ad
dragast saman. NU eru um 830 ibudir til s6lu & héfudborgarsveedinu midad vid um 980 pann fyrsta
mars. [ ndgrannasveitarféldgum hofudborgarsvaedisins faekkadi ibudum til sélu Gr um 540 { um 500
og annars stadar 4 landinu ur 760 i 660. Sérstaklega mikid hefur dregid ur nyjum ibddum til s6lu a
hofudborgarsvaedinu en pazer voru rimlega 900 i seinni hluta mai en eru nd innan vié 200.
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Heimild: Fasteignir.is og hagdeild HMS

A sidustu 12 manudum hefur dregid ar fjdlda ibuda til sélu i llum landshlutum nema &
Nordvesturlandi par sem peim fjolgadi um 24,1%, en feekkunin hefur verid langmest &
hofudborgarsvaedinu, eda um 58,4%. Ef pessi préun heldur afram, gaeti takmarkad frambod dregid ar
umsvifum a fasteignamarkadi, en hins vegar leitt til frekari ver6haekkana. Likast til er su préun pegar

i gangi.



Breyting a frambodi
Hlutfallsleg breyting fra 11.apr. 2020 - 11.apr. 2021
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Heimild: Fasteignir.is og hagdeild HMS

Sogulega stuttur birgdatimi

Mikil sala og faar ibudir til sélu gerir pad ad verkum ad ndverandi frambod 4 ib4dum a
hofudborgarsvaedinu dugar adeins fyrir rimlega tveggja manada sélu ad pvi gefnu ad engar nyjar
eignir baetist vid og frambod verdi med sama moti og pad var i febrdar. Til samanburdar var
birgdatiminn naerri 11 manudir i juli sidastlidnum. Birgdatimi annarra ibuda 4 héfudborgarsvaedinu
jokst baedi i jantar og i februar, en er p6é enn mun laegri en hann hefur maelst adur. |
nagrannasveitarfélogum hofudborgarsvaedisins er birgdatimi nyrra ibuda um 2,2 manudir og 3,3
manudir fyrir eldri ibUdir og annars stadar 4 landsbyggdinni er hann um 4,8 manudir fyrir eldri ibudir.
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*Fjéldi ibada til sélu sem hiutfall af seldum ibadum mdnudinn eftir

Solutimi ibuda aldrei styttri og hlutfall ibuda a
Sélutimi ibada hefur ekki verid styttri fra pvi ad maelin
landsbyggdinni. A héfudborgarsveedinu maeldist hann

yfirverdi nalgast sogulegt hamark
gar héfust, hvorki 8 hofudborgarsveedinu né a
um 44 dagar i febrdar samanborid vid 46 daga

f jandar, en lengstur maeldist hann um 85 dagar um vorid 2015. A landsbyggdinni maeldist sélutiminn

76 dagar fjorda manudinn i rod.
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priggja manada medaltal
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*Midgildi sélutima, p.e. tima milli pess ad fyrsta fasteignaauglysing er birt

Kaupverd var haerra en soéluverd i 28,4% af ibidum sel

og kaupsamningur undirritadur

dum i febrdar, sem er naest haesta hlutfall sem

meelst hefur fra pvi ad maelingar héfust i byrjun ars 2013, en hlutfallid maeldist haest 28,6% i april
2017. Sérbylin seldust oftar yfir asettu verdi en ibudir i fjolbyli eda um 28% a moti 25% a



héfudborgarsvaedinu og 9% 4 méti 7% a landsbyggdinni.! Naestum pvi helmingur allra ibida &
hofudborgarsvaedinu seldist yfir eda a asettu verdi.

Hlutfall ibada sem selst yfir asettu verdi
3ja manada medaltal
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[budaverdshaekkanir hoflegar midad vid markadsadstaedur

Takmarkad frambod og mikil eftirspurn hefur leitt til pess ad ibudaverd hefur verid ad haekka nokkud
ad undanférnu. Verdhaekkanirnar eru pé enn sem komid er talsvert minni en paer voru 2017 pott
umsvif a8 fasteignamarkadi séu meiri nu og a adra maelikvarda séu markadsadstaedur svipadar.
Munurinn liggur mogulega i pvi ad pa var markadurinn ad na nyju jafnvaegi eftir margra ara ladeydu 4
arunum eftir hrun.

Haekkanir ibidaverds maelast mismiklar eftir pvi hvort er horft til visitolu séluverds eda visitolu
paradra vidskipta. Visitala paradra vidskipta maelir verdhaekkanir somu ibuda i endurteknum
vidskiptum og pvi naest ad vissu leyti ndkveemari maeling 4 haekkun ibidaverds. Hins vegar ber hin
pann dkost med sér ad nybyggingar eru, edli malsins samkvaemt, undanskildar. P4 einkennist hun af
meiri sveiflum og pvi ber ad taka hana med vissum fyrirvara.

Sé midad vid visitolu ibudaverds, meeldist tolf manada haekkun & héfudborgarsveedinu 7,5% i februar
midad vid 7,6% i januar, en sé horft til visitoélu paradra vidskipta var haekkunin 12,4% i febrdar
samanborid vid 6,6% i jantar. Minni munur var 3 visitélunum tveimur i ndgrannasveitarfélogum
hofudborgarsvaedisins og annars stadar a landinu eins og sja ma 4 medfylgjandi myndum.

1 Notast er vid priggja manada medaltal pegar undirflokkar eru skodadir til bess ad draga ur tilviljanakenndum
sveiflum.



Visitala séluverds
12 manada breyting
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Visitolur paradra vidskipta (Case-Shiller)
12 manada breyting og leitni
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Vantingar um haekkun fasteignaverds fara vaxandi, en samkvaemt nyrri skodanakénnun sem Zenter
framkvaemdi fyrir HMS taldi 17,1% adspurdra ad fasteignaverd myndi haekka téluvert i sinu
sveitarfélagi 4 naestu 12 manudum samanborid vid 10,8% pegar spurningin var fyrst h6fd med i
november sidastlidnum. b3 faekkadi peim sem téldu ad ibudaverd myndi standa i stad eda laekka.



Telur pu ad fasteignaverd ibadarhisnadis i pinu sveitarfélagi muni
haekka eda lekka a naestu 12 manudum?
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Leigumarkadur

Talsverd laekkun leiguverds a hofudborgarsvaedinu @ milli manada

Télf manada breyting visitolu HMS fyrir leiguverd 4 hofudborgarsvaedinu gefur visbendingu um ad
leiguverd sé farid ad laekka nokkud meira en adur og meelist -2,6% i febrdar, en visitalan laekkar um
1,2% & milli madnada.? TSIf ménada breyting visitélunnar & héfudborgarsvaedinu hefur maelst neikvaed

sidan i oktober & sidasta ari.
Visitalan leekkar litillega i nagrenni hofudborgarsvaedisins @ milli manada, eda um 0,4%, og pad

dregur ur télf manada breytingunni sem maelist 1,2% a sveedinu. Annars stadar a landsbyggdinni
meelist tolf manada breytingin -0,3%, en a pvi svaedi laekkar visitalan einnig 4 milli manada, eda um

0,7%.

Visitala leiguverds HMS
12 manada breyting (%)
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Leiguverd a hofudborgarsvaedinu a svipudum stad og um vorid 2019
Gildi visitélu HMS fyrir leiguverd & hofudborgarsvaedinu hefur ekki verid laegra sidan i april arié 2019.
Svipada sogu er ad segja um visitdluna fyrir hin sveedin, en pad eru meiri sveiflur par. Gildi

< s

febrdar, en hefur sidan sveiflast upp og nidur fra peim tima. Annars stadar a landsbyggdinni ma
einnig finna sambaerilegt gildi visitdlunnar um sumarid 2019.

2 Visitalan byggir & upplysingum um leiguverd i pinglystum samningum med Gtgafudag i vidkomandi manudi og
pvi er ekki komin endanleg mynd af utgefnum samningum i febrdar par sem hluta af peim er pinglyst i mars og
sidar. Tolur geta pvi breyst eitthvad litillega pegar nyrri gégn berast sidar meir.



Visitala leiguverds HMS
Visitala (januar 2014 = 100)
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Fioldi pinglysinga & hofudborgarsvaedinu talsvert meiri i febrdar en undanfarin ar

Fjoldi pinglystra leigusamninga fyrir ibudarhdsnaedi nam rumlega fimm hundrud samningum i
febraar sidastlionum a hofudborgarsvaedinu. betta er talsvert haerra en maelst hefur i febrdarmanudi
undanfarin ar, en i fyrra voru peir til samanburdar ad medaltali teeplega 8% fzaerri 8 manudi a fyrsta
arsfjordungi 2020 og rimlega 14% faerri 4 manudi a fyrsta arsfiordungi 2019. | nagrenni
hofudborgarsvaedisins voru pinglysingar hins vegar adeins feerri i febriar en 8 sama tima i fyrra, en
annars stadar 4 landsbyggdinni voru adeins fleiri samningar.

Fjoldi pinglystra leigusamninga
Fjoldi pinglystra samninga 8 manudi, leidrétt fyrir arstidarsveiflum
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Buseta ad na jafnveaegi

Samkvaemt nyjustu buisetumaelingu HMS sem Zenter rannsdknir framkvaemdu i febrdar sidastlidnum
eru visbendingar um ad hlutfall einstaklinga 18 ara og eldri sé ad na stodugleika i um 13%. bad er
hlutfallid sem maeldist nu og er pad jafnt medaltali meaelinga fra april 4 sidasta ari, en um pad leyti
matti merkja talsverda breytingu 4 husnaedismarkadi i kjolfar COVID-19 og mikilla vaxtalaekkana eins
og hagdeild hefur reett um i manadarskyrslum undanfarid ar. Alls maeldust um 72,7% i eigin husnadi,
13% & leigumarkadi, 11,4% i foreldrahisum og 3% i 68ru busetuformi.3

Basetumzling

feb. 2021 13.0% ||
des. 2020 ||
név. 2020 13.1% ||
jal. 2020 12.7% | |
apr. 2020 12.9% ||
jan. 2020 15.1% ||
des. 2019 16.2% ||
sep. 2019 16.9% ||
jul. 2019 17.5% | ]
mai 2019 16.8% ||
mar. 2019 15.6% ||
jan. 2019 18.0% | ]
sep. 2018 16.5% ||
jal. 2018 14.9% ||
mai 2018 15.7% ||
des. 2017 13.9% | |
sep. 2017 17.1% [
feb. 2017 17 7% |

B ronas i foreldrahisum | A leigumarkasi i eigin htisnaedi

Heimild: Zenter og hagdeild HMS

Hlutfallslega fleiri konur foreldrahdsum

Hlutfall kvenna, 18 dra og eldri, sem segist bua i foreldrahisum er afram marktaekt haerra en hlutfall
karla. betta er i samraemi vid meelingar sidastlidins ars. Alls maeldust 14,3% kvenna i foreldrahdsum
en 8,5% karla. Pad meelist einnig marktaekur munur 4 kynjunum sem segist bua i eigin hisnaedi,
69,2% kvenna a8 moéti 76,1% karla, en marktaekur munur maeldist ekki & kynjunum & leigumarkadi eda
i 60ru busetuformi.

A landsbyggdinni maelast hlutfallslega faerri i foreldrahtisum en & héfudborgarsvaedinu, eda 7,1% &
moti 13,8%. bar maelast einnig hlutfallslega fleiri i eigin husnadi heldur en & héfudborgarsvadinu,
77,7% 4 méti 69,9% a hofudborgarsvaedinu. Ekki maeldist marktaekur munur & hlutfalli einstaklinga a
leigumarkadi a landsbyggdinni samanborid vid & hofudborgarsvaedinu.

Fleiri sja sig a leigumarkadi ad halfu ari lidnu

Hlutfall peirra sem telja pad 6ruggt eda liklegt ad peir verdi & leigumarkadi ad halfu ari lidnu eykst &
milli meaelinga, ur 14,4% i 15,8%. betta er hlutfall af heildinni og er haerra en hlutfall peirra sem
segjast nu pegar vera a leigumarkadi. betta geeti pvi verid visir um ad einhver fjélgun muni eiga sér
stad a leigumarkadnum eftir halft ar. Liklegt er ad hluti peirra sem byr i foreldrahtisum faeri sig yfir a
leigumarkad 4 naestu manudum, sérstaklega i ljdsi pess ad leiguverd fer laekkandi a

3 pad sem fellur undir flokkinn ,annad” eru peir sem leigja af buseturéttarfélégum, vinum og aettingjum og
annad otilgreint.



hofudborgarsvaedinu. Laegst meeldist petta hlutfall i knnuninni i juli-dgust 2020 i 13,4% eda um pad
leyti pegar fasteignakaup voru farin ad taka verulega vid sér i kjolfar mikilla vaxtalaekkana og sifellt
fleiri voru i kauphugleidingum.

Hlutfall husnaedisbotapega af mannfjolda haest i Reykjavik og Reykjanesbae

Alls voru greiddar um 599 m.kr. i hisnaedisbaetur fyrir marsmanud til um 17.557 heimila, sem
samsvarar um 9,6% aukningu midad vid sama manud i fyrra. Vegié medaltal husnaedisbdta haekkar
um taep 3,8% midad vid sama manud i fyrra og fjoldi heimila sem piggur husnaedisbaetur hefur aukist
um 5,6% a sama timabili, en um aramétin téku nyjar reglur gildi med aukningu & fritekjumorkum um
12%, sem skyrir pessa fjolgun.

Heildarfjoldi heimilismanna & bakvid umsdknirnar, fullordnir og born, eykst um 4,1% ar u.p.b. 30.200
i 31.400 manns. bar af fjdlgar fullordnum um 5,2% en bérnum adeins minna eda um 2%. Samtals
nemur fjoldinn um 8,5% af ibdum landsins, en haest er hlutfallid 12% i Reykjavik og par naest 11% i
Reykjanesbae og Akureyri en einungis 6% i Kdpavogi og 5% i Mosfellsbae. Af sveitarfélogunum 3
hofudborgarsvaedinu er hlutfallid lesegst 3% i Gardabeae og 4% & Seltjarnarnesi.

Fjoldi Medaltal
Tegund husnzedis Umsoéknir  Fullordnir B6rn Leigufjarha@d Husnaxdisbaetur
feinkaeigu 10.406 13.129 7.373 166.841 kr 34.510 kr
i eigu rikis eda sveitarfélags 4.309 4,954 2.375 123.389 kr 34.811 kr
Heimavist eda namsgardur 2.238 2.633 349 100.000 kr 31.905 kr
Sambyli fatlads folks 422 427 0 76.764 kr 30.141 kr
Afangaheimili 182 182 5 104.859 kr 30.867 kr
Samtals/vegid medaltal 17.557 21.325 10.102 144.849 kr 34.140 kr

Heimild: Hagdeild HMS

Medalleigufjarhaed haekkar 6gn hja peim sem leigja ibud i einkaeigu, eda um 1,1% a milli dra. Undir
pbann flokk falla ibudir 48 almennum markadi i eigu einstaklinga dsamt ibudum i eigu leigufélaga, badi
hagnadar- og dhagnadardrifinna. Medalleigan hja peim sem leigja ibud i eigu rikis eda sveitarfélags
hakkar um 7% a milli ara og 5% i heimavist og ndmsgérdum. Hér er um medaltal
heildarleigufjarhaedar ad reeda og ekki sérstaklega tekid tillit til medalstaerdar sem gaeti breyst a milli
ara.



Lanamarkadur

Lanamarkadur hefur verid liflegur seinasta arid en farid er ad haegjast téluvert & umsvifunum. Svo
virdist sem ad fasteigna- og lanamarkadur hafi nad akvednu hamarki i september/oktdber og hafi verid
a haegri nidurleid sidan pa. Hins vegar, ef tekid er tillit til arstima, hefur hver manudur sidan pa verid
umsvifameiri en sému manudir dnnur ar. Astaeduna fyrir minnkandi umsvifum ma rekja til ymissa patta
eins og til samdrattar i frambodi eigna til s6lu en eftirspurn eftir eignum virdist vera mun meiri en
frambodid. Vaxtastig hefur haldist nokkud stodugt undanfarna manudi og pvi eru feerri ad
endurfjarmagna lan sin um pessar mundir, en fjdlmargir hafa nu pegar gert pad. Ad auki er liklegt ad
stor hluti peirra sem hafa viljann og getuna til ad ad kaupa sér fasteign hafi nu pegar gert pad i ljosi
fiolda kaupsamninga & seinasta ari og fakkunar & peim undanfarid. Hins vegar getur edlileg
arstidasveifla att nokkurn patt i pvi.

pessi minnkandi umsvif sjast nokkud greinilega i hreinum nyjum atlanum, p.e. Gatlanum ad frddregnum
uppgreidslum, medal fjarmalastofnana. Bankarnir hafa verid ad bjéda bestu lanakjorin og hafa pess
vegna verid leidandi i utlanaaukningunni sidastlidid ar. Toluvert hefur dregid uUr nyjum lanveitingum
og ekki hefur jafn litid verid lanad Gt medal bankanna sidan i mai a sidasta ari. P6 er rétt ad taka fram
ad mai 2020 var & sinum tima metmanudur i Utldnum hja bénkunum og pvi er samanburdurinn vid
seinustu manudi ordinn nokkud villandi. Ségulega ma pvi segja ad febriarmanudur hafi verid mjog
umsvifamikill i Gtlanum medal bankanna, en sé litid til seinustu manada pa hafa pau dregist verulega
saman. Utlanin nddu hamarki i oktéber i taepum 46 milljordum, en hafa sidan pa dregist saman um
naestum helming. [ febrdar voru hrein ny utlan ekki nema 23 milljardar. bad er leekkun um 7 milljarda
a milli manada en i jandar voru ny utlan bankanna um 30 milljardar.

Préun utlana medal lifeyrissjodanna hefur aftur 8 maéti ekki verid med sama haetti og hja bonkunum.
Umsvif lifeyrissj6da 8 lanamarkadi hafa dregist verulega saman frd pvi ad vextir toku ad laekka mikid
seinasta vor. Eftir ad hafa verid i miklum vexti fra arinu 2015 héfust storfelldar uppgreidslur hja

//////

uppgreidslurnar, umfram ny lan, numid taeplega 46 milljordum og pegar mest var i névember pa voru
hrein ny atlan neikvaed um rumlega 9 milljarda.

Hrein ny atlan
Ma_kr.

Bankar iLS/HMS Lifeyrissjodir
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Hlutdeild éverdtryggdra lana heldur afram ad aukast

Samhlida pessari miklu utldnaaukningu hefur hlutfall éverdtryggdra lana verid i miklum vexti
sidastlidid ar. Aukninguna ma rekja til pess ad vaxtakjor af dverdtryggdum lanum hafa aldrei verid betri
og pvi hafa landsmenn i storum stil feert sig ar verdtryggdum ldnum i dverdtryggd. Voxturinn 4 seinasta
ari var i methaedum eins og sjd ma a myndinni hér ad nedan, en farid er ad haegjast adeins a honum,
samhlida minni lantoku.

Ef préunin ddur en styrivextir foru ad leekka i fyrra er skodud sést ad hlutdeild éverdtryggdra lana i
upphafi 4rs 2018 var ekki nema um 18%. A timabilinu 2018-2019 var aukningin milli manada ad
medaltali um 0,4%. par hefur ordid mikil breyting a en fra pvi i april i fyrra hefur aukningin verid a
bilinu 1-2,4% milli manada, sem er éheett ad segja ad sé toluverd aukning. Hlutdeildin hefur aukist ur
18% arid 2018 og upp i 44% i febraar sidastlidnum. Ef litid er & aukninguna milli manada i jandar og
februar, pa haekkadi hin um 0,9% og for Ur pvi ad vera 42,7% i 46,343,6%. Ef einungis er litid 4 seinasta
ar, ba voru éverdtryggd lan um 27,5% af heildardtlanum i upphafi ars og haekkadi sidan um 14% a arinu
eda uppi41,5%.

Mynd: Hlutdeild éverdtryggdra lana

Hlutdeild overdtryggora lana af heildaribddalanum til heimila
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Haegist 4 aukningu heildarutlana til heimilanna

Ad sama skapi virdist vera tekid ad haegjast a aukningu i heildardtlanum til heimilanna, p.e. heildarvirdi
utlana heimilanna sem eru med ved i fasteign. Pad hefur verid téluverdur voxtur i heildaratlanum
heimilanna fra pvi um mitt ar i fyrra, samhlida aukinni Gtldnaaukningu, en nu virdist voxturinn vera ad
haegja a sér eins og sést & myndinni hér fyrir nedan. Heildardtlanin i jantar namu rétt teeplega 2.000
milljordum kréna en haekkudu milli manada um teeplega 19 milljarda.
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Sé hins vegar litid & arsbreytinguna ma sja mjog mikla aukningu i heildaratlanum milli dra. A myndinni
hér ad nedan sést hver arsbreytingin er midad vid sama manud arid a8 undan. Breytingin milli ara ndna
i februar er 12,4% og hefur ekki verid meiri eins langt og gdgn na til fyrir utan i jandar. bvi er ljést ad

b6 bad sé tekid ad haegjast oOrlitid & heildarutlanaaukningunni milli manada ma sja heilmikla aukningu
a milli ara.

Arsbreyting i heildaribadalanum heimila
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Vextir

Ef litid er & vaxtapréun seinustu mdnada pa sést ad vextir hafa ekki tekid miklum breytingum, eftir ad
hafa verid @ hradri nidurleid frad upphafi seinasta ars og fram a haust. Sidan pd hafa verid litlar
breytingar a lanavoxtum. Myndin hér ad nedan synir hvernig préunin hefur verid, en par sést ad
bankarnir eru almennt enn ad bjéda talsvert hagsteedari dverdtryggda vexti & medan lifeyrissjédirnir
eru ad bjéda hagstaedari verdtryggda vexti.

Vaxtakjor a ibadalanum
Midgildi vaxta sem midast vid laegstu lanakjor fra hverri stofnun
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Byggingarmarkadur

Frambod af eignum a fasteignamarkadi hefur verid talsvert i umraedunni ad undanférnu og ljést ad
pbad hefur dregist hratt saman undanfarid ar. Mikil eftirspurn hefur verié 4 markadi og eru ibudir fljotar
ad seljast. | dag er fjoldi nybygginga til solu ordinn saralitill og eignir haekka hratt i verdi. bvi er mikil
porf @ nyjum eignum inn @ markadinn til ad maeta eftirspurninni, en Gtlitid er ekki bjart hvad pad vardar
sé midad vid nyjustu talningu Samtaka idnadarins (SI). Samkvamt talningunni kemur i ljés ad ibudum
i byggingu feekkar talsvert a milli ara, baedi lengra komnum og a fyrstu byggingarstigum. Pad mun leida
til minna frambods nyrra eigna inn @ markadinn 4 naestu tveimur drum ad 6llu 6dru ébreyttu.

Fiolmargir peettir geta haft ahrif 4 ibudauppbyggingu. bar ma til deemis nefna eftirspurn @ markadi,
frambod a lansfjarmagni, vexti fyrirtaekjalana og sidast en ekki sist frambod a I16dum. Samdratturinn
sem meelist ni og hefur verid ad maelast i sidustu talningum ma rekja til arsins 2019. A pvi ari fér ad
hagja verulega a hjélum atvinnulifsins og fall WOW Air setti strik i reikninginn. Ferdamoénnum faekkadi
og lengi vel var utlit fyrir samdratt i vergri landsframleidslu. betta gerdi pad ad verkum ad vaxtaalag
lana til fyrirteekja haekkadi talsvert og adgangur byggingarfyrirtaekja ad fjarmagni var takmarkadur. |
kjolfarid maeldist um 40% samdrattur i byggingu ibuda a fyrstu byggingarstigum i byrjun ars 2020 og
ekki batnadi dstandid pegar COVID-19 skall 4. Liklegt er ad fjarmalastofnanir hafi haldid enn hardar ad
sér hondum og adgerdir Sedlabankans pvi ekki skilad sér til fulls i formi hagstaedari fyrirteekjaldna eda
auknu fjdrmagni til peirra.*

Med minnkandi dvissu i kjolfar komu bdluefnis og mikillar eftirspurnar 8 husnaedismarkadi eru
visbendingar um ad adgengi ad lansfjarmagni hafi aukist og standi pvi ekki lengur i vegi fyrir
ibudafjarfestingu. Samkvaemt nyjustu talningunni maelist enn talsverdur samdrattur @ milli ara, en fra
hausti 2020 par til na hefur ibudum 3 fyrstu byggingarstigum fjélgad um 10%. Eftirspurnin undanfarna
manudi og nysampykkt 16g um hlutdeildarlan, sem verktakar hafa synt mikinn dhuga 4 ad byggja fyrir,
hafa vafalaust ytt vaentingum i byggingaridnadi upp 4 vid og lidkad eitthvad til vid fjarmbdgnun
verkefna. Vid blasir hins vegar annad vandamal og pad er skortur & l66um. Samkveemt adilum
markadarins virdist faekkun ibuda i byggingu pvi fyrst og fremst stafa af skorti a I66um til byggingar og
eru sveitarféldg talin ekki hafa verid ndgu fljot ad bregdast vid med auknu frambodi 4 166um.>

Feekkun ibuda i byggingu

Talning Samtaka idnadarins leidir i 1jés 20% fakkun ibuda i byggingu 4 landinu 6llu midad vid sama
tima i fyrra, en mestur er samdratturinn & ibGdum sem eru & byggingarstigi 4 og 5, efa 23%.°
Samdratturinn meelist mestur & hofudborgarsvaedinu, en eins og stendur eru um 3.523 ibudir i
byggingu & svadinu sem er um 21% minna en fyrir ari sidan pegar 4.452 ibudir voru i byggingu. Talsvert
minni samdrattur er i ibudum i byggingu i nagrenni hofudborgarsvaedisins, eda um 8%, en
umtalsverdur @ Nordurlandi, eda 37%, sem einkum er rakinn til skorts 8 166um samkvaemt skyrslu SI.
Myndin hér ad nedan synir hvernig fjoldi ibida hefur proast sidasta aratuginn og ljost er ad ekki hafa
verid jafn faar ibudir i byggingu 4 héfudborgarsvaedinu sidan 2017.

4 Sja https://www.si.is/frettasafn/bankarnir-ykja-nidursveifluna-med-thvi-ad-skella-i-las
5 Sja https://www.si.is/frettasafn/skortur-a-nyjum-lodum-er-floskuhals-i-ibudauppbyggingu
6 Byggingarstig 4 merkir ad ibud sé fokheld en 5 ad hun sé tilbuin til innréttingar.



https://www.si.is/frettasafn/ekki-faerri-ibudir-i-byggingu-i-fjogur-ar
https://www.si.is/frettasafn/bankarnir-ykja-nidursveifluna-med-thvi-ad-skella-i-las
https://www.si.is/frettasafn/skortur-a-nyjum-lodum-er-floskuhals-i-ibudauppbyggingu

Fjoldi ibada i byggingu & héfudborgarsvadinu
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Mestu munar um ad ibudum a seinni byggingarstigum hefur faekkad um 24% & medan ibudum i
byggingu ad fokheldu hefur faekkad um 15% frd pvi fyrir ari sidan. Faekkun a seinni byggingarstigum
var ad einhverju leyti vidbuin par sem ibudum a fyrri byggingarstigum hafdi farid verulega feekkandi
fra september 2019 ad september 2020. Samdratturinn hefur pé greinilega verid meiri en gert var rad
fyrir og pvi hefur Sl dregid nidur spa sina um fjélda fullklaradra ibuda. Spain nu gerir rad fyrir 6% faerri
ibddum naestu tvo ar eda 2.135 ibudum & pessu ari og 1.790 4 pvi naesta a@ héfudborgarsveedinu og
nagrenni pess. Hins vegar eru jakvaedu fréttirnar paer ad fjoldi ibada i byggingu a fyrri byggingarstigum
hefur aukist um neser 10% fra sidustu talningu i september sem er til marks um vidsnuning 3
byggingarmarkadi sem mun skila sér i auknum fjolda ibuda a seinni byggingarstigum & naestu
misserum. Pad eru jakveedar fréttir til lengri tima litid, en i 1josi adsteedna a fasteignamarkadi um
pbessar mundir og mikillar eftirspurnar er liklegt ad feekkun ibuda i byggingu, sem eru lengra komnar,
valdi dframhaldandi prystingi 4 verd og ad seljendamarkadur verdi afram rikjandi.



Fjoldi ibaoa i byggingu 4 h6fudborgarsvadinu og nagrenni
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Eins og sidastlidin ar er hlutfall sérbyla af ibudum i byggingu mjog lagt 4 hofudborgarsvaedinu.
Talningin leidir i ljos ad hlutfallid er einungis 8%, en arid 2010 var hlutfallid teeplega 30%. Toluverdur
skortur virdist vera a sérbyli um pessar mundir, en litid af slikum eignum hafa verid auglystar til s6lu
um nokkra hrid a8 sama tima og mikil eftirspurn er eftir sliku hisnadi 8 medan landsmenn eru i
auknum mazeli ad staekka vid sig. betta hefur leitt til hradra verdhaekkana & sérbyli sem hefur haekkad
mun meira i verdi en fjolbyli ad undanfornu. bvi er utlit fyrir ad verdhakkanir a sérbyli haldi 4fram a
medan eftirspurnin helst mikil. Petta a sérstaklega vid um hofudborgarsvaedid, en téluvert faerri
sérbyli eru i byggingu par en a landsbyggdinni.

Hlutfall sérbyla i byggingu hofudborgarsvaedinu
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Batamerki i byggingaridnadi

Innflutt vinnuafl eykst

bratt fyrir to6lur um samdratt i ibudabyggingu, hafa verid ymis jdkveed teikn & lofti um ad
byggingarmarkadurinn sé farinn ad taka vid sér. Ef litid er a télur um fjolda starfandi i greininni sem na
til loka ars 2020, pd sést ad fjoldinn drdst téluvert saman fra lokum ars 2019 og hélt afram fram & vor
2020. Mesta samdrattinn ma sja a medal innflytjenda, en innflutt vinnuafl er einkennandi fyrir pennan
geira. Pegar vel arar sveiflast pessi fjoldi hratt upp, en sigur nidur pegar samdrattur er i greininni.
Fioldinn hefur verid ad taka vid sér fra pvi i april i fyrra en ef litid er 4 12 mdnada breytinguna, pa sést
ad pad er enn faekkun a milli ara. Pad hefur hins vegar dregid verulega Ur henni a sidustu manudum,
eins og sja ma 4 myndinni hér fyrir nedan.

Fjoldi starfandi eftir bakgrunni
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Heildarfjoldi starfandi i byggingaridnadi hefur haldist mjog stodugur undanfarid ar og i raun hefur
timabil med 68rum eins stodugleika ekki sést adur, eins langt og gbgn na til. Fra april i fyrra hafa ordid
saralitlar breytingar a fjolda starfandi. bar er liklegt ad adgerdir hins opinbera spili stért hlutverk med
aukinni endurgreidslu a virdisaukaskatti vegna vinnu vid vidhald og nybyggingar til eigin nota.



Fjoldi starfandi i byggingarionadi
Arstidaleidrétt
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Dregur Ur innflutningi & byggingarhraefnum, en visbendingar um aukningu a naestunni

Leitni innflutnings a byggingarhraefnum hefur verid a nidurleid sidan i agust sidastlionum pegar hann
nadi hamarki sidan sumarid 2018. Hins vegar er magnid meira nuna i febrdar samkvamt nyjustu télum
en pad var sumarid 2019 og svipad og um haustid pad ar.

Innflutningur byggingarhraefna
Verdmeeti (m.kr.) og magn (tonn) 8 manudi
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Innflutningur geeti hins vegar aukist a naestunni par sem kranaskodunum hefur fjolgad snarlega i mars.
Vinnueftirlitid sér um ad skoda krana vid uppsetningu og svo a arsfresti eftir pad. Fjoldi kranaskodana
gefur pvi géda mynd af fjolda krana sem eru i notkun hverju sinni og pa hver umsvif i byggingaridnadi
eru hverju sinni. Fjoldi kranaskodana hefur farid hratt vaxandi & sidustu tveimur manudum en i mars
jokst fjoldinn um 52% & milli manada en um 64% midad vid sama manud i fyrra. Samtals var 41 krani
skodadur i manudinum og hefur fjéldi kranaskodana ekki verid meiri i stokum manudi sidan i agust
2019. Allt petta eru merki um ad umsvif a8 byggingarmarkadi séu ad taka nokkud vid sér.



Fjoldi kranaskodanna @ manudi
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Ad sama skapi snarfjélgar nyskraningum fyrirtaekja i greininni og leitni gjaldprota heldur afram ad leita
nidur a vid. Nyskraningum hefur ekki fjdlgad jafn mikid og i februar sidan i byrjun ars 2017. bad er pvi
utlit fyrir ad byggingarmarkadurinn sé farinn ad hressast.

Gjaldprot og nyskraningar fyrirtekja
Fjoldi skraninga @ manudi og leitni
jan. 2008 - feb. 2021
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