Hudsnaedismarkadurinn - Manadarskyrsla, mai 2021

Fasteignamarkadur

Met storbeett yfir seldar ibudir i stokum manudi i nagrenni hofudborgarsvaedisins
Utgefnir kaupsamningar um stakar ibudareignir voru rétt rimlega 1.300 i mars. betta er attundi
manudurinn i r68 sem peir eru mun fleiri en tidkast ad jafnadi. Kaupsamningar & landinu ollu 3
undanférnum 12 manudum eru nu fleiri en & nokkru 68ru 12 manada timabili fra upphafi maelinga arid
2002.

12 manada hlaupandi medaltal fjolda atgefinna kaupsamninga
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Heimild: Hagdeild HMS og Pjac slands
Rumlega 800 kaupsamningum med utgafudag i mars hefur verid pinglyst & hofudborgarsvedinu en
adeins & arinu 2007 var mars umsvifameiri. | nagrannasveitarféldgum hofudborgarsvaedisins seldust
um 260 ibudir i manudinum. Hér er ekki adeins um met ad reeda heldur var fyrra metid fra pvi i
september sidastlidnum stérbaett, um rum 20%. Annars stadar & landinu voru kaupsamningar 230
talsins sem er einum fleiri en fyrra met sem hefur stadid fra pvi i mai 2007. bessar tolur geta haekkad
orlitid par sem mislangan tima tekur ad klara fasteignakaup og fleiri pinglysingar samninga med
utgafudag i mars geta baest vid sidar.



Fjoldi atgefinna kaupsamninga 4 manudi
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Heimild: Hagdeild HMS og bjodskra Islands

Fjoldi nybyggdra ibuda til solu dregst afram saman

pratt fyrir mikla s6lu hefur frambod af ibudum sem auglystar eru til s6lu verid nokkud st6dugt
undanfarinn manud 4@ hofudborgarsvaedinu og i nagrannasveitarfélégum pess en annars stadar 4
landsbyggdinni hefur afram dregid Gr fjdlda auglystra eigna. A landinu 6llu voru taeplega 2.000 ibGdir
skradar til solu i fyrstu vikunni i mai. Fjoldi nyrra ibuda til sélu & héfudborgarsvaedinu hefur dregist
saman um 15% fra pvi i byrjun april en um 57% fra pvi i byrjun ars og um 80% fra pvi fjoldinn nadi
hamarki seinni hluta i mai i fyrra.

Fjéldi auglystra eigna
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Heimild: Fasteignir.is og hagdeild HMS

Mikil sala @ medan frambod ibuda er takmarkad leidir til pess ad solutimi ibuda styttist. Medalsolutimi
ibuda 4 hofudborgarsvaedinu i mars var um 38 dagar og hefur aldrei maelst styttri. S6lutimi ibuda i
fiolbyli var 37 dagar og 40 dagar fyrir sérbyli. P4 hefur medalsélutiminn lekkad verulega i 6llum



verdflokkum og steerdarflokkum & hofudborgarsvaedinu. A landsbyggdinni var sélutiminn ad jafnadi 74
dagar og hefur verid nokkud stoédugur fra pvi i september i fyrra.

Medalsdlutimi ibada
Medaltimi fra pvi ad fyrsta fasteignaauglysing er birt og par til kaupsamningur er undirritadur
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Heimild: Hagdeild HMS, Fasteignir.is og bjodskrad Islands

Stytting s6lutima og minnkun frambods sést einnig vel ef skodadur er svokalladur birgdatimi, p.e. fjoldi
manada sem tekur ad selja niverandi frambod midad vid pad sem var selt i manudinum a undan.* A
myndinni sést vel hvad gengid hefur hratt a nyjar eignir til s6lu sidastlidid dr og maelist birgdatimi nyrra
ibuda nu 1,4 manudir en annarra ibuda rétt riamlega 0,9. bumalfingursreglur fasteignasala i
Bandarikjunum mida oftast vid ad birgdatimi yfir 6 manudum sé visbending um sterkan
kaupendamarkad og undir 3 manudum sé visbending um seljendamarkad.

Birgdatimi

Fjoldi manada sem tekur ad selja niverandi frambod*

Négrenni Annad 3
Hifubborgarsvzeil hiéfudborgarsvaedis landsbyggd
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! petta er naskylt enska hugtakinu absorption rate sem skilgreint er sem hlutfall seldra ibuda yfir timabil, t.d.
manud, deilt med fjolda ibuda til s6lu. Birgdatiminn faest ef hlutfallinu er sndid vid.



Enn virdist vera talsverdur eftirspurnarprystingur a fasteignamarkadi. A landinu 6llu seldust um 25%
af 6llum ibGdum yfir dsettu verdi samanborid vid 28% i sidasta manudi en petta er p6 adeins annar
ménudurinn sidan 2017 sem yfir 20% ibuda seljast yfir asettu verdi. A hofudborgarsvaedinu seldust um
30% ibuda i fjolbyli yfir asettu verdi og um 31% ibuda i einbyli, sé midad vid priggja manada medaltal.
Hlutfall ibuda sem seldust yfir dsettu verdi a hofudborgarsvaedinu var frekar jafnt i 6llum verdflokkum.
A landsbyggdinni seldust um 6% ibuda i fiolbyli og um 13% ibida i sérbyli yfir dsettu verdi.

Hlutfall ibdda sem selst yfir asettu verdi
3ja manada medaltal
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Heimild: Hagdeild HMS og Fasteignir.is

Miklar haekkanir a visitolu ibudaverds a hofudborgarsvaedinu

Samkveemt leidréttingu sem birt var & manudag a visitolu Pjodskrar fyrir ibudaverd &
hofudborgarsvaedinu haekkadi visitalan um 3,3% a milli manada i mars, talsvert meira en adur var birt.
TOIf manada haekkunin nam 10,7%, par af haekkudu ibudir i fjolbyli um 9,5% og ibudir i sérbyli um
13,6%. Nybirtar tolur fyrir april syna ad pad er enn mikil haekkun & milli manada en visitalan haekkar
um 2,7% a milli manada og fer eykst télf manada breytingin i 13,7%.



Visitala séluverds HMS og visitala ibdaverds pjodskrar

12 méanada breyting a visitolu séluverds a héfudborgarsvaedinu
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Heimild: Hagdeild HMS og bjédskrd islands

Ef haekkun ibudaverds er brotin nidur a fjélbyli og sérbyli sést ad sérbyli haekkadi mest @ milli manada
febrdar og mars eda um 4,9% a moti 2,8% fyrir ibudir i fjolbyli. Ef rynt er i haekkun @ mismunandi
staerdum sérbyla sést ad stor sérbyli hafa haekkad sérstaklega mikid i verdi hvort heldur er litid til tolf
manada haekkunar eda manadarhaekkunar.

Medalfermetraverd a sérbyli 4 h6fudborgarsvadinu eftir staerd
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Heimild: Hagdeild HMS og bjédskrd Islands

bess ber ad geta ad adferdafraedi visitolu Pjédskrar er frabrugdin adferdafraedinni sem notud er fyrir
visitolu HMS fyrir soluverd. Helsti munurinn er sa ad i visitolu HMS eru steerdarflokkar ekki
nakvaemlega peir sému auk pess sem midad er vid utgafudag kaupsamnings i stad
pinglysingardagsetningu, p.e. hvenaer vidskiptin attu sér stad i stad hvenaer skjolum var pinglyst.
Verdbreytingar eru pvi reiknadar midad vid séluverd i vidskiptum hvers manadar i visitolu HMS fyrir
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soluverd en visitala bjédskrar midar vid stadgreidsluverd og nuvirdingu. Af pessum sokum getur verid
nokkur munur a verdhakkunum i visitélu HMS fyrir s6luverd a hofudborgarsvaedinu en hun er einnig
reiknud fyrir onnur landsvadi fyrir utan hofudborgarsvaedid, olikt pvi sem Pjédskra birtir. Visitala HMS
haekkar til ad mynda um 2,9% a milli manada fyrir sérbyli @ h6fudborgarsvaedinu og nemur télf manada
breytingin i mars um 12,4%. Visitalan fyrir fjolbyli & sama svaedi haekkar um 1,3% a milli manada og
nemur télf manada breytingin i mars um 7,3%. Verdhaekkanir a sérbyli hafa einnig verid mun skarpari
4 sidustu manudum samkvaemt henni.

Visitala sdluverds
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A landsbyggdinni ma einnig greina mun & verdhaekkunum fjélbylis og sérbylis i sému att. bar haekkar
visitalan fyrir sérbyli um 3,5% & milli manada og téIf manada haekkun fer Gr 3,3% i 8%. [ tilfelli ibuda i
fiolbyli haekkar visitalan fyrir landsbyggdina um 1,3% a milli manada en pad dregur ur télf manada
haekkunartaktinum, ar 2,6% nidur i 1,7%. Toluvert meiri sveiflur eru i visitélunum fyrir landsbyggdina.

Svipada sogu er ad segja um visitolu paradra vidskipta sem haekkar p6é adeins meira en visitala
soluverds en einnig mé greina meiri haekkun 4 verdi ibuda i sérbyli heldur en ibuda i fjolbyli samkveemt
henni.? Haekkanir & ibadaverdi samkvaemt visitélu paradra vidskipta & hofudborgarsvaedinu eru naer
hakkunum visitolu Pjodskrar fyrir sama svaedi heldur en visitala HMS fyrir séluverd.

2 Visitala paradra vidskipta tekur einungis til verdbreytinga ibida sem seldar eru aftur og pvi koma verdahrif
nybyggdra ibida ekki inn i dtreikninginn fyrr en paer eru seldar 6dru sinni.



Visitélur paradra vidskipta (Case-Shiller)

12 manada breyting og leitni
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ibudaverdshaekkanir & hofudborgarsvaedinu farnar ad taka fram ur launahaekkunum
Breytingar fasteignaverds eru drifnar afram af ymsum kroéftum, s.s. radstéfunartekjum, félksfjolgun,
vaxtastigi, adgengi ad fjdrmagni og byggingarkostnadi. A myndinni hér ad nedan sést préun
kaupmattar launa og ibudaverds ad raunvirdi siGustu tvo aratugi 4 landinu 6llu. Raunverd ibuda nadi
ldgmarki eftir hrun i kringum haustid 2010 og var komid & svipadan stad og a fyrri hluta ars 2004, rétt
adur en ver8hakkanir @ arunum fyrir fjarmalahrunid féru ad taka verulega vid sér. Fra oktébermanudi
2010 hefur kaupmattur launa haekkad um 51,3% midad vid visitdlu Hagstofunnar en ibudaverd um
63,2% og 64,6% ad raunvirdi midad vid visitdlu HMS fyrir baedi séluverd og pérud vidskipti. ibudaverd
yfir timabilid hefur pvi haekkad um pad bil 12 — 13 présentur umfram kaupmattaraukningu a
timabilinu.

Eins og sést 4 myndinni var préun ibudaverds og launa timabilid 2010-2016 i tiltolulega gédu jafnvaegi
en pegar ferdapjonustan og skammtimaleigumarkadurinn toku vel vid sér, asamt hradri félksfjolgun,
tok ibudaverd nokkud vel fram ur haekkun launa en nadi svo jafnvaegi eftir pad.



ibadaverd a fostu verdlagi og kaupmattur launa
visitala (jan. 2014 = 100)

150

= \isitala kaupmattar launa Visitala paradra vidskipta (Case-Shiller) === Visitala séluverds

Heimild:

12 manada breyting ibadaverds sem hlutfall af launum a héfudborgarsvaedinu
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= \isitala HMS fyrir ibG@arh(snzadi 4 héfudborgarsvaedinu (Case-Shiller)
Visitala ibidaverds & hofudborgarsvaedinu (Pjodskra)

Heimild: Hagstofa Islands og Pjédskrd Islands

Ef téIf manada breyting & hlutfalli visitélu HMS fyrir pérud vidskipti @ hofudborgarsvaedinu og
launavisitdlu Hagstofunnar er skodud sést ad arshaekkun ibudaverds & héfudborgarsvaedinu fér ad
taka fram ar drshaekkun launa i jali 2016. SU préun hélst fram til jandar 2018 en fra og med februar
2018 hafa laun haekkad meira en ibudaverd i nanast hverjum einasta manudi, fyrir utan i desember
2018, par til i febrtar i ar. | febrdar nam télf manada breytingin & hlutfallinu 1,8% en laekkadi nidur |
0,7% i mars midad vid nyjustu tolur. Arshaekkanir 4 ibudaverdi hafa pvi tekid fram ar arshaekkunum
launa i sidustu tveimur melingum. Hér er midad vid visitolu HMS fyrir porud vidskipti a
hoéfudborgarsvaedinu en eins og sést @ myndinni er préunin orlitid dnnur fyrir visitdlu Pjédskrar fyrir
sama svaedi. Haekkun a visitélu bjédskrar er na & pari vid hakkun launa en nyjustu tolur fyrir april
benda til pess ad visitalan gaeti tekid fram ur launapréun. Gildi launavisitélu Hagstofunnar fyrir april
liggja ekki fyrir og pvi ekki haegt ad bera petta saman ad svo stoddu.
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Hafa ber einnig i huga ad préun launa starfsstétta getur verid misjofn sem og laun i krénum talid en
frd drinu 2010 til loka ars 2020 hefur pjénustu-, sélu og afgreidslufélk haekkad hlutfallslega mest i
launum midad vid visitélu Hagstofunnar en atvinnuleysi er einnig mjog misdreift eftir starfsstéttum.
Til frekari gloggvunar ma sja bréun launa a sidustu arum i eftirfarandi toflu.

Breyting launa

Starfsstétt Fra 2016 Fra 2010
bjénustu-, s6lu- og afgreidslufdlk 39% 120%
Verkafélk 37% 110%
Teeknar og sérmenntad starfsfolk 36% 115%
Skrifstofufolk 36% 119%
Idnadarmenn 34% 94%
Sérfraedingar 31% 104%
Stjérnendur 24% 80%

Heimild: Hagstofa [slands

Hlutfall fyrirteekja af kaupendum fasteigna hefur laeekkad 4 sidustu arum

Samkvaemt gégnum bjédskrar hefur hlutfall einstaklinga af kaupendum i vidskiptum med fasteignir
aldrei verid haerra en 4 4rinu 2020 og somuleidis hlutfall fyrirtaekja aldrei verid laegra. ba nadi hlutfall
einstaklinga i fyrsta skipti 97% a pridja fjordungi arsins en hafdi verid 96% sidustu tvo arsfjérdunga a
undan. Hlutfallid hafdi verid undir 96% sidan & 68rum arsfjérdungi 2006 eda eins langt og gognin na.
Laegst nadi hlutfall einstaklinga 81% 4 fjorda arsfjordungi 2008 og hlutfall fyrirtaekja nadi hapunkti i
19%.

Hlutfall einstaklinga laekkadi um eina prosentu a fjorda arsfjordungi og aftur nina a fyrsta arsfjérdungi
i ar og maeldist um 95%. Hlutfall fyrirtaekja hefur pvi aukist 8 méti. Hlutfallid var nokkud hatt i kringum
fjidrmalahrunid 2008, & pridja og fjérda fjordungi pess ars og svo einnig arid 2009. Einkum fra lokum
arsins 2012 fér hlutallid svo jafnt og pétt haekkandi en hefur farid laekkandi fra lokum ars 2017.

Samsetning kaupenda
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Hlutdeildarlan

Hlutdeildarlan eru ny tegund lana sem stendur til boda fyrstu kaupendum og peim sem ekki hafa att
fasteign sl. fimm ar og eru undir dkvednum tekjumérkum.> Markmid ldnanna er ad audvelda
tekjuldgum ad eiga fyrir Utborgun vid fasteignakaup auk pess ad fjolga hagkveemum ibddum a
markadnum. Urraedid er nylegt og kom ekki til framkvaemda fyrr en i névember 2020 en eftirspurn
eftir lanunum hefur verid toluverd og gert er rad fyrir ad hun verdi pad afram.

Fra pvi ad opnad var fyrir umséknir um hlutdeildarlan hafa verid sampykktar 370 umsoknir og par af
hafa verid greidd Ut 117 lan. Einnig hefur verid mikil eftirspurn fra byggingaradilum ad byggja ibudir
sem samraemast reglum um hlutdeildarldn. Sétt hefur verid um sampykki fyrir um 3.424 ibudum sem
uppfylla eiga skilyrdi hlutdeildarlana og af peim hafa 1.194 nU pegar verid sampykktar. Ahugi
byggingaradila er mikill og ljost ad talsvert af hagkvaeemum ibudum, sem markmidid var ad fjolga, munu
lita dagsins ljos & naestu drum.

3 Frekari upplysingar méa finna & : http://hlutdeildarlan.is/



http://hlutdeildarlan.is/

Leigumarkadur

Arslaekkun leiguverds 4 hofudborgarsvaedinu eykst

ToIf manada breyting visitélu HMS fyrir leiguverd maelist -3,3% 4 héfudborgarsvaedinu i mars midad
utgefna samninga i manudinum sem pegar hefur verid pinglyst. Leekkunartakturinn eykst ar -2,8% i
sidasta manudi pratt fyrir ad visitalan haekki um teep 0,3% & milli manada. Visitalan er sem fyrr svipud
og hidn meeldist vorid 2019.

Visitala leiguverds i nagrenni hofudborgarsvaedisins laekkar hins vegar um 0,5% & milli febrdar og mars
og maelist nd um 1,1% haekkun midad vid sama manud i fyrra. Visitalan er nu svipud og sumarid 2019.
Visitalan hefur sveiflast nokkud a timabilinu enda liggja frekar fair samningar i hverjum manudi til
grundvallar utreikningum.

Annars stadar a landsbyggdinni er edli malsins samkvamt talsvert meira um sveiflur a visitélunni
sokum pess hve vidfedmt svaedid er og sundurleitt. Par maelist talsverd haekkun leiguverds eda um
2,4% midad vid sama manud i fyrra og visitalan haekkar um 2,5% & milli ménada. bessar tolur geta hins
vegar tekid einhverjum breytingum ef fleiri samningum med Utgafudag i marsmanudi verdur pinglyst.
Fra pvi i jandar arid 2014 hefur leiguverd i heild annars stadar a landsbyggdinni hakkad nanast jafn
mikid og leiguverd a hofudborgarsvaedinu eda um 50,3% a moti 51,5%.

Visitala leiguverds HMS

12 méanada breyting (%)
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Visitala leiguverds HMS
Visitala (janGar 2014 = 100)
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Heimild: Hagdeild HMS

Leiguverd & hofudborgarsvaedinu

Ef midgildi leiguverds & fermetra i Utgefnum samningum hvers manadar er skodad sést ad a
héfudborgarsvaedinu hefur pad farid laekkandi fyrir 60-90 fm ibudir fra fyrri helmingi drsins 2019 &
dyrasta svaedinu, p.e. i vesturhluta Reykjavikur og & Seltjarnarnesi. A pvi svaedi eru tekin saman
poéstnimerin 101, 102, 107 og Seltjarnarnes. Midad vid utgefna samninga a fyrstu premur manudum
arsins 2021 hefur midgildid laekkad um 5,3% 4 timabilinu.

Leiguverd & héfudborgarsvaedinu eftir svaedum og sterdarflokkum
Midgildi leiguverds a fermetra, arshelmingar (fyrstu 3 manudir 2021)
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== Vestur-Rvk og Seltj. == Breidholt og Arber == Mosfellsbaer Gardab. og Hafnafj.
Mid-Reykjavik Grafarvogur = Kopavogur

Heimild: Hagdeild HMS

Naestdyrasta sveedid midad vid midgildi er i Mosfellsbae en verd par nddi hamarki a fyrri helmingi arsins
2020 og hefur laekkad sidan pa um 6%, en talsvert faerri samningar eru & bak vid pa utreikninga og geta
tolurnar pvi breyst nokkud pegar fleiri samningum verdur pinglyst. Grafarvogur, Gardabaer og



Hafnarfjordur eru einu svaedin & hofudborgarsvaedinu par sem greina ma haekkun midgildis fyrir
pennan staerdarflokk og hefur verd i Grafarvogi ekki verid haerra 4dur. Staerri ibudir, p.e. 90-120 fm,
hafa einnig leekkad i verdi en fermetraverdid virdist hafa ndd meiri stodugleika @ peim sveedum
hofudborgarsvaedisins sem hér eru til skodunar.

Mikil aukning i fjdlda pinglystra leigusamninga

i sidasta manudi matti greina fjdlgun pinglysinga leigusamninga & hofudborgarsvaedinu en i mars
fjolgadi peim talsvert meira og voru mun fleiri en i sama manudi undanfarin ar. Ekki er haegt ad greina
somu proun & 6drum svaedum a landinu pratt fyrir ad fjoldinn hafi verid par i haerra lagi midad vid
arstima en fjoldinn hefur verid nzer pvi sem hefur tidkast ad jafnadi sidustu ar. Leigumarkadurinn
virdist pvi talsvert virkari & hofudborgarsvaedinu um pessar mundir heldur en a landsbyggdinni og i
nagrannasveitarfélogum.

Fjoldi pinglystra leigusamninga

Nagrenni Annad &
hifudborgarsvadis landsbyggd
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Orlitil faekkun husnaedisbdtapega 4 milli manada
Alls voru greiddar utum 600 m.kr. i hasnaedisbatur fyrir aprilmdnud til um 17.464 heimila, sem
samsvarar um 10% aukningu midad vid sama manud i fyrra. Vegid medaltal husnzedisbdta haekkar um
3,4% og heimilum sem piggja husnadisbaetur hefur fjolgad um 6,4% & sama timabili. Um dramotin
haekkudu fritekjumork um 12%, sem skyrir pessa fjolgun.

Heimilismonnum, fullordnum og bérnum, & bak vid umsoknir um hisnaedisbaetur fjdlgar um 4,6%
ur u.p.b. 29.900 i 31.300 manns. bar af fjolgar fullordnum um 5,9% en bérnum adeins minna eda um
2%. Samtals nemur fjoldinn um 8,5% af ibdum landsins, en haest er hlutfallid 11,5% i Reykjavik
midad vid ibluafjolda og par naest 11,4% i Reykjanesbae og 10,4% a Akureyri. Hlutfallid er 6,5% i
Képavogi og 5,4% i Mosfellsbae. Af sveitarfélogunum & hofudborgarsvaedinu er hlutfallid laegst 2,8% i
Gardaba og 3,8% 4 Seltjarnarnesi.



Fjoldi Medaltal

Tegund husnzedis Umsoéknir  Fullordnir Born Leigufjarhaed Husnaedisbatur
1 einkaeigu 10.393 13.134 7.368 167.318 kr 34.797 kr
{ eigu rikis eda sveitarfélags 4.285 4.915 2.344 123.909 kr 34.679 kr
Heimavist eda ndmsgardur 2.191 2.581 338 101.101 kr 32.721 kr
Sambyli fatlads fdlks 418 422 0 78.038 kr 30.093 kr
Afangaheimili 177 178 6 104.289 kr 31.298 kr
Samtals/vegid medaltal 17.464 21.230 10.056 145.584 kr 34.394 kr

Heimild: Hagdeild HMS

Lanamarkadur

Hrein ny utlan bankanna jukust um 15% & milli manada i mars

Hrein ny utldn bankanna til heimilanna med vedi i fasteign jukust um 15,1% 4 milli manada februar og
mars, eftir nokkra laekkun i hverjum mdnudi frd hapunktinum i oktéber.* Alls jukust hrein ny
overdtryggd utlan hja bonkunum um 18% a milli & manada, eda ur 26,7 ma.kr. i 31,5 ma.kr. Hrein ny
verdtryggd lan hja bonkunum voru -4,9 ma.kr. i mars en -3,6 ma.kr. i februar.

Hrein ny utlan lifeyrissjodanna eru afram neikveed en pad dregur ar peirri préun. Hrein ny atldn
lifeyrissjodanna hafa verid neikvaed sidan i juni & siGasta ari. Hrein ny o&verdtryggd 1an hja
lifeyrissjédunum jukust i mars um 169%, 756 m.kr. i 2,0 ma.kr. A méti laekkudu hrein ny verdtryggd
Ian Ur-4,4 ma.kr. i-5,3 ma.kr., b.e. uppgreidslur verdtryggdra lana jukust umfram nyjar lantokur & milli
manada.

Hrein ny atlan
Ma.kr.

Bankar iLS/HMS Lifeyrissjodir
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Bankar: Overdtryggd atlan ILS/HMS: Verdtryggd utlan
Bankar: Verdtryggd utlan . Lifeyrissj6dir: Overdtryggd atlan

He,

Hlutdeild 6verdtryggdra lana heldur afram ad aukast

Hlutdeild 6verdtryggdra lana af heildaribudaldnum heimilanna heldur dfram ad staekka. i mars nam
hlutfallid 44,7% og haekkadi pvi um rima présentu & milli manada. Hlutfallid hefur haekkad um ramar
17 présentur frd byrjun ars 2020, pegar pad maeldist 27,6%. Heildaribudalan heimilanna namu i mars

4 Hrein ny Gtlan eru skilgreind sem ny Utldn ad fradregnum uppgreidsium.



um 2.054 ma.kr. og jukust um 12,2% a einu ari midad vid breytilegt verdlag en um 7,6% a fostu
verdlagi.

Hlutdeild verdtryggdra og éverdtryggdra lana
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Heimild: Sedlabanki [slands og hagdeild HMS
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Heimild: Sedlabanki [slands

Bankar enn med hagstaedustu dverdtryggdu lanin en munurinn minnkar

bpad er haegara sagt en gert ad bera saman lanakjor ibudalana 4 milli fjdrmalastofnana par sem
misjafnar reglur gilda um grunnvexti, lanshlutfoll, vidbotarlan og uppgreidslugjold. Bankarnir bjoda
upp 4 6ll lansform, p.e. verdtryggd og dverdtryggd lan a baedi breytilegum og féostum voxtum og taka
1% uppgreidslugjald a fastvaxtaldnum. Lifeyrissjodir bjéda almennt upp 4 verdtryggd 1an en sumir
bjéda ekki upp & dverdtryggd lan og misjafnt er hvort i bodi eru breytilegir eda fastir vextir.

Adgengi heimilanna ad lifeyrissjédslanum er mismikid en undanfarna manudi hafa bankarnir bodid
upp 4 hagstaedari dverdtryggd lan & medan lifeyrissjodirnir hafa bodid upp a hagstaedari verdtryggd
lan. Mikil sékn hefur verid i verdtryggd Ian hja bénkunum vegna pessa, baedi vegna fasteignavidskipta
og endurfjdrmognunar eldri ldana. Munurinn & kjorum o&verdtryggdra lana hja bénkum og
lifeyrissjddum hefur hins vegar minnkad a sidustu manudum.

Laegstu grunnvextir sem i bodi eru hja lifeyrissjddunum & éverdtryggdum ldanum nema 3,35% hja Gildi
en bad midast vid 65% vedhlutfall. Overdtryggt vidbotarlan upp ad 75% faest 4 4,10% og eru pvi vegnir
vextir fyrir 75% lan hja sjédnum um 3,45%. bar a eftir kemur lifeyrissjodurinn Brd sem bydur
Sverdtryggt grunnlan upp ad 75% a 3,6% breytilegum voxtum en haegt er ad taka vidbotarlan upp ad



85% vedhlutfalli & 4,6% breytilegum voxtum. Hja Landsbankanum er haegt ad fa hagstedasta
verdtryggda grunnlanid a 3,3% breytilegum voxtum upp ad 70% vedhlutfalli en 4,30% upp ad 85%
vedhlutfalli. Pad er pvi ljost ad munurinn i pessum lanaflokki @ milli banka og lifeyrissjéda hefur
minnkad & sidustu manudum.> bréunina ma sja & eftirfarandi mynd sem synir medaltal vaxta laegstu
lanakjara banka og lifeyrissjéda.

Vaxtakjor a ibudalanum

Medaltal vaxta asamt spénn par sem midad er vid lzegstu lanakjor fra hverri stofnur

Bankar Lifeyrissjédir HMs/iLS

B Overdtrygar Verdtryggt

Munur a féstum og breytilegum voxtum hefur aukist

A sidustu manudum hefur bilid 4 milli fastra vaxta og breytilegra vaxta aukist { nokkrum skrefum. betta
4 baedi vid verdtryggd og dverdtryggd lan hja bonkunum og lifeyrissjodunum. betta gefur visbendingu
um ad lanastofnanir telji liklegt ad vextir munu haekka i nainni framtid og haldast hzerri yfir
fastvaxtatimabilid. Verdbdlga meeldist 4,6% i april sem er langt yfir 2,5% verdbolgumarkmidi
Sedlabankans og hefur haldist yfir 4% um nokkurra manada skeid. Vegna mikilla ver6haekkana a
ibudarhisnaedi sem skila sér i haekkun @ husnaediskostnadi i visitolu neysluverds var talid liklegt ad
Sedlabankinn myndi haekka styrivexti eda setji einhvers konar homlur & fasteignavidskipti til ad na
nidur verdbolgunni. NU hefur Sedlabankinn kynnt vaxtaakvordun sina, haekkun um 0,25%, sem var
nokkurn veginn i takt vid veentingar. Ekki er buist vid miklum vaxtahakkunum um sinn en i ljési pess
hve moérg heimili eru komin med 6verdtryggd lan a breytilegum voxtum munu vaxtahaekkanir bita
fastar en adur.

5 Midad vid yfirlit ldna 4 www.herborg.is og vefsidur lanastofnana pann 14.5.2021.
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Samanburdur a fostum og breytilegum voxtum
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