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Fasteignamarkadur

Frambod dregst enn meira saman

Margt bendir til pess ad fasteignamarkadurinn sé enn seljendamarkadur og pad muni
ekki vinda ofan af peirri proun & naestunni. Heildarfjoldi kaupsamninga dregst orlitid
saman a milli maelinga auk pess ad fjoldi auglystra fasteigna minnkar. Enn eykst
hlutfall ibuda sem seljast a yfirverdi @ medan hlutfall eigna sem seljast undir asettu
verdi lekkar og sélutimi ibada heldur afram ad styttast. Samkvaemt nyjustu kénnun
Zenter buast fleiri vid meiri verdhaekkunum en adur. Verdhaekkanir & sérbylum hafa
verid umtalsvert meiri en a ibadum i fjolbyli, baedi i sveit og borg.

Fjoldi auglystra eigna
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Heimild: Fasteignir.is og hagdeild HMS

i lok fyrstu viku &glstmanadar voru auglystar til sélu um 723 ibadir &
héfudborgarsvaedinu, par af voru 543 i fjélbyli og 180 sérbyli. i nagrenni
hofudborgarsvaedisins voru 356 fasteignir til sélu, nanar tiltekid 181 sérbyli og 175
fj6lbylisibadir.!A landsbyggd var umtalsvert meira af sérbylum eda um 359 midad vid
168 ibudir i fjolbyli, eda samtals um 527 ibadir til s6lu samkvaemt nyjustu maelingum.
Frambod af eignum nuna i byrjun agust samanborid vid i fyrra synir ad pad hefur
dregist verulega saman a timabilinu. Mest hefur pad dregist saman 4 sudvesturhorni
landsins p.e. hofudborgarsvaedinu eda naleegt 60% og um 54% & Reykjanesinu.
Nordausturland fylgir fast a eftir hvad samdratt i frambodi vardar en par hefur pad
dregist saman um 55,5% a einu ari. Sa landshluti sem sker sig mest ar er

! Eftirfarandi sveitarfélég mynda nagrenni hofudborgarsvaedisins: Reykjanesbaer, Akraneskaupstadur, Sudurnesjabaer, Grindavikurbzer, Sveitarfélagid Vogar,

Sveitarfélagid Arborg, Sveitarfélagid Olfus og Hveragerdisbeer.



Nordvesturland en par hefur frambod aukist um taep 27% & medan frambod dregst
saman a 6drum svaedum.

Breyting a frambodi
Hlutfallsleg breyting fra 08.4gd. 2020 - 08.4gu. 2021
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Heimild: Fasteignir.is og hagdeild HMS

Fjoldi kaupsamninga breytist [iti® i 6llum landshlutum & milli méanada. A
héfudborgarsvaedinu hefur 740 samningum verid pinglyst med Gtgafudag i juni og i
nagrenni héfudborgarsvaedisins nemur fjéldinn 201 samningi.? A sama tima voru 211
samningar med Utgafudag i jani & landsbyggd. Fjoldi Gtgefinna kaupsamninga var
buinn ad verai methaedum um talsvert skeid en er nd i juni kominn nokkud nidur fyrir
metfjéldann &rid 2007. i ndgrenni héfudborgarsvaedisins er fjldinn enn i methadum
en a 60rum svaedum a landsbyggdinni er hann nokkurn veginn sa sami og hann
meaeldist arid 2007.

bratt fyrir ad pad dregur orlitid ar fjolda kaupsamninga er fjoldi dtgefinna samninga
a fyrstu 6 manudum pessa ars um 51% meiri en 4 sama tima i fyrra og somuleidis a
sama tima arid 2019. Fjéldinn er einnig rétt rimlega 12% meiri en 4 sama tima arid
2007.

2 Hér er att vid samninga sem gefnir eru Gt i juni. bessi tala getur breyst eftir pvi sem fleiri samningum er pinglyst sidar meir sem hafa Gtgafudag i manudinum.



Fjoldi atgefinna kaupsamninga @ manudi

" . Nagrenni Annad a
Hofudborgarsvaedi hofudborgarsvadis landsbyggd
300
900 — H—
200 —————————————— 71—
200
600
100 — Y p— N —
100
300 —H —
0 — — 0 0 - —
2010 2015 2020 2010 2015 2020 2010 2015 2020

Heimild: Hagdeild HMS og bjédskra islands

Fjoldi atgefinna kaupsamninga a manudi
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Heimild: Hagdeild HMS og bj6dskra islands

Velta kaupsamninga a fostu verdlagi hefur dregist saman en er pé hlutfallslega ha i
ar sé tekid mid af 6drum janimanudum par sem veltan var mikil, sbr. 2020 og 2007.
Velta & hofudborgarsvaedinu var 43,3 milljardar i juni a pessu ari en var 31,4 milljardar
4 sama tima i fyrra. | nadgrenni héfudborgarsvaedisins var veltan 8,6 milljardar i jani
a pessu ari og er pad haesti janimanudur & pvi svaedi samkvaeemt maelingum. Veltan
i nagrenni héfudborgarsvaedisins er hins vegar adeins farin ad dragast saman. A
landsbyggd a sér stad sama préun par sem veltan i jani a pessu ari er 7,15 milljardar
en han var rétt undir 8 milljordum i manudinum par a undan. Samkvaemt maelingum
er petta mesta fasteignaveltan a landsbyggdinni i janimanudi.



Velta kaupsamninga a manudi a fostu verdlagi
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Heimild: Hagdeild HMS og bjédskra islands

So6lutimi styttist enn meira og hlutfallslega fleiri
ibudir seljast a yfirverdi

Samkvaemt nyjustu télum seldust 50,8% af eldri ibddum undir auglystu verdi 8 medan
16,4% seldust a auglystu verdi og 32,7% seldust yfir auglystu verdi. Hlutféllin voru
ekki med sama méti fyrir nyjar ibadir par sem 61,9% seldust 4 auglystu verdi, 14,3%
foru a yfirverdi og 23,8% undir asettu verdi.

Kaupverd ibada i samanburdi vid asett verd
Hlutfall ibada (%)
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Medalsoélutimi ibuda
Medaltimi fra pvi ad fyrsta fasteignaauglysing er birt og par til kaupsamningur er undirritadur
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Heimild: Hagdeild HMS, Fasteignir.is og bj6édskra islands

Medalsélutimi ibada & hofudborgarsvaedi heldur afram ad styttast og i junimanudi
maldist hann 37 dagar en i juni 2020 var hann 51 dagur. A landsbyggd er
medalsélutiminn almennt lengri en i jani maeldist hann 62 dagar. A sama tima i fyrra
nam hann 89 dégum.

Verd a sérbyli haekkar skarpt

i juni lekkadi haekkunartaktur ibadaverds & héfudborgarsvaedinu mv. 12 manada
breytingu a visitélu paradra vidskipta og maelist um 13,3%.3S6mu sogu er ekki ad
segja i 6drum landshlutum en par eykst breytingin pé nokkud og nemur 12 manada
breyting visitélunnar i nagrenni hofudborgarsvaedisins og 4 6drum svaedum a
landsbyggdinni rimlega 15% sem er nokkud umfram metna leitni.

3 Visitala paradra vidskipta, einnig nefnd Case-Shiller visitala, tekur einungis til verdbreytinga ibida sem seldar eru aftur og pvi koma verdahrif nybyggdra ibuda

ekki inn i Gtreikninginn.



Visitélur paradra vidskipta (Case-Shiller)
12 manada breyting og leitni
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To6luverdur munur er a verdbreytingum a sérbyli og fjolbyli baedi & héfudborgarsvaedi
og landsbyggdinni. A héfudborgarsvaedinu hakkar sérbyli til ad mynda um 24,8%
midad vid nyjustu gégn i juni en ibudir i fjélbyli haekka um 15,9%. A landsbyggdinni
haekkar fjolbyli talsvert minna en pé um 8,6% og sérbyli um 20,3%. Hekkunartaktur
sérbylis & hofudborgarsvaedinu hefur verid upp a vid fra pvi i oktéber 2019 en 4
landsbyggd hofst sama préun i jantar 2020.



Vantingar um meiri haekkanir fasteignaverds aukast

Samkvaemt sidustu kénnun HMS & veentingum um préun fasteignaverds meaelist
talsverd aukning a hlutfalli peirra sem telja ad fasteignaverd muni haekka um meira
en 5%. Hlutfallid tvofaldast fra sidustu kénnun sem framkvaemd var i febrdar.

Vantingar um fasteignaverd

Telur pu ad fasteignaverd ibudarhasnadis i pinu sveitarfélagi muni haekka
eda leekka & naestu 12 manudum?

név. 2020 10,8% 60,4% 22,6% 5,0%
feb. 2021 17,2% 14,5% 0,9

mai 2021 34,0% 53,8% 10,7%

I Mun hakka toluvert (b.e. meiraen 5%) [l Mun lzekka eitthvad (p.e. minna en -2%)
. Mun haekka eitthvad (p.e. undir 5%) . Mun leekka téluvert (p.e. meira en - 2%)
. Mun standa i stad

Heimild: Zenter og hagdeild HMS

Medaltal svara 4 skalanum 1-5 hakkar Gr 3,98 i 4,20 & milli febrtar og mai. i 6llum
bremur malingum sem framkvaemdar hafa verid hefur pessi préun haldid sér. |
febrdar 2021 t6ldu 17,2% adspurdra ad fasteignaverd myndi haekka toéluvert, p.e.
meira en 5%. | nyjustu maelingu, mai sama &r, tvéfaldadist petta hlutfall og nu telja
34% ad fasteignverd muni haekka um meira en 5%.

Hlutfall fyrstu kaupenda eykst a hofudborgarsvaedinu
en laekkar a landsbyggdinni

Hlutfall fyrstu kaupenda heldur afram ad aukast & hofudborgarsvaedinu.
Samkvaemt tolum bjoédskrar var hlutfall fyrstu kaupenda i fasteignavidskiptum
a hofudborgarsvaedinu um 34,2% & 60rum fjérdungi pessa ars en um 33% a fyrsta
fjordungi. | sama fjérdungi i fyrra nam hlutfalli® 29% en medaltal 4rsins nam 31%.
Pad hefur pvi haekkad nokkud & milli 4ra. A landsbyggdinni leekkar hins vegar hlutfall
fyrstu kaupenda Gr 29% i 27% & milli arsfjéréunga. | fyrra nam medaltal hlutfallsins
29%.



Hlutfall fyrstu kaupenda

Hlutfall af kaupsamningum eftir arum
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ibadaverdsh=zkkanir hafa tekid fram aGr
launahaekkunum

A sidustu manudum hafa arshakkanir ibudaverds tekid fram Gr arshaekkunum
launa midad vid 12 manada breytingu. Visitala pjédskrar fyrir ibldaverd haekkadi til
ad mynda um 16% i juni midad vid sama manud i fyrra og visitala HMS fyrir pérud
vidskipti um 13,3% a medan launavisitala Hagstofunnar haekkadi um 7,7%. Hlutfall
visitélu pjodskrar og launavistélu haekkadi um 7,7% i juni midad vid sama manud i
fyrraen um 6,6% i manudinum 4 undan.

Arshakkanir ibadaverds voru nokkud undir arshaekkunum launa 4 arunum 2018-2020
og par til i mars & pessu ari. Fra jantar 2014 hefur ibadaverd a héfudborgarsvaedinu,
samkvaemt visitélu Pjédskrar, haeekkad um 99,8% og visitala HMS fyrir pérud vidskipti
um 90,3%. A sama tima hefur launavisitala haekkad um 69,2%. Fra jantar arid 2016
hefur launavisitalan haekkad um 45,4% a4 moéti 66,8% hakkun visitoélu bjédskrar og
59,4% haekkun visitolu HMS fyrir porud vidskipti.

begar ibudaverd haekkar mikid umfram laun verdur erfidara fyrir heimilin ad festa
kaup a husnadi, einkum fyrir pau sem ekki eiga hdsnaedi fyrir. Vidvarandi gliénun
a sambandi pessara tveggja breyta getur leitt til pess ad baedi lagmarksutborgun
og afborganir af lAanum aukast umfram sparnadar- og greidslugetu margra heimila.
Hins vegar hafa lagir vextir undanfarid ar laekkad hdsnaediskostnad til muna og gert
morgum heimilum kleift ad festa kaup a dyrara hisnaedi. bau heimili sem eiga hiisnadi



fyrir njéta géds af auknu eigin fé og leekkun & afborgunum og geta pannig maett
haekkandi verdi an pess ad auka mikid skuldsetningu og greidslubyrdi vid kaup a nyju
hdasnaedi. Hins vegar purfa heimili sem koma ny inn a fasteignamarkadinn ad reida
fram heerri Gtborgun og taka a sig toluverdar skuldbindingar vegna 6rt haekkandi
ibadaverds. NU eru vextir i ségulegu l[agmarki og allar likur & ad peir haekki & naestu
misserum midad vid veentingar markadsadila. Samhlida pvi mun hdsnaediskostnadur
aukast sem getur pyngt rekstur heimilanna téluvert.

12 manada breyting ibudaverds sem hlutfall af launum a héfudborgarsvaedinu
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= Visitala HMS fyrir ibGdarhdsnaedi & héfudborgarsvaedinu (Case-Shiller)
Visitala ibudaverds & hofudborgarsvaedinu (Pj6dskra)

Heimild: Hagdeild HMS, bj6dskra islands og Hagstofa islands

ibadaverd sem hlutfall af launum
visitala (jan.2014 = 100)
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Leigumarkadur

Leiguverd a hofudborgarsvaedinu er fario ad
hakka a ny

12 manada breyting leiguverds & hofudborgarsvaedinu tekur sma stokk i sumar
midad vid préun sidustu missera. ijL'Jnf meelist hun 1,5% samkvamt visitélu HMS,
sem midar vid leiguverd i nyatgefnum leigusamningum. Er petta annar manudurinn
i r6d sem leiguverd haekkar 4 arsgrundvelli midad vid 12 manada breytingu en i mai
sidastlionum meaeldist 0,5% haekkun a arsgrundvelli. bratt fyrir haekkun leiguverds ad
nafnvirdi, samkvaemt visitélunni, hefur verdbolga verid um 4,3% ad undanférnu og pvi
er enn um raunverdslaekkun leiguverds ad raeda a svaedinu.

A sidustu manudum hefur haekkunartaktur visitélu leiguverds, midad vid tolf manada
breytingu, i ndgrenni héfudborgarsvaedisins verid ad siga haegt og rélega nidur. Malist
en lekkadi dalitid eftir pad. Visitalan hakkar til ad mynda um 1,3% a milli manada
pratt fyrir ad télf manada haekkunin maelist neikvaed og hefur verid ad haekka a milli
manada sidan i mars & pessu ari.

Annars stadar & landsbyggdinni sveiflast visitalan gjarnan meira enda um faerri
samninga og 6likara svaedi innbyrdis ad raeda. Tolf manada haekkun visitélunnar
nemur um 2,1% a svaedinu en visitalan laekkar um 1,6% 4 milli manada i juni eftir ad
hafa haekkad um 3,3% & milli april og mai.

Visitala leiguverds HMS
12 manada breyting (%)

Nagrenni Annad a
hoéfudborgarsvaedis landsbyggd
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Visitala leiguverds HMS
Visitala (janGar 2014 = 100)
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binglystum leigusamningum faekkar

Verulega dregur ur fjoélda pinglystra samninga & landinu 6llu. Télf manada breyting
i juni & hofudborgarsvaedinu nemur um -23% midad vid sama manud i fyrra, -40% i
nagrenni héfudborgarsvadisins og -19% annars stadar a landsbyggdinni en pad geta
verid nokkrar sveiflur a milli manada. Ef fjéldinn i hverjum manudi er skodadur og
borinn saman vid sama manud sidustu ar sést ad fjoldi pinglystra leigusamninga i
juni er med laegsta méti. bad eru pvi visbendingar um ad Utleiga a ibudarhisnadi er
eitthvad ad minnka.

Fjoldi pinglystra leigusamninga
12 manada breyting (%) - Arstidaleidrétt

Hefudborgarsvazdi hiifu;:)écg'rgeanrls‘slaaéis Ia::i‘:l:)?géga
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Heimild: Hagdeild HMS og bj6dskra islands
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Fjoldi pinglystra leigusamninga
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Leigumarkadur afram jafnstor hlutfallslega

Samkvaemt nyjustu basetumaelingu HMS, sem framkvaemd var af Zenter rannséknum
i mai og juni sidastlionum, meelist staerd leigumarkadarins afram i kringum 13%
a landinu 06llu, midad vid svor einstaklinga 18 ara og eldri. Hlutfallsleg staerd
leigumarkadar virdist hafa ndd nokkru jafnvaegi en hdn hefur haldist i kringum 13% ad
medaltali fra pvi ad COVID-19 faraldurinn skall & hérlendis. Pa hafdi hlutfallid lekkad
ar um 17% ad medaltali 4rid & undan. A landsbyggdinni mzelist hann um 8% en um
13,2% a héfudborgarsvaedinu.

Nanast sama hlutfall peirra sem bda i foreldrahdsum meeldist i kdnnuninniog i kénnun
sem framkvaemd var i febrdar eda um 11,3% og somuleidis hlutfall peirra sem bda i
eigin hdsnaedi maelist nalaegt 73% rétt eins og i sidustu kénnun. Haest for hlutfallid i
74% i april i fyrra.

Afram er marktaekur munur & milli kynja peirra sem baa i foreldrahGsum. Um 14,5%
kvenna sem svoérudu sogdust bda hja foreldrum a moéti 8,2% karla en ekki maeldist
marktaekur munur & milli kynja & leigumarkadi. Hlutfallslega fleiri karlar bua i eigin
husnaedi samkvaemt kdnnuninni, eda 77% a moti 69% kvenna.
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Buasetumaling

feb. 2017
sep. 2017 17,1% 9,6% 3,29
des. 2017
mai 2018
jal. 2018 14,9% 90%%, 1°
sep. 2018 16,5% 910% 2,79
jan. 2019
mar. 2019
mai 2019 16,8% OI8%2 9
jal. 2019
sep. 2019
des. 2019 16,2% BN, 0
jan. 2020 15,1% 11,3% 2.3
apr. 2020 12,9% 11,0% 219
jal. 2020 12,7% 2389002 41
név. 2020 13,1% 11,1% 8,19
des. 2020 13,4% 9I8%8, 0
feb. 2021 13,0% R4%8 09
mai 2021 13,0% TIRSY0N2 3

I eigin husnaedi . Aleigumarkasi [l i foreldrahtisum . Annad

Heimild: Zenter og hagdeild HMS

Likur a pvi a0 folk verdi a leigumarkadi eftir
6 manudi minnka

Medaltal svara & hversu éliklegt eda liklegt svarendur telja ad peir verdi a leigumarkadi
anaestu 6 manudum stendur ndnast i stad & millimaelinga, fer Gr 2,1812,19 4 skalanum
1 -7, en kénnunin neer til allra 6had busetuformi. Hins vegar laekkar hlutfall peirra
sem telja pad naer 6ruggt eda liklegt, ar 15,8% i 14,3%. Svipad hlutfall peirra sem
telja pad 6ruggt eda liklegt maeldist i névember i fyrra en haest fér hlutfallid i 20,7% i
januar 2019.

Likur a pvi ad vera a leigumarkadi eftir 6 manudi

Hversu liklegt eda dliklegt er ad pd verdir & leigumarkadi eftir 6 manudi?

feb. 2017
sep. 2017
des. 2017
mai 2018
jal. 2018
sep. 2018
jan. 2019
mar. 2019 80.2% 1.4% 18,3%

mai 2019 80.1% 0,8% 19,1%

jal. 2019
sep. 2019
des. 2019
jan. 2020
apr. 2020
jal. 2020
név. 2020
feb. 2021 82.7% 1.5% 158%

mai 2021 83.5% 2.2% 14.3%

. Oliklegt / Orugglega ekki . Hvorki né . Oruggt / liklegt

Heimild: Zenter og hagdeild HMS
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Visbendingar um ad frambod af hentugu leiguhisnaedi
sé ad dragast saman

Hlutfall peirra sem telja ad frambod af ibudarhdsnaedi til leigu sem henti peim og
peirra fjélskyldu minnkar & milli ara eda Gr 14,8% i 13,4%. Hlutfall peirra sem telja pad
litid eykst um 9 présentustig a milli kannana, Gr 62,4% i 71,4%.

Frambod af hentugu hiasndi

Hversu mikid eda itid telur p ad frambodid sé af ibudarhusnaedi til leigu

sem hentar pér og pinni fjélskyldu a Islandi?

feb. 2018 80,0% 13,1%  6,9%
mar. 2019 72,0% 18,3% 9,7%

apr. 2020 62,4% 22,8% 14,8%

mai 2021 71,4% 15,2% 13,4%

B uitio [l Hvorkine [l Mikio

Heimild: Zenter og hagdeild HMS

Hlutfallslega fleiri telja hagstaett ad leigja en faerri
telja hagstaett ad kaupa

Hlutfall peirra sem telja hagsteett ad leigja 4 islandi hefur ekki malst svo hatt 4dur
sidan malingar HMS héfust. Hefur hlutfallid nanast tvofaldast fra febrdar 2018, p.e.
fer ir 2,9% i 5,5%.

Hagsta=tt ad leigja

Hversu hagsteett eda 6hagstaett telur pd ad pad sé ad leigja ibidarhisnaedi
4 Islandi um pessar mundir?

feb. 2018 2KepZ8 92,5%
mar. 2019 KRG 92,2%

apr. 2020 XY NAT) 86,0%

WEIPIPAN 55% 8,0% 86,5%

. Hagsteett . Hvorki né . Ohagsteett

Heimild: Zenter og hagdeild HMS
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A méti er téluverdur munur & milli &ra & hlutfalli peirra sem telja pad hagsteett ad
kaupa ibudarhdsnadi. bad laekkar ar 26,5% i 24% og hlutfall peirra sem telja pad
6hagsteett fjdlgar Gr 42,5% i 53%.

Hagsta=tt ad kaupa

Hversu hagstaett eda dhagsteaett telur pd ad pad sé ad kaupa ibadarhidsnzdi
4 Islandi um pessar mundir?

mar. 2019 12,0%
apr. 2020

mai 2021

. Hagstaett . Hvorki né . Ohagstaett

Heimild: Zenter og hagdeild HMS

Hasnx0disoryggi eykst enn a milli ara

Hlutfall peirra sem telja sig bua vid hasnaediséryggi eykst & milli ara og maelist nu
91,9% a méti 90,2% i fyrra. Hlutfallid jokst talsvert & milli aranna 2019 og 2020 eda
um 6 présentustig. Sidan i mars 2019 hefur hlutfall peirra sem telja sig ekki bta vid
hisnadiséryggi rimlega helmingast.

Mestu breytinguna ma sja 4 medal leigjenda en arid 2019 s6gdust 51% leigjenda bua
vid hisnaedisoryggi en i ar maelist hlutfallid 66%. bad ar sogdust 35% leigjenda ekki
bda vid hasnaediséryggi en i ar meelist hlutfallid 18%.

Husnaedisoryggi

Hversu sammala eda 6sammala ert pa eftirfarandifullyrdingu:
Eg tel mig bua vid hisnaedisoryggi.

feb. 2018 84,7% 6,7%  8,6%

mar. 2019 85,1% 6,6% 8,3%

apr. 2020 90,2%

4,9%4,89

mai 2021 91,9% 4,0%

B sammala ] Hvorking | O0sammala

Heimild: Zenter og hagdeild HMS



Fjarhagur heimilisins batnar téluvert a milli ara

Samkvaemt nyjustu kdnnun segjast um 21% svarenda geta safnad talsverdu sparifé
um hver manadamot og um 53% segjast geta safnad svolitlu. Um 20% s6gdust na
endum saman med naumindum og um 8% ymist s6fnudu skuldum eda purftu ad
ganga a sparifé. betta er téluverd breyting til batnadar a milli ara.

i maelingum dranna 2018 til 2020 héldust hlutfsll nokkud ébreytt en um 14% ségdust
geta safnad talsverdu sparifé og um 49 - 51% s6gdust geta safnad svolitlu 4 medan
um 25 - 27% nadu endum saman med naumindum, 9,4 - 10,1% sofnudu skuldum eda
purftu ad ganga & sparifé til ad nd endum saman. Midad vid hlutfoll svarenda eru
visbendingar um ad fjarhagurinn hafi batnad téluvert 4 milli ara, baedi hja peim sem
bda i eigin hisnaedi og peim sem eru a leigumarkadi.

Fjarhagur

Hver af eftirtdldum fullyrdingum a best vid um fjarhag heimilisins?

feb. 2018 [ER/ENN 26,6% 49,3% 14,2%
mar. 2019 4,2% 27,6% 48,8% 14,2%
apr. 2020 [EEG/REYY 24,8% 51,1% 13,9%

mai 2021 3,4% 20,1% 53,0% 20,9%

. Vid s6fnum skuldum . Vid getum safnad svolitlu sparifé
[ vionotum sparifé til a0 nd endum saman [Jl| Vio getum safnad talsverdu sparifé

. Endar nd saman med naumindum

Heimild: Zenter og hagdeild HMS

Umsoknum fjolgar midad vido sama manud i fyrra en
heimilismonnum fakkar litillega

Fyrir jalimanud voru greiddar um 549 m.kr. i hdsnaedisbaetur til um 16.340 heimila
a landinu 6llu. A bakvid paer umsoéknir eru um 29.160 heimilismenn, par af um 9.570
born. betta samsvarar rétt radmlega 7,8% pjédarinnar. Umséknum fjélgar um 1,9%
a milli dra midad vid sama leigumanud i fyrra @ medan heimilisménnum faekkar um
0,3%. Su faekkun er mestmegnis til komin vegna faekkunar barna 4 bakvid hverja
umsékn, eda um 2% en fullordnum heimilisménnum fjélgar um 0,5%. betta er nokkud
minni fjolgun en verid hefur & sidustu manudum midad vid sama manud i fyrra. Um
aramétin haekkudu fritekjumork um 12% sem leiddi til téluverdrar fjélgunar umsoékna
iar.
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Fjoldi Medaltal

Tegund hisna=dis Umsoknir  Fullordnir Born Leigufjarhaed Hasnadisbaetur
i einkaeigu 9.766 12.081 6.976 167.330kr.  33.825kr.
i eigu rikis eda sveitarfélags 4.257 4.872 2.277  125.508 kr. 34.440 kr.
Heimavist eda namsgardur 1.718 2.034 311 110.589kr.  31.479kr.
Sambyli fatlads f6lks 406 409 0 79.256 kr.  29.976 kr.
Afangaheimili 193 194 7 106.177kr.  30.523kr.
Samtals / vegid medaltal 16.340 19.590 9.571 145.584kr.  33.621kr

Heimild: Hagdeild HMS

Flestir heimilismenn a heimilum sem piggja husnaedisbatur bda i Reykjavik, baedi
hlutfallslega og samtals, eda um 10,8% af mannfjélda borgarinnar. i Reykjanesbae
er hlutfallid pad sama og i Reykjavik en par a eftir eru husnaedisbétapegar
naestfjdlmennastir hlutfallslega & Akureyri, eda um 9,9% af mannfjélda. Onnur
sveitarfélog eru nokkud fra pvi hlutfalli. Fjoldi heimilismanna & heimilum sem piggja
hasnaedisbaetur og hlutfall af mannfjolda i 15 steerstu sveitarfélégum landsins, radad
eftir steerd sveitarfélags, ma sja i toflunni hér fyrir nedan.

Sveitarfélag Fjoldi heimilismanna % af mannfjélda
1. Reykjavikurborg 14450 10,8%
2. Képavogsbaer 2391 6,2%
3. Hafnarfjardarkaupstadur 2161 7,3%
4, Reykjanesbzer 2146 10,8%
5. Akureyrarbaer 1919 9,9%
6. Gardabzer 491 2,7%
7. Mosfellsbaer 660 5,1%
8. Sveitarfélagid Arborg 764 7,2%
9. Akraneskaupstadur 485 6,2%
10. Fjardarbyggd 201 3,9%
11.  Mdlaping 216 4,3%
12.  Seltjarnarnesbaer 157 3,3%
13.  Vestmannaeyjar 186 4,2%
14.  Sveitafélagid Skagafjérdur 252 6,2%
15.  isafjardarbaer 289 7,6%

Heimild: Hagdeild HMS
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Lanamarkadur

Styrivextir hafa verid mjog lagir i sgulegu samhengi fra pvi i fyrra og hefur vaxtastig
hja fjarmalastofnunum og skuldavoxtur heimilanna verid eftir pvi. Hrein ny ibadalan
a fostu verdlagi jukust um 47,7% 4 milli 2019 og 2020 en télur fyrir fyrstu 6 manudi
arsins 2021 syna ad hrein ny ibadalan a fostu verdlagi eru um 130 ma.kr. sem er um

51% aukning midad vid sama timabil i fyrra.

Hrein ny ibadalan fjarmalastofnana til heimila*
Fast verdlag dagsins i dag

jan. 2013 - jan. 2021
157 ma.kr.
149 ma.kr.
140 makr. Frome i
130 ma.kr.
86 ma.kr.
41 ma.kr.
2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

Heimild: Sedlabanki islands og hagdeild HMS

Ekkert Iat er & vexti heildardtlana til heimilanna a féstu verdlagi. Hlutdeild bankanna
myndar meginpungann i heildaratlanum til heimilanna og sja ma ad hlutfall
overdtryggdra lana vex hradast 4 medan pau verdtryggdu dragast saman hja 6llum
fjarmalastofnunum. Hlutdeild 6verdtryggdra lana af heildaribadaldanum hefur
vaxid hratt allt frd 2020 pegar hlutdeild peirra var 27,5%. Nyjustu mzlingar syna
ad dverdtryggd ibadalan eru nu 48,7% af heildaribudalanum sem pydir ad hlutdeild
peirra hefur vaxid sem nemur 21,2 présentum & einu og halfu ari.
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Heildaratlan til heimilanna

Fast verdlag

2.000 ma.kr.
1.750 ma.kr.
1.500 ma.kr.
1.250 ma.kr.
1.000 ma.kr.
750 ma.kr.
500 ma.kr.
250 ma.kr.

0 ma.kr.

. Annad: Verdtryggd Gtlan - HMS: Verdtryggd Gtlan
[ Bankar: Overdtryggo atlan [l Lifeyrissjodir: Overotrygga atlan
. Bankar: Verdtryggd utlan - Lifeyrissjédir: Verdtryggd atlan

Heimild: Sedlabanki islands

Hlutdeild 6verdtryggdra lana af heildaribadalanum til heimila
jan. 2014 - jan. 2021

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
50%

45% ®

40%

35% )

30%

.4.0'

25% — oY
20% 0

15% . 9094

10%

5%

0%

Heimild: Sedlabanki islands
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Vextir husnadislana farnir ad haekka litillega

Midgildi hagstaedustu breytilegu 6verdtryggdu vaxta hja bonkunum stéd i stad a
milli mzelinga og var 3,59% i jali og 4gUst.* A sama timabili haekkudu fastir vextir hja
bénkunum ar 4,3% i julimanudiog upp i 4,35% i agust. Lifeyrissjodirnir haekkudu baedi
breytilega og fasta dverdtryggda vexti a sama timabili, p.e. milli jali og dgust. Midgildi
breytilegra vaxta hja peim haekkadi ar 3,47% og upp i 3,52% & medan fastir vextir
haekkudu Gr 4,5% i 4,57%.

Samanburdur a féstum og breytilegum 6verdtryggdum voxtum*

Bankar Lifeyrissjodir
9% —
8% L"il'
7% [ 4 — =
[ ey
6% -L'--\_ £
W
o Ll 4
4%
— .
3%
2%
1%
0%
2010 2015 2020 2010 2015 2020
— Breytilegir vextir Fastir vextir

Heimild: Hagdeild HMS
*Midgildi af hagstaedustu véxtum hverrar stofnunnar

pPad er vandkvedum bundid ad gera samanburd & O6likum vaxtakjorum
fjarmalastofnana af pvi ad reglur er snta ad grunnvoxtum, uppgreidslugjéldum,
[anshlutféllum og vidbotarlanum eru mismunandi eftir pvi hvada stofnun a i hlut.
Lifeyrissjédirnir bjéda sinum vidskiptavinum almennt verdtryggd lan 8 medan sumir
peirra eru ekki med éverdtryggd. bad er allur gangur & pvi hvort vextirnir eru fastir
eda breytilegir. Bankarnir bjéda upp a 6ll lanaform baedi verdtryggd og éverdtryggd
og einnig fasta og breytilega vexti. Sja ma ad bilid & milli laegstu éverdtryggdra og
verdtryggdra vaxta bankanna er téluvert minna en hja Lifeyrissjédunum.

“Med bénkunum er att vid vidskiptabankanna prja: Landsbanki, islandsbanki og Arion banki.
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Vaxtakjor a ibadalanum
Midgildi vaxta dsamt sponn par sem midad er vid laegstu lanakjor fra hverri stofnun

Bankar Lifeyrissjodir HMS/ILS

10,0%
7,5%

5,0% L

2,5% —

0,0%
2005 2010 2015 2020 2005 2010 2015 2020 2005 2010 2015 2020

. Overdtryggt Verdtryggt

Heimild: Hagdeild HMS

Markadsadilar vaenta styrivaxtahaekkana

Sedlabankiislands hefur framkvaemt kénnun & vaentingum markadsadila til verdbélgu
og vaxtastigs allt fra fyrsta arsfjérdungi 2012. Markadsadilar eru rekstrarféldg,
greiningadeildir, lifeyrissjodir, verdbréfamidlanir og fyrirtaeki i eignastyringu.

Styrivextir og vaentingar markadsadila

6% 7/ﬁ,—/—'
— / //_ =S WA/\:—_

4% \.\.
2% < _—
° &YA
0%
2012 2014 2016 2018 2020 2022

Haekkun/leekkun yfir spatima (présentustig)
-0,3 00 == 0,3 == 0,6

Heimild: Sedlabanki islands
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Samkvaemt nyjustu maelingum buast markadsadilar vid pvi ad naestu 12 manudir
verdi timabil haekkana par sem medalvaentingar til styrivaxta haekka @ milli komandi
arsfjordunga ar 0,2% og upp i 0,7%. bess ber ad geta ad kérénuveirusmitin i
samfélaginu voru toluvert faerri pegar umraedd maling fér fram og hefur fjoélgad
mikid sidan pa sem kann ad hafa ahrif 4 veentingarnar na.

Hlutdeildarlan

Hlutdeildarlan er ldanasamningur sem bydst fyrstu kaupendum og peim sem ekki hafa
att fasteign undangengin fimm ar og eru undir dkvednum tekjumérkum. Tilgangur
hlutdeildarlana er ad hjalpa eignalitlu félki ad eiga fyrir fyrstu Gatborgun i ibid og ad
fjolga hagkveemum ibddum & markadnum. Nanari upplysingar um [anin ma nalgast &
vefsvaedinu www.hlutdeildarlan.is.

Opnad var fyrir umséknir i névember 2020 og sidan pa hefur HMS afgreitt 779
umsoéknir en par af hafa verid sampykktar 469 umséknir 8 medan 128 hefur verid
synjad. Afgangurinn, 182 umsoéknir, voru umsoéknir par sem annad hvort var haett vid
eda pad vantadi gégn til pess ad klara umsoknirnar. i heildina hefur HMS greitt Gt 1,6
milljard krona i hlutdeildarlan fra upphafi. Byggingaradilar seekja um ad byggja ibudir
sem mata reglum um hlutdeildarlan. Samkvaemt nyjustu télum er buid ad saekja um
ad byggja 3.580 ibudir, par af 1.971 4 h6fudborgarsvaedinu og 1.609 4 landsbyggdinni.
Af pessum umséknum hafa 1.249 ibudir verid sampykktar.
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Byggingarmarkadur

Aframhaldandi batamerki a byggingaridnadi

Byggingamarkadurinn heldur afram ad rétta ur kdtnum eftir samdratt sem hofst a
vormanudum 2019. Vidsnuningurinn er ad 6llum likindum keyrdur afram af mikilli
eftirspurn a fasteignamarkadi undanfarid ar en uppgangur a fasteignamarkadi kom
nokkud évaent til og pad tekur tima fyrir byggingargeirann ad bregdast vid. Hins
vegar segja byggingaradilar skort a 166um hamla enn frekari uppbyggingu eins og
Hagdeild HMS hefur fjallad um undanfarid.

i greininni stérfudu um 14.100 manns i april midad vid arstidarleidréttar télur sem
er aukning um 400 manns fra pvi i byrjun ars. Télf manada breyting i fjdlda starfandi
meelist 2,4% en petta er i fyrsta sinn sidan i agust 2019 sem hdn meelist jakvaed. ba
meaelist hin jafn mikil medal innflytjenda og starfsfélks med islenskan bakgrunn.
Sveiflur i fjdlda starfandi eru mun meiri medal innflytjenda og pvi er ekki 6liklegt ad
peim eigi eftir ad fjolga hradar a komandi misserum ef umsvif i byggingargeiranum
halda afram ad aukast.

Fjoldi starfandi eftir bakgrunni
12 manada breyting (%)

60%

40%

20% —
0% ‘M—‘W—

-20% —

-40%

-60%

-80%

'09 '10 11 '12 '13 '14 '15 '16 '17 '18 '19 '20 21

= Alls Innflytjendur == islenskur bakgrunnur

Heimild: Hagdeild HMS og Hagstofa islands

Velta i byggingaridnadi a veltutimabilinu mars-april nam 58,2 ma.kr. midad vid
arstidarleidréttar tolur sem er um 3,8% hzerra en 4 veltutimabilinu par & undan i
januar-febrdar og 10,8% haerra en pegar pad nadi ldagmarki i juni-jali i fyrra.
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Velta i byggingaridnadi*

Arstidaleidrétt velta 4 raunvirdi - 2 manada veltutimabil (ma. kr.)

70 ma.kr.
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60 ma.kr. h = [t
55 ma.kr. ==
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45 ma.kr.
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35 ma.kr.
30 ma.kr.
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0 ma.kr.

Bygging husnaedis; préun

byggingarverkefna Sérhaefd byggingarstarfsemi

Heimild: Hagdeild HMS og Hagstofa Islands
*Atvinnugreinaflokkur 41 og 43

Innflutningsverdmaeti byggingarhraefna nam um 1,5 m.a. kr. og hefur aldrei verid
meira i einum manudi. Einnig er um met ad raeda ef horft er 4 arstidarleidréttar télur. |
tonnum talid hefur innflutningur einnig tekid vid sér en p6 er ekki um met ad raeda en
innflutningur var meiri a pann maelikvarda til ad mynda i 4gust i fyrra. Munurinn geeti
falist pvi ad veegi mismunandi vara hafi breyst en pess ma geta ad margar af pessum
vorum eru einnig notadar i vidhald fasteigna.

Innflutningur byggingarhraefna

Verdmeeti (m.kr.) og magn (tonn) & manudi

Innflutningur cif Tonn
1.500
| / 10.000
1.000 i
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'15 '16 17 '18 '19 '20 21 '15 '16 '17 '18 '19 20 21
== 3ja manada medaltal af arstidaleidréttu gildi — Gildi

Heimild: Hagdeild HMS og Hagstofa islands
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Nyskraningum fyrirtaekja i byggingarstarfsemi og mannvirkjagerd faekkadi litillega i
julifrafyrrimanudirétt eins og medal annarrafyrirtaekja en paer voru 47 talsins midad
vid arstidarleidréttar tolur. Leekkunin er hins vegar minnihattar og nyskraningar eru
pvi enn med mesta mati fra upphafi maelinga fra midju ari 2008 og mun fleiri heldur
en gjaldprot i greininni. b4 hefur gjaldprotum i greininni farid adeins fjolgandi allt fra
pvi i mars en fjoldi peirra er pé innan edlilegra marka og mun minni en nyskraningar.

Gjaldprot og nyskraningar fyrirtekja

Fjoldi skraninga @ manudi og leitni

Byggingarstarfsemi

Atvinnufyrirtaeki alls og mannvirkjagerd

60

2010 2015 2020

== Gjaldprot Nyskraningar

Heimild: Hagdeild HMS og Hagstofa islands

pessir maelikvardar a stédu i byggingaridnadi gefa til kynna ad umsvif i greininni séu
ad aukast. Uppsofnud porf fyrir ibGdahisnaedi er hins vegar pd nokkur eins og kom
fram i ibudaparfagreiningu HMS, sem uppfaerd var sidast i mai. Ad sama skapi eru
mikil umsvif a fasteignamarkadi og pvi talsverdar likur 4 ad nytt ibadarhtsnadi seljist
hratt sem aetti vera afram hvetjandi til frekari uppbyggingar a ibddarhisnaedi. bratt
fyrir pessi jakvaedu teikn er akvedid ahyggjuefni ad byggingaradilar kvarti undan
skorti a l6dum.
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HMS

Utgefandi:
Hagdeild HMS / hagdeild@hms.is

Hagdeild:

Olafur Sindri Helgason, yfirhagfraedingur (olafur.sindri.helgason@hms.is)
Kari S. Fridriksson, hagfraedingur (kari.fridriksson@hms.is)

Eirikur Haraldsson, hagfraedingur (eirikur.haraldsson@hms.is)

Utgafudagur:
12.3gust 2021

Upplysingar sem birtast i skyrslu pessari endurspegla mat starfsmanna
Hagdeildar a fyrirliggjandi upplysingum a hverjum tima og geta breyst an
fyrirvara. Hagdeild HMS ber ekki skylda til ad veita adgang ad frekari
upplysingum en birtar eru i skyrslu pessari.



