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Fasteignamarkadur

Agaetis velta pratt fyrir faar ibadir til sélu

Enn dregur Ur fjélda ibdda til sélu en i byrjun febrdar voru paer adeins 1.031 talsins sem
er fekkun um 4% a milli manada og um 74% feerri ibldir en pegar mest lét i mai arid
2020 pegar naerri 4.000 ibudir voru til sélu. A sidustu manudum hefur samdratturinn
verid mestur & hofudborgarsvaedinu en par voru 440 ibudir til sélu i byrjun febrdar en
frambodid var um 490 ibudir i byrjun januar sl. og riflega 600 ibudir i byrjun desember.
Frambod ibuda til solu hefur pvi dregist saman um 27% a sidustu tveimur manudum.
Sérstaklega hefur dregid Gr frambodi nyrra ibada en pzer voru taeplega 70 i byrjun
febrtar sem er verulegur samdrattur fra pvi i mai 2020 pegar paer voru um 900 talsins
rétt 4dur en leekkunartakturinn byrjadi. Adur h6fdu minnst 250 nyjar ibGdir verid til sélu
4 héfudborgarsvaedinu i lok &rs 2017. i ndgrannasveitarfélégum héfudborgarsvaedisins
voru 199 ibudir til sélu i byrjun febrdar sem er nzer 6breytt fra pvi i byrjun jantar en
pegar mest lét voru paer 790 talsins. Annars stadar a landsbyggdinni voru um 380 ibudir

til s6lu sem er litlu minna en i upphafi ars.
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Frambod af 6dyrum ibidum 4 héfudborgarsvaedinu er sérstaklega litid. Fjoldi ibuda sem
eru med asett verd a bilinu 30-40 m.kr. eru nd adeins 26 talsins eda um 10% af pvi sem
baer voru i mai 2020. ib(dir med asett verd 4 bilinu 40-60 m.kr. eru adeins um 14% af pvi
sem paer voru i mai 2020 eda 121 talsins og frambod ibida 4 bilinu 60-80 m.kr. er um
18% af pvi sem paer voru pa. ibudir 4 100 m.kr. eda meira eru hins vegar um pad bil jafn
margar og paer voru pa eda 107 talsins.



Frambod ibada til s6lu 4 hofudborgarsvaedinu eftir verdbilum

Fjoldi ibada Visitala (mai 2020 = 100)
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pratt fyrir mikinn samdratt i frambodi ibida hefur salan haldist merkilega géd. i raun var
um ad raeda naest umsvifamesta desembermanud a fasteignamarkadi & héfudborgar-
svaedinu midad vid fjolda atgefna kaupsamninga fra pvi ad malingar héfust arié 2002.
par voru kaupsamningar 661 talsins en peir voru 155 i nagrannasveitarfélogum hofud-
borgarsvaedisins og einnig 155 annars stadar a landsbyggdinni.

Fjoldi atgefinna kaupsamninga 4 manudi
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pratt fyrir ad dregid hafi nokkud ar umsvifum pegar lida ték a vorid var met slegid baedi
i fjolda kaupsamninga og i veltu a sidasta ari. Alls var um 14.200 kaupsamningum ping-
lyst samanborid vid um 12.500 arid 2020 og teeplega 13.000 arid 2007. ba jokst veltan



enn meira 4 milli ara, enda hefur medalkaupverd farid haekkandi. A sidasta &ri var veltan
a fasteignamarkadi um 795 ma.kr. samanborid vid um 655 ma.kr. arié 2020 og um 617
ma.kr. arid 2007. Mest fjolgadi kaupsamningum i nagrannasveitarfélogum héfudborgar-
svaedisins eda 29% 4 milli ara en aukningin nam 9% & hofudborgarsvaedinu og 22% annars
stadar a landsbyggdinni.

binglystir kaupsamningar 2003-2021
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Eftirspurnarprystingur enn til stadar

Liklega er samdratturinn i fjolda kaupsamninga & hoéfudborgarsvaedinu undanfarna
manudi einkum til kominn vegna pess hve faar ibadir hafa verid til sélu en eftirspurn
virdist enn vera med mesta méti.

i desember sl. seldust 39,6% ibuda & landinu 6llu yfir 4settu verdi og hefur hlutfalli®
aldrei verid heaerra. Til samanburdar seldust 36,4% ibuda yfir asettu verdi i névember og
33,7% i oktéber. Fyrir ibudir i fjolbyli er um nytt met ad raeda i 6llum landshlutaflokkum,
b.e. & hofudborgarsvaedinu (43,2%), nagrannasveitarfélogum pess (25,5%) og annars
stadar a landsbyggdinni (33,0%) midad vid priggja manada medaltal. Hlutfall sérbyla
sem seldist yfir asettu verdi drost litilega saman & milli manada & hofudborgarsvaedinu
og nagrannasveitarfélogum pess en er p6 enn einnig i haestu haedum.



Hlutfall ibada sem seljast yfir asettu verdi
3ja manada medaltal
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Birgdatimi ibuda a hofudborgarsvaedinu i byrjun jandar sl. var adeins 0,9 manudir fyrir
sérbyli og 0,7 manudir fyrir ibadir i fjolbyli. Med 68rum ordum pa taeki rima 20 daga ad
selja pad magn af ibldum sem til var i byrjun jantar ef ad medalséluhradinn veeri sa sami
og i manudinum 4 undan. i Bandarikjunum hefur pad verid notad sem pumalputtaregla
ad pegar birgdatimi fer undir fjora manudi er talad um seljendamarkad. A islandi pyrfti
hlutfallid liklega ad vera laegra til pess ad teljast seljendamarkadur en i hefdbundnu
arferdi fer birgdatiminn & islandi sjaldan undir 2 manuai.

Birgdatimi

Fjoldi manada sem tekur ad selja naverandi frambod*
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*Fjoldi ibada til sélu sem hlutfall af seldum ibadum mdnudinn fyrir



Fasteignaverd heldur afram ad hakka

Fasteignaverd i desember haekkadi um 1,5% 4 milli manada a landinu 6llu midad vid visi-
tolu séluverds HMS. A sidustu bremur manudum hefur pad haekkad um 3,4% og & sidustu
t6If manudum um 16,6%. A héfudborgarsvaedinu haekkudu ibadir i fjélbyli um 1,0% & milli
manada en sérbyli um 2,3%. Tolf manada haekkun ibudaverds a hofudborgarsvaedinu er
15,5% fyrir ibadir i fjdlbyli en 21,0% fyrir sérbyli. | nadgrenni héfudborgarsvaedisins var
télf manada haekkun ibudaverds i desember litlu minni eda 16,5% og annars stadar a
landsbyggdinni nam hdn 11,7%.

Visitala soluverds
12 ménada breyting
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Haekkun ibudaverds a8 COVID19 timum er pé ekki sér islenskt fyrirbaeri. Fra 6drum ars-
fjéroungi 2020 fram ad pridja arsfjéordungi 2021 hafa ad minnsta kosti ellefu 6nnur
lénd i OECD fari® i gegnum meiri raunverdshaekkanir & ibadaverdi. A islandi hackkadi
ibtdaverd um 11,9% a fostu verdlagi sem er adeins meira en i Svipjod par sem haekkunin
nam 11,6% og Noregi haekkunin 9,8%. i langflestum tilfellum hefur leiguverd hins vegar
hakkad héflega 4 timabilinu likt og & islandi.

Raunhakkun hasnadiskostnadar 2. arsfjordungur 2020-3. arsfjordungur 2021
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Veruleg hekkun a medalkaupverdi ibada a

h6fudborgarsvaedinu

Medalkaupverd ibuda & héfudborgarsvaedinu var 68,2 m.kr. i desember sl. samanborid
vid 65,4 m.kr. i névember og 63,2 m.kr. i oktéber. Medalkaupverd hefur pvi haekkad um 5
m.kr. a adeins tveimur manudum. Fyrir tveimur arum, i desember 2020 var medalkaup-
verdid 50,5 m.kr.  ndgrannasveitarféldgum héfudborgarsvaedisins var medalkaupverdid
46,2 m.kr. i desember sl. samanborid vid 43,3 m.kr. i oktober.

Medalkaupverd getur haekkad annars vegar ef ibadaverd hakkar almennt eda ef ibudir
sem seljast eru dyrari t.d. vegna pess ad paer eru af meiri geedum en adur. Litid frambod
er af 6dyrum ibudum sem geeti Utskyrt ad hluta af hverju medalkaupverd hefur haekkad
svo mikid.

Medalkaupverd ibada

priggja manada medaltal
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Midgildi kaupverds a hofudborgarsvaedinu er pé mun laegra eda um 54 m.kr. sem pydir
ad helmingur ibada i desember hafi verid keyptar a eda undir pvi verdi.

Breytingin sem hefur att sér stad undanfarna tvo manudi felst i ad na eru mun fleiri ibadir
en adur sem seljast & 70-95 m.kr. og mun fzerri sem seljast & 40-55 m.kr. b4 seldust 24
ibUdir a eda yfir 120 m.kr. i desember en 15 i oktéber og hefur peim pvi fjélgad um 60%.



Medfylgjandi mynd synir dreifingu kaupverds ibada & hofudborgarsvaedinu, annars
vegar i oktéber og hins vegar i desember 2021. bar sést annars vegar hvernig verulega
steerra hlutfall seldra ibada var a verdbilinu 70-100 milljénir i desember sl. en i oktober
og einnig voru talsvert fleiri ib4dir sem seldust a haerra verdi en 140 milljénir.

Dreifing fasteignaverds a h6fudborgarsvaedi
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Leigumarkadur

Leigumarkadurinn hefur verid nokkud rélegur undanfarin misseri midad vié fasteigna-
markadinn. Rimlega sex pusund leigusamningum var pinglyst & héfudborgarsvaedinu
4 sidasta ari sem er um 2,6% minna en arid 2020. | nagrannasveitarféldsgum hofud-
borgarsvaedisins voru pinglystir leigusamningar um 1.300 talsins og annars stadar a
landsbyggdinni voru peir um 1.200. Hér er midad vid samninga sem var pinglyst a arinu
en ekki heildarfjélda gildandi samninga. Ekki er naudsynlegt ad pinglysa samningum i
félagslegu leiguhlsnaedi eda i namsmannaibddum til pess ad félk hafi rétt a hasnaedis-
bétum og pvi na pinglystir leigusamningar adeins yfir hluta markadarins.

Fjoldi pinglystra leigusamninga
Fjoldi pinglystra samninga a ari
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Um 16.900 heimili fengu greiddar hdsaleigubaetur i jantGar en fjoldi peirra hefur verid

fra pviijandar 2021 en hins vegar eru pau 23,5% fleiri en pau voru i jantar 2017.
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Télf manada haekkun leiguverds nam 4,6% a héfudborgarsvaedinu midad vid visitolu
leiguverds sem er minna en haekkun almenns verdlags. i ndgrannasveitarfélégum héfud-
borgarsvadisins nam hakkunin 6,6% og annars stadar nam hun 7,6%.

Undanfarin fjégur ar hafa leiguverdshaekkanir verid nokkud héflegar og visitala leigu-
verds a fostu verdlagi er nokkurn veginn jafn ha um pessar mundir og hdn var vorid
2018 i nagrannasveitarféldogum hoéfudborgarsvaedisins en svipud og a haustmanudum
arid 2017 4 héfudborgarsvaedinu og annar stadar a landsbyggdinni.
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Visitala leiguverds HMS
12 manada breyting (%)
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bratt fyrir ad leiguverd hafi haekkad umfram launahaekkanir fra pvi i byrjun sidasta ars
pa hefur leiga sem hlutfall af launum sjaldan verid jafn 1ag & hofudborgarsvaedinu og hin
er um pessar mundir. bvi ma p6 halda til haga ad launavisitala Hagstofunnar tekur mid
af timakaupi fyrir reglulega vinnu og pvi maelist stytting vinnuvikunnar sem haekkun
launa en pau ahrif eru ekki négu sterk til pess ad Gtskyra nema hluta af peirri laekkun
sem hefur ordid 4 leigu sem hlutfalli af launum.

Leiguverd sem hlutfall af launum
Visitala leiguverds HMS sem hlutfall af launuavisitélu Hagstofunnar (jantar 2014 = 100)
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Heimild: Hagdeild HMS og Hagstofa Islands
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Medalupphaed greiddrar leigu i desember sl. samkvaemt pinglystum leigusamningum
nam um 196 p.kr. & hofudborgarsvaedinu sem er um 2,6% haerra en 4 sama tima arid adur.
I ndgrannasveitarféldgum héfudborgarsvaedisins var medalupphaed greiddrar leigu um
166 p.kr. og hefur hin leekkad um 2,9% en annar stadar 4 landsbyggdinni hefur medal-
upphaedin haekkad um 5,5%.

Greidd leiga
Medalfjarhaed greiddrar leigu (kr.)
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Miklar haekkanir & fasteignaverdi asamt hoflegum leiguverdhaekkunum hafa gert pad ad
verkum ad leiguverd sem hlutfall af fasteignaverdi hefur lekkad skarpt & undanférnum
misserum.! Hlutfallid hefur laekkad mest & hofudborgarsvaedinu eda um 19,4% 4 sidustu
24 manudum. Nokkrar dstaedur geta legid 4 bak vid hlutfallslega laekkun leigu midad vid
fasteignaverd. Lagir vextir eru a ibadalanum sem skila sér i 6dyrari fjarmagnskostnadi
leigusala, skammtimaleiga drést saman i kjolfar samkomu- og ferdatakmarkanna og pa
virdist sem ad margir leigjendur hafi feert sig yfir i eigid hisnaedi eda yfir i foreldrahus.

NU eru hins vegar visbendingar um haerri vexti og ferdapjonustan er likleg til pess ad
taka vid sér. ba er von nokkud snarpri ibGafjélgun a landinu & naestu arum samkvaemt
mannfjéldaspa Hagstofunnar. bvi eru visbendingar um ad akvedin leidrétting muni eiga
sér stad og ad leiguverd muni haekka a komandi misserum.

1 Hér er notast vid visitolu leiguverds sem hlutfall af visitlu séluverds sem er skolud pannig ad ur

verdi ny visitala sem tekur gildié 100 i jantdar 2014.
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Leiga sem hlutfall af fasteignaverdi

Visitala (jan.2014 = 100)
jan. 2011 - des. 2021
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Likur a aukinni greidslubyrdi
Litlar breytingar urdu 8 voxtum a ibudaldnum a milli manada. Tveir lifeyrissjodir leekkudu
vexti 4 verdtryggdum lanum um 0,13-0,22 présentustig & medan fjorir lifeyrissjodir
haekkudu vexti & éverdtryggdum lanum um 0,2-0,28 présentustig. Engar breytingar
voru a vaxtakjorum ibadalana hja bénkunum.

Eins og sja ma 4@ myndinni hér ad nedan hafa lifeyrissjodir yfirleitt bodid betri kjor a
verdtryggdum lanum en bankarnir hafa hins vegar bodid betri kjor & 6verdtryggdum
[anum. Pad skyrir ad hluta til hvers vegna hlutdeild bankanna ték ad aukast pegar
vinsaldir 6verdtryggdra lana jukust. ba hefur frambod af 6verdtryggdum lanum einnig
verid mun takmarkadra hja lifeyrissjgdunum. pad hefur pé faerst i aukanna ad peir bjodi
uppa 6verdtryggd lan og munurinn a vaxtakjorum banka og lifeyrissjoda fer minnkandi.

Vaxtakjor a ibadalanum
Midgildi vaxta sem midast vid laegstu lanakjor fra hverri stofnun
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Heimild: Hagdeild HMS

begar styrivextir leekkudu pa leekkudu vextir a dverdtryggdum iblidaldanum bankanna
jafnan minna en styrivextir. NG pegar styrivextir hafa farid haekkandi aftur er vaxtaalag
bankannaofanastyrivextitekidad leekkaaftur. Leegstu 6verdtryggduvextiraibddalanum
hja bénkunum eru ad jafnadi nu i februar 2,25 présentustigum yfir styrivoxtum en hja
lifeyrissjodunum eru peir um 2,8 présentustigum yfir styrivoxtum.
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Vaxtaalag a ibadalanum ofan a styrivexti

Midgildi vaxta sem midast vid laegstu 6verdtryggdu lanakjor fra hverri stofnun
sep. 2004 - feb. 2022
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Greiningaradilar veenta pess ad Sedlabankinn muni hakka styrivexti i naestu vaxta-
akvordunum peningastefnunefndar. Midad vid laegstu vexti & éverdtryggdum lanum hja
bénkunum er greidslubyrdi lana um 42 p.kr. fyrir hverjar 10 m.kr. sem teknar eru ad lani.
Haekki styrivextir um 0,5-0,75 prosentustig geeti greidslubyrdin haekkad i 44-47 p.kr.
en pad fer po eftir pvi ad hversu miklu leiti haekkun styrivaxta skilar sér i haekkun vaxta
a ibudalanum. Greidslubyrdi 6verdtryggdra lana geeti pvi haekkad um allt ad 18 p.kr. &
manudi fyrir heimili sem er med 40 m.kr. ibudalan.

Hrein ny ibadalan, p.e. utlan ad fradregnum uppgreidslum og 6reglulegum afborgunum,
namu 251 ma.kr. a sidasta ari midad vid niverandi verdlag. bar med var metid fra arinu
2020 slegid en sidustu tvo ar skera sig nokkud Gr enda hefur velta a ibidamarkadi verid
med eindeemum mikil & pvi timabili.

Hrein ny ibadalan fjarmalastofnana til heimila*

Fast verdlag
jan. 2013 - des. 2021
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Heimild: Sedlabanki Islands og hagdeild HMS

0 ma. kr.
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bratt fyrir undangengnar haekkanir a éverdtryggdum véoxtum og laekkanir & verdtryggd-
um eru heimilin ad greida upp verdtryggd lan og taka éverdtryggd lan. betta a jafnt vid
um bankanna, lifeyrissjédina og HMS. | desember sidastlidnum namu hrein ny éverd-
tryggd ibtdalan 25 ma.kr. en verdtryggdu lanin voru neikveed um 7,4 ma.kr.

Hrein ny ibadalan fjarmalastofnana til heimila*
Fast verdlag

Overdtryggd atlan Verdtryggd atlan
50 ma. kr.
25 ma. kr.
0 ma. kr. PR A A T A i
s
||| 1
-25 ma. kr. II

13 '14 '15 '16 '17 '18 '19 20 21 13 '14 '15 'l6 '17 '18 '19 20 21

B +vs/is Ny atlan banka [Jl] Ny atlan lifeyrissjosa

Heimild: Sedlabanki islands og hagdeild HMS

Utistandandilantil heimilandmu2.218 ma.kr.idesembersemer11,2%meiraenidesember
2020. bar af voru 53,4% peirra 6verdtryggd en i lok febrtar 2020, um pad leyti pegar ad
COVID19 faraldurinn nadi fétfestu & islandi, var hlutfallid 27,6%. bad er téluvert lengra
sidan ad bankarnir byrjudu ad lana dverdtryggt en rimur 2/3 hluti ibadalanasafnsins
peirra eru verdtryggd lan samanborid vid 28,3% af lanasafni lifeyrissjodanna.

Hlutdeild 6verdtryggdra lana af heildaribadalanum til heimila

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

Heimild: Sedlabanki Islands
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Byggingamarkadur

Umsvif & byggingamarkadi virdist vera med dgaetum en p6 minni en pau voru arid 2019.
Vegna uppfeerdar mannfjéldaspar Hagstofu islands er Gtlit fyrir ad ibadapérf muni
aukast mun meira og hradar a komandi arum en adur var gert rad fyrir.

Velta i byggingaidnadi var um 61,6 ma.kr. a veltutimabilinu sept.-okt. sidastlidinn sem er
pad sama og pad var veltutimabilinu a undan, jul.-agu., midad vid arstidaleidréttar tolur.
Hins vegar var veltan ivid haerri en hdn var 8 sama timabili arié 2020.

Velta i byggingaionadi

Arstidaleidrétt velta & raunvirdi - 2 manada veltutimabil (ma. kr.)
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10 ma.kr.
5 ma.kr.
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Bygging husnaedis; préun
byggingarverkefna

Sérhafd byggingarstarfsemi

Heimild: Hagdeild HMS og Hagstofa Islands
*Atvinnugreinaflokkar 41 og 43

Fjoldi starfandi i byggingaridnadi hefur préast med mjoég svipudu méti og veltan. |
september sl. voru um 14.500 starfandi i greininni samanborid vid 13.900 i september
arid 2020 sé midad vid arstidaleidréttar tolur. Fjoldi starfandi for ad aukast & ny i byrjun
sidasta ars eftir smavaegilega faekkun fra arinu 2019 og hefur verid frekar stodugur
sidan pa.
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Fjoldi starfandi i byggingaridnadi
Arstidaleidrétt
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. Innflytjendur islenskur bakgrunnur

Heimild: Hagdeild HMS og Hagstofa islands

Tolf manada haekkun byggingarkostnadar maeldist 6,8% i jandar sl. samkveemt bygg-
ingarvisitélu Hagstofunnar. Hekkunin var nokkud jofn fyrir alla adfangaflokka eda a
bilinu 6,6-7,8% fyrir utan flokkinn ,Vélar, flutningur og orkunotkun“ sem hakkadi adeins
um 1,3%. Fra pvi um mitt ar 2018 hefur innflutt efni verid megin drifkrafturinn i haekkun
byggingarkostnadar.

Byggingarvisitala eftir adfangaflokkum (jan. 2010 = 100)

200

2010 2015 2020

== |Innflutt efni === Vélar, flutningur og orkunotkun === Visitala byggingarkostnadar
«Innlent efni Vinna

Heimild: Hagstofa Islands
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Meiri ahersla a minni ibadir

Rétt ramur pridjungur allra ibuda & hofudborgarssvaedinu skradar med 2021 sem bygg-
ingarar voru med tveimur herbergjum eda minna sem er svipad og hefur verid fra 2019
en fyrir pad var hlutfallid ad jafnadi mun laegra. Sérbyli eru 11,5% af 6llum ibddum med
2021 sem byggingarar samanborid vid adeins 7,3% arid adur. Til samanburdar var hlut-
fallid 14,9% yfir seinasta aratug og 27,2% yfir aratuginn par & undan, 2000-2009.

I ndgrannasveitarféldgum héfudborgarsvaedisins hefur hlutfall sérbyla sveiflast mun
meira i gegnum tidina en var 47% fyrir ibudir med byggingarar 2021. Annars stadar a
landinu var hlutfallid 66%.

Hlutfall sérbyla eftir byggingarari

Nagrenni Annad a

Hofudborgarsvaedi héfudborgarsvaedis landsbyggd
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Néagrenni Annad a

Hofudborgarsvaedi hofudborgarsvaedis landsbyggd

Heimild: Hagdeild HMS og Pj6dskrd Islands

Medalstaerd ibdda & landinu med byggingarar 2021 var 98 m?2 en arid 2020 var pad 97
m?2 og pa var pad i fyrsta skipti sidan 1947 sem medalstaerd ibuda for nidur fyrir 100 m2.
Medalstaerdin nadi hamarki 2009 og var pa 182 m? en pa var baedi hatt hlutfall ibuda sér-
byli og sérbylin évenju stoér ad jafnadi.
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Medalflatarmal eftir byggingarari 1960-2021
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Heimild: Hagdeild HMS

Medalflatarmal eftir byggingarari 1980-2021
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HMS

Utgefandi:
Hagdeild HMS / hagdeild@hms.is

Utgafudagur:
9. febrtar 2022

Upplysingar sem birtast i skyrslu pessari endurspegla mat starfsmanna

Hagdeildar a fyrirliggjandi upplysingum & hverjum tima og geta breyst an fyrirvara.
Hagdeild HMS ber ekki skylda til ad veita adgang ad frekari

upplysingum en birtar eru i skyrslu pessari.



