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Fasteignamarkadur

Kaupsamningum um ibadarhdsnadi faekkadi téluvert i jandar sl. fra pvi i manudinum a
undan. A landinu 6llu voru peir 724 talsins samanborid vid 1.060 i desember sem gerir
um 32% faekkun & millimanada. Edlilegt er hins vegar ad kaupsamningum faekkii jandar-
manudi og pvi er arstidaleidréttur samdrattur einungis 11,2%. Arstidaleidrétt faekkun
kaupsamninga a millimanada er minnst i nagrannasveitarféldogum héfudborgarsvaedis-
ins (4,7%) en mest annars stadar & landsbyggdinni (15%). A héfudborgarsvaedinu sjalfu
er fakkun um 8,4%.

Fjoldi vidskipta med ibudarhisnaedi var po vel yfir langtimamedaltali sé midad vid ars-
tidaleidréttar tolur pratt fyrir talsverdan samdratt a milli manada. bad er helst vegna
farra ibuda til s6lu sem ad vidskipti hafa dregist saman a undanférnum manudum en
eftirspurn virdist enn vera pénokkur.

Fjoldi atgefinna kaupsamninga a manudi
Dokku linurnar syna arstidaleidréttan fjolda
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Frambod ibuda til s6lu hefur haldist nokkud stédugt undanfarinn manud eftir mikinn
samdratt i naer tvd ar par & undan. [ byrjun mars voru 983 ibudir til sélu & landinu &llu
samanborid vid 1.017 i byrjun febrdar. i lok febrdar fér frambodid i fyrsta sinn undir
1.000 ibadir en i mars i fyrra fér pad i fyrsta sinn nidur fyrir 2.000 ibadir. Frambod ibtda
er pvi enn med leegsta mati.



Fjoldi auglystra eigna
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Heimild: Fasteignir.is og hagdeild HMS

Ofangreindar tolur um fjolda ibada til sélu fela p6 i sér ofmat. Vid é6formlega grein-
ingu HMS kom i ljés ad rumlega pridjungur allra ibdda sem auglystar voru til sélu a
héfudborgarsvaedinu voru komnar i séluferli og pvi i raun ekki til sélu nema ef skildi ad
fyrirhugud kaup dettiigegn. Hlutfallid ibada sem buid er ad selja er haest 4 héfudborgar-
svaedinu par sem eftirspurnarprystingurinn er mestur en um 29% ibida i nagranna-
sveitarfélogum hofudborgarsvaedisins eru i fjarmégnunarferli og um 15% annar stadar
a landsbyggdinni.

Fjoldi auglystra eigna og par af seldar ibudir
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Rétt taeplega 40% ibuda a landinu 6llu seldust yfir dsettu verdiijandar sl. bar af seldust
um 44,9% ibada hoéfudborgarsvaedinu yfir asettu verdi og hefur hlutfallid aldrei



meaelst haerra. Fleiri ibadir seldust undir dsettu verdi a hofudborgarsvaedinu eda 47,3%
en 17,5% ibada féru & dsettu verdi. | ndgrannasveitarfélégum héfudborgarsvaedisins
seldust 29,7% ibuda yfir asettu verdi og annars stadar a landinu seldist 22,1% ibada
yfir 4settu verdi. A 6llum pessum svadum er nG algengara ad fjélbylishds seljist yfir
asettu verdi.

Hlutfall ibada sem selst yfir asettu verdi
3ja manada medaltal
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Medalsolutimiibdda i jandar sl. lengdist nokkud & hofudborgarsvaedinu i jandar en hann
meeldist 43,9 dagar samanborid vid 40,8 daga i desember og 36,8 daga i oktober. bad
sem liklega skyrir lengri s6lutima er annars vegar arstidarbundin sveifla, en ad jafnadi
er litid ad gera a fasteignamarkadi i januar, og hins vegar ad steerri hluti af veltunni
er til kominn vegna dyrari ibada en paer eru jafnadi lengur ad seljast. Medalsoélutimi
jokst einnig i nagrannasveitarfélogum hoéfudborgarsaedisins Ur 46 déogum i 51,9 en
sveiflur par eru ad jafnadi nokkud meiri en & héfudborgarsvaedinu. Annars stadar a
landsbyggdinni var medalsélutimi 52,6 dagar og hefur aldrei verid styttri, en par eru
sveiflur pé miklar & milli manada enda um morg 6lik svaedi ad raeda.



Medals6lutimi ibuda
Medaltimi fra pvi ad fyrsta fasteignaauglysing er birt og par til kaupsamningur er undirritadur
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ibtdaverd haekkadi um 0,9% & landinu 6llu & milli manada i jandar sl. en haekkunin nam
um 1,0% a hofudborgarsvaedinu, 1,1% i ndgrannasveitarfélégum héfudborgarsvaedisins
en verdid lekkadi um 0,5% a milli manada annars stadar a landinu. Tolf manada haekkun
ibudaverds meeldist 19,0% a hoéfudborgarsvaedinu, 17,3% i nagrannasveitarfélégum
bess og 10,0% annars stadar & landinu. A 8llum pessum svaedum maeldist 12 manada
haekkun & sérbyli nokkud meiri en 4 fj6lbyli.

Samkvamt visitélu ibudaverds a hofudborgarsvaedinu sem bjédskra gaf at i vikunni var
haekkunin @ milli manada enn meiri nG i febrdar eda 2,5% & milli manada. Tolf manada
haekkun ibadaverds a hofudborgarsvaedinu samkveemt henni maldist 12 manada
haekkun ibudaverds 22,5% i febrdar, par af var haekkunin 4 medal ibdda i fjélbyli 21,4%
en 26,8% fyrir fjolbyli.

Visitala soluverds
12 manada breyting
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Haekkun ibudaverds midad vid visitolu paradra vidskipta hefur maelstivid haerrien midad
vid visitélu séluverds. Visitala paradra vidskipta tryggir betur samanburdarleika yfir
tima en hins vegar eru nyjar ibudir ekki med edli malsins samkvaemt. Samkvaemt henni
hefur ibadaverd a héfudborgarsvaedinu haekkad ad jafnadi um 21,9% 4 sidastlionum 12
manudum, en par af haekkadi sérbyli um 27,4% en fjolbyli um 21,5%.

Visitolur paradra vidskipta (Case-Shiller)
12 manada breyting og leitni
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Leigumarkadur

Leiguverd & héfudborgarsvaedinu haekkadi um 1,1% & milli mdnada midad vid visitolu
leiguverds i jandar sl. en & sidustu premur manudum hefur pad haekkad um 2,3% og a
sidustu 12 manudum er haekkunin um 6,7%. Leiguverd hefur pvi verid ad taka vid sér en
bad hafdi farid leekkandi & stérum hluta dranna 2019 0g 2020. i ndgrannasveitarfélégum
héfudborgarsvaedisins laekkadi leiguverd um 1,8% a millimanada og 12 manada haekkun
pess laekkadi pvi nidur i 4,4% Ur 6,4% i desember sl. Annars stadar & landsbyggdinni
nam 12 manada haekkun leiguverds 8,2% i januar.

Visitala leiguverds HMS
12 manada breyting (%)
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bratt fyrir ofangreindar haekkanir leiguverds pa er pad enn laegra en pad var a arunum
2018-2019 a fostu verdlaegi baedi 4 htfudborgarsvaedinu og i nagrannasveitarfélogum
pess. Leiguverd er p6 um 31,2% haerra en pad var arid 2015 & héfudborgarsvaedinu sé
midad vid fast verdlag.



Visitala leiguverds HMS a fostu verdlagi
Visitala (jantar2014 = 100)
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Medalfjarhaed greiddrar leigu var um 201.000 kr. & manudi & hofudborgarsvaedinu i
januar sl. midad vid pinglysta samninga sem er um 7,4% haerra en 4 sama timaifyrraen
i nagrannasveitarféldégum héfudborgarsvaedisins var hiin 184.000 og annars stadar a
landsbyggd var hdn 145.000 kr.

A héfudborgarsvaedinu var medalleiguverd 135.000 kr. fyrir ibGdir sem voru 0-40 fm
ad staerd, 170.000 kr. fyrir ibadir & bilinu 40-60 fm og 210.000 kr. fyrir ibadir sem voru
60-80 fm.

Medalfjarh=d greiddrar leigu eftir steerdarflokkum

Midgildi leiguverds & fermetra, arsfjérdungar
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Bradabirgdanidurstdédur lifskjararannséknar Hagstofu Islands um ahrif stédu 4 hus-
naedismarkadivoru birtar i geer. Leigjendur eru tvofalt liklegri til pess ad telja hdsnaedis-
kostnad ipyngjandi en peir sem bula i eigin hdsnaedi eda 18,9% leigjenda 4 moti 9,7%
eigenda. Hlutfall leigjenda sem telja hisnaediskostnad ipyngjandi hefur laekkad litillega
sidustu ar en sveiflur milli ara eru miklar. Hins vegar hefur stada ibadaeigenda farid
hratt batnandi undanfarin aratug og telur tiundi hver eigandi sig vera med ipyngjandi
hasnaediskostnad saman borid vid um pridjung arid 2011 Laekkandi vaxtastig, mikil
eignamyndun og haekkandi laun hafa baett st6du eigenda og leekkad hisnaediskostnad
peirra hlutfallslega.

Mat a byrdi hasnadiskostnadar eftir stodu a hisnedismarkadi
Hlutfall heimila (%)
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Hlutfall leigjenda i vanskilum laekkadi toluvert a sidasta ari en pad var um 5,7% saman-
borid vid 8,4% arid 2020. Langtimamedaltal vanskila fra arinu 2006 er 9,6% 2006. Van-
skil voru einnig med minnsta méti 4 medal eigenda og meeldist 2,8% fyrir arid 2021.

ibaar 4 heimilum i vanskilum hiasnzdislana eda leigu
eftir st6du a hasn=dismarkadi
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NG hafa baedi bankar og ymsir lifeyrissjodir brugdist vid styrivaxtahaekkunum Sedla-
bankans fra pvi i byrjun febrdar. Vextir a 6verdtryggdum lanum hafa haekkad nokkud
fra pvi i byrjun febrdar. Allir bankarnir haekkudu breytilega 6verdtryggda vexti um 0,5
présentustig og fastir vextir haekkudu um 0,35 présentustig hja Landsbankanum en
0,45 présentustig hja Arion og islandsbanka. Sumir lifeyrissjédir haekkudu einnig vexti
a overdtryggdum lanum en engin meira en 0,5 présentustig. Lanastofnanir haekkudu
vexti pvi minna en sem nemur styrivaxtahakkun Sedlabankans rétt eins og vextir
lekkudu minna pegar ad styrivextir voru i laekkunarfasa. NG eru breytilegir éverd-
tryggdir vextir hja bonkunum a bilinu 4,65-4,79% fyrir 1an a fyrsta vedrétti.

A medan 6verdtryggdir vextir & ibadalanum haekkudu pa laekkudu verdtryggdir vextir
hja nokkrum lanastofnunum, i sumum tilfellum umtalsvert. bad & sérstaklega vid um
vexti hja Arion banka sem laekkadi fasta vexti (med fimm ara endurskodunarakvaedi)
ar 2,24% i 1,49% eda um 0,75 présentustig sem er svipad og hja islandsbanka en hja
Landsbankanum eru peir 2%.

Vaxtakjor a ibadalanum
Midgildi vaxta sem midast vid laegstu lanakjor fra hverri stofnun
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Undanfarid hafasumirbankarnireinungislanadverdtryggdibidalantil30araogparsem
ovenju litill munur var a verdtryggdum og éverdtryggdum voxtum var greidslubyrdin a
overdtryggdu lani til 40 ara og verdtryggdu lani til 30 ara nanast su sama. Fyrir ari sidan
hefdi greidslubyrdin af dverdtryggda laninu verid um 37.300 kr. & hverjar 10 m.kr. sem
teknar voru ad lani en af verdtryggda laninu 36.400 og pvi hefdi munad innan vié 1.000
kr. & greidslubyrdinni. Nu er greidslubyrdin hins vegar komin i 45.300 kr. 8 manudi fyrir
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hverjar 10 m.kr. [anadar a éverdtryggda laninu en greidslubyrdin a verdtryggda laninu
komin nidur i 34.500 kr. Hér er midad vid leegstu vexti & ibudalanum hja bénkunum ad
hverju sinni.

Greidslubyrdi af hverjum 10 m.kr. sem teknar eru ad lani*
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== Overdtryggt vextir til 40 4ra Verdtryggt vextir til 30 dra === Verdtryggt vextir til 40 ara

Heimild: Hagdeild HMS
*Midad vid 40 dra jafngreidsluldn sem tekid er d leegstu véxtum & ibadaldni sem bydst hjg bénkunum & hverjum tima

Hrein ny atlan namu 13,6 ma.kr. i jantar og hafa pau ekki verid jafn Iag sidan i april
2020 en velta a fasteignamarkadi drést saman fyrstu vikurnar i fyrstu samkomutak-
morkununumsemsettarvoruavegnaCOVID19. brattfyriraukinnmundverdtryggdum
og 6verdtryggdum voxtum eru heimilin enn einkum ad greida upp verdtryggd lan og
taka 6verdtryggd lan. Pannig voru hrein ny verdtryggd Gtlan neikvaed um 2,3 ma.kr.
en hrein ny 6verdtryggd lan jakvaed um 15,9 ma.kr. Lifeyrissjodirnir hafa verid ad
saekja i sig vedrid en peir eru ni med jakvaed hrein ny atlan pridja manudinn i ré0.
Fyrir pad h6fdu hrein ny atlan hja peim verid neikvaed i naerri eitt og halft ar samfellt.
Pad ma ad hluta til rekja til pess ad pad er ekki fyrr en nylega ad margir lifeyrissjédir
foru ad bjéda uppa 6verdtryggd lan.

Hrein ny ibadalan fjarmalastofnana til heimila*
Fast verdlag

HMS/ILS Ny atlan banka Ny atlan lifeyrissjoda
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HMS

Utgefandi:
Hagdeild HMS / hagdeild@hms.is

Utgafudagur:
17. mars 2022

Upplysingar sem birtast i skyrslu pessari endurspegla mat starfsmanna

Hagdeildar a fyrirliggjandi upplysingum & hverjum tima og geta breyst an fyrirvara.
Hagdeild HMS ber ekki skylda til ad veita adgang ad frekari

upplysingum en birtar eru i skyrslu pessari.



