Fasteignamarkaodur

Yfir helmingur ibuda seldar yfir asettu verdi

Mikil eftirspurn eftir ibddarhdsnaedi a sama tima og frambod er & skornum skammti hefur leitt til
bess ad oft er bitist ibudir & solu. betta a sérstaklega vid um ibudir i fjolbyli 4 hofudborgarsvaedinu
en 58% peirra sem seldar voru i februar voru seldar yfir dsettu verdi en adeins 29% undir asettu
verdi. Til samanburdar er er algengt ad um 10% ibuda seljist yfir dsettu verdi | venjulegu arferdi.
Aukinheldur seldist um fjérdungur 0-2 herbergja ibuda 4 hofudborgarsveedinu meira en 5% yfir
asettu verdi. Helmingur sérbyla a hofudborgarsveedinu seldist yfir asettu verdi og a
landsbyggdinni seldust um 39% ibuda i fjdlbyli yfir dsettu verdi og 26% sérbyla. A landinu 6llu
seldust 48% ibuda yfir dsettu verdi.

Hlutfall ibuda sem selst yfir asettu verdi
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Heimild: Hagdeild HMS og Fasteignir.is

Svipad astand virdist rikja @ Nordvesturlandi en par seldust 49% allra ibuda yfir dsettu verdi og i
Péstnimeri 600 Akureyri seldust 56% ibuda yfir dsettu verdi sem er sama hlutfall og a
héfudborgarsveedinu. Mest virdist hafa verid bitist um ibadir i dthverfum Reykjavikur en yfir 70%
ibuda i postnumeri 111 i Breidholti seldust yfir asettu verdi og 108 og 109 koma par fast 3 eftir.



Hlutfall ibada a yfirverdi Hlutfall ibada a yfirverdi a hbs.
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Heimild: Fasteignir.is, bj6dskrd fslands og hagdeild HMS Heimild: Fasteignir.is, bjédskrd Islands og hagdeild HMS

Eitt pusund ibudir voru auglystar til sélu & landinu 6llu i byrjun aprilmanadar sem er mjog svipad
og verid hefur frad pvi i byrjun februdar. bar af voru rimlega 500 a hégudborgarsvaedinu, 200 i
nagrannasveitarfélogum pess og 300 annars stadar a landsbyggdinni. Adeins 130 einbyli voru til
s6lu & hofudborgarsvaedinu og hefur peim farid faakkandi en ibudum i fjolbylum hefur adeins
tekid ad fjolga.
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Heimild: Fasteignir.is og hagdeild HMS

Medalsolutimi ibuda er enn med minnsta méti eda um 37 dagar a8 héfudborgarsvaedinu, 45 dagar
i nagrannasveitarfélogum hoéfudborgarsvaedisins og 63 dagar annars stadar 4 landsbyggdinni.



Medalsolutimi ibuda
Medaltimi fra pvi ad fyrsta fasteignaauglysing er birt og par til kaupsamningur er undirritadur
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Heimild: Hagdeild HMS, Fasteignir.is og bjédskré Islands

Vidskipti dragast saman

Utgefnir kaupsamningar um ibudarhtsnaedi voru 473 talsins & hofudborgarsvaedinu i februar sl.
en peir hafa ekki verid faerri i febrdar manudi sidan 2017. Télurnar verda mogulega eitthvad
faerdar upp a vid eftir pvi sem pinglysingum vindur fram en ljést er ad fjoldi kaupsamninga er ad
dragast saman. Litid frambod ibuda til sélu Gtskyrir pennan samdratt liklega ad mestu. A landsvisu
voru kaupsamningar 769 talsins og pratt fyrir smaveegilega fjolgun a milli manada telst petta
naerri 9% samdrattur fra pvi i janudar ef horft er 4 arstidaleidréttar tolur.

Fjoldi atgefinna kaupsamninga @ manudi
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Heimild: Hagdeild HMS og bjédskrd islands
Aframhaldandi eftirspurnarprystingur og takmarkad frambod af ibGdum til sélu hefur leitt til

mikilla ver8haekkana ad undanférnu og heldur si préun afram nd. Samkvaemt visitdlu paradra
vidskipta meeldist télf mdnada haekkun ibudaverds 22,2% a landinu 6llu. Haekkunin nzer nu



nokkud jafnt yfir hofudborgarsvaedid, nagrannasveitarfélog pess og annad & landsbyggd. A
hofudborgarsvaedinu var haekkunin um um 19,9% a ibudum i fjélbyli og 22,6% a sérbyli.

Visitélur paradra vidskipta (Case-Shiller)
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Leigumarkadur

Visitala leiguverds HMS
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Leiguverd sem hlutfall af launum
Visitala leiguverds HMS sem hlutfall af launuavisitolu Hagstofunnar (janGar 2014 = 100)
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Heimild: Hagdeild HMS og Hagstofa Islands

ibaar a heimilum i vanskilum hdasnaedislana eda leigu
eftir stodu a husnaedismarkadi
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Lanamarkadur

Haekkun fastra overdtryggdra vaxta benda til haerri
verdbdlguvantinga

Breytilegir vextir hafa breyst Iitid @ milli manada, hvort sem horft er til verdtryggdra eda
Overdtryggdra ibidaldna baedi hja bonkum og lifeyrissjodum. Fastir vextir hafa hins vegar haekkad
nokkud.

Fastir vextir & dverdtryggdum ibudaldanum lanum hafa hins vegar haekkad nokkud. Landsbankinn
haekkadi fasta dverdtryggda um 0,25 — 0,35 prdsentustig, Arion um 0,45présentustig og
fslandsbanki um 0,7-0,85 présentustig. Fastir dverdtryggdir vextir voru leegri en hja hinum
bonkunum fyrir og pvi hefur munurinn a peim véxtum hja honum og hja hinum bénkunum aukist.
Haekkun fastra vaxta gefa til kynna ad bankarnir hafi feert veentingar sinar um styrivexti 4 naestu
misserum uppa vid.

Samanburdur a fostum og breytilegum overdtryggdum voxtum*
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*Midgildi af hagstedustu véxtum hverrar stofnunar

Utistandandi ibudalan heimilanna ndmu 2.240 ma.kr. i februar sidastlidnum sem 10,7% meira en
a sama tima i fyrra. bar af jukust Utistandandi éverdtryggd utldn um 36% en verdtryggd utldn
drégust saman um 9,1%. Hlutdeild éverdtryggdra lana er pvi komin i 54% samanborid vid 44% i
febraar fyrir ari.



12 manada breyting a atistandandi lanum
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A undanférnum arum hefur hlutdeild HMS/ibudalanasjéds i Utistandandi dregist verulega saman
eda Ur 45% i byrjun ars 2014 i 7,1% i febrdar 2022. Lifeyrissjédir baettu verulega vid sig a fyrri
hluta timabilsins en hlutdeild peirra fér Ur 12,8% arid 2014 i 29% arid 2022 en sidan pa hefur pad
minnkad og er nu um 22%. Hlutdeild bankanna hefur hins vegar farid vaxandi stéran hluta
timabilsins. Hlutdeild éverdtryggdra lana hefur stéraukist undanfarin tvo ar enda hefur munurinn
a overdtryggdum og verdtryggdum voxtum sjaldan verid jafn litill og par af leidandi hefur
munurinn 3 greidslubyrdi ldna verid ovenju litill @ milli pessara lanaforma. NU eru 54%
utistandandi lana éverdtryggd en i byrjun ars 2020 var hlutdeild peirra ekki nema 27%.

Hlutfallsleg skipting Gtistandandi ibadalana til heimila
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Heimild: Sedlabanki islands
Allt fra pvi i mars 2020 hafa hrein ny verdtryggd lan verid neikvaed sem pydir ad uppgreidslur og

oreglulegar afborganir voru meiri en ny lan. bad er ekki fyrr en nylega sem sumir lifeyrissjodir
féru ad lana dverdtryggd lan sem skyrir ad hluta til af hverju hlutdeild peirra hefur farié
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minnkandi. Undanfarna fjora manudi hafa hrein ny atlan pé verid jakvaed hja lifeyrissjédum sem
vir@ast vera farnir ad leggja meiri dherslu aftur a ibadalan.

Hrein ny ibadalan fjarmalastofnana til heimila*
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Byggingamarkadur

Talsverd fjolgun ibuda i byggingu

HMS hefur verid i samstarfi med Samtokum I&nadarins (SI) i talningu 4 ibudum sem eru i
byggingu. SI hefur undanfarin ar talid tvisvar a ari ibudir i byggingu a8 hofudborgarsvaedinu,
nagrenni hofudborgarsvaedisins og a nordurlandi. En i sidustu tveimur talningum hefur HMS
unnid med Sl og talid um land allt. i mars sidastlidnum for seinni talningin fram og getur HMS pvi
i fyrsta skipti borid saman toluleg gégn um ibudir 4 byggingu um land allt.

ibudirnar eru einnig flokkadar eftir framvindu til pess ad azetla hve langt er { ad tiltekin ibid komi
4 markad. Tekid er mid af gamla IST 51 stadlinum par sem stigin eru sjo talsins en p6 er ekki um
eiginlegt mat ad reeda.

Fjoldi ibuda i byggingu eftir framvindustigi
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Talning HMS og S/

f mars sidastlidnum voru taldar 7.260 ibudir i byggingu sem um 21,3% aukning fra sidustu talningu
sem var | september 2021 pegar 5.984 ibudir voru i byggingu. Mesta aukningin er a fyrri
framvindustigunum sem pydir ad morg verkefni hafa farid af stad milli talninga. Einnig ma sja ad
ibudum & framvindustigi 7 hafa faekkad verulega sem gefur visbendingar um ad ibudir eru ad
seljast fyrr i ferlinu par sem mikill skortur er a ibudum & fasteignamarkadi.
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Fjoldi ibuda i byggingu a héfudborgarsvaedinu
Bygginarstig 2-7
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Heimild: Hagdeild HMS og Samték idnadarins

SI héf talningar sinar i mars 2010 og hafa talid paer ibudir sem eru & byggingarstigi 2-7. | mars
sidastlionum voru 4.293 ibudir i byggingu & hofudborgarsveedinu sem er um 21,9% aukning fra
bvi i mars 2021 pegar 3.523 ibudir voru i byggingu. Fra pvi ad talningar héfust hefur adeins einu
sinni adur verid meira i byggingu i mars og var pad 4 metarinu 2019.

Umsvif & byggingamarkadi tekin ad aukast a nyjan leik

Velta i byggingarionadi hakkadi nokkud i név.-des. sl. frd fyrra veltutimabili sé midad vid
arstidaleidréttar tolur & fostu verdlagi. Hluti af dstaedunni kann ad vera.

Velta i byggingaridnadi*
Arstidaleidrétt velta a fostu verdlagi - 2 manada veltutimabil (ma. kr.)

75 ma.kr.
70 ma.kr.
65 ma.kr.
60 ma.kr.
55 ma.kr.
50 ma.kr.
45 ma.kr.
40 ma.kr.
35 ma.kr.
30 ma.kr.
25 ma.kr.
20 ma.kr.
15 ma.kr.
10 ma.kr.
5 ma.kr.

0 ma.kr.
'08 '09 '10 '11 '12 '13 '14 '15 '16 17 '18 '19 20 21

Heimild: Hagdeild HMS og Hagstofa [slands
*Atvinnugreinaflokkar 41 og 43
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Fjoldi starfandi eftir bakgrunni
12 manada breyting (%)
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Heimild: Hagdeild HMS og Hagstofa islands

Gjaldprot og nyskraningar fyrirtekja

Fjoldi skraninga a manudi og arstidaleidrétt hlaupandi medaltal

Byggingarstarfsemi
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Heimild: Hagdeild HMS og Hagstofa islands
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Byggt pbad sem af er ari
Fjdlgun ibada a matstigi 7 eda haerra pad sem af er ari
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