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Fasteignamarkadur

Yfir helmingur ibada seldar yfir asettu verdi

Mikil eftirspurn eftir ibidarhlsnzedi 4 sama tima og frambod er af skornum skammti
hefur leitt til pess ad oft er bitist um ibudir til sélu. i mars seldist i fyrsta sinn yfir helm-
ingur ibuda yfir asettu verdi (51,2%) en i febrdar haféi hlutfallid i fyrsta sinn farid yfir
40% (46,4%). Yfirleitt hefur petta hlutfall verié a bilinu 7-15%.

Sérstaklega virdist vera mikil asékn i ibadir i fjolbyli & héfudborgarsveedinu en i mars
seldust 61,2% ibada yfir asettu verdi midad vid priggja manada medaltal en adeins 24%
undir asettu verdi. Ef adeins er horft til marsmanadar en ekki & priggja manada medaltal
er hlutfallid nokkud haerra en hins vegar er um bradabyrgdatélur ad raeda. Aukinheldur
seldist meira fjérdungur 1-2 herbergja ibada 4 héfudborgarsveedinu & meira en 5%
yfir dsettu verdi. | oktdber & sidasta &ri for petta sama hlutfall i fyrsta sinn yfir 10%.!
Um 52% sérbyla a héfudborgarsvaedinu seldust yfir asettu verdi sem er lika met og a
landsbyggdinni seldust um 45% ibuda i fjolbyli og 26% sérbyla yfir asettu verdi.

Hlutfall ibida sem selst yfir asettu verdi
3ja manada medaltal
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Svipad astand virdist rikja 4 Nordvesturlandi en par seldust 49% allra ib(da yfir dsettu
verdi og i péstnumeri 600 Akureyri seldust 56% ibuda yfir dsettu verdi sem er sama
hlutfall og & hofudborgarsvaedinu. Mest virdist hafa verid bitist um ibddir i dthverfum
Reykjavikur en yfir 70% ibuda i péstnimeri 111 i Breidholti seldust yfir asettu verdi og
108 og 109 fylgja par fast a eftir.

1 Tolurnar na aftur til febrdar 2013.



Rumlega pusund ibudir voru auglystar til sélu & landinu 6llu i byrjun aprilmanadar
sem er mjog svipad og verid hefur fra pvi i byrjun februar. bar af voru taeplega 500
a hofudborgarsvaedinu, rimlega 200 i nagrannasveitarfélogum pess og taeplega 300
annars stadar a landsbyggdinni. Fjoldi ibida sem hafa verid settar 4 sélu hefur pvi verid
svipadur og fjoldi ibada sem tekinn hefur verid ar sélu.

Fjoldi auglystra eigna
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Medalsolutimi ibtda i mars var 35,8 dagar 4 hofudborgarsvaedinu og hefur aldrei verid
laegri. i ndgrannasveitarfélogum héfudborgarsvaedisins var einnig um met ad raeda par
sem medalsélutiminn var 44,1 dagar. Annars stadar a landsbyggdinni hefur medalsélu-
timinn lengst nokkud undanfarna tvo manudi og er nd 71,4 dagar en sveiflur par eru
miklar og pvi of snemmt ad segja til um hvort um vidsnuning sé ad raeda.

Medalsolutimi ibada
Medaltimi fra pvi ad fyrsta fasteignaauglysing er birt og par til kaupsamningur er undirritadur
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Vidskipti dragast saman

Utgefnir kaupsamningar um ibtdarhisnaedi voru 923 talsins 4 héfudborgarsvaedinu i
marssl. bratt fyrirad kaupsamningum hafifjélgad undanfarnatvo manudipa hefur peim
farid faekkandi ef horft er 4 arstidaleidréttan fjdlda. | mars i fyrra voru kaupsamningar
um ibudarhdsnadi riflega 80% fleiri en pa var met slegid i fjolda kaupsamninga.

Tolurnar verda mogulega eitthvad faerdar upp a vid eftir pvi sem pinglysingum vindur
fram en ljést er ad fjoldi kaupsamninga er ad dragast saman. Litid frambod ibuda til
solu utskyrir pennan samdratt liklega ad mestu.

Fjoldi atgefinna kaupsamninga a manudi
Dokku linurnar syna arstidaleidréttan fjélda
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Fjoldi atgefinna kaupsamninga a manudi
Dokku linurnar syna arstidaleidréttan fjélda
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ibadaverd heldur afram ad h=ekka

Aframhaldandi eftirspurnarprystingur og takmarkad frambod af ibadum til sélu hefur
leitt til mikilla verdhaekkana ad undanférnu og heldur st préun afram nd. Samkvaemt
visitolu paradra vidskipta meeldist télf manada haekkun iblidaverds 22,3% a landinu 6llu.
Haekkunin nzaer na nokkud jafnt yfir h6fudborgarsvaedid, ndgrannasveitarfélog pess og
adra hluta landsbyggdarinnar.

Visitolur paradra vidskipta (Case-Shiller)
12 ménada breyting og leitni

Nagrenni
hofudborgarsvaedis

/\ 24,3%
22,3% .
\ [ I\

Allt Landid Hofudborgarsvaedi Annad a landsbyggd

30%

'14 '16 '18 '20 '22 '14 '16 '18 20 '22 '14 '16 '18 20 '22 14 '16 '18 20 '22
Heimild: Hagdeild HMS

Medalkaupverd 4 hofudborgarsvaedinu var 71,4 m.kr. i mars samanborid vid 57,9 m.kr.
i mars 2021. bar af seldust ibudir i fjolbyli ad jafnadi 8 66 m.kr. en sérbylin 4 109,6 m.kr.
I ndgrannasveitarfélégum héfudborgarsvaedisins var medalkaupverdid 48,3 m.kr og
annars stadar 4 landinu var pad 42,6 m.kr.

Fyrir folk i fasteignahugleidingum er manadarleg greidslubyrdi einna mikilvaegasti
patturinn sem akvardar hversu mikid pad er tilbuid til pess ad greida fyrir ibud. Vextir
a ibudaldanum er pannig ekki sidur mikilvaegir en ibudaverdid sjalft. bvi getur verid
ahugavert ad skoda hvernig fasteignaverd hefur préast pegar leidrétt er baedi fyrir
voxtum a ibudaldnum og verdlagi. Vaxtaleidrétt visitala sdluverds gefur pannig til
kynna hvernig greidslubyrdi sem félk stendur frammi fyrir pegar pad kaupir sér ibad
hefur proast a fostu verdlagi.

A pennan mealikvarda laekkadi greidslubyrdi sem folk st6d frammi fyrir nokkud skarpt
fra jandar 2019 og fram a mitt ar arid 2020. bratt fyrir miklar fasteignaverdhaekkanir
og p6 nokkrar vaxtahaekkanir var pad fyrst nG i mars sl. sem vaxtaleidrétt visitala
soluverds for yfir pad sem han hafdi verid i byrjun ars 2019.



A pennan malikvarda std félk ad jafnadi frammi fyrir 4,8% laegri greidslubyrdi pegar
pad var ad kaupa sér ibid i 4 héfudborgarssvaedinu febraar sl. en pad hefdi gert i jantar
2019 sé midad vid ad félk teeki 40 ara dverdtryggt lan 4 breytilegum voxtum. Vegna
vaxtahakkana i febrdar haekkadi greidslubyrdi hins vegar talsvert & milli manada
pannig ad i april stéd félk ad jafnadi frammi fyrir 4,2% haerri greidslubyrdi vid ibadakaup
envar ijanuar 2019.

i nagrannasveitarfélégum héfudborgarsvaedisins for vaxtaleidrétt visitala ibudaverds
einnig i fyrsta sinn yfir pad sem han hafdi verid i jandar 2019 midad vid breytilega
overdtryggda vexti en annars stadar a landsbyggdinni er visitalan ekki bdin ad na sému
haedum og pa.

Visitala s6luverds a fostu verdlagi leidrétt fyrir vaxtastigi*
Visitala (2017 = 100)
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Fleiri paettir en greidslubyrdi lana akvarda hvernig kauphegdun félks 4 fasteignamarkadi.
Laun hafa haekkad umfram verélag og félk raedur pvi ad jafnadi betur vid haerri greidslu-
byrdi. A méti kemur pa hakkar lagmarks Gtborgun pegar fasteignaverd haekkar og pa
hefur Sedlabankinn laekkad hamarks vedhlutfall ibidalana. Greidslumat og adrar kréfur
banka eru ad jafnadi mun strangari pegar veitt eru ha lan sem kann ad takmarka haekkun
sérbyla & naestunni. Ad lokum er fyrirséd ad vextir munu halda afram ad haekka sem
hefur ahrif & framtidargreidslubyrdi. Eins og fram kemur i Lanamarkadskaflanum pa
hafa bankarnir ekki enn brugdist vid nyjustu styrivaxtahakkunum og pvi er fyrirséd ad
vaxtaleidrétt visitala séluverds eigi eftir ad taka kipp pegar pad gerist.

Adstaedur a fasteignamarkadi eru pvi ad breytast og liklega mun draga nokkud ar
eftirspurnarprystingi & naestunni. Erfitt er pé ad spd um hveneer fari ad draga ar
verdhaekkunum enda er enn litid af ibGdum til s6lu.



Leigumarkadur

Haekkunartaktur leiguverds hefur legid upp & vid ad undanférnu eftir nokkurn slaka
sem einkenndi leigumarkadinn arin 2019 0g 2020. i marssl. maeldist 12 manada haekkun
leiguverds & héfudborgarsvaedinu 8,1% midad vid visitdlu leiguverds en i nagranna-
sveitarfélogum pess maeldist hiin 8,5% og annars stadar 4 landsbyggdinni 5,7%. Minnst
hefur leiguverd haekkad a Sudurlandi eda 3,6%.

Medaltal greiddrar leigu er n um 205 p.kr. & h6fudborgarsvaedinu, 178 p.kr. i ndgranna-
sveitarfélogum pess og 135 p.kr. annars stadar a landsbyggdinni.

Visitala leiguverds HMS
12 manada breyting (%)
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Visitala leiguverds HMS a fostu verdlagi
Visitala (jantar 2014 = 100)
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Vanskil 4 leigu drégust saman & milli ara en 5,7% leigjenda voru i vanskilum eda h6fdu lent
i vanskilum & undangengnum 12 manudum samkvaemt lifskjarakénnun Hagstofu islands
arid 2021 samanborid vid 8,4% arid 2020. Vanskil & leigu hafa adeins einu sinni maelst
minni en pad var arid 2018 og vanskil & ibddaldnum maelast nd ségulega litil eda 2,8%.

ibaar 4 heimilum i vanskilum hasnzdislana eda leigu
eftir stodu a hisn=edismarkadi
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Um 28% leigjenda bua vid ipyngjandi hdisnaediskostnad samkvaemt nidurstédum sému
kénnunar, en par er midad vid ad husnaediskostnadur teljist ipyngjandi ef hann nemur
ad minnsta kosti 40% af radstofunartekjum. Hins vegar telja adeins 19% leigjenda hus-
naediskostnad sinn vera ipyngjandi samkvaemt eigin mati.

Mat a byrdi husnadiskostnadar eftir stodu a hisnedismarkadi
Hlutfall heimila (%)
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Greidslubyrdi hekkar um pridjung

Sedlabanki islands haekkadi styrivexti um 1 présentustig nt i byrjun mai og eru peir pvi
na 3,75%. Vidbuid er ad vextir 4 6verdtryggdum ibddaldnum haekki i kjolfarid. Peninga-
stefnunefnd hefur jafnframt gefid Gt ad liklega verdi porf & ad herda taumhald peninga-
stefnunnar enn frekar a naestu manudum sem gefur til kynna ad von sé 4 enn frekari
styrivaxtahakkunum.

Vaxtakjor a ibadalanum
Midgildi vaxta sem midast vid laegstu lanakjor fra hverri stofnun
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Fyrirsidustustyrivaxtahaekkanir h6fdu styrivextir haekkad umtvé présentustigaeinu ari
ari og sem vidbrégo vid peim haekkunum hafa bankar haekkad 6verdtryggda breytilega
vexti um 1,35-1,4 présentustig a voxtum en peir eiga eftir ad bregdast vid nyjustu
styrivaxtahakkunum. Midad vid pad gaetu haekkanir 6verdtryggdum ibudalansvoxtum
verid einhvers stadar i kringum 0,7%. Manadarleg greidslubyrdi 6éverdtryggdra lana
geeti pvi ordid ad lagmarki 49.700 kr. & hverjar 10 m.kr. sem eru teknar ad lani en hdn
er i dag ad lagmarki 45.300 kr. begar styrivextir voru i lagmarki fyrir riflega ari sidan
var greidslubyrdin um 37.300 kr. & hverjar 10 m.kr. skuldadar pannig ad liklega mun
greidslubyrdi vera um pridjungi haerri i naesta manudi en hun var fyrir ari.

Greidslubyrdi a dverdtryggdum voxtum hefur hins vegar laekkad ar 29.700 kr. & hverjar
10 m.kr. skuldadar i 27.200 a lidnu ari.



Greidslubyrdi af hverjum 10 m.kr. sem teknar eru ad lani*
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*Midad vid 40 dra jafngreidsluldn sem tekid er d lcegstu voxtum @ ibadaldni sem bydst hjg b6nkunum & hverjum tima

Fastir vextir &4 dverdtryggdum ibadalanum lanum haekkudu nokkud i mars & medan
breytilegir vextir hafa haldist 6breyttir fra sidustu styrivaxtabreytingu sem synir ad
l[anastofnanir hafi buist vid vaxtahaekkunum.

Landsbankinn haekkadi fasta éverdtryggda um 0,25 - 0,35 présentustig, Arion um 0,45
présentustig og islandsbanki um 0,7 - 0,85 présentustig. Fastir 6verdtryggdir vextir
voru laegri fyrir hja Landsbankanum en hja hinum bénkunum og pvi hefur munurinn a
voxtum hja honum og hja hinum bénkunum aukist.

Fastir 6verdtryggdir vextir hafa haekkad nokkud meira @ undanférnu ari (um 2 proé-
sentustig) en breytilegir vextir (1,3 présentustig). Greidslubyrdi éverdtryggdra lana
med fostum voxtum eru nG ad lagmarki um 52.200 kr. midad vid ndverandi vaxtastig
en vegna pess ad Sedlabankinn hefur verid ad gefa til kynna frekari vaxtahakkanir ma
budast vid ad fastir vextir eigi einnig eftir ad haekka a naestunni.

Samanburdur a féstum og breytilegum 6verdtryggdum voxtum*
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*Midgildi af hagsteedustu voxtum hverrar stofnunar
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Utistandandi ibadalan heimilanna ndmu 2.240 ma.kr. i febraar sidastlidnum sem 10,7%
meira en 4 sama tima i fyrra. bar af jukust Gtistandandi 6verdtryggd atlan um 36% en
verdtryggd utlan drogust saman um 9,1%. Hlutdeild 6verdtryggdra lana er pvi komin i
54% samanborid vid 44% i februaar fyrir ri.

Lifeyrissjodirnir ad s=kja i sig vedrio

A undanférnum 4rum hefur hlutdeild HMS/ibudalanasjods i Gtistandandi ibadalanum
dregist verulega saman eda Ur 45% i byrjun ars 2014 i 7,0% i mars 2022. Lifeyrissjédir
baettu verulega vid sig a fyrri hluta timabilsins en hlutdeild peirra fér ar 12,8% arid
2014i29% arid 2022 en sidan pa hefur pad minnkad og er ni um 22,1%. beir virdast po
vera farnir ad sakja i sig vedrid en hlutdeild peirra hefur adeins aukist fra pvi i byrjun
ars. Hlutdeild bankanna hefur hins vegar farid vaxandi stéran hluta timabilsins og var
70,9% nu i mars sl. Hlutdeild 6verdtryggdra lana hefur stéraukist undanfarin tvo ar
enda hefur munurinn 4 éverdtryggdum og verdtryggdum voxtum sjaldan verid jafn litill
og par af leidandi hefur munurinn a greidslubyrdi [ana verid évenju litill 4 milli pessara
lanaforma. N eru 55% utistandandi lana éverdtryggd en i byrjun ars 2020 var hlutdeild
peirra ekki nema 27%. Hlutdeild peirra hefur haldié p6 4fram ad aukast pratt fyrir vextir
a overdtryggdum lanum hafi tekid ad haekka aftur og munurinn 4 greidslubyrdinni
tekin ad aukast a ny.

Hiutralisieg sKipting utistandandi ibugalana Tl heimila
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12 manada breyting a atistandandi lanum
jan. 2014 - mar. 2022
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Byggingamarkadur

Talsverd fjolgun ibada i byggingu

i mars sidastlidnum voru 7.260 ibudir i byggingu samkvaemt talningu Samtaka idnadar-
ins (SI) og HMS sem er um 21,3% aukning fra sidustu talningu i september 2021 pegar
5.984 ibudir voru i byggingu.

HMS hefur verid i samstarfi med Samtékum Idnadarins (Sl) i talningu a ibtdum sem eru i
byggingu.Slhafaundanfarinartalid tvisvaraariibadiribygginguahofudborgarsvaedinu,
nagrenni héfudborgarsvaedisins og a nordurlandi en i sidustu tveimur talningum hafa
Sl og HMS talid um land allt. | mars sidastlidnum fér seinni talningin fram og getur HMS
bvi i fyrsta skipti borid saman téluleg gégn um ibadir i byggingu um land allt. ibadirnar
eru einnig flokkadar eftir framvindustigum sem getur gefid til kynna hve langt er i ad
paer komi a@ markad.?

Mesta aukningin er a fyrri framvindustigum sem pydir ad moérg ny verkefni hafa farid

af stad milli talninga. Einnig ma sja ad fullgerdum ibudum hefur faekkad verulega sem
endurspeglar mikla eftirspurn a fasteignamarkadi.

Fjoldi ibuda i byggingu eftir framvindustigi

2.500 2.480
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1.500
1.293
Bk 1.026
1.000 ; 893
500 339
75
0 |
Jardvegsvinna Sokkull | uppsteypu Fokhelt Tilbuié til Fullgerd an Fullgerd
hafin kominn innréttingar I66afragangs
. mars 2022 september 2021
Talning HMS og Sl
2 Framvindustigin samsvara byggingarstigum ibtda samkvaemt eldri stadli (iST 51) en byggja &

sjonraenni athugun og fela ekki i sér eiginlegt mat & byggingarstigi. Fullgerdar ibudir eru taldar med ef ekki er

buid ad flytja inn i paer enda eiga paer eftir ad nytast i ad uppfylla ibudaporf.
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Fjoldi ibuda i byggingu a héfudborgarsvaedinu
Bygginarstig 2-7
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Heimild: Hagdeild HMS og Samték iénadarins

SI hof talningar sinar i mars 2010 og hafa talid paer ibudir sem eru & byggingarstigi
2-7. | mars sidastlidnum voru 4.293 ibadir i byggingu & héfudborgarsvaedinu sem er
um 21,9% aukning fra pvi i mars 2021 pegar 3.523 ibudir voru i byggingu. Fra pvi ad

talningar héfust hefur adeins einu sinni adur verid meira i byggingu i mars og var pad a
metarinu 2019.

NU hafa rimlega 1.100 ibuadir verid klaradar & arinu sé midad vid skraningu 4 byggingar-
stigum ibada i fasteignaskra bjédskrar en a sama tima arin 2020 og 2021 var buid ad
klara 1.200 ibudir. Par munar mest um hoéfudborgarsvadid en par er buid ad klara um
200 fzerri ibadir en i fyrra. Hafa ber p6 i huga ad mikid af ibddum eru i byggingu a fyrri
byggingarstigum og pvi getur verid ad afkdst byggingageirans séu jafn mikil og aéur
en ad staerri hluti af umsvifunum sé 4 fyrri byggingarstigum frekar en ad klara ibadir.

Byggt pad sem af er ari
Fjolgun ib(da & matstigi 7 eda haerra pad sem af er ari
. . Nagrenni Annad a
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Umsvif a byggingamarkadi tekin ad aukast a nyjan leik
Velta i byggingaridnadi laekkadi nokkud i jan.-feb. sl. fra veltutimabilinu par & undan
név.-des. sl. sé midad vid arstidaleidréttar télur & fostu verdlagi. Pad hefur pé verid
nokkur stigandi i veltu fra pvi a midju ari 2020 og pvi geeti verid um tilviljanakennda
skammtimasveiflu ad raeda. Veltan a sidustu manudum hefur verid svipud og arin 2018
0g 2019 pegar mest var en arid 2020 kom i kjolfarid metfjoldi ibada til sélu. bess ma
pé geta ad byggingarkostnadur hefur haekkad um 8,3% 4 undanférnum 12 manudum
midad vid byggingarvisitdlu sem Hagstofa islands heldur Gti en par af hefur haekkunin
numid 4,3% a undanférnum premur manudum.

Velta i byggingaridnadi*

Arstidaleidrétt velta & fostu verdlagi - 2 manada veltutimabil (ma. kr.)
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Heimild: Hagdeild HMS og Hagstofa Islands
*Atvinnugreinaflokkar 41 og 43

A medan velta getur baedi falid i sér breytingar 4 magni og verdi pa fer fjoldi starfsmanna
ad miklu leyti eftir umfangi i greininni. | jandar voru um 15 pdsund manns sem vinna i
byggingaridnadi midad vid arstidaleidréttar télur sem er 8,4% fleirien dijandar 2021. bar
af hefur innflytjendum fjélgad um 19% en starfandi med islenskan bakgrunn um 4,8%.
Ari® 2019 fér fjéldi starfandi mest i rimlega 15.200 midad vid arstidaleidréttar télur.
Fjoldi starfandi gefur pvi einnig til kynna ad uppbygging sé nalaegt ségulegu hamarki.
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Fjoldi starfandi eftir bakgrunni
12 manada breyting (%)
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Fjoldi nyskradra fyrirtaekja i byggingaridnadi hefur aldrei verid jafn mikill og i mars og
april eda um 50 hvorn manud fyrir sig midad vid arstidaleidréttar tolur.

Gjaldprot og nyskraningar fyrirtaekja

Fjoldi skraninga @ manudi og arstidaleidrétt hlaupandi medaltal

Byggingarstarfsemi

Atvinnufyrirtaeki alls og mannvirkjagerd
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HMS

Utgefandi:
Hagdeild HMS / hagdeild@hms.is

Utgafudagur:
13. mai 2022

Upplysingar sem birtast i skyrslu pessari endurspegla mat starfsmanna

Hagdeildar a fyrirliggjandi upplysingum & hverjum tima og geta breyst an fyrirvara.
Hagdeild HMS ber ekki skylda til ad veita adgang ad frekari

upplysingum en birtar eru i skyrslu pessari.



