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Fasteignamarkadur

| sidustu manadarskyrslu var fjallad um ad fasteignamarkadurinn syndi fyrstu merki
pess ad hert peningastefna Sedlabankans veeri farin ad hafa ahrif & hann. NU eru slik
merki ordin skyrari en vidsnaningurinn hélt afram i jani.

Frambod ibida eykst hratt

ibadum til sélu hefur fjdlgad hratt ad undanférnu. A héfudborgarsvaedinu eru ni 1.067
ibadir til s6lu en i lok juli voru paer 700 talsins og pegar minnst var i byrjun febrdar sl. voru
paer adeins 437.! Ekki hafa fleiri ibadir verid til sélu & h6fudborgarsvaedinu sidan i byrjun
ars 2021. Svipada ségu er ad segja um nagrannasveitarfélég héfudborgarsvaedisins en
par telur frambodid nG 442 midad vid 328 ibudir i lok juli. Frambod hefur aukist minna
annars stadar a landsbyggdinni en par eru 404 ibudir til s6lu samanborid vid 340 i lok jali.

Fjoldi auglystra eigna
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Heimild: Fasteignir.is og hagdeild HMS

Aukid frambod ma ad mestu rekja til eldri iblda sem settar eru 4 sélu fremur en nyrra
ibida sem koma & markad, sem gefur til kynna ad haegt hafi & umsvifum & markadi.
ibadum i fjélbyli hefur fjdlgad hlutfallslega svipad mikid og sérbylum en hins vegar er
frambod af sérbylum komid mun naer pvi sem pad var i upphafi COVID19 faraldursins.
NU eru 325 ibudir i sérbyli til s6lu & h6fudborgarsvaedinu en frambod peirra for minnst
i 116 ibudir.

1 Midad vid 7. september sl.



Enn dregur Gr umsvifum

Kaupsamningum um ibadarhdsnadi faekkadi nokkud a milli manada, sérstaklega a
hofudborgarsvaedinu par sem Gtgefnir kaupsamningar voru adeins 378 talsins i jali.
Eins og sja ma @ myndinni hér ad nedan hefur fjoldi kaupsamninga i einum manudi ekki
verid jafn litill i morg ar, en pé verdur ad setja pann fyrirvara ad um bradabirgdatolur er
ad raeda.? | nagrannasveitarféldgum héfudborgarsvaedisins voru kaupsamningar 123
talsins sem er einnig nokkur samdrattur 4 milli manada en 6fugt vid héfudborgarsvaedid
er fjoldi vidskipta enn nokkud yfir langtimamedaltali. Annars stadar a landsbyggdinni
voru kaupsamningar 159 talsins.

Arstidaleidréttur fjoldi atgefinna kaupsamninga 4 manudi
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Heimild: Hagdeild HMS
2 Hér eru allir kaupsamningar sem gefnir voru Gt i juli en er nd buid ad pinglysa. binglysingartimi

virdist adeins vera ad lengjast pannig ad fjoldi kaupsamningar verdur liklega endurskodadur eitthvad uppa

vid en po dliklegt ad pad muni breyta heildarmyndinni verulega.



Samdratturifjolda kaupsamningaahofudborgarsvaedinuad undanférnuer hlutfallslega
meiri 4 medal ibuda i fjolbyli en sérbyli eins og sja ma 4@ myndinni hér ad nedan.

Fjoldi atgefinna kaupsamninga @ manudi
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Heimild: Hagdeild HMS

Faerri ibadir seljast yfir asettu verdi

Um 53,4% ibuda & hofudborgarsvaedinu seldust yfir asettu verdi i juli samanborid viéd
62,2% i juni og 65% pbegar mest lét i mai. | hefdbundnu arferdi er hlutfallid yfirleitt & bilinu
7-15%. bar munar mest um ibudir i fjolbyli en 53% peirra seldust yfir dsettu verdi saman-
bori® vid 69,6% i april. | ndgrannasveitarfélégum héfudborgarsvaedisins foru 39,1%
ibtda yfir dsettu verdi sem er met fjoldi. Hins vegar fér vidskiptum faekkandi og frambod
ibtda hefur aukist mikid og pvi er hatt hlutfall ibtda & yfirverdi & svaedinu ekki endilega
til marks um ad eftirspurn sé ad dragast minna saman par en 4 héfudborgarsvaedinu.
Annars stadar 4 landsbyggdinni seldust 37,3% ibuda yfir asettu verdi.

Pess ma geta ad i lok manadarins hafdi hlutfall ibuda sem seldist a yfirverdi dregist enn
meira saman eins og sja ma a sjé daga hlaupandi medaltali 8 myndinni hér ad nedan, en
of snemmt er ad segja til um hvort um sé ad raeda tilviljunarkennda sveiflu milli vikna
eda raunverulega breytingu.



Hlutfall ibada yfir asettu verdi
Midad vid manadarlegt og 7 daga hlaupandi medaltal
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7 daga hlaupandi medaltal Manadarlegt hluapandi medaltal

Sérstaklega hefur dregid Gr pvi ad ibudir seljist meira en 5% yfir asettu verdi og sér i
lagi medal ibtda i fjolbyli & h6fudborgarsvaedinu en i juli seldust 14,8% ibtda peirra svo
mikid yfir dsettu verdi 8 medan hlutfallid var haest 35,2% i april.

Hlutfall ibida sem seljast meira en 5% yfir asettu verdi
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Heimild: Fasteignir.is, bjédskrd Islands og hagdeild HMS



Medals6lutimi ibada heldur po6 afram ad styttast

Medalsolutimi ibuda a héfudborgarsveedinu styttist aftur @ milli manada i juli fra fyrri
manudi ur 42,3 i 40,1 dag.

pess ber pé ad geta ad hér er midad vid sélutima ibida sem seldust i juli en eins og
fram kemur hér ad ofan dré verulega ar vidskiptum 4 milli manada. bvi getur verid ad
solutimi ibuda sem eru na til sélu verdi lengri. Sé midad vid midgildi frekar en medaltal
er s6lutimi ibada pé ad lengjast.

I ndgrannasveitarféldsgum héfudborgarsvaedisins var medalsélutiminn 42 dagar i jali
samanborid vid 39,5 i juni en pa var um met ad raeeda. Annars stadar a landinu styttist
medalsélutiminn einnig og var 70 dagar i juli.

Medalsélutimi ibada
Medaltimi fra pvi ad fyrsta fasteignaauglysing er birt og par til kaupsamningur er undirritadur
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Heimild: Hagdeild HMS, Fasteignir.is og bjédskrd Islands

bratt fyrir styttri sélutima er nokkud ljost Gt fra 68rum maelikvordum ad fasteigna-
markadurinn er ad dragast saman nokkud hratt. [ sidustu manadarskyrslu var fjallad
um visbendingar um ad hagja sé tekid & hakkun fasteignaverds midad vid visitolu
ibudaverds i juli. Ovist er hversu hratt pad geeti gerst eda hversu mikid en pad ték
ramlega halft ar fra pvi ad eftirspurn fér ad aukast verulega i mai 2020 og par til
fasteignaverd for ad hakka ad einhverju radi. Pa var astedan einkum st ad mikid
frambod ibdda var til sélu en évist er hvort pad muni draga hratt ar haekkunum eda
hvort pad muni taka gédan tima. Haekkun styrivaxta nt i 4gust sl. eykur likurnar a pvi
ad fljott dragi ar veréhaekkunum.



Styrivextir voru haekkadir um 0,75 présentustig i lok juni og standa nd i 5,5%. Bankarnir
hafa brugdist vid med pvi ad hekka breytilega vexti & éverdtryggdum ibudaldanum
einnig um 0,75 présentustig og eru peir nu fra 7,4% hja islandsbanka, 7,0% hja Lands-
bankanum og 7,34% hja Arion banka. Overdtrygg®dir vextir hafa ekki verid svo hair sidan
2015. Athugid ad myndin hér synir vexti fyrsta dags hvers manadar en um manada-
métin haféi adeins islandsbanki brugdist vid styrivaxtahaekkuninni. bvi sjast nyjustu
haekkanirnar ekki @ myndinni eins og er. Overdtryggdir vextir hja lifeyrissjédum eru ad
jafnadi um 6,95%.3

Vaxtakjor a ibadalanum
Midgildi vaxta sem midast vid laegstu lanakjor fra hverri stofnun
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— Bankar Lifeyrissjodir =— Styrivextir

Heimild: Hagdeild HMS

Pess ma geta ad samkvaemt pjodhagslikani Sedlabankans leidir haekkun vaxta a ibuda-
[anum um eitt présentustig til 3,90% laekkunar a raunvirdi hisnaedis naesta arsfjérdung
a eftir og 9,37% laekkunar til lengri tima.* Samkvaemt pvi geetu undangengnar prjar
styrivaxtahakkanir fra pvi i mai s.l. leitt til legra hisnaedisverds. Aukinn kaupmattur
radstofunartekna og takmarkad frambod husnzedis geeti pé vegid upp a moti
lekkunum. bad er tiltdlulega sjaldgaeft ad hisnaedi laekki ad nafnvirdi og pvi liklegra ad
ibudaverdshaekkanir verdi héflegar en ef ibudaverdshakkanir eru legri en verdbdlga
jafngildir pad raunverdsleekkunum ibidaverds.

3 Hér er um ad raeda midgildi af laegstu voxtum fra hverri stofnun.
4 Sjé nanari skilgreiningar og lysingar 4 likaninu i QVIM handbék Sedlabanka islands (https://www.
sedlabanki.is/library/Skraarsafn---EN/Working-Papers/WP82 net) og b4 sérstaklega kafla 7.1.11.




A 4drunum 2013-2018 voru vextir & breytilegum ibudaldnum bankanna yfirleitt 1,3-
1,6 présentustigum haerri en styrivextir en alagid jokst pegar styrivextir foru ad laekka
2019 pvi vextir a ibudalanum laekkudu oft minna en styrivextir. begar styrivextir hofu
ad haekka ad nyju fér munurinn & styrivoxtum og ibadaldnsvoxtum ad minnka 4 nyjan
leik og er hann na a bilinu 1,5-1,9%.

Verdtryggdir vextir hafa einnig farid haekkandi undanfarid og eru nt ad jafnadi 2,1% hja
bénkunum en voru ad jafnadi 1,4% i fyrra.

Greidslubyrdi lana hefur haekkad Gr 56.700 kr. & manudi i 4gust upp i 62.900 kr. & manudi
i september fyrir hverjar 10 m.kr. teknar ad lani i 6verdtryggdum lanum.> Fyrra hluta
ars 2021 hafdi greidslubyrdin verid um 38.000 kr. Hisnaediskostnadur fyrir heimili med
6verdtryggd lan a breytilegum voxtum hefur pvi haekkad skarpt sidan pa og heimili sem
standa frammi fyrir akvordun um fasteignakaup horfa nt upp a haerri greidslubyrdi en
pau hefdu gert. Greidslubyrdi & verdtryggdum lanum haekkadi milli manada ur 29.600 kr.
upp i 30.700 kr. & hverjar 10 m.kr. ldnadar ef midad er vid 40 ara lan og Ur 36.400 i 37.400
ef midad er vid 30 ara lan. Munurinn & greidslubyrdi hefur pvi aftur verid ad aukast eftir
pvi um hvort verdtryggt eda éverdtryggt [an sé ad reeda.

Greidslubyrdi af hverjum 10 m.kr. sem teknar eru ad lani*
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Heimild: Hagdeild HMS
*Midad er vid vid jafngreidsluldn sem tekid er & lcegstu voxtum @ ibudaldni
sem bydst hjd hverjum bénkum og midgildi ¢ milli peirra

5 Myndin synir 58.000 kr. en par er midad vid fyrsta 1. september sl. Sidan pa hafa fleiri bankar
brugdist vid sidustu styrivaxtahaekkun. Midad er vid laegstu 40 ara jafngreidslulan a leegstu voxtum sem

bankarnir bjéda uppa og er tekid midgildi @ milli bankastofnanna.



Hrein ny ibudalan heimilanna ndmu 18,2 ma.kr. i juli samanborid vid 16,4 ma.kr. i juni og
18,0 ma.kr.i mai.6 Hja bonkunum hafa hrein ny verdtryggd utlan verid jakvaed sidastlidna
fjéra manudi eftir ad hafa verid neikvaed fra upphafi ars 2020, en p6 eru dverdtryggd
lan enn vinszelli. Hja lifeyrissj6dum eru hrein ny verdtryggd lan enn neikvaed en lengi
vel voru 6verdtryggd lan ekki enn i bodi hja lifeyrissjgdunum. bvi gat félk ekki farid
yfir i 6verdtryggd lan nema med pvi ad skipta um lanastofnun enda drést Gtlanasafn
lifeyrissjédanna toluvert saman fra juni 2020 til oktéber 2021.

Hrein ny ibadalan fjarmalastofnana til heimila*

HMS/ILS Ny Gtlan banka Ny Gtlan lifeyrissjoda
60 ma. kr.

50 ma. kr.

40 ma. kr.

30 ma. kr.

20 ma. kr.

| . Iiy
10 ma. kr.

1 ip TN |'|' I
uillt..-""l.'.,l 'r A 4 i Ilhlhllll F.- ] 4lele||

0 ma. kr.

-10 ma. kr.
'13'14'15'16 '17 '18 '19 '20 '21 '22'13 '14 '15'16 '17 '18 '19 '20 '21 '22'13 '14 '15'16 '17 '18 '19 '20 '21 '22

. Overdtryggd Gtlan Verdtryggd atlan

Heimild: Sedlabanki Islands og hagdeild HMS

Hja lifeyrissjodunum eru pvi um 36,3% utistandandi ibadalana na éverdtryggd og fer
hlutdeild peirra vaxandienibyrjun ars var hlutdeild peirraum 31,0%. Hja bonkunum hefur
hlutdeild 6verdtryggdra lana nokkurn veginn stadid i stad 4 arinu og er nd um 67,0%.

Hlutdeild 6verdtryggdra lana

Bankar Lifeyrissjodir
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Heimild: Sedlabanki Islands

6 Hrein ny Utlan eru utldn ad fradregnum uppgreidslum og éreglulegum innborgunum.



Byggingamarkadur

Mestu umsvif fra 2008

Umsvif & byggingarmarkadi virdast vera i haestu haedum um pessar mundir. Velta a
byggingarmarkadi ekki verid jafn mikil eins og 4 sidasta veltutimabili, mai-jani, fra pvi ad
meaelingar héfust i upphafi ars 2008 ef midad er vid arstidaleidréttar télur & fostu verdlag
eda 77,5 ma.kr. Svipada sogu er ad veltutdlur eru leidréttar med byggingarvisitélu
fremur visitélu neysluverds en pa hefur han ekki verid meiri sidan a vormanudum 2008.

Velta i byggingaidnadi

Arstidaleidrétt velta a fostu verdlagi - 2 manada veltutimabil (ma. kr.)
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— Velta & fostu verdlagi - Velta leidrétt med byggingavisitolu Hagstofunnar
Heimild: Hagdeild HMS og Hagstofa Islands
*Atvinnugreinaflokkar 41 og 43
Um 15.760 voru starfandi i byggingaridnadi i juli midad vid arstidaleidréttar télur sem
er litlu minna en i juni pegar fjéldinn var um 15.800. Fyrir utan juni hafa ekki fleiri verid
starfandi i greininni sidan @ haustmanudum arid 2008.

Fjoldi starfandi i byggingaridnadi
Arstidaleidrétt
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. Innflytjendur islenskur bakgrunnur

Heimild: Hagdeild HMS og Hagstofa Islands
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Fyrirteekjum i byggingaridnadi hefur fjélgad hratt undanfarna manudi en i juli voru
49 fyrirtaeki nyskrad midad vid arstidarleidrétt hlaupandi medaltal. Fra pvi i febrdar
hafa nyskraningar verid i kringum 50 talsins sem er mjog mikid i ségulegu samhengi
eins og myndin hér ad nedan ber med sér. ba voru gjaldprot einungis um fjogur & sama
meelikvarda sem er pad minnsta fra upphafi malinga.

Gjaldprot og nyskraningar fyrirtaekja

Fjoldi skraninga @ manudi og arstidaleidrétt hlaupandi medaltal

Byggingarstarfsemi

Atvinnufyrirtaeki alls og mannvirkjagerd
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= Gjaldprot Nyskraningar

Heimild: Hagdeild HMS og Hagstofa Islands
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HMS

Utgefandi:
Hagdeild HMS / hagdeild@hms.is

Utgafudagur:
14. september 2022

Upplysingar sem birtast i skyrslu pessari endurspegla mat starfsmanna

Hagdeildar a fyrirliggjandi upplysingum & hverjum tima og geta breyst an fyrirvara.
Hagdeild HMS ber ekki skylda til ad veita adgang ad frekari

upplysingum en birtar eru i skyrslu pessari.



