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Fasteignamarkadur

Enn dregur ar vidskiptum med ibudir

I névember sidastlidnum voru 13 vidskipti med stakar ibudir 4 landinu 6llu midad vié ars-
tidaleidréttar tolur en til samanburdar voru pau 644 i oktober en féru haest i naerri 1.500
i mars 2021. Veltan jokst litillega eda ar 40,8 ma.kr. i oktéber i 40,9 ma.kr. nbvember.

Fjoldi atgefinna kaupsamninga a manudi og velta a fostu verdlagi
Dokku linurnar syna arstidaleidréttan fjélda, brotalinan synir nyjasta gildid
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A héfudborgarsvaedinu faekkadi kaupsamningum & milli manada ar 409 i 394 i névember
midad vid arstidaleidréttar télur og hafa samningar ekki verid faerri par sidan 2012. |
nagrannasveitarféldgunum voru kaupsamningar 97 talsins en 108 i oktéber. Vidskiptum
par snoggfeekkadi eftir agust sidastlidinn pegar pau voru 150 talsins. Annars stadar a
landinu voru kaupsamningar 123.

Arstidaleidréttur fjoldi atgefinna kaupsamninga 4 manudi
Brotna linan synir fjoldan névember sl.
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Arstidabundin samdrattur i frambodi ibida

Frambod ibuda til s6lu drést saman i desember en liklega er adallega um arstidabundna
sveiflu ad raeeda. Samkvaemt nyjustu télum eru um 2.280 ibudir til sélu & landinu 6llu
samanborid vid 2490 i lok ndvember. b6 hefur peim fjélgad um riflega 100 pad sem af er
januar.

A héfudborgarsvaedinu eru um 1.300 ibudir til sélu en i lok névember voru paer 1.490.

par af eru um 360 peirra nyjar ibadir. i ndgrannasveitarféldgum héfudborgarsvaedisins
eru 540 ibuadir til s6lu, annar stadar a landinu eru paer 440.

Fjoldi auglystra eigna
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Erfidara ad kaupa ib(d en adur

Pegar félk skodar ibudir til sélu skiptir manadarleg greidslubyrdi einna mestu mali.
Pannig eru faerriiblidir sem standa félki til boda ef ibudaverd haekkar eda ef vextir haekka.
Ef folk setlar ad taka dverdtryggt lan fyrir 80% af kaupverdi og hefur greidslugetu uppa
250.000 kr. eru adeins um 100 ibudir til s6lu & hofudborgarsvaedinu sem standa pvi til
boda en pa purfa ibadir ad kosta innan vid 47,5 m.kr.!

i byrjun arsins 2020, 48ur en COVID19 n&di til landsins, voru hins vegar yfir 800 ibudir
til s6lu sem pessi greidslugeta hefdi stadid undir. betta ma sja @ myndinni hér ad nedan,
efst i vinstra horninu sem efri moérkin & rauda svaedinu.

1 Hér er gert rad fyrir ad vextir jafngildi medaltali & breytilegum voxtum a fyrsta vedrétti hja bonkunum.



A myndinni er greidslugetan latin fylgja almennu verdlagi pannig ad 250.000 kr.
greidslugeta i dag jafngildir 208.022 kr. greidslugetu i byrjun ars 2020. Med vaxtalaekk-
unum i byrjun ars 2020 jékst frambod ibada sem petta félk réd vid enn frekar og nadi
hamarki i mai 2020 i nzerri 1.600 ibudum en pa dugdi pessi greidslugeta fyrir kaupum a
69,2 m.kr. ibUd. betta er helsta astaeda pess ad eftirspurn eftir ibldahdsnadi snarjokst

vid leekkun vaxta.

Frambod ibada eftir manadarlegri greidslubyrdi
Greidslubyrdi midar 80% lan 4 desember 2022 verdlagi
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Haekkun fasteignaverds og vaxta a éverdtryggdum ibudaldnum gera pad ad verkum ad
nud eru faar ibudir sem haegt er ad kaupa med pessa greidslugetu, eda undir 100 eins og
adur sagdi. bratt fyrir ad frambod ibuda hafi aukist verulega fra pvi i byrjun sidasta ars
hefur frambod ibida med greidslubyrdi undir 300.000 kr. nokkurn veginn stadid i stad
og ibudum med greidslubyrdi undir 250.000 faekkad um nzerri helming.

Svipada sogu er ad segja um nagrannasveitarfélog hofudborgarsvaedisins. bar hefur
frambod ibida med greidslubyrdi undir 200.000 kr. faekkad Gr 626 pegar mest var, i byrjun
juni 2021, i 38 nt og ibudum med greidslubyrdi undir 250.000 kr. faekkad Gr 721 i 66.



Yfir helmingur ibGda til s6lu & héfudborgarsvaedinu, eda 51,5%, eru med yfir 400.000
kr. greidslubyrdi, sem jafngildir 76 m.kr. verdmida, midad vid ad tekid sé 6verdtryggt lan
fyrir 80% af kaupverdinu. bar fyrir utan eru 4,4% ibada ekki med asett verd en eflaust

seljast margar peirra einnig yfir 76. m.kr.

Fleiri ibudir standa til boda med greidslubyrdi undir 250.000 kr. ef valid er verdtryggt lan
enda stendur sa greidslubyrdi undir kaupum 4 87,6 m.kr ibid. A héfudborgarsvaedinu eru
paer nl 842 talsins. Vextir 4 verdtryggdum ibadaldanum bankanna hafa haekkad um riflega
1,5 prosentustig fra pvi i juni sidastlidnum sem hefur laekkad hlutfall ibada til sélu med
greidslubyrdi undir 250.000 kr., eins og sja ma a myndinni hér ad nedan, efst i midjunni.
Hins vegar hefur aukid frambod & undanférnum misserum gert pad ad verkum ad fleiri
ibudir standa til boda fyrir pessa greidslubyrdi nd en var steerstan hluta ars i fyrra.

Hlutfallslegt frambod ibida eftir manadarlegri greidslubyrdi
Greidslubyrdi midar vid verdlag i desember 2022
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i lok jani sidastlidinn setti Sedlabankinn nyjar reglur um greidslumat sem hertu
lanaskilyrdi verdtryggdra lana nokkud. NU verdur ad mida vid greidslubyrdi & l1ani sem
ber ad lagmarki 3,5% vexti og er i mesta lagi til 25 ara p6tt raunveruleg greidslubyrdi sé



legri. Pétt 250.000 kr. greidslugeta staedi undir kaupum a 87,6 m.kr. ibé fengi félk med
slika greidslugetu adeins lanad fyrir kaupum a 62,8 m.kr. eign. bott 842 ibudir veeru med
greidslubyrdi sem vidokomandi myndi rada vid pa eru adeins 392 peirra sem hann geeti
fengid lan fyrir.

Pessar nyju reglur takmarka frambod ibada sem standa vidkomandi til boda um 54%.
baer eru jafnvel meira takmarkandi fyrir félk med 200.000 kr. greidslugetu en adeins
104 standa peim til boda i stad 347 ef reglurnar hefdu ekki verid settar. Heegra megin
a myndinni hér ad ofan ma sja hvernig hert adgengi ad fjdrmagni vegna adgerda Sedla-
bankans takmarkadi verulega fjélda ibuda sem félk gat keypt. Fyrir riflega 22% af fram-
bodi ibuda & hofudborgarsvaedinu parf greidslugetu uppa 400.000 kr. eda meira til pess
ad standast greidslumat pétt raunveruleg greidslubyrdi veeri oft laegri.

Verotryggd lan koma i veg fyrir frost

Myndirnar hér ad ofan um préun frambods eftir greidslubyrdi segja margar ségur. Ein
peirra er pattur verdtryggdra lana i préun fasteignamarkadarins. Ef adeins vaeru éverd-
tryggd lan i bodi veeru fair sem gaetu yfir h6fud keypt sér ibuad. Riflega pridjungur ibida
til s6lu & héfudborgarsvaedinu eru med auglyst séluverd yfir 95 m.kr. sem jafngildir
greidslubyrdi uppa 590.000 kr. eda meira ef tekid er verdtryggt lan fyrir 80% af lans-
upphadinni. Greidslubyrdi af verdtryggdu lani veeri hins vegar adeins 320.000 kr. en
vegna nyrra vidmida i greidslumati pyrfti greidslugetan ad vera taeplega 450.000. A
méti kemur ad 6r eignamyndun ibddaeigenda & undanférnum arum getur gert pad
ad verkum ad folk purfi ekki lan fyrir jafn hau hlutfalli af kaupverdi og adur, sem getur
aukid moguleika peirra a ibudakaupum. bad sem stendur pé eftir er ad umsvif eru litil og
eftirspurn virdist hafa dregist verulega saman med vaxtahakkunum. Ef verdtryggd lan
steedu ekki til boda veeru moégulega komnar fram talsverdar verdlaekkanir og mogulega
rikti hér halfgert frost a fasteignamarkadi.

Faerri ibadir seljast a yfirverdi

pratt fyrir ad flestir maelikvardar syni ad markadurinn sé ad kélna hratt pa eru enn
tiltlulega hatt hlutfall ibada sem seljast & yfirverdi. A héfudborgarsvaedinu seldust
17,4% ibuda i desember & yfirverdi samanborid vid 19,3% i nédvember og 23,9% i
oktéber. Par af seldust 18,6% sérbyla yfir asettu verdi en 16,6% ibuda i fjolbyli. i
nagrannasveitarfélogunum er hlutfall yfirverds komid a svipad rél og pad var fyrir
COVID19 en par seldust 8% ibtda a yfirverdi i desember. Annars stadar & landinu seldust
18% ibuda a yfirverdi.

2 Hér er midad vid 80% lanshlutfall i 6llum tilfellum og pvi ekki tekid tillit til pess ad lanshlutfall geeti

verid laegra vid kaup 4 odyrari ibud.



Hlutfall ibada seldar yfir asettu verdi
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A héfudborgarsvaedinu hefur fjélgad hratt fjélbylum sem seljast talsvert undir 4settu
verdi eda meira en 5%. | desember seldust 21% sérbyla talsvert undir dsettu verdi saman-
borid vid 15,4% i névember og 10,7% i oktdber. A sidustu tveimur arum hefur hlutfalli®
yfirleitt verid i kringum 10% en for laegst i 4,1% i juli sidastlidnum. Hlutfall ibGda i fjclbyli
sem selst svo mikid undir dsettu verdi hefur einnig farid vaxandi en pad var um 10,5% i
desember samanborid vid 3,2% i agust.

Hlutfall ibuda a h6fudborgarsvaedinu sem seljast meira en 5% undir asettu verdi
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Heimild: Fasteignir.is, bj6dskrd Islands og hagdeild HMS

Medalsolutimi ibtda var 41,3 dagar 4 hofudborgarsvaedinu i desember og hefur verid
nokkud stédugur fra pvii jani. i nAgrannasveitarféldgunum maeldist hann 44,8 dagar og
annars stadar a landsbyggdinni maeldist hann 52,9 dagar og hefur adeins maelst leegri i



manudinum & undan. Pad kann ad vekja nokkra furdu ad medalsélutiminn hafi ekkiaukist
meira en raunin er en hafa ber i huga ad adeins er haegt ad maela sélutimann 4 ibudum
sem buid er ad selja. Aukid frambod og fa vidskipti gefa til kynna ad medalsolutimi ibida
sem settar eru 4 s6lu nina er liklega ad aukast.

Medals6lutimi ibuda
Medaltimi fra pvi ad fyrsta fasteignaauglysing er birt og par til kaupsamningur er undirritadur
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Heimild: Hagdeild HMS, Fasteignir.is og bjédskrd Islands

Birgdatimi 4 hofudborgarsvaedinu var 3,1 manudur na i byrjun jantar sem pydir ad pad
taeki svo langan tima ad selja jafn margar ibadir og voru pa til sélu ef fjoldi vidskipta yrdi
sa sami og i desember. Birgdatiminn styttist dr 3,3 manudum i desember en fram ad
pvi hafdi hann aukist hratt fra pvi i jani pegar hann var 1,1 manudur. Aukinn byrdatimi
gefur til kynna ad na sé fasteignamarkadurinn meiri kaupendamarkadur en seljenda-
markadur. Birgdatimi fyrir sérbyli var 3 manudir en 3,1 manudur fyrir ibadir i fjslbyli. i
nagrannasveitarfélogum hofudborgarsvaedisins meeldist birgdatiminn 4,5 manudir og
annars stadar 4 landsbyggdinni 3,8 manudir.

Birgdatimi

Fjoldi manada sem tekur ad selja naverandi frambod*
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*Fjéldi ibuda til sélu sem hlutfall af seldum i ménudinum & undan



ibadaverd tekid ad lekka

ibudaverd leekkadi um 0,7% i desember fra fyrri manudi midad vid visitélu ibudaverds. bar
af leekkadi verd 4 sérbyli um 2,1% en verd & ibGdum i fjélbyli um 0,3%. A sidustu premur
manudum hefur ibddaverd lekkad um 0,4% a héfudborgarsvaedinu sem jafngildir 1,6%
a arsgrundvelli. betta er i fyrsta sinn sidan i april 2019 sem priggja manada breytingin er
neikvaed. | nadgrannasveitarféldgum héfudborgarsvaedisins laekkadi ibudaverd um 2,7%
a millimanada og a sidustu premur manudum hefur pad laekkad um 4,4%. Annars stadar
a landsbyggdinni haekkadi ibudaverd um 1,5% a milli manada.

ibudaverd & héfudborgarsvaedinu hélst nokkurn veginn i takt vid almennar verdlags-
haekkanir fra pvi i mai og fram & haust en adeins tekid ad laekka a sidustu manudum eins
og sja ma & myndinni hér ad nedan. | ndgrannasveitarféldgum héfudborgarsvaedisins
hélt ibadaverd afram ad hakka hratt umfram verdlag allt pangad til i september en
hefur laekkad sidan pa og er ordid alika og pad var i mai.

Visitala ibadaverds a fostu verdlagi
Visitala (2014 = 100)
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Télf manada breyting ibadaverds a hofudborgarsvaedinu meelist nd 17,4% midad vid
visitélu séluverds en 12,9% samkvaemt visitdlu paradra vidskipta. Visitala paradra
vidskipta byggireingdngu a endurteknumvidskiptum medsémuibudir til pessad tryggja
samanburdarleika yfir tima. bad Gtilokar hins vegar ad haegt sé ad taka tillit til verds &
nyjum ibudum. ba byggir visitala paradra vidskipta a eingéngu a vidskiptum vidkomandi
manadar en ekki priggja manada eins og visitala ibadaverds. Munurinn parna 4 milli er
geeti pvi stafad af pvi ad nyjar ibadir hafi verid ad haekka meira i verdi eda vegna pess ad
visitala paradra vidskipta nemur fyrr raunverulegar breytingar a ibadaverdi.



Visitala paradra vidskipta (Case-Shiller) og visitala ibadaverds
12 manada breyting
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Steersti hlutinn af 12 manada breytingunni er til kominn vegna haekkana sem attu sér
stad fyrir jali sidastlidinn. Pannig er 6 manada breyting visitélunnar einungis 2,1% 4
arsgrundvelli og eins og adur sagdi er 3 manada breytingin neikveed um 1,6%.

Visitala ibadaverds
12, 6 og 3 manada breyting (%)
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Medalkaupverd iblda a hofudborgarsvaedinu var 77,1 m.kr. i desember. Hefur pad verid
tiltdlulega stodugt fra pvi i agust en pa var pad 77,3 m.kr. Medalkaupverd a sérbylum
hefur sveiflast nokkud ad undanférnu en pad var 110,8 m.kr. i desember en hafdi farid
haest i 119,2 m.kr. i september. Medalkaupverd 4 ibudum i fjolbyli var hins vegar 65,7
m.kr. I ndgrannasveitarféldgum héfudborgarsvaedisins var medalséluverdid 55,5 m.kr.
og annars stadar 4 landsbyggdinni var pad 47 m.kr.
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Medalkaupverd ibada
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Medalkaupverdid var haest a Seltjarnarnesi a fjorda arsfjérdungi sidasta ars, 101,5 m.kr.
en leegsti Nordurpingi, 28,4 m.kr. Adeins var horft til sveitarfélaga med ad minnsta kosti
10 kaupsamninga a timabilinu.

Medalkaupverd a 4. arsfjordungi 2022

Seltjarnarnesbzer
Gardabaer
Képavogsbaer
Mosfellsbaer
Hafnarfjardarkaupstadur
Reykjavikurborg
Akraneskaupstadur
Hveragerdisbaer
Akureyrarbeer
Sveitarfélagid Arborg
Grindavikurbaer
Reykjanesbzer
Mulaping
Sudurnesjabaer
Sveitarfélagid Olfus
Vestmannaeyjabaer
Sveitarfélagid Skagafjordur og Akrahreppur
Borgarbyggd
Fjardabyggd
isafjardarbzer
Fjallabyggd
Nordurping

. Hofudborgarsvaedi . Nagrenni hofudborgarsvaedis Annad & landsbyggd

Heimild: Hagdeild HMS
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Leigumarkadur

Leiguverd haekkar

Visitala leiguverds var 231,6 stig i desember sidastlidnum og haekkadi um 1,6% fra fyrri
manudi. TéIf manada haekkun leiguverds nemur nd 10,3% og hefur ekki verid meiri fra
bviibyrjun arsins 2018. 1 desember mzeldist verdbdlgan um 9,6% sem pydir ad tolf man-
ada raunbreyting leiguverds er ordin jakvaed aftur en par 4dur var huin sidast jakvaed i
mai 2022.

Visitala leiguverds a hofudborgarsvaedinu
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Heimild: Hagdeild HMS

Hins vegar er tolf manada hakkun leiguverds midad vid visitolu paradra leiguvidskipta
toéluvert meiri eda um 12% 4 héfudborgarsvaedinu og um 18% 4 landsbyggdinni en su
visitala er frabrugdin visitolu leiguverds ad pvi leyti ad adeins er horft til endurtekinna
vidskipta med somu ibudir og eru pvi nyjar leiguibidir sem eru med fyrsta leigusamning
ekki med i peirri visitdlu. Pessi nalgun tryggir betur samanburd yfir tima.
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Visitala paradra leiguvidskipta a hofudborgarsvadinu

Hofudborgarsvaedi Landsbyggd

18%
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— Visitala leiguverds - Visitala paradra leiguvidskipta

Medalleigufjarhaed a hofudborgarsvaedinu var 212 pudsund kr. i desember sidastlidnum.
i ndgrenni héfudborgarsvaedis var medalleigufjarhaed um 186 pasund kr. Annars stadar
a landsbyggdinni var medalleigufjarhaed 158 pusund kr.

Medalleigufjarh=d
" . Nagrenni Annad a
Hifudborgarsvaedi hofudborgarsvaedis landsbyggd
220.000 kr. 12
/ Ous
200.000 kr. —
/-/ o 186

180.000 kr. . b

160.000 kr. / /\/

140.000 Kr. / / A
120000 kr. =

100.000 kr. "/J U

80.000 kr.

12 'l4 'l6 '18 20 '22 '12 '14 'l6 '18 '20 '22 '12 '14 'l6 '18 20 '22
Heimild: Hagdeild HMS
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Lykiltélur hiisn=disbéta

Heimili sem fengu greiddar hdsnaedisbaetur i névember sidastlionum voru 16.300 talsins

en pau voru 16.200 i manudinum a undan. Medalfjarhaed husnaedisbéta var um 36.300
kr. Medalleigufjarhaed peirra sem fengu baetur var 146.900 kr. samanborid vid 145.600
kr. i manudinum 4 undan sé midad vid arstidaleidrétt gildi.

Lykiltolur husnaedisbota

Fjoldi
greidsina
18.000
17.000
16.000 16.300
15.000
14.000

Medal
hasnaedisbaetur

38.000
36.000 36.300
34.000
32.000

30.000

Fjoldi
heimilismanna
32.000
30.000
28.000 28.400
26.000
Medal
leigufjarhaed
146.900
140.000
130.000
120.000

Heimild: Hagdeild HMS
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Markadsadilar vaenta vaxtaleekkana

Einsogfjallad hefurverid umiundanférnum manadarskyrslum hafastyrivaxtabreytingar
verid einn helsti drifkraftur verdpréunar a fasteignamarkadi. Styrivextir voru 0,75% adur
en haekkunarhrinan héfst i mai 2021 og eru nt komnir upp i 6% eftir sidustu haekkun i
névember. Markadsadilar vaenta pess ad vedlanavextir standi nokkurn veginn i stad a
fyrstu tveimur arsfjordungum arsins og fari nidur i 6,2% ad medaltali a pridja arsfjord-
ungi. Styrivextir hafa verid 0,75 présentustigum undir vedlanavéxtum fra arinu 2015 og
pvi ma aetla ad styrivextir verdi um 5,45% midad vid paer vaentingar.

Pess ma geta ad 4 undanférnum arum hafa styrivextir breyst mun hradar en vaentingar
markadsadila gerdu rad fyrir sem synir sig i pvi ad punnu linurnar & myndinni hér ad
nedan eru mun flatari en st dékkblaa.

Vedlanavextir Sedlabanka islands og veentingar markadsadila

Dokkblaa linan synir veentingar fyrir sama arsfjérdung og veentingakdnnunin fer fram.
punnu linurnar syna vaentingar 1-4 arsfjérdunga fram i timann
Rauda linan synir rauntolur
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Heimild: Sedlabanki Islands

Overdtryggdir vextir haekka enn

Allir bankarnir haekkudu breytilega 6verdtryggda vexti a ibudaldanum um 0,25 présentu-
stig i desember sem vidbragd vid jafn harri haekkun styrivaxta i névember sidastlidnum.
NU eru laegstu vextir hja bonkunum ad medaltali 7,6%.
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Landsbankinn, einn banka, haekkadi fasta éverdtryggda vexti, en pé adeins um 0,1 proé-
sentustig og er hann enn med laegstu vextina a slikum lanum. Nu eru fastir 6verdtryggdir
vextir haerrien breytilegir hja Arion banka ogjafn hair og breytilegir hja Landsbankanum.

Landsbankinn hakkadi einnig verdtryggda ibudalansvexti, baedi fasta og breytilega, en
bydur pé enn laegstu vextina. Nokkrir lifeyrissjédir haekkudu einnig verdtryggda vexti.

Vaxtakjor a ibadalanum
Midgildi vaxta sem midast vid laegstu lanakjor fra hverri stofnun

Overdtryggt Verdtryggt

9,0%
8,0% L}'

7,0%

6,0% = i I,
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4,0% )

3,0% = Ll"L ——= —

2,0% —| JJ L"LJJF
1,0% LU‘I

0,0%

'10'11'12'13'14'15'16 '17 '18 '19 '20 '21 '22 '2305 '06 '07 '08 '09 '10 '11 '12 '13 '14 '15 '16 '17 '18 '19 '20 '21 '22 '23

— Bankar Lifeyrissjodir = Styrivextir

Heimild: Hagdeild HMS

Enn haekkar greidslubyrdi lana. NU er manadarleg greidslubyrdi éverdtryggdra lana
minnst 64.900 kr. fyrir hverjar 10 m.kr. sem teknar eru ad lani. Pad er um 1.300 kr. haerra
en i byrjun desember sidastlionum og 27.200 kr. haerra en i mai 2021.2 Greidslubyrdi 30
ara verdtryggds lans er nd 40.500 kr. en hafdi farid nidur i 34.100 kr. i mai sidastlidnum.
Hasnaediskostnadur hefur pvi aukist mikid hja peim sem eru med ha hidsnadislan og
breytilega vexti.

3 Hér er midad vid medaltal af laegstu voxtum sem bjdédast hja hverjum banka.
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Greidslubyrdi af hverjum 10 m.kr. sem teknar eru ad lani*
sep. 2004 - jan. 2023

75.000 kr.
70.000 kr. L
65.000 kr.
60.000 kr. |

[ o | P — | I'i
55.000 kr. E r’ u_l-.,.."r H" ™ rf
50.000 kr. "'"_'_l l, e !
45.000 kr. o L T b |
40.000 kr. —s et L, L r

35.000 kr. —\ "'-j.."{
30.000 kr. H""—'.l‘r-"r
25.000 k.

‘04 '05 'o6 '07 '08 '09 '10 '11 '12 '13 '14 '15 'l6 '17 '18 '19 '20 21 '22 '23

= Overdtryggt - vextir til 40 &ra == Verdtryggt - vextir til 30 dra == Verdtryggt - vextir til 40 ara

Heimild: Hagdeild HMS
*Midad er vid jafngreidsluldn G voxtum sem jafngilda medaltali af leegstu véxtum hjd bénkum.

Ahrif vaxtahakkana eru mjég misjéfn fyrir mismunandi hépa. Félk & aldrinum 44 til
50 ara skuldar mest vegna ibtdalana eda um 16,5 m.kr. & mann. Sé tekid tillit til pess
ad adeins um 72% pessa héps er med hiusnaedislan pa er medalibidalan & mann um
23 m.kr. & hvern einstakling. Lj6st er ad margt félk skuldar meira en medalkaupverd
fasteigna fyrstu kaupenda var 59,8 m.kr. & hofudborgarsvaedinu 4 sidasta arsfjérdungi
og medalaldur peirra var 30,5 ar en ekki liggur fyrir hversu margir peirra eru med
6verdtryggd lan a breytilegum voxtum.

ibadalan 4 mann eftir aldri 2021

11,7 m.kr.

<243ra 25-294ara 30-34ara 35-394dra 40-444ra 45-494ra 50-54ara 55-59ara 60-66ara 67+4ara
Heimild: Hagdeild HMS og Hagstofa Islands

17



Overdtryggadir vextir verda ohagkvaemari

i sidustu manadarskyrslu var fjallad um hvernig éverdtryggdir vextir vaeru ordnir 6hag-
staedari en verdtryggdir ef verdbolguspa Sedlabankans gengur eftir. NU pegar dverd-
tryggdir vextir hafa haekkad meira hefur munurinn aukist. Ef verdbdlga hjadnar hagar
en spain gerir rad fyrir getur po verid ad dverdtryggdir vextir séu enn sem komid er
hagstadari.

Raunvextir*
Samanburdur 4 verdtryggdum og 6verdtryggdum voxtum banka
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== Overdtryggt (m.v. framvirka verdbélgu) Verdtryggt
Heimild: Hagdeild HMS

*12 mdnada veldisedaltali vaxta. Raunvextir dverdtryggdra vaxta eru vextir leidréttir fyrir verdbdlgu fram i timann.
Brotna linan midar vid verdbdlguspd Sedlabankans. Raunvextir é verdtryggdum Ianum jafngilda nafnvéxtum.

Mikil ver&bdlga og hair vextir gera pad ad verkum ad félk parf ad velja milli harrar greidslu-
byrdar eda o6rt vaxandi hofudstdls. Til lengri tima litid eru allar likur & pvi ad laun haekki
umfram verdlag pannig ad pad verdi audveldara med timanum fyrir félk ad rada vid
greidslubyrdi verdtryggdra lana jafnvel pétt hofudstolinn haekki og greidslurnar med. Ef
verdbodlga veeri ad jafnadi 4% 4 ari pa taeki pad 16 ar fyrir greidslubyrdi a verdtryggdum
[anum ad verda jafnha og greidslubyrdi & dverdtryggdum l[anum er niina og ef verdbodlga
veeri ad jafnadi 2,5% pa teeki pad 26 ar.

Haerrivextir gera pad ad verkum ad sama manadarlega greidslugeta stendur undir laegra
[ani en 4dur. NU dugar 200.000 kr. greidslugeta til ad greida af 30,4 m.kr. dverdtryggdu
[ani en i byrjun sidasta ars hefdi hin stadid undir 47,0 m.kr. lani og 52,8 m.kr. lani a
vormanudum 2021.
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Lansupphad m.v. 200.000 kr. manadarlega greidslubyradi

Bankar Lifeyrissjodir
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— Overdtryggt Verdtryggt

Heimild: Hagdeild HMS

Vinsaldir verdtryggdra lana aukast

Hrein ny 4tlan ndmu 11.7 ma.kr. i névember og laekkadu ar 16,1 ma.kr. i oktéber. bar af
voru verdtryggd lan 6,9 ma.kr. en éverdtryggd lan 4,8 ma.kr. Hrein ny éverdtryggd lan
hafa ekki verid laegri sidan i febrtar 2018.

Hrein ny ibadalan fjarmalastofnana til heimila*
Fast verdlag

70 ma. kr. 70 ma. kr.
60 ma. kr. 60 ma. kr.
50 ma. kr. 50 ma. kr.
40 ma. kr. d 40 ma. kr.

30 ma. kr. | N ; | 30 ma. kr.
20 ma. kr. \ " WH?., 20 ma. kr.
10 ma. kr. m Jm[ m 10 ma. kr.

I I
Oma ke TR
-10 ma. kr. I ffffffffffffffff H——— -10 ma. kr.
-20 ma. kr. | HH -20 ma. kr.
-30 ma. kr. -30 ma. kr.
jan. jul.  jan. jul. des. jul. des. jal. jan. jal. jan. jal. des. jal. des. jul.
2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

. Overdtryggd Gtlan Verdtryggd Gtlan == Samtals

Heimild: Sedlabanki islands og hagdeild HMS

Talsverdur munur er & bonkum og lifeyrissjodum hvad vardar vinszldir verdtryggdra
lana en hja bénkunum eru verdtryggd lan 86% af hreinum nyjum lanum en hja lifeyris-
sjodunum eru pau adeins 24%. Munurinn geeti falist i pvi ad lifeyrissjoédirnir lana laegra
lanshlutfall og henta pvi sidur fyrstu kaupendum.



Hrein ny ibadalan fjarmalastofnana til heimila a fostu verdlagi

Ny atlan banka Ny atlan lifeyrissjoda
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. Overdtryggd Gtlan Verdtryggd utlan == Samtals

Heimild: Sedlabanki Islands og hagdeild HMS

Lifeyrissjodirnir héfu mun sidar ad bjéda uppa dverdtryggd lan en bankarnir og pvi er
er mun steerra hlutfall dtistandandi ibidalana hja bonkunum é6verdtryggd. Um 65,8%
ibtdaldna bankanna eru nd 6verdtryggd en hlutfallid for haest i 67,1%. Hja lifeyrissjodum
eru 38,4% Utistandandandi lana éverdtryggd og fer hlutfallid enn haekkandi.

Hlutdeild 6verdtryggdra lana

Bankar Lifeyrissjodir

= Bankar Lifeyrissjodir === Samtals

Heimild: Sedlabanki Islands
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HMS

Utgefandi:
Hagdeild HMS / hagdeild@hms.is

Utgafudagur:
25.janutar 2023

Upplysingar sem birtast i skyrslu pessari endurspegla mat starfsmanna

Hagdeildar a fyrirliggjandi upplysingum & hverjum tima og geta breyst an fyrirvara.
Hagdeild HMS ber ekki skylda til ad veita adgang ad frekari

upplysingum en birtar eru i skyrslu pessari.



