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Fasteignamarkadur

R0 a fasteignamarkadi

Eins og fram hefur komid i undanférnum manadarskyrslum hefur mikid dregid ar

umsvifum & fasteignamarkadi. Kaupsamningar a héfudborgarsvaedinu voru 5.672 & sid-
asta arien 8.454 arid 2021 og faekkadi peim pvi um naerri pridjung 4 milli ara og hafa peir

ekki verid faerri & einu ari sidan 2013. Samdratturinn var litlu minni i nagrannasveitar-
félégunum en par faekkadi samningum Ur 2.541 i 1.752 og annars stadar a landsbyggd-
inni feekkadi samningum Gr 2.378 i 1.746. Nordvesturland er eini landshlutinn par sem

kaupsamningum fjélgadi & milli ara.

Fjoldi kaupsamninga a ari 2003-2022

Hofudborgarsvaedi Sudurnes Sudurland

1.200

8.000 1.100
7.000 1.000
900

6.000 300
5.000 700
4.000 288
3.000 400
2.000 300
200

1.000 100

Vestfirdir

600

120
500

100
400
300
200

100

'04 '08 '12 '16 '20

'04 '08 '12 '16 '20

'04 '08 '12 '16 '20

Nordausturland

‘04 '08 '12 '16 '20
Heimild: Hagdeild HMS

Ennlakkar hlutfallibidasemselst yfir dsettu verdi. A héfudborgarsvaedinu seldust 12,7%
ibGda i jantar yfir settu verdi samanborid vid 16,9% i desember. Hlutfallid er na a svip-

udu réli og pad hefur verid a sidustu arum pegar ré hefur verid a fasteignamarkadinum.

i ndgrannasveitarféldgum héfudborgarsvaedisins voru litlar breytingar & milli manada.

par seldust 5,6% ibuda yfir dsettu verdi i jandar en 7,1% i desember.



Hlutfall ibada seldar yfir asettu verdi

Nagrenni Annad a
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Heimild: Fasteignir.is, bj6dskrd [slands og hagdeild HMS

Medalsélutimi ibada er farinn ad lengjast a hofudborgarsvaedinu og maeldist 50,4 dagar
i jantar midad vid 41,7 daga i desember. Hann hefur ekki maelst styttri sidan sumarid
2020. i ndgrannasveitarfélégum héfudborgarsvaedisins var medalsélutiminn hins vegar
nalaegt pvi laegsta sem hann hefur maelst eda 43,5 dagar. Athygli vekur ad litill munur er
a sélutima ibada & héfudborgarsvaedinu og nagrannasveitarfélégum en hann var télu-
verdur fyrir 2018. S6lutimi ibida annars stadar a landsbyggdinni hefur einnig dregist
saman a undanférnum.

Medalsolutimi ibada
Medaltimi fra pvi ad fyrsta fasteignaauglysing er birt og par til kaupsamningur er undirritadur
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Medalsélutiminn naer eingdngu til ibGda sem buid er ad selja en ekki til ibida sem eru
enn a solu. Med pvi ad skoda hlutfall ibada til sélu & hverjum tima sem seldust a naestu
30 eda 60 ddgum ma moégulega fa betri mynd af pvi hvernig haegt hefur 4 ibudasélu. A
héfudborgarsvaedinu voru adeins 9% ibada sem voru til sélu pann 22. desember seldar
30 dégum sidar en haest for hlutfallid i rimlega 40% i febrtar 2020 pegar frambod ibuda
var i lagmarki en eftirspurnin enn mikil. Hlutfall ibada til s6lu sem selst innan 60 daga
er adeins birt til 22. nbvember vegna tafa i kaupsamningsgégnum en 22,7% af ibddum
sem pa voru til s6lu & héfudborgarsvaedinu voru seldar 60 dégum sidar. pad hlutfall nadi
einnig hamarki i febrdar a sidasta ari pegar pad for yfir 60%.

Hlutfall ibada til s6lu sem sem seldust a naestu 30 eda 60 dogum
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Heimild: Hagdeild HMS og Fasteignir.is

I nagrannasveitarféldgum hoéfudborgarsvaedisins voru 7% ibida til sélu 22. desember
seldar & naestu 30 dégum en par fér hlutfallid einnig yfir 40% i febrdar a sidasta ari.
Annars stadar a landsbyggdinni seldist 6,2% af ibidum til s6lu 22. desember & naestu 30
dégum en par for hlutfallid haest i 22,7% i juni sidastlidnum.

i fyrra voru 12.446 ibGdir settar 4 sélu samanborid vid 12.939 4rid 2021. A sama tima
fekkadi seldum ibadum verulega og pvi fjolgadi ibudum til sélu talsvert a sidasta ari.
ibadum til sélu hefur fjélgad naerri prefalt 4 héfudborgarsveaedinu fra sama tima i fyrra,
ar 482 i 1.409. Svipad er uppi a teningnum i nagrannasveitarféldgunum par sem iba4dum
til s6lu hefur fjolgad Ur 214 i 545. Annars stadar & landsbyggdinni hefur fjélgunin verid
hlutfallslega minni, ar 386 ibudum i 448.



Fjoldi auglystra eigna
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Heimild: Fasteignir.is og hagdeild HMS

ibadaverd laekkar pridja manudinn i r6d

ibudaverd & hofudborgarsvaedinu laekkadi um 0,5% 4 milli manada i jandar samkvaemt
visitolu soluverds og er petta pridji manudurinn i r6d sem pad laekkar. bar af laekkudu
ibGdir i fjélbyli um 0,4% og sérbyli um 0,7%. A sidustu premur manudum hefur verd
4 sérbyli leekkad um 4% en verd & fjélbyli um 0,4%. | ndgrannasveitarfélégum hoéfud-
borgarsvaedisins hakkadi ibudaverd um 1,1% i jandar en priggja manada breytingin
er p6 neikvaed um 2,7%. bar eru pvi talsverdar sveiflur & milli manada. Annars stadar a
landsbyggdinni laekkadi ibidaverd um 0,6% a milli manada.

Tolf manada haekkun ibudaverds & hofudborgarsvaedinu meeldist 14,9% en 6 manada
haekkun er ordin neikvaed um 1% & arsgrundvelli. betta er i fyrsta sinn sidan 2010 sem
ibudaverdlekkara6 manadatimabili.Svipadasdgueradsegjaafndgrannasveitarfélogum
hofudborgarsvaedisins en par er 12 manada breytingin komin nidur i 17,3% en 6 manada
breytingin neikvaed um 0,7% & arsgrundvelli. Astaeda pess ad svo mikill munur er 4 12
manada og 6 manada breytingu ibudaverds er ad ibudaverd haekkadi mikid a fyrri hluta
timabilsins en verulega fér ad haegja 4 verdhaekkunum eftir ad Sedlabankinn setti aukinn
kraft i styrivaxtahaekkanir i mai.



Visitala ibadaverds
12 og 6 manada breyting (%)
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Heimild: Hagdeild HMS

bratt fyrir l&ekkun fasteignaverds pa fer greidslubyrdi fasteignaverds enn haekkandi ef
midad er vid dverdtryggd lan vegna vaxtahaekkana.! Haekkunin nemur 0,9% a héfud-
borgarsvaedinu a sidastlionum 3 manudum, en 59% a undanférnu ari og 106% fra pvi i
juni 2021 pegar greidslubyrdin nadi timabundnu lagmarki. Blast ma vid frekari haekkun
a greidslubyrdi fasteignaverds a naestunni pegar ahrif nyrrar styrivaxtahaekkunar koma
fram. Sé miaaa vid verétryggé [an hefur greiéslubyréi fasteignaveras verid nokkud

Y

Greidslubyrdi fasteignaverds*
Visitala (Verdtryggt, jan. 2017 = 100)
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*Midad vid 40 dra ldn og leegstu vexti hjGg b6nkunum
1 Greidslubyrdi fasteignaverds er skilgreind sem visitala ibudaverds & fostu verdlagi, leidrétt fyrir

greidslubyrdi lana.



Enn hakka styrivextir

Vextir hafa verid megindrifkraftur sveiflna & fasteignamarkadi og atlit er fyrir ad su
verdi raunin afram. Styrivextir voru haekkadir um 0,5 présentustig i byrjun febrdar og
eru nu 6,5%. Verdbdlga i jantar maeldist 9,9% og undarliggjandi verdbdlga 7% midad
vid medaltal élikra maelikvarda en framlag husnaedislidar til verdbdlgu fer pé laekkandi.
Samkvaemt Peningamalum Sedlabankans hafa verdbdlguhorfur versnad og ljést er ad
bankinn mun gera pad sem hann telur naudsynlegt til pess ad kveda nidur verdbdlgu. i
haust var talid mogulegt ad ekki pyrfti ad haekka styrivextifrekar en nt er er ekki 6liklegt
ad styrivextir eigi enn eftir ad haekka.

Styrivextir og verdbdlga
Skyggda svaedid synir verdbdlgumarkmid Sedlabanka islands og vikmérk pess
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Heimild: Sedlabanki Islands

Landsbankinn og Arion banki hafa ni pegar haekkad vexti a ibadalanum til pess ad
bregdast vid haekkun styrivaxta og islandsbanki hefur tilkynnt um haekkun sem tekur
gildi pann 1. mars naestkomandi. Allir haekka peir breytilega dverdtryggda vexti um
0,5%. Myndin hér ad nedan synir vexti fyrsta virka dag hvers manadar en tilkynntir vextir
fyrir marsmanud eru pé syndir fyrir bankana.

Nokkrir lifeyrissjodir haekkudu vexti & verdtryggdum og éverdtryggdum lanum i jantar
enda eru peir stundum lengur ad bregdast vid styrivaxtahaekkunum en bankarnir og
hofdu ekki 4dur brugdist vid haekkuninni fra pvi i lok névember.



i mars verda laegstu 6verdtryggdu ibudalansvextir hja bénkunum ad medaltali 8,1%
samanborid vid 7,7% i febriuar. Arion banki haekkadi fasta éverdtryggda vexti um 0,75
prosentustig i 8,5% og peir eru pvi aftur ordnir haerri en breytilegir vextir. Pad utskyrir af
hverju laegstu vextir bankanna haekka ad medaltali um minna en 0,5 présentustig.

Vaxtakjor a ibadalanum
Midgildi vaxta sem midast vid laeegstu lanakjor fra hverri stofnun
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Heimild: Hagdeild HMS

Greidslubyrdi 6verdtryggdra lana hakkar i beinu samhengi vid haekkun vaxta. Greidslu-
byrdi heimilis sem skuldar 40 m.kr. 6verdtryggtlan a breytilegum voxtum mun haekkaum
naerri 13.800 kr. & manudi. ba verdur greidslubyrdin buin ad haekka um riflega 124.000
kr.fra pviiapril 2021 pegar vextir voru i lAgmarki. Félk sem er med fasta vexti hefur verid
verndad gegn slikum haekkunum en um 75 ma.kr. af Gtistandandi ibudalanum & féstum
overdtryggdum voxtum eru med endurskodun a pessu ari og 265 ma.kr. a pvi naesta.?
ibudakaupendur standa baedi frammifyrir haerra fasteignaverdiog heerri voxtum. Heimili
med svo ha lan myndi laekka greidslubyrdi sina um meira en 100.000 kr. & manudi med
pvi ad endurfjarmagna med verdtryggdu lani, jafnvel p6 pad taeki lan til 30 ara i stad 40.
Haekkun styrivaxta hefur na gert 6verdtryggd lan 6adgengileg mérgum. Haekkanirnar
hafa hins vegar temprandi ahrif a verébolgu og studla pannig ad pvi ad éverdtryggd lan
verdi aftur adgengilegri i framtidinni.

2 Skv. Fjdrmalastodugleika 2022/2.



Manadargreidslubyrdi af 40 m.kr. lani*
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*Midad er vid jafngreidsluldn é voxtum sem jafngilda medaltali af lcegstu breytilegum véxtum hjé bénkunum.

Eftir pvi sem vextir haekka geta heimilin tekid laegri lan midad vid fasta greidslugetu. Til
ad mynda gat heimili med 200.000 kr. greidslugetu tekid allt ad 52.9 m.kr. 6verdtryggt
lan pegar vextir voru i lAgmarki a fyrri hluta ars 2021 en getur na adeins tekid lan fyrir
28,9 m.kr.3 Sama heimili geeti tekid verdtryggt lan upp ad 59,4 m.kr. en hert skilyrdi fyrir
lanveitingum gaetu p6 takmarkad lansfjarhaedina.

Lansupphad m.v. 200.000 kr. manadarlega greidslubyrdi

Midad vid 40 ara lan og medaltal legstu vaxta hja hverjum banka
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3 Athugid ad mars tolurnar eru adeins syndar fyrir dverdtryggd lan og byggja 4 vaxtahaekkunum sem

hafa ordid i febrdar sem og tilkynntum haekkunum.



i desember 2021 setti Sedlabankinn reglur um ad hdmarksgreidslubyrdi fasteignalana
megi ekki fara yfir 35% af radstofunartekjum (40% hja fyrstu kaupendum). Sé um verd-
tryggt lan ad reeda matti mest mida vid 30 ara lanstima i Utreikningunum en i juni 2022
voru vidmidin enn hert pannig ad mest matti mida vid 25 ara lan og minnst 3% vexti.
pessi viomid gilda pétt raunveruleg greidslubyrdi sé laegri. Séu pessar nyju reglur tak-
markandi fyrir vidkomandi heimili fengi pad adeins lanadar 42,4 m.kr.*

Utlan dragast saman ad raunvirdi

Heildarskuldir heimila vegna ibudalana voru 9,1% haerri i lok desember sidastlionum en
i lok desember 2021. baer dragast pvi saman um 0,4% ad raunvirdi en petta er i fyrsta
sinn sidan i névember 2016 sem 12 manada breyting a heildardtlanum er neikvaed ad
raunvirdi.

12 manada breyting atistandandi ibadalana ad raunvirdi
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Heimild: Sedlabanki Islands

Hrein ny éverdtryggd lan hja bonkunum maeldust nd i jandar neikvaed i fyrsta sinn sidan
i névember 2016 en uppgreidslur og 6reglulegar innborganir voru 323 m.kr. meiri en ny
atlan. Hrein ny verdtryggd lan voru hins vegar jakvaed um 7,2 ma.kr. Liklega eru heimilin
i einhverjum mzeli farin ad endurfjarmagna éverdtryggd lan med verdtryggdum vegna
harrar greidslubyrdi 4 6verdtryggdum lanum.

4 Lanveitendum er heimilt ad veita 5% lana (fjarhaed) an tillits til skilyrdanna 4 hverjum arsfjéréungi. Su
undanpaga er almenn en einnig er sérstok undanpaga ef um greidsluerfidleika er ad raeda — i slikum tilfellum

er lanveiting alfarid undanpegin reglum um hamark greidslubyrdar.
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Hrein ny ibadalan fjarmalastofnana til heimila a fostu verdlagi
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Heimild: Sedlabanki Islands og hagdeild HMS

pott dverdtryggd lan séu enn vinsalli hja lifeyrissjodunum en verdtryggd lan er ljost ad
vinszldir verdtryggdra lana fara vaxandi hja peim lika. Utistandandi verdtryggd lan eru
meiri nd en fyrir ari i fyrsta sinn sidan 4 haustmanudum 2020.

s

12 manada breyting a atistandandi lanum
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Byggingamarkadur

Afram eru umsvif mikil & byggingarmarkadi. Um 16.900 stérfudu i byggingariénadi og
mannvirkjagerd i desember sidastlionum midad vid arstidarleidréttar tolur sem er litlu
meira en i névember og hafa ekki fleiri starfad i greininni sidan 2008. Ogerningur er b6
ad greina hversu hatt hlutfall peirra starfar vid byggingu ibdda.

Fjoldi starfandi i byggingaridnadi
Arstidaleidrétt
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Heimild: Hagdeild HMS og Hagstofa Islands

Velta i byggingaridnadi september/oktéber leekkadi fra pvi i juli/agast ar 83,3 ma.kr. i
80,4 ma.kr. midad vid arstidaleidréttar tolur. Samdratturinn er pé ekki ndgu mikill til pess
ad haegt sé ad draga pa alyktun ad um einhvern vidsnining sé ad raeda. Olikt télum um
fjolda starfandi innihalda veltutélurnar ekki mannvirkjagerd og pvi er ibadaframleidsla
liklega heaerra hlutfall hér.

12



Velta, samanburdur a byggingaridnadi og 6drum atvinnugreinum*

Arstidaleidrétt velta & fostu verdlagi - 2 manada veltutimabil (ma. kr.)
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Heimild: Hagdeild HMS og Hagstofa Islands

*Atvinnugreinaflokkar 41 og 43. Asarnir eru skaladari pannig ad medaltélin ¢ hvorum flokki er jafn hdrir.
**Lyfjaframleidsla undanskilin.

Arstidaleidrétt 6 manada medaltal nyskraninga fyrirtaekja i byggingarstarfsemi og
mannvirkjagerd var 49 i névember sidastlionum. Nyskraningum a pennan maelikvarda
hefur adeins faekkad undanfarna manudi en paer nddu hamarki i 53 i juni sidastlidnum.
baer pé fleiri en paer voru fram til 2020. Likast til fara parna saman mikil umsvif og ad
algengaraséad stofnudséu fyrirtaekiikringumeinstaka verkefniigreininni. Gjaldprotum
hefur fjolgad litillega i névember fra pvi ad pau voru faest i juli en pau eru samt 6venjufa
um pessar mundir.
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Gjaldprot og nyskraningar fyrirtakja
Fjoldi skraninga @ manudi og arstidaleidrétt hlaupandi medaltal
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Heimild: Hagdeild HMS og Hagstofa Islands

Sérbylum hefur farid feekkandi sem hlutfall af byggdum iba4dum 4 undanférnum arum a
héfudborgarsvaedinu. A sidustu premur drum hafa adeins 9,7% byggdra ibida verid sér-
bylien &rin 2015-2019 var hlutfalli® 13,2%. | byrjun niunda aratugarins var yfir helmingur
byggdra ibuda & héfudborgarsvaedinu sérbyli.

Hlutfall sérbyla eftir byggingarari

Nagrenni Annad a

Héfudborgarsvadi hofudborgarsvadis landsbyggd
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Heimild: Hagdeild HMS

Myndirnar & naestu sidum syna staerdarpréun ib(da eftir byggingarari. i sérbylijafnt sem
fiolbyli fijdlgar stérum ibadum hlutfallslega 8 h6fudborgarsvaedinu fram til aranna 2008
til 2011. Byggingarar midast vid pann 4fanga framkveemda pegar ibud telst fokheld. pvi
ma gera rad fyrir ad grunnurinn ad peim ibudum sem standa ad baki staerdarmetinu
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a arunum 2008 til 2011 hafi ad mestu verid lagdur a drunum par a undan. Svipadrar
préunar geetir i nagrenni hofudborgarsvaedis fram til 2011.

Eftir pann tima verdur eftirtektarverdur munur a préun sérbylis a hfudborgarsvaedinu
oginagrennipess. Mikill voxtur verdur i byggingu smarrasérbylainagrennihéfudborgar-
svaedisinsdsamatimaognarenginsérbylisomustaerdarerubyggdahoéfudborgarsvaedinu
sjalfu. Leidamalikumad pviad skipulaginagrannasveitarfélégum héfudborgarsvaedisins
hafi gefid byggingaradilum fzeri & ad mynda sérstédu a ibudamarkadi & sudvesturhorni
landsins. bannig er nu talsvert frambod sérbyla i nagrenni h6fudborgarsvaedisins a verdi
sem innan hofudborgarsvaedisins bydst adeins i fjolbyli. Annars stadar a landsbyggdinni
er préunin st sama og i nagrenni héfudborgarsvaedisins, smaum sérbylum fjolgar.

i fiolbyli fer steerri ibGdum faekkandi 4 drunum eftir 2011. P4 hefur mikil aukning ordid
i byggingu ibuda sem eru smzerri ad flatarmali og nyjar staerdir komid inn & mark-
adinn a sidustu premur arum. Minni sveiflna gaetir i staerdarpréun fjélbyla utan héfud-
borgarsvaedisins.
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Dreifing flatarmals eftir byggingarari
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Dreifing flatarmals eftir byggingarari
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HMS

Utgefandi:
Hagdeild HMS / hagdeild@hms.is

Utgafudagur:
23.febrtar 2023

Upplysingar sem birtast i skyrslu pessari endurspegla mat starfsmanna

Hagdeildar a fyrirliggjandi upplysingum & hverjum tima og geta breyst an fyrirvara.
Hagdeild HMS ber ekki skylda til ad veita adgang ad frekari

upplysingum en birtar eru i skyrslu pessari.



