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Fasteignamarkadur

Enn eftirspurn pratt fyrir vaxtahaekkanir

Sa r6 sem einkennt hefur fasteignamarkadinn undanfarna manudi er enn vid lydi. Fast-
eignamarkadurinn er pé ekki liflaus og pratt fyrir miklar vaxtahaekkanir virdist enn
vera nokkur eftirspurn eftir ibGtdum. Hins vegar hafa styrivextir verid haekkadir um 1,5
présentustig a arinu sem geeti kaelt ibidamarkadinn enn frekar. bad raedst af ymsum
pattum, til deemis hversu viljug heimilin eru ad taka verdtryggd lan.

Alls voru 411 kaupsamningar gefnir Gt i jandar a landinu 6llu og hafa ekki verid faerri
sidan ijantar 2012. Umsvif eru gjarnan minnst i jandar vegna jélavertidar og voru samn-
ingar litlu fleiri i janGarmanudum aranna 2013-2015. Sé midad vid arstidaleidréttar tolur
faeekkadi kaupsamningum & héfudborgarsvaedinu Ur 430 i desember i 353 i januar og i
nagrannasveitarfélégum pess ur 138 90.

Fjoldi atgefinna kaupsamninga a manudi
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Heimild: Hagdeild HMS

Utlit er fyrir ad fjoldi vidskipta hafi aukist & ny en fjéldi ibida sem teknar voru ar sélu i
januar og febrdar var svipadur og & haustmanudum sidasta ars. ba jokst arstidaleidréttur
fjoldi kaupsamninga i febrtar midad vid bradabirgdatolur.



Fjoldi kaupsamninga og fjoldi ibada tekinn af soluskra
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— Fjoldi kaupsamninga Tekid af soluskra

Heimild: Fasteignir.is, bj6dskrd Islands og hagdeild HMS

Nu eruriflega 2.500 ibudir til sélu a landinu 6llu og par af eru riflega 1.500 a héfudborgar-
svaedinu. Frambodid er pvi ordid meira en pad var i lok névember en liklega ma rekja fram-
bodssamdratt desembermanadar til jolavertidarinnar. i ndgrannasveitarfélégum héfud-
borgarsvaedisins eru nu teplega 600 ibudir til s6lu en annars stadar a landsbyggdinni
eru paer um 450 talsins en par hefur frambod tekid minnst vid sér.

i haust var greint fra pvi ad nyjum ibadum til sélu hefdi fjdlgad mikid i ndgrannasveitar-
féldgum héfudborgarsvaedisins, og ba sérstaklega i Arborg, 4 sama tima og dregi® hefdi
ar sélu peirra. NG hefur nyjum ibadum til sélu hins vegar faekkad & svaedinu og rimlega
helmingast i Arborg. bad gefur pvi ekki til kynna ad pad sé sélutregda 4 nyjum ibadum.

Fjoldi auglystra eigna

Nagrenni Annad a

Héfudborgarsvaedi hofudborgarsvadis landsbyggd

2.000 ibudir 1 900 ibudir

700 ibadir m
1750 badir N S f’\ 800 ibldir 44—

600 ibudir o
1.500 ibadir — %+ I \ M700|bu6|r

500 ibUdir F 00 ibasi
1.250 ibudir ————+ &
400 ibudir 500 ibudir . B
1.000 ibudir ——— A1+ F \Aod \ I o
300 ibudir 400 ibadir W
750 ibGdir ——————— L & e
300 ibudir
. 200 ibudir
500 ibG4dir ——— 1 wW— 200 ibudir
250 ibadir ——————— 100 ibudir 100 ibdir
0 ibudir 0 ibudir 0 ibudir
18 '19 '20 '21 '22 23 18 '19 '20 '21 '22 23 18 '19 '20 '21 22 23

Heimild: Fasteignir.is og hagdeild HMS



Hlutfall ibuda sem seldist a yfirverdijokst a h6fudborgarsvaedinu r 12,4%ijantari 14,5%
i febrdar. bratt fyrir ad ibudamarkadur hafi kdlnad verulega & undanférnum misserum
er hlutfall yfirverds haerra en pad var flesta manudi a arunum 2013-2020. Hlutfall ibtida
sem seldust & undirverdi haekkadi pé einnig milli manada eins og pad hefur gert allt fra
bvi i mai sidastlidnum. [ febraar seldust 72,7% ib(da & héfudborgarsvaedinu undir dsettu
verdi samanborid vid 69,8% i jantar og 64,8% i desember.

I ndgrannasveitarféldgum héfudborgarsvaedisins voru litlar breytingar 4 yfirverdi en par
for hlutfallid ar 5% i januar i 6,5% i febrdar en annars stadar a landsbyggdinni laekkadi
hlutfallid ar 16,3% i 8,5%. bar eru sveiflur 4 milli manada p6 almennt meiri.

Kaupverd ibada i samanburdi vid asett verd
Hlutfall ibada
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Heimild: Fasteignir.is, bj6dskrd Islands og hagdeild HMS

Medalsolutimi i febrdar var 47,4 dagar 4 hofudborgarsvaedinu samanborid vid 50,9 daga
i janGar en 41,7 daga i desember. i ndgrannasveitarféldsgum héfudborgarsvaedisins hafa
hins vegar verid litlar breytingar & medalsélutima en par maeldist hann 48,2 dagar i
febrtar samanborid vid 43 daga i januar. S6lutiminn par hefur laegst maelst 39,5 dagar
i nébvember sidastlidnum. Annars stadar a landsbyggdinni maeldist medalsélutiminn i
névember 44,1 dagurog hefur hannaldreiverid styttri. Ovenjulegt er ad medalsélutiminn
meelist styttri par en & héfudborgarsvaedinu.



Medalsolutimi ibada
Medaltimi fra pvi ad fyrsta fasteignaauglysing er birt og par til kaupsamningur er undirritadur
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Heimild: Hagdeild HMS og Fasteignir.is

Birgdatimi ibuda til sélu & héfudborgarsvaedinu meaeldist 5,3 manudir i febrdar sem
pydir ad pad taeki svo langan tima ad selja pann fjélda ibada sem var til sélu 1. febriar ef
vidskipti vaeru jafn moérg og i jandar. Svo langur hefur birgdatiminn ekki verid fra upphafi
maelinga sem var i oktéber 2017. b6 ber ad hafa i huga ad hann meaelist oft évenju mikill
i jantar og februar hvers ars.

Svipada sogu er ad segja um nagrannasveitarfélog hofudborgarsvaedisins en par maeldist
birgdatiminn 7,3 manudir en var 4,1 manudur i januar.

Birgdatimi

Fjoldi manada sem tekur ad selja naverandi frambod*
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Heimild: Hagdeild HMS, Fasteignir.is og bjédskrd islands
*Fjéldi ibuda til sélu sem hlutfall af seldum i manudinum G undan



ibudaverd haekkadi um 0,3% & milli madnada & héfudborgarsvaedinu samkvaemt visitdlu
séluverds. bar af haekkadi verd 4 fjélbyli um 0,4% en verd & sérbyli leekkadi um 0,2%. |
nagrannasveitarfélogum hofudborgarsvaedisins haekkadi ibidaverd um 2,2% en annars
stadar a landsbyggdinni laekkadi pad um 0,8%.

Visitala ibudaverds
Visitala (2014 = 100)

" " Nagrenni Annad a
Héfudborgarsvaedi hofudborgarsvaedis landsbyggd
325
300 1 308,1
275 /
250 =7

225 [

200 f“/
175 I//

150

125 /

100

'14 '15 '16 '17 '18 '19 '20 '21 '22 '234 '15 '16 '17 '18 '19 '20 '21 '22 '234 '15 '16 '17 '18 '19 '20 '21 '22 '23

Tolf manada verdhaekkun ibudarhisnaedis meelist na 12,4% & hofudborgarsvaedinu og
fer hratt leekkandi. Sex manada hakkun visitélunnar maelist nd 0,4% 4 arsgrundvelli og
ef préun undanfarinna manada heldur 4fram mun 12 manada hakkunin maelast undir
verdbdlgumarkmidum i jani. | ndgranna sveitarfélégum héfudborgarsvaedisins eykst 12
manada haekkun ibddaverds annan manudinn i r6d og meelist nd 18,5%. Annars stadar a
landsbyggdinni maelist 12 manada haekkunin 19,8%.

Visitala ibadaverds
12 og 6 manada breyting (%)
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ibudaverd & héfudborgarsvaedinu sem hlutfall af launum hefur laekkad um 5,5% fra pvi i
oktdéber pratt fyrir litilega haekkunifebraar fra fyrrimanudi og i ndgrannasveitarfélogum
hofudborgarsvaedisins hefur pad laekkad um 4,9%. bess ma geta ad hér er midad vid
launavisitolu hagstofunnar sem er maeling @ medallaunum & hvern unninn klukkutima
en ekki & heildarlaunum.* Engar visbendingar eru um ad hakkun visitélunnar umfram
laun fra byrjun ars 2021 fram & mitt sidasta ar hafi verid bélumyndun heldur var um ad
reeda adlogun ad laegri voxtum og haekkandi launum. Ad sama skapi ma rekja laekkun
hlutfallsins nina a sidustu manudum til vaxtahaekkana.

Visitala ibudaverds sem hlutfall af launum
Visitala (2008 = 100)
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Medalkaupverd & héfudborgarsvaedinu var 70,5 m.kr. i febrdar en var 76,5 m.kr. i des-
ember. bar af var medalkaupverd 63,6 m.kr. fyrir ibadir i fjolbyli en 99,4 m.kr. fyrir ibudir
i sérbyli. Medalkaupverd sérbyla hefur lekkad sérstaklega mikié en pad var 118 m.kr.
i oktdber. Likast til ma rekja stéran hluta peirra laekkunnar til pess ad pad sé farié ad
haegja meira 4 solu dyrari sérbyla pannig ad hlutdeild peirra leekkar i sélutélum.

i ndgrannasveitarféldgum héfudborgarsvaedisins var medalkaupverd 54,3 m.kr. i febriar
samanborid vid 58,9 m.kr. i oktéber. Annars stadar a landsbyggdinni heldur medalkaup-
verdid hins vegar afram ad haekka og maeldist 48,4 m.kr. i febrGar en var 43,3 i oktdber.

1 Til ad mynda haekkudu regluleg heildarlaun fullvinnandi folks 6,8% minna en launavisitalan a arunum

2015-2021.



Medalkaupverd ibada
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Ef rynt er i dreifingu kaupverds ibuda eftir arsfjoréungum ma sja ad kaupverd er nu
nokkud o6liklegra til pess ad na yfir 130 m.kr. en verid hefur sidan 2021.2 Midgildi kaup-
verds, sem sja ma sem svarta linu & myndinni hér ad nedan, hefur hins vegar haldist
nokkud stédugt undanfarid ar. A landsbyggdinni, fyrir utan sudvesturhornid, hefur
kaupsamningum hins vegar fjolgad hlutfallslega par sem kaupverd er 70-90 m.kr.

Dreifing fasteignaverds a hofudborgarsvadinu a naverandi verdlagi
Milljénir kréna
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2 Tolurnar fyrir ndverandi arsfjérdung byggja eingdngu 4 peim kaupsamningum sem buid er ad

pinglysa og eru pvi bradabirgdatolur.



Leigumarkadur

Visbendingar um litlar breytingar a leiguverdi a
hofudborgarsvaedinu

Medalleiga i febrdar nam 218 pasund krénum 4 hofudborgarsvaedinu i febrtar en 198
pudsund krénum i ndgrannasveitarfélégum pess og 176 pusund krénum annars stadar a
landsbyggdinni midad vid pinglysta kaupsamninga. Fra pvi i byrjun ars 2019 hefur leigu-
verd haekkad minna en visitala neysluverds og pvi farid laeekkandi ad raunvirdi.

Pess ber ad geta ad leigusamningum er oft adeins pinglyst til pess ad leigjandi geti
sétt um husnaedisbaetur en ekki er gerd krafa um pinglystan leigusamning pegar sétt
er um bzetur vegna leigu 4 studentagérdum eda i félagslegu hidsnzedi. Pa er mogulegt
ad peim hafi farid faekkandi sem eiga rétt a hdsaleigubétum vegna haekkandi tekna og
tekjuskerdingar. Um aramétin var ny leiguskra sett a laggirnar sem getur komid i stad
pinglysingar pegar sétt er um hdsnaedisbaetur.® Vegna pessa hefur pinglystum samn-
ingum faekkad a arinu en ekki er farid ad taka leigusamninga ur leiguskra med i pessari
samantekt.

Medalleigufjarhaed a verdlagi febraar 2023
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120 pds.
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Visitala paradra leiguvidskipta tekur eingéngu til endurtekinna leiguvidskipta med sému
ibdir sem kemur i veg fyrir bjogun vegna breyttrar samsetningar & pvi hvers konar

3 Sja: https://hms.is/husnaedi/leigumal/leiguskra




leigusamningum er pinglyst. Samkvaemt henni er leiguverd & fostu verdlagi nu einnig
laegra a héfudborgarsvaedinu en pad var i byrjun ars 2019 en munurinn er nokkud minni
en medalleiguverd gefur til kynna. [ ndgrannasveitarfélégum héfudborgarsvaedisins er
leiguverd & fostu verdlagi svipad og pad var i byrjun ars 2020 en par hafa sveiflurnar
verid nokkud meiri & milli manada en & héfudborgarsvaedinu.

Visitala paradra leiguvidskipta a fostu verdlagi
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Allt

— landid Hofudborgarsvaedi — Négrenni Annad &

hofudborgarsvaedis landsbyggd

Samkvaemt arlegrileigukdnnun HMS, sem framkvaemd er af Présent, var medalhusaleiga
173.200 kr. i fyrra. bar af var leigan 185.300 a héfudborgarsvaedinu en 153.900 annars
stadar 4 landsbyggdinni. Leigan haekkadi um 8,3% a milli ara sem er litlu minna en visitala
neysluverds. Sé horft 4 allan hdsnadiskostnad haekkadi hann dr 173.900 i 189.500
krénur a milli ara.

Moégulega liggur munurinn a leigufjarhaed i kbnnuninni og i pinglystum leigusamningum
einkum i laegra verdi & félagslegu leiguhldsnadi og ndmsmannaiblidum sem eru yfirleitt
ekki med i pinglystum gégnum.

4 Nanar tiltekid pa zetti visitala paradra leiguvidskipta ad gefa nokkud géda mynd 4 verdprdun peirra
ibuda par sem samningum er nu pinglyst. Ef verd 4 ibudum sem ekki er pinglyst hefur haekkad meira en peim

sem er pinglyst er pé enn mogulegt ad breytingar a leiguverdi séu vanmetnar.
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Leigufjarhaed og heildarhisnadiskostnadur
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Hatt hlutfall leigjenda byr vid ipyngjandi
hasn=diskostnad

pétt leiga sé laegriad medaltali samkvaemt kdnnunnien i pinglystum leigusamningum pa
eru leigjendur ad greida ad medaltali nokkud hatt hlutfall rddstéfunartekna i leigu eda
44% samkvaemt kdnnuninni. Algengt viomid er ad hasnaediskostnadur teljist ipbyngjandi
ef hann fer yfir 40% af rddstéfunartekjum. ba greida 17% leigjenda yfir helming af
radstofunartekjum sinum i leigu.

Hlutfall radstofunartekna sem fer i leigu
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Heimild: Présent
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bratt fyrir ad leigukostnadur a fostu verdlagi hafi haldist nokkud stédugur a pa hefur
heimilum sem telja hisnadiskostnad sinn vera ipyngjandi faeekkad verulega a undan-
fornum arum samkvaemt lifskjararannsékn Hagstofunnar. Til ad mynda voru 25,4%
heimila & leigumarkadi med ipyngjandi hisnaediskostnad ad eigin mati arid 2015 en
hlutfallid laekkadi i 18,7% arid 2021 og i 13,8% arid 2022. Ein mdguleg skyring er ad
pétt hlutfall radstofunartekna sem fer i leigu hafi haldist stodugt hefur kaupmattur rad-
stofunartekna aukist verulega og pvi getur verid ad radstofunartekjur eftir hdsnaedis-
kostnad dugi betur til ad standa straum af 68rum Gtgjoldum.

Eigid mat a byrdi husnaediskostnadar eftir stodu a hisnedismarkadi

Hlutfall heimila sem telur hisnadiskostnad ipyngjandi(%)
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Heimild: Hagstofa Islands

Hlutfall leigjenda sem telur sig geta lagt til hlidar laekkadi & milli ara ar 43,8% i 39,8%
a medan peim sem ganga a eigid fé eda safna skuldum fjélgadi ar 20,4% i 26,1%. Segja
ma ad breytingarnar séu pé éverulegar en hlutféllin eru nda svipud og pau voru fyrir
tveimur arum. ba jokst hlutfall leigjenda sem eru i vanskilum Ur 8,4% 2021 i 13% nu i
haust samkvaemt kdnnuninni.
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Hver af eftirtoldum fullyrdingum a best vido um fjarhag heimilisins?
2022 WA 33% 34% 10%

2021 7%
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Nokkrir maelikvardar gefa til kynna ad i fyrra hafi verid farid ad prengja ad leigjendum a

nyjan leik en stada peirra virdist hafa farid batnandi ad mérgu leyti a arunum par 4 undan.

Til ad mynda faekkadi peim sem fannst mjog audvelt eda frekar audvelt ad verda sér uti

um pad hisnaedi sem pad byr i ndna ar 45,8% i 39,5%. Svo mikil breyting & milli ara er

ahugaverd i ljési pess ad litill hluti leigjenda hefur skipt um ib(d 4 undanférnu ari.
Hversu audvelt eda erfitt fannst pér ad verda pér uti um husnaedid
sem pu byrd i nuna?
P78 10,9% 28,6% 14,2% 21,8% 24,5%
2021 16,0% 29,8% 18,3% 21,6% 14,2%
2020 15,9% 35,8% 15,1% 18,5% 14,8%
2019 15,8% 32,2% 13,9% 19,6% 18,5%

2018 13,2% 27,4% 14,6% 22,7% 22,2%

3 3 3 3

2015 AR 18,7% 18,7% 30,2% 24,6%

2003 34,4% 31,7% 8,7% 16,5% 8,7%

. Mjog audvelt . Frekar audvelt . Hvorki né . Frekar erfitt . Mjog erfitt

Heimild: Présent
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Ad sama skapi rimlega helmingast fj6ldi peirra sem telja ad mikid frambod sé af ibadar-
hasnaedi til leigu, sem henti sér og sinni fjolskyldu.

Hversu mikid eda litid frambod telur pa ad sé af ibudarhusnaedi til
leigu a Islandi sem hentar pér og pinni fjolskyldu?

2022 71% 16,5% 76,4%

2021 15,5% 67,5%

2020 18,7%

2019 12,0%

2018 8,2% 13,1%

2015 6,2% 11,3%

B vikio [l Hvorkine [l Litio

Heimild: Présent
beim sem telja sig bda vid husnaediséryggi faeekkadi Ur 68% i 65,1% 4 milli ara & medan
peim sem telja sig ekki bua vid hasnaediséryggi fjolgadi ar 18,9% i 21,8%. bess ma geta

ad yfir helmingur peirra sem telur sig bua vid litid hdsnaedisoryggi nefnir litid frambod
af leiguhlsnaedi sem astaedu fyrir pvi.

Eg tel mig baa vid husnadisoryggi

2022 13,1% 10,4% 11,4%

2021 38,0% 13,1% 92% 9,7%

2020 13,3% 79% 8,2%

2019 14,2% 11,4% 9,8%

B visgsammala [l Frekar sammala || Hvorking [l Frekar ocsammala ] Miog 6sammala

Heimild: Présent
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Leigukdnnunin var framkvaemd sidasta haust og pa var pegar ordid erfidara fyrir fyrstu
kaupendur ad kaupa sér ibud. Nidurstdédur kdnnunarinnar endurspeglar pad en hlutfall
peirra sem telja 6ruggt ad pad muni kaupa sér eigid hdsnaedi, naest pegar pad skiptir um
hasnaedi, féll tr 13,8% arid 2021 i 5,5% arid 2022. Hlutfall leigjenda sem taldi liklegt eda
6ruggt ad pad myndi kaupa eigid hisnadi fér ar 41,2% i 27,8% og hefur ekki verid jafn
lagt sidan i kénnuninni fra 2015.

Naest pegar pu skiptir um husnadi,

hversu liklegt eda o6liklegt er ad pu kaupir pér eigid husnaedi?
2022 WS4 8% 14% 9% 16% 23%

2021 13%

2020 10% 14%

2019 8% 13%

2018 12% 15%

2015 8%

. Alveg 6ruggt . Frekar liklegt . Frekar dliklegt . Alveg 6rugglega ekki
B wvisgiikegt [l Hvorkine [l Misg olikiegt

Heimild: Présent



Sedlabankinn herdir taumhaldio enn frekar

Sedlabankinn haekkadi styrivextii sidustu viku um 1 présentustig i 7,5%. Hafa styrivextir
ekki verid jafn hair sidan & fyrri hluta ars 2010. ba voru innan vid 10% ibudalana hja bonk-
unum éverdtryggd og adrar Gtlanastofnanir ekki farnar ad bjoda upp a slik lan. Laegstir
voru styrivextir 0,75% a fyrri hluta 2021.

Bankarnir hafa allir haekkad breytilega vexti a 6verdtryggdum ibudalanum um 0,5 proé-
sentustig sem vidbragd vid par sidustu styrivaxtahakkun fra pvi i byrjun febrdar og eru
lan & fyrsta vedrétti nd 4 bilinu 8-8,34%. beir eiga hins vegar eftir ad bregdast vid sidustu
styrivaxtahaekkun. Misjafnt er hve mikid fastir 6verdtryggdir vextir hafa haekkad en hja
islandsbanka og Arion banka haekkudu fastir vextir nokkud meira en breytilegir.

Vaxtakjor a ibadalanum
Midgildi vaxta sem midast vid laegstu lanakjor fra hverri stofnun

Overdtryggt Verdtryggt
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— Bankar Lifeyrissj6dir — Styrivextir

Heimild: Hagdeild HMS

Ef bankarnir haekka vexti jafn mikid og styrivexti verda laegstu 6verdtryggdu vextir
bankanna a bilinu 9-9,34%. Manadargreidslubyrdi a 40 m.kr. dverdtryggdu lani getur pvi
haekkad ur 275 pus.kr.i305 pus.kr. Athugid ad hér er midad vid nytt 40 arajafngreidslulan.
Eftir pvi sem lengra lidur & lanatimabilid eru afborganir af hofudstél haerra hlutfall af
greidslubyrdinni og vaxtabreytingar hafa pvi minni ahrif & greidslubyrdina. Mikill munur
er a greidslubyrdi eftir pvi hvort tekin eru verdtryggd eda 6verdtryggd lan og hefur sa
munur farid vaxandi med haekkun éverdtryggdra vaxta.
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Manadargreidslubyrdi af 40 m.kr. lani*

Overdtryggt - vextir til 40 4ra Verdtryggt - vextir til 25 ara Verdtryggt - vextir til 40 ara
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Heimild: Hagdeild HMS
*Midad er vid jafngreidsluldn & voxtum sem jafngilda medaltali af lcegstu breytilegum voxtum hjég bénkunum.

pé eru tiltdlulega fa heimili sem munu upplifa svo mikla haekkun & greidslubyrdi. Um 30%
heimilasem buaieigin hisnaedi eiga ibudir sinar skuldlaust samkvaemt lifskjararannsékn
Hagstofunnar fra 2021 og pa eru mérg heimili sem skulda litid. Samkvaemt nyjasta riti
Fjarmalastédugleika voru adeins um 12% med peirra sem skulda med greidslubyrdi
yfir 260.000 kr. i jantar. Um 30,5% heimila med ibudaskuldir med greidslubyrdi undir
100.000 kr. 8 manudi og 73,4% heimila med greidslubyrdi undir 200.000 kr.

Dreifing greidslubyrdi heimila a fasteignalanum til neytenda
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— Allar lanveitingar Lanveitingar fra jandar 2020

Heimild: Sedlabanki islands

Jafnframt kemur par fram ad pegar greidslubyrdi heimila sem hafa tekid Ian eftir jandar
2020 er skodud hefur hun adeins i riflega 16% tilfella haekkad um meira en 50.000 kr. &

17



manudi fra pvi ad lanin voru fyrst tekin og par til i jandar 2023. Greidslubyrdin hefur edli
malsins samkvaemt hakkad mest hja peim sem voru med ha 1an sem voru ad mestu eda
6llu leyti 6verdtryggd og a breytilegum voxtum.

Haerri vextir gera pad ad verkum ad félk getur ekki fengid eins ha lan og adur ef pad er med
fasta greidslugetu. A méti hafa laun haekkad verulega 4 undanférnum arum og greidslu-
getan ad sama skapi. Ef horft er til heimilis med greidslugetu sem hefur haekkad i takt vid
launavisitdélu Hagstofunnar og er n 250.000 kr. hefdi viokomandi heimili radié vid greidslu-
byrdi upp 4 193.700 kr. i byrjun ars 2020 og hefdi getad stadid undir dverdtryggdu lani
ad upphad 40,0 m.kr.> Eftir pvi sem vextir leekkudu og laun haekkudu gatu heimilin tekid
haerri [an en midad vid ofangreindar forsendur hefdi viokomandi heimili radid vié 216.700
kr. greidslubyrdi i mai 2021 og fengid lan uppa 57,3 m.kr. Eftir pad toku vextir ad haekka a
nyjan leik og pratt fyrir ad greidslugeta vidkomandi heimilis sé nd 250.000 kr. 8 manudi er
hamarkslan sem pad getur tekid 36,1 m.kr. SG upphaed dugar hins vegar mun skemur fyrir
fasteignakaupum nu en fyrir premur arum vegna pess hve mikid ibidaverd hefur haekkad.
Sé midad vid verdtryggt lan gaeti sama heimili tekid allt 74,3 m.kr. verdtryggt lan svo lengi
sem reglur um hamarksgreidslubyrdahlutfall eru ekki bindandi. Rauda linan & myndinni
hér ad nedan synir hversu bindandi paer reglur geta verid ef umraedd greidsluvidmié nema
35% af radstofunartekjum (eda 40% fyrir fyrstu kaupendur).

Lansupphad m.v. greidslugetu sem hakkar i takt vid launavisitolu
og er ni 250.000 kr.

Midad vid 40 ara lan og medaltal legstu vaxta hja hverjum banka*
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70 m.kr.
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40 m.kr.

30 m.kr.

20 m.kr.
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= Overdtryggt Verdtryggt == Verdtryggt- m.v.reglur um hamarksgreidslubyrdahlutfall

i Heimild: Hagdeild HMS

*Samkveemt reglum Si fra des. 2021 md greidslubyrdarhlutfall ekki vera yfir 35% af rddstéfunartekjum (40% hjd fyrstu kaupendum).
I atreikningum mdtti mest mida vid 30 dra Idn. Frd juni 2022 var farid ad mida vid mest 25 dra Idn og minnst 3% vexti

4 verdtryggdum Idnum, jafnvel ef raunveruleg greidslubyrdi er lcegri. bessi skilyrdi eru pé ekki bindandi fyrir alla.

5 Launavisitalan nzer adeins til febrdar 2023 og er gert rad fyrir ad hin sé nu ébreytt sidan pa. Ekki
er tekid tillit til pess ad launavisitalan er maelikvardi & timakaup og hefur pvi mégulega hakkad meira en
heildarlaun vegna styttingu vinnuvikunnar. Eins er ekki heldur tekid tillit til pess ad tekjuskattur hefur laekkad

pannig ad utborgud laun hafa haekkad meira en laun fyrir skatt.
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Pess ma geta ad Arionbanki og Landsbankinn bjéda na verdtryggd lan adeins til 25 ara
pvi veeri adeins haegt ad taka 55 m.kr. [an midad vid 250.000 kr. greidslubyrdi. bar eru
reglur um hamarksgreidslubyrdarhlutfall pvi litt bindandi.

Hrein ny ibadaldn ndmu 11,4 ma.kr. i jantar og par af voru 6verdtryggd lan 2,4 ma.kr.
Annan manudinn i r6d voru hrein ny éverdtryggd ibudalan hja bonkunum neikvaed sem
gefur tilkynna ad folk med lan par sé i einhverjum meeli farid ad skipta ur 6verdtryggdum
[anum i verdtryggd en po voru pau adeins neikvaed um 640 m.kr.

Hrein ny ibadalan fjarmalastofnana til heimila a fostu verdlagi

Ny atlan banka Ny atlan lifeyrissjoda
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. Overdtryggd atlan Verdtryggd utlan == Samtals

Heimild: Sedlabanki Islands og hagdeild HMS
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Byggingamarkadur

Mikil ibaafjolgun gaeti sett prysting a leigu- og
fasteignamarkad

ibaum & islandi fj6lgadi um 11.510 i fyrra eda um 3,1% sem er mesta fjélgun sem meelst
hefur svo langt sem malingar nd, eda fra 1703.

Arleg ibaafjélgun a islandi
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Likt og undanfarin ar var félksfjdlgunin ad miklu leyti drifin 4fram af fjélgun erlendra
rikisborgara. ibGum med islenskt rikisfang fjlgadi um 1.470 en med erlent rikisfang um
10.320.8

Sé horft yfir lengra timabil er minni munur a félksfjélgun eftir rikisfangi en fjélgun
erlendra rikisborgara hefur verid sveiflast nokkud. bannig hefur iblum med islenskt
rikisfang fjolgad um 26.850 fra lok ars 2009 til lok ars 2022 en ibGum med erlent
rikisfang fjélgad um 43.430. E&li malsins samkvaemt fjélgar iblum med erlent rikisfang
pé hlutfallslega hradar @ medal fullordinna.

6 Tolur um skiptingu eftir rikisfangi eru fengnar ar arsfjérdungstélum Hagstofunnar sem geta verid
orlitid frdbrugdnar arstélum. bess vegna er samanlogo fjdlgun ibla med erlent og islenskt rikisfang orlitid meiri

en heildarfjélgun ibua.
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Fjolgun ibaa fra lokum ars 2009
Arsfjérdungsgégn
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. Erl. rikisborgarar isl. rikisborgarar

Hafa ber i huga ad nokkur évissa er med fjélda erlendra ibda a landinu pvi fjoldi peirra
sem flyst fra landinu er ad einhverju leyti vantalinn. Samkvaemt aaetlun Hagstofunnar
sem gefin var Gt i tengslum vid sidasta manntal nd i vetur er félksfjéldinn ofmetinn um
10.000 manns. Eigi ad sidur er ljést ad ibdum landsins fer hratt fjdlgandi sem geeti att
eftir ad setja aukinn prysting 4 baedi leigu- og fasteignamarkad.

Fa merki um samdratt i byggingarionadi

Ekki er ad sja at frd opinberum télum ad eftirspurn eftir ibidarhisnaedi eda haekkun
vaxta sé farin ad leida til samdrattar & byggingarmarkadi. Bygging ibuda tekur hins
vegar nokkurn tima, baedi i undirbdningi og framkvaemd og pvi kaemu slik ahrif ekki
strax fram.

Minni eftirspurn & fasteignamarkadi getur haft ahrif & byggingarmarkadinn beint en
einnigigegnum lanamarkadinn. Efillagengur ad selja nyjar ibudir er haett vid ad fjadrmagn
sem bundid er i peim komi i veg fyrir ad byggingaradilar geti fjarmagnad naestu verkefni.
Utistandandi lan banka til fyrirtaekja i byggingarstarfsemi og mannvirkjagerd gefa ekki
til kynna ad fjarmégnun sé vandamal en pau hafa aukist ar 195 ma.kr i 230 ma.kr. &
adeins fimm manudum midad vid fast verdlag.
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Utistandandi lan banka til byggingarstarfsemi og mannvirkjagerdar
a fostu verdlagi
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Heimild: Sedlabanki Islands

A premur af sidustu fjorum manudum hafa hrein ny Gtlan til greinarinnar verié med pvi
mesta sem maelst hefur. Aukin skuldsetning gefur til kynna ad adgengi greinarinnar ad
fjdrmagni sé enn med dgaetum en greinin naer po einnig til byggingar atvinnuhisnadis,
mannvirkjagerdar og vidhalds husnzdis. bessar tolur segja pé ekki til um ad hve miklu
leitifjarmagnerbundiditilbinum, éseldumibudumeda verid settiny byggingarverkefni.

Hrein ny atlan banka til byggingarstarfsemi og mannvirkjagerdar
a fostu verdlagi
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. Hrein ny eignaleiga - Hrein ny atlan i erlendum gjaldmidlum — Alls
Hrein ny éverdtryggd utlan Hrein ny verdtryggd utltlan

Heimild: Sedlabanki islands
Fjoldi starfandi i byggingaridnadi hélst nokkurn veginn i stad i jandar samanborid vid

desember og er pvi enn i sinu haesta gildi sidan 2008 og hefur hann aukist um 11,4% fra
pvi @ sama tima fyrir ari.
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Fjoldi starfandi i byggingaridnadi
Arstidaleidrétt

Byggingarstarfsemi og mannvirkjagerd Allar atvinnugreinar
18.000 200.000 = <
16.000 < 175.000
14.000 150.000
12.000 125.000
10.000
100.000
8.000
6.000 75.000
4.000 50.000
o o 4
0 0
'08 '10 '12 '14 '16 '18 '20 22 '08 '10 '12 '14 '16 '18 '20 22
. Innflytjendur islenskur bakgrunnur

Heimild: Hagdeild HMS og Hagstofa Islands

bratt fyrir talsverda fjolgun starfsfélks voru enn um 1.470 laus storf i byggingaridnadi
og mannvirkjagerd 4 sidasta arsfjordungi en pad er um 8,1% af fjélda starfa. Til saman-
burdar voru arid adur 880 laus storf &4 sama arsfjéroungi. Mikill fjoldi lausra starfa gefur
til kynna ad greinin hafi frekar séd fram & voxt en samdratt.

Hlutfall lausra starfa (%)
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Heimild: Hagstofa Islands

Gjaldprotum i byggingarstarfsemi og mannvirkjagerd hefur fjdlgad undanfarna manudi
en pau voru p6 6venju fatid i fyrra, baedi hja fyrirtaekjum i greininni og almennt. i jandar
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maeldust gjaldprotin 54 midad vid leitni sem er nalegt pvi sem tidkadist fyrir 2022.7
Nyskraningar voru um 340 a sama malikvarda en paer hafa verid a bilinu 320-360 fra pvi
i arsbyrjun 2021. Liklega hefur pad farid vaxandi ad stofnud séu ny fyrirtaeki i kringum
einstaka verkefni og pvi getur verid varhugavert ad bera saman télur yfir langt timabil.

Gjaldprot og nyskraningar fyrirtaekja

Fjoldi skraninga & manudi og arstidaleidrétt hlaupandi medaltal

Byggingarstarfsemi

Atvinnufyrirtaeki alls og mannvirkjagerd
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= Gjaldprot Nyskraningar
Heimild: Hagdeild HMS og Hagstofa Islands
7 Hér er leitni maeld sem 6 manada hlaupandi medaltal a arstidaleidréttum télum.
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HMS

Utgefandi:
Hagdeild HMS / hagdeild@hms.is

Utgafudagur:
27.mars 2023

Upplysingar sem birtast i skyrslu pessari endurspegla mat starfsmanna

Hagdeildar a fyrirliggjandi upplysingum & hverjum tima og geta breyst an fyrirvara.
Hagdeild HMS ber ekki skylda til ad veita adgang ad frekari

upplysingum en birtar eru i skyrslu pessari.



