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Fasteignamarkadur

Afram einkennist fasteignamarkadurinn af nokkurri ré samanborid vid sidustu ar. bratt
fyrir ad vextir hafi haldid afram ad hakka er ekki ad sja ad ibidamarkadurinn sé ad kdlna
meira en hann hafdi pegar gert. ibadaverd & héfudborgarsvaedinu haekkadi um 1,5% &
milli manada i mars, vidskiptum hefur fjélgad en adrir maelikvardar eru nokkud stodugir.

Vidskiptum fj6lgadi i febraar

i febraar sidastlidnum seldust 611 ibudir & landinu &llu, samanborid vid 413 i janGar. bott
kaupsamningum hafi fjélgad um naerri 200 & millimanada var um arstidabundna dyfu ad
reeda i jantar og pvi nemur fjélgunin adeins um 50 ibudum ef horft er & arstidabundnar
tolur. Brotna linan & myndinni hér ad nedan synir fjolda kaupsamninga i febrdar. Ekki
liggja fyrir endanlegar tolur fyrir mars en ljést er ad kaupsamningar voru fleiri i mars
heldur en i febrdar. Hins vegar er enn 6ljést hvort arstidabundinn fjéldi samninga hafi
verid meiri.

Arstidaleidréttur fjoldi atgefinna kaupsamninga 4 manudi

Fjoldi i feb. 2023
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— 3 manada hlaupandi medaltal Arstidaleidréttur fjoldi

Heimild: Hagdeild HMS

A héfudborgarsvaedinu voru 425 vidskipti med stakar ibadir i febriar midad vid arstida-
leidréttar télur samanborid vid 358 i jandar. Vidskiptum fjolgadi einnig & milli manada i
nagrannasveitarfélogum héfudborgarsvaedisins og annars stadar a landsbyggdinni. bau
eru p6 med minna moti midad vid undanfarin ar.



Arstidaleidréttur fjoldi atgefinna kaupsamninga 4 manudi
Brotna linan synir fjoldan februar sl.
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Heimild: Hagdeild HMS

Afram dregur meira Ur sélu nyrra ibada en annarra ibida. Adeins 6,1% seldra ibida 4

héfudborgarsvaedinu i mars voru nyjar midad vid priggja manada medaltal en hlutfallid
var sidast svo lagt arid 2013. Hlutfall nyrra ibtida i kaupsamningum fer einkum eftir pvi

hve margar nyjar ibadir koma a markadinn en pé einnig eftir pvi hversu vel gengur ad selja
paer. Nyjar ibudir eru yfirleitt seldar manudum adur en peer eru tilbunar til afhendingar
og pvi parf ekki ad vera ad margar tilbunar ibudir eigi eftir ad standa tomar lengi. bott

fjoldi nyrra ibGda til sélu hafi aukist talsvert meira en frambod annarra ibuida pa virdist
stor hluti peirra ekki vera fullbyggdar. bvi er erfitt ad segja til um hvort frambod eda
haegari sala eigi sok.

Hlutfall nyrra ibada af seldum ibadum (fjélda atgefinna kaupsamninga)
3. ménada medaltal (%)
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i nylegri ibudatalningu voru 209 fullgerdar ibudir & héfudborgarsveedinu sem ekki var
buid ad flytja i samanborid vid 89 ibudir i hausttalningunni i fyrra. bratt fyrir fjdlgun
slikra ibada er fjéldinn na apekkur pvi sem var i talningum Samtaka idnadarins arin
2013-2019 og adeins helmingur af pvi sem var haustid 2020.

Fjoldi fullgerdra ibada a h6fudborgarsvaedinu sem ekki hefur verid flutt i
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Heimild: Samték idnadarins og hagdeild HMS
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Ungir kaupendur ekki faerri sidan 2014

Ungir kaupendur, 30 ara og yngri, voru 26,5% af heildarfjolda kaupenda i fasteignavid-
skiptum & hofudborgarsvaedinu a fyrsta arsfjéordungi samanborid vid 29,2% & 4. ars-
fjérdungi 2022. A timum COVID19 var hlutur ungra kaupenda 6venju har og nadi hann
hamarki & pridja arsfjordungi 2021 i 35,4%. A drunum 2009-2018 var hlutfall ungra

kaupenda hins vegar yfirleitt laegra en pad er na.

Hlutdeild ungra kaupenda eftir arsfjéordungum (%)
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1 Hér eru allir kaupendur sem ekki eru lo6gadilar taldir, 6had eignarhlut. begar par kaupir saman eru

badir adilar med i pydinu.



Hlutfall ungra kaupenda virdist hreyfast i takt vid umsvif a fasteignamarkadi pannig ad
ungir kaupendur eru hlutfallslega fleiri pegar fleiri vidskipti eiga sér stad. Fjoldi ungra
fasteignakaupenda sveiflast pvi talsvert meira en hlutdeild peirra. Pannig voru taeplega
513 ungir fasteignakaupendur a fyrsta arsfjérdungi pessa ars & hofudborgarsvaedinu en
riflega 1.300 & pridja arsfjordungi arid 2021. Ungir kaupendur hafa pvi ekki verid feerri
sidan 4 pridja arsfjéordungi 2014. Svipud préun hefur att sér stad annars stadar a landinu.

Fjoldi ungra kaupenda eftir arsfjordungum
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Sveiflur & fasteignamarkadi virdast pvi ad miklu leyti vera drifnar a4fram af ungu félki
sem er eru ad miklu leyti fyrstu kaupendur. begar adgengi ad ldnamérkudum breytist
hefur pad ad jafnadi mest ahrif 4 unga kaupendur sem eru annad hvort ad kaupa sina
fyrstu fasteign eda eru med litid eigid fé.

Afram eykst frambod ibida

ibadum til sélu heldur &fram ad fjdlga. NG eru 2.770 ibadir til sélu & landinu 6llu saman-
borid vid 2.323 i upphafi mars. Feestar voru paer 960 i lok mars i fyrra en i mai 2020 voru
paer naerri 4.000 talsins. NG er fjéldinn & svipudu réli og i lok ars 2017 en lengra aftur na
télurnar ekki.

A héfudborgarsvaedinu eru 1.640 ibGdir til sélu samanborid vid 1463 i byrjun mars.
Nyjum ibadum til sélu hefur adeins fjélgad um 26 sidan i byrjun februar og pvi er meiri
hluti aukningarinnar til kominn vegna annarra ibtda. | ndgrannasveitarféldgum héfud-
borgarsvadisins jokst frambod ibada Gr 569 i 655 og annars stadar 4 landinu jokst pad
Ur 455 i 483. Frambod sérbyla 4 htfudborgarsvaedinu er svipad nd og i byrjun desember
sidastlidnum og pvi er megnid af aukningunni til komin vegna ibdda i fj6Ibyli.



Fjoldi auglystra eigna
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Heimild: Fasteignir.is og hagdeild HMS

Litil breyting a yfirverdi

Alandinu 6llu seldust 13,0% ibtda yfir dsettu verdii mars samanborid vid 13,2% i februar.
A héfudborgarsvaedinu laekkadi hlutfall ibida sem seldist yfir asettu verdi Gr 15,6% i
13.9% og hlutfall ibuda sem seldust undir asettu verdi jokst Gr 16,9% i 17,8%. Hlutfall
yfirverds er pad sama a medal ibuda i fjolbyli og sérbyli.

i ndgrannasveitarfélogum hoéfudborgarsvaedisins jokst hlutfall yfirverds ar 5,5% i 8,1%
og annars stadar a landsbyggdinni jokst pad ar 10,7% i 15,4%.

Hlutfall ibada seldar yfir asettu verdi
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ibadaverd nokkud stédugt

ibudaverd & héfudborgarsvaedinu haekkadi um 1,5% i mars fra fyrri manudi midad vid
visitolu ibadaverds. bar af haekkudu ibudir i fjolbyli um 1,0% en sérbyli um 3,4%. ba
haekkadi ibudaverd i nagrannasveitarfélogum héfudborgarssvaedisins um 3,2% a milli
manada og annars stadar 4 landsbyggdinni um 1,2%. bétt pessar hakkanir hafi verid
umfram vaentingar veeri 6varlegt ad draga sterkar alyktanir at fra breytingum milli ein-
stakra manada. Ymislegt getur skyrt breytingar & visitélunni og ibGdir sem seljast i mis-
munandi manudum geta verid dlikar ad gaeedum og gerd.

Fra pvi i jali & sidasta ari hefur ibadaverd verid nokkud stodugt ad nafvirdi. P4 maeldist
visitala ibadaverds 252,4 fyrir hofudborgarsvaedid stig en hiin maelist nG i mars 255,6.
bratt fyrir ad verd a sérbyli haekkadi um 3,4% a milli manada er 6 manada breyting pess
neikvaed og breyting pess fra pvi i juli apekk verdhaekkunum & ibadum i fjélbyli.

Raunverd ibadarhusnaedis hefur pvi lekkad sem nemur verdbdlgu eda um um pad bil
3,4% sidan i juli 2022.

Visitala ibudaverds
Visitala (2014 = 100)
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Télf manada breyting ibudaverds & hofudborgarsvaedinu for ar 12,4% i febrtari 10,7% i
mars sem skyrist einkum af pvi mars i fyrra haekkadi ibudaverd um 3,1% 4 milli manada
en mun minna nd. Ef préun undanfarinna manada heldur 4fram ma buast vid ad 12
manada haekkun ibudaverds verdi minni en 4% i juni. Tolf manada hakkun ibadaverds
er meiri i nagrannasveitarfélogum hoéfudborgarsvaedisins og annars stadar 4 lands-
byggdinni en par eru téluvert meiri sveiflur & milli manada.



Visitala ibadaverds
12 og 6 manada breyting (%)
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Heimild: Hagdeild HMS

Priggja manada medalkaupverd ibida & héfudborgarsveedinu var 74,7 m.kr. i mars en
pad nadi hamarkiiapril i fyrra pegar pad var 82 m.kr. 4 niverandi verdlagi eda 75 m.kr. &
paverandiverdlagi. bar af var medalkaupverd a sérbyli 111 m.kr. en 65,4 m.kr. 4 ibGdumi
fjolbyli. Medalkaupverd i nagrannasveitarfélégum héfudborgarsvaedisins var 55,2 m.kr.
i mars en annars stadar a landsbyggdinni var pad 47,4 m.kr.

Medalkaupverd ibida a verdlagi mars 2023

Priggja manada medaltal
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Overdtryggdir vextir haekka

Styrivextir, sem hafa verid einn helsti drifkrafturinn & bak vid sveiflur 4 ibidamarkadi
undanfarid, voru haekkadir um eitt présentustig i lok mars eins og fram kom i sidustu
manadarskyrslu. NG hafa allir bankarnir brugdist vid sidustu styrivaxtahakkun med pvi
ad haekka breytilega 6verdtryggda ibudalansvexti til jafns vid haekkun Sedlabankans. Nu
eru laegstu dverdtryggdu vextirnir ad medaltali 9,2% og eru breytilegir dverdtryggdir
vextir ordnir haerri en fastir hja 6llum bonkunum. Athugid ad vextir & myndinni hér ad
nedan endurspegla ekki alla haekkunina pvi Landsbankinn haekkadi ekki vexti fyrr en
5. april en télurnar & myndinni midast vid fyrsta hvers manadar. Lifeyrissjédirnir eru ad
jafnadi lengur ad bregdast vid styrivaxtahaekkunum og eru breytilegir vextir a dverd-
tryggdum lanum hja peim ad jafnadi um 8%.

Verdtryggdir vextir haekkudu hja nokkrum lifeyrissjodum og baedi Landsbankinn og
islandsbanki haekkudu verdtryggda vexti 4 lanum med fasta vexti til fimm ara.

Vaxtakjor a ibadalanum
Medaltal vaxta sem midast vid leegstu lanakjor fra hverri stofnun
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Heimild: Hagdeild HMS

NU er greidslubyrdi 6verdtryggdra lana um 73.000 kr. & hverjar 10 m.kr. teknar ad lani
samanborid vid 68.200 kr. i mars sidastlidnum og 42.600 kr. i byrjun sidasta ars. Greidslu-
byrdi verdtryggdra lana er nt 45.900 kr. a hverjar 10 m.kr. teknar ad lani ef midad er vid
254ralan en 34.100 ef midad er vid lan til 40 dra. Munur & greidslubyrdi verdtryggdra og
6verdtryggdra lana heldur pvi afram ad aukast.



Greidslubyrdi af hverjum 10 m.kr. sem teknar eru ad lani*
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*Midad er vid jafngreidsluldn G véxtum sem jafngilda medaltali af lcegstu véxtum hjé bénkum.

Greidslubyrdi fasteignaverds synir préun a greidslubyrdi peirra l[ana sem parf til ad fjar-
magna ibudarkaup pegar tekid er tillit til baedi ibldaverds a fostu verdlagi og vaxta. bétt
ibudaverd hafi verid nokkud st6dugt undanfarna manudi hafa vextir a éverdtryggdum
[anum haekkad nokkud sem haekkar greidslubyrdi fasteignaverds. Sé midad 6verdtryggd
lan haekkadi greidslubyrdi fasteignaverds um 5,7% a milli manada og hefur haekkad um
115%fra pviibyrjun ars 2021.Sé midad vid verdtryggd lan hefur upphafleg greidslubyrdi
vegna ibudakaupa hins vegar farid leekkandi fra pvi i névember enda hafa vextir &
verdtryggdum lanum litid breyst sidan pa en ibadaverd farid laekkandi a fostu verdlagi.
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Greidslubyrdi fasteignaverds*
Visitala (Verdtryggt, jan. 2017 = 100)
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Heimild: Hagdeild HMS
*Midad vid 40 dra lén og lcegstu vexti hjg bénkunum

Um 675 ma.kr af Utistandandi ibudarlanum eru éverdtryggd med breytilega vexti og pau haekka med
hverri haekkun a ibudalanavoxtum. bar til vidbotar eru 709 m.kr. med endurskodun & naestu arum,
mest frd juni 2024 til agust 2025, eda 412 ma.kr. Mdnadarleg greidslubyrdi peirra er nd samtals um
3,3 ma.kr. en veeri 5,4 ma.kr. ef vextir veeru endurskodadir ni.2 begar til haekkunar kemur mun hin
radast af vaxtaproun naestu missera. Heimili med haa greidslubyrdi eiga liklega eftir ad faera sig yfir i

verdtryggd lan i einhverjum meeli pegar til endurskodunar kemur.

Overdtryggd lan a fostum voxtum eftir dagsetningu endurskodunnarakvaedis
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Heimild: Sedlabanki Islands

2 Hér er um raeda nalgun ad raeda. Gert rad fyrir ad lanin séu a fyrsta vedrétti sem getur leitt til
vanmats a greidslubyrdi. Hins vegar er einnig gert rad fyrir ad lanin séu nytekin sem leidir ofmats a haekkun a

greidslubyrdi.
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Haerri vextir gera pad ad verkum ad heimili med takmarkada greidslugetu raedur vid
laegri lan nd en 4dur. Ef midad er vid ad greidslugeta heimilis hafi fylgt launapréun og sé i
dag 250.000 kr. stendur hdn undir 33 m.kr. 6verdtryggdu lani en i mars hefdi han stadid
undir 36,1 m.kr. 1ani.> Sé hins vegar midad vid 25 ara verdtryggt lan stendur slik greidslu-
geta undir 54 m.kr. Iani og 74,3 m.kr. lani ef pad er til 40 ara.

Lansupphad m.v. greidslugetu sem hakkar i takt vid launavisitolu
og er nu 250.000 kr.

Midad vid medaltal laegstu vaxta hja hverjum banka*
90 m.kr.
B0 mik —Ve@w%
70 m.kr.

60 m.kr. /'jf'

50 m.kr. ‘/—"/'r-"r_\_\f\—.

40 m.kr.

—-_————-~_a”"’—’—_7 1-—-’-_-_—_-_\-—-/-_’—' \
30 m.kr. =

e —— Overdtryggt - 40 ar

20 m.kr.

10 m.kr.

0 m.kr.
'14 '15 '16 '17 '18 '19 20 21 22 23

Heimild: Hagdeild HMS

Hrein ny ibadalan namu 6,8 ma. kr. i febrdar og hafa pau ekki verid minni sidan i mars
2016, sem endurspeglar minnkandi veltu a fasteignamarkadi. bar af voru hrein ny éverd-
tryggd ibtdalan neikvaed um 350 m. kr. en sidast voru pau neikvaed i jantar 2015 vegna
leidréttingarinnar svokélludu. bad virdist pvi hafa faerst i aukana ad heimili séu ad faera
sig ur éverdtryggdum lanum yfir i verdtryggad.

Hrein ny ibadalan fjarmalastofnana til heimila*
Fast verdlag
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Heimild: Sedlabanki islands og hagdeild HMS

3 Hér er greidslugeta latin fylgja launavisitolu Hagstofunnar. bar sem visitolugildid fyrir april manud

liggur ekki fyrir er gert rad fyrir ad hin sé ébreytt fra pvi i mars.
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Eins og fjallad hefur verid um i undanférnum manadarskyrslum eru flest heimili sem
eru med ibudalan med tiltélulega laga greidslubyrdi og pvi er liklegt ad pau haldi sig
vid dverdtryggd lan. bad er pvi 6liklegt ad hlutdeild verdtryggdra lana aukist mikid. ba
er mogulegt ad enn séu einhver heimili med lagar skuldir ad faera sig ur verdtryggdum
[anum i 6verdtryggd vegna mikillar verdbdlgu.

Hja lifeyrissjodum eru hrein ny éverdtryggd lan enn jakvaed en peir gera krofur um haerra
eiginfjarhlutfall og pvi eru lantakendur peirra élikir lantakendum bankanna.

Hrein ny ibadalan fjarmalastofnana til heimila a fostu verdlagi

Ny atlan banka Ny atlan lifeyrissj6da
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. Overdtryggd atlan Verdtryggd utlan == Samtals

Heimild: Sedlabanki Islands og hagdeild HMS
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Byggingamarkadur

Nokkur 6vissa rikir um st6du og horfur & byggingamarkadi. Ekki eru margar visbendingar
um pad i opinberum télum ad hann sé byrjadur ad dragast saman en pad getur tekid
nokkurn tima fyrir byggingaradila ad draga Gr umsvifum. Samkvaeemt kénnun Samtaka
idnadarins medal adildarfélaga peirra hyggjast pau fyrirtaeki sem téku patt i kbnnuninni
hefja byggingu 4 509 ibddum & naestu télf manudum en sému félég héfu byggingu a
1.473 ibGdum & sidustu tolf manudum. | opinberum télum eru pad helst télur um
gjaldprot sem gefa til kynna vidsnuning.

Mikil fjolgun gjaldprota

i febraar sidastlidinn urdu 43 fyrirtaeki i byggingarstarfsemi og mannvirkjagerd gjald-
brota og hafa pau ekki verid fleiri sidan 2011. i raun var petta adeins i annad skipti sidan
pa sem pau voru fleiri en 30 en pad voru pau einnig nd i mars pegar gjaldprotin voru
35. Sé midad vid leitni (6 manada hlaupandi arstidaleidrétt medaltal) hafa gjaldprot i
greininni ekki verid fleiri sidan 2012. b6 ber ad varast ad draga of sterkar alyktanir Gt fra
samanburdi svo langt aftur i timann pvi liklega er algengara nd en adur ad stofnud séu
fyrirtaeki um einstaka verkefni og par af leidandi eru fleiri fyrirtaeki sem geta farid i prot
pegar syrtir i dlinn. bad breytir pvi ekki ad adstaedur & byggingamarkadi virdast hafa
versnad til muna fra pvi i oktober.

Gjaldprot og nyskraningar fyrirtekja

Fjoldi skraninga @ manudi og arstidaleidrétt hlaupandi medaltal

Byggingarstarfsemi

og mannvirkjagerd Atvinnufyrirtzeki alls
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Heimild: Hagdeild HMS og Hagstofa Islands
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Alls storfudu 17.080 i byggingaridnadi i febriar midad vid arstidaleidréttar télur saman-
borid vid 17.150 i januar. Fjoldinn er pvi naer ébreyttur en petta er i fyrsta sinn sidan i
jandar 2021 sem starfsménnum fjélgar ekki @ milli manada.

Fjoldi starfandi i byggingaridnadi
Arstidaleidrétt

yn 2NN fof 2N
n. zUUo en. 2025
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Heimild: Hagdeild HMS og Hagstofa Islands

Velta i byggingaridnadi var 91 ma. kr. i jandar til febriar midad vid arstidaleidréttar tolur
og hefur likast til ekki verid meiri sidan 2007 midad vid ndverandi verdlag.

Velta, samanburdur a byggingaridnadi og 6drum atvinnugreinum*

Arstidaleidrétt velta 4 fostu verdlagi - 2 manada veltutimabil (ma. kr.)
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— Velta sem hlutfall af 6llum atvinnugreinum* . Byggingaridnadur

) Heimild: Hagdeild HMS og Hagstofa Islands
*Atvinnugreinaflokkar 41 og 43. Asarnir eru skaladari pannig ad medaltélin & hvorum flokki er jafn hdir.
**Lyfjaframleidsla undanskilin.
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Nagrannasveitarfélog hofudborgarsvaedisins staekka

hradast
Riflega fjérdungur allra ibuda med byggingarar 2022 voru byggdar i ndgrannasveitar-

félogum hoéfudborgarsvaedisins en pau svaedi eru adeins med haerri hlutdeild i heildar-
fjolda ibuda med byggingarar 2007 og 2008.4 Myndin hér ad nedan synir pbessa préun fra
1990 en sama gildir ad minnsta kosti aftur til upphafs 20. aldar.

Hvar er byggt?

Hlutfallsleg skipting iblida 4 landssvaedi eftir byggingarari
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Heimild: Hagdeild HMS

Sveiflurnar i ibudauppbyggingu i nagrannasveitarfélogum hoéfudborgarsvaedisins eru
meiri en annar stadar. Hlutdeild svaedisins eykst pegar umsvif eru mikil i byggingaridnadi
og pegar hagir & dregst uppbygging par meira saman par en annar stadar. Astaedur pess
geta badi verid tengdar frambodi og eftirspurn en mogulega geta pessi sveitarfélog
brugdist hradar vid aukinni eftirspurn.

4 ibudir eru med skrad byggingarar & pvi ari sem paer na fokheldi. Haett er vid ad tolurnar séu

Onakvaemari eftir pvi sem horft er lengra aftur i timann enda geeti vantad ibudir sem nu er buid ad rifa.
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Hvar er byggt?
Fjoldi ibuda a landssvaedi eftir byggingarari
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A premur af sidustu fjorum arum hefur ibadum fjélgad yfir 3,5% & svaedinu en slikt hefur
ekki gerst a héfudborgarsvaedinu eda annars stadar a landsbyggdinni sidan a attunda
aratugnum. Hlutfall ibdda stadsett i nagrannasveitarfélogum hoéfudborgarsvadisins
hefur pvi farid haekkandi. NG mé daetla ad um 13,6% ibuda séu par en arid 2016 var hlut-
fallid 12,6%.

Fjolgun ibada (%)
Fjoldi ibuda med vidkomandi byggingarar sem hlutfall ibdda med eldra byggingarar
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HMS

Utgefandi:
Hagdeild HMS / hagdeild@hms.is

Utgafudagur:
27.april 2023

Upplysingar sem birtast i skyrslu pessari endurspegla mat starfsmanna

Hagdeildar a fyrirliggjandi upplysingum & hverjum tima og geta breyst an fyrirvara.
Hagdeild HMS ber ekki skylda til ad veita adgang ad frekari

upplysingum en birtar eru i skyrslu pessari.



