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Fasteignamarkadur

Fasteignavidskipti enn litil

Kaupsamningum um ibudarhdsnaedi fj6lgadi litilega i mai fra fyrri manudi midad vid
arstidaleidréttar télur. A héfudborgarsvaedinu voru vidskiptin 356 talsins samanborid vid 328 i
april, petta er svipadur fjéldi og var &rid 2012. i ndgrannasveitarfélégum pess voru pau 95 midad
vid 88 i april og annars stadar & landinu voru pau 114 samanborid vid 79 i april.

Arstidaleidréttur fjoldi atgefinna kaupsamninga 8 manudi
Brotna linan synir fjdldann i mai sl.
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Heimild: Hagdeild HMS

ibadum til sélu & héfudborgarsvaedinu heldur 4fram ad fjélga og eru nd um 1.850. bar af
eru um 600 nyjar en adrar ibadir um 1.250 og nalgast pann fjélda sem var til s6lu fyrir
faraldur.

Fjoldi auglystra eigna
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Hlutdeild nyrra ibdda i frambodinu hefur verid nokkud stédugt 4 arinu eda i kringum
30%. Frambod sérbyla hefur aukist meira en frambod ibuda i fjélbyli ad undanférnu
sem stafar liklega af pvi ad haegst hefur meira & sélu dyrari ibGda en 4 peim 6dyrari. |
nagrannasveitarfélogum héfudborgarsvaedisins eru um 730 ibadir til s6lu sem er svipad
og var fyrir manudi sidan en annars stadar 4 landsbyggdinni eru um 540 ibddir til s6lu
samanborid vid 500 i byrjun juni.

Hlutdeild nyrra ibida i frambodi
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Sé |itid sérstaklega til nagrennis hofudborgarsvaedisins sést ad frambod ibida hefur
aukist mikid vidast hvar. Frambodid er alls stadar ordid meira en fyrir faraldur nema
i Reykjanesbze. A Akranesi, i Vogum og Olfusi er aberandi stér hluti aukins frambods
nyjar ibadir.

Fjoldi auglystra eigna
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Medalkaupverd ibada stodugt
Medalkaupverd ibuda a héfudborgarsvaedinu var 75,8 m.kr. i juni midad vié priggja man-
ada medaltal og hefur pad verid nokkud stodugt fra pvi i april i fyrra. Medalkaupverd
ibuda i fjdlbyli var 65,8 m.kr. en 116 m.kr. fyrir sérbyli. | ndgrannasveitarfélégum hofud-
borgarsvaedisins var medalkaupverdid 57,1 m.kr. og annars stadar 4 landsbyggdinni var
pad 45,9 m.kr.

Medalkaupverd ibada a verdlagi jani 2023

briggja manada medaltal
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Birgdatimi lengist a h6fudborgarsvaedinu en styttist a
landsbyggdinni

Birgdatimi, p.e. sa timi sem tekur ad selja paer ibudir sem eru til sélu ef seldar eru
jafnmargar ibadir og seldust manudinn adur heldur dfram ad lengjast. Hann maeldist
4,5 manudir 4 héfudborgarsvaedinu i juni midad vid priggja manada medaltal. |
nagrannasveitarfélégum héfudborgarsvaedisins er birgdatiminn kominn i 5,9 manudi. A
badum framantdldum sveedum hefur hann ekki maelst svo langur adur. Birgdatiminn er
hins vegar styttri annars stadar a landinu, 4,0 manudir og styttist litillega fra pvi i mai.

Birgdatimi

Fjoldi manada sem tekur ad selja naverandi frambod* - 3ja manada medaltal
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Heimild: Hagdeild HMS, Fasteignir.is og bjédskrd Islands
*Fjéldi ibuda til sélu sem hlutfall af seldum i manudinum & undan
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Raunverd ibada heldur afram ad lekka

Visitala ibadaverds a héfudborgarsvaedinu leekkadi um 1,1% i juni. Laeekkun a fjolbyli
og sérbyli var rétt um 1%. | nagrenni héfudborgarsvaedisins leekkadi verd um 2,1% og
annars stadar a landsbyggdinni um 0,5%.

Sidustu 12 manudi hefur raunverd ibuda 4 héfudborgarsvaedinu lekkad um 5,7% midad
vid visitélu neysluverds. i nadgrenni héfudborgarsvaedisins meelist ni raunverdslakkun
a sidustu 12 manudum i fyrsta skipti sidan 2014. Annars stadar a landsbyggdinni hefur
raunverd haekkad sidustu 12 manudi en par var haekkunin nokkud minnia arunum 2020-
2022 en a hofudborgarsvaedinu og i nagrenni pess.

Visitala ibadaverds a fostu verdlagi*
12 manada breyting ibudaverds byggd a visitolu ibudaverds (%)
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*Fyrir utan héfudborgarsveedid er beitt aftuvirkum Gtreikningi med somu adferd
b6 ekki sé um formlega visit6lu ad reeda fyrir pau sveedi



Raunvextir a verdtryggdum og overdtryggdum lanum

ad verda sambzerilegir

Verdtryggdir vextir hafa haekkad verulega fra pvi peir voru laegstir og hafa breytilegir
vextir hja bénkum nd t.d. haekkad Gr um 1,5% i taeplega 3%. Sveiflur & verdtryggdum
voxtum hja lifeyrissjodum hafa verid minni en hja bénkunum. Breytilegir verdtryggdir
vextir lifeyrissjéda hafa p6 haekkad umtalsvert. Samhlida haekkun styrivaxta hafa 6verd-
tryggdir vextir haekkad enn meira og eru breytilegir 6verdtryggdir vextir a ibadalanum
bankanna na komnir yfir 10%.

Samanburdur a fostum og breytilegum voxtum*

Bankar Lifeyrissjodir
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Heimild: Hagdeild HMS
*Medaltal af lcegstu véxtum hverrar stofnunar

Sidustu manudi hefur heldur dregid ar verdbdlgu og hafa raunvextir a éverdtryggdum
[anum pvihaekkad hradar en sem nemur nafnverdshaekkunum vaxta. Midad vid verdbdlgu
6 manudi aftur i timann hafa raunvextir 6verdtryggdra lana verid ad sveiflast i kring um
nullid. Sé horft fram i timann og framreiknad midad vid spar um verdbdlgu blasir vid
nokkud 6nnur mynd. ba hafa raunvextir verid 4 nokkud hradri uppleid fra fyrri hluta ars
2022 er peir nadu lagmarki og eru na farnir ad nalgast raunvexti & verdtryggdum lanum.



Raunvextir*
Samanburdur 4 verdtryggdum og 6verdtryggdum voxtum banka
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Heimild: Hagdeild HMS
*6 mdnada veldismedaltal vaxta. Raunvextir dverdtryggdra vaxta eru vextir leidréttir fyrir verdbdlgu.

Greena linan synir veldismedaltalvaxta ncestu 6 mdnada leidrétt fyrir verdbdlgu fram i timann.
Brotna linan midar vid verdbdlguspd Sedlabankans.

Ibadalan dragast saman

Eins og fjallad hefur verid um i sidustu manadarskyrslum hafa hrein ny ibudalan til
heimila verid ad dragast saman. | mai jukust pau hins vegar nokkud fra fyrri manudum
og hafa ekki verid meiri sidan i jandar sl. Aukningin er 6ll i verdtryggdum lanum og voru
hrein ny 6verdtryggd Gtlan enn neikvaed. Hrein ny Gtlan eru pé ekki nema um pridjungur
af pvi sem mest var i faraldrinum.

Hrein ny ibadalan fjarmalastofnana til heimila*

30 ma. kr. 30 ma. kr.
25 ma. kr. H— 1 25 ma. kr.
20ma.kr ———————————————————————————————————— v HHHHHIH —————— 20 ma.kr.
15 ma. kr. T — T —— 15 ma.kr
10 ma. kr. it i aniGinni ;| — 10 ma. kr.
5 ma. kr. ——————— i i aiaaaaataaa i nnt i - 5ma.kr.

0 ma. kr. ' 0 ma. kr.
-5 ma. kr. -5 ma. kr.
-10 ma. kr. -10 ma. kr.
-15 ma. kr. -15 ma. kr.

jan. jal. jan. jal. jan. jal. jan. jal. jan. jal. jan. jal. jan. jal. jan. jal. jan. jal. jan. jal. jan.
2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
Heimild: Sedlabanki Islands og hagdeild HMS

Utistandandi lan halda afram ad dragast saman ad raunvirdi. Ad hluta til stafar pad af
litlum nyjum Utldanum en einnig hafa raunvextir 4 6verdtryggdum lanum verid neikvaedir
undirfarid. Hekkandi vextir & lAanum med breytilegum voxtum gaetu einnig studlad ad
sparnadi heimila i formi aukinna upp- og umframgreidslina ibudalana.



12 manada breyting Gtistandandi ibadalana ad raunvirdi
jan. 2015 - mai 2023
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Heimild: Sedlabanki islands
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Vedsetningarhlutfall heimila hefur aldrei verid legra
Verdmeeti fasteigna islenskra heimila var um 8,8 milljardar i lok ars 2022 & ndverandi
verdlagi og jokst um rimlega 15% milli ara ad raunverdi. Heekkunina ma fyrst og fremst
rekja til haekkunar a fasteignamati en einnig vegna nyrra eigna. Raunverdmaeti fasteigna
haekkadi alika mikid arid 2017. Mesta verdmaetaaukning a einu ari vard arid 2005 en
a drunum 2004-2005 hzaekkudu ibudir mikid i verdi i kjolfar haekkadra lanshlutfalla og
hagstaedari kjara 4 ibadalanum.

Fasteignir i eigu heimila skv. skattframtolum a naverandi verdlagi
1997 - 2022
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Samhlida haekkandi fasteignaverdi hefur eiginfjarstada heimila batnad og eru
ibtdalan heimila nG um 27% af verdmeeti fasteigna i peirra eigu. Er petta laegsta
vedsetningarhlutfall sem maelst hefur i pann aldarfjéréung sem télurnar na til.

Medalvedsetningarhlutfall heimila
ibadalan sem hlutfall af fasteignum heimila
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Tolur um dreifingu skulda segja svipada sogu. &£ fleiri skulda innan vid 75% af
heildareignum. Skuldastada barnlausra hjéna er synu best en 93% peirra skulda minna
en 75% af eignum. Hér skiptir aldurssamsetning hépanna mali, barnlaus hjén eru ad
jafnadi eldri en pau sem eru med born. Lokust er stada einstaedra foreldra par sem 58%
skulda innan vid 75% af eignum samkvaemt skattframtali. Mest breyting verdur hins
vegar a skuldahlutfalli hjona med bdrn en i peim hoépi skulda nd 79% minna en 75% af
eignum samanborid vid 70% arid adur. Edlilegt er ad hrod haekkun fasteignaverds hafi
mest ahrif & skuldahlutfall pessa hdps, sem idulega byr i tiltélulega dyru hdsnaedi, en
skuldar ad sama skapi téluvert.

Hlutfall skulda af eignum eftir fjolskyldugerd

Einstaklingur Einstaett foreldri Hjon an barna Hjon med born
100%

90%
80%
70%
60%
50%
40%
30%
20%
10%

0%

||||||||l||||III||

00 '04 '08 '12 '16 '20 00 '04 '08 '12 '16 '20 00 '04 '08 '12 '16 '20 00 '04 '08 '12 '16 '20

B - 75-100% ] 100-150% > 150%

Heimild: Hagstofa Islands



Byggingamarkadur

Verda ibaar 400 puasund i arslok 2023?

ibuar islands voru 393.955 samkvaemt pjédskra 1. juli 2023 og fjélgadi um 984 & milli
manada.! Fjolgunin pad sem af er ari er meiri en 4 sama tima arid 2022. Vert er ad benda
a ad i mai i fyrra herti mjog a fjdlguninni. Fjolgunin sidustu 3 manudi er ivid minni en
hdn var sdmu manudi i fyrra. Eins og préunin i fyrra synir er erfitt ad spa fyrir um
folksfjolda sem ad mestu er drifinn afram af adflutningi félks. Ef fjélgun verdur afram
i sambeaerilegum takti pad sem eftir er ars ma buast vid ad ibdum landsins fj6lgi svipad
mikid og arid 2022 og geetu pa ordid um fjogur hundrud pusund i lok arsins.

Fjolgun ibaa innan ars
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Heimild: bj6dskrd Islands

préun ibuafjolda hefur verid nokkud misjofn eftir sveitarfélogum ef horft er aftur til
arsins 2017. Af steerri péttbylisst6dum er fjolgunin mest i Reykjanesbae, Mosfellsbze,
Hveragerdisbae og Arborg. i Mosfellsbae og Arborg fjélgadi nokkud jafnt og pétt &
timabilinu en i Hveragerdisbae herti & fjélguninni um mitt ar 2020 og i Reykjanesbae
herti a fjdlguninni um mitt ar 2021 og enn frekar vorid 2022.

1 Rétt er ad geta pess ad megintilgangur skraningar i pjédskra er ekki ibldatalning og fullvist er ad um

oftalningu sé ad raeda. Midad vid sidasta manntal Hagstofunnar nam ofmat ibuafjélda um 10 pusund manns.
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Fjolgun ibda fra 1. des. 2017 (%)
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Reykjanesbeer : 29,8%
Mosfellsbaer : 29,4%
Hveragerdisbaer : 28,3%
Sveitarfélagid Arborg : 27,8%
Gardabaer:22,3%
Reykjavikurborg : 12,5%
Akraneskaupstadur: 12,4%
Koépavogsbaer:11,9%
Akureyrarbaer : 6,9%
Hafnarfjardarkaupstadur : 5,5%
Seltjarnarnesbaer : 2,7%

Ahugavert er ad bera saman uppbyggingu ibtda og fjélgun ibda. Vegna lydfraedilegrar
préunar ma buast vid ad ibadum purfi ad fjolga ivid meira en ibaum. betta er enda raunin
i flestum steerri sveitarféldgum. b6 eru nokkur sem skera sig Gr. | Reykjanesbae hefur
ibaum fjolgad um neerri fjérdung & sama tima og ibadum hefur ekki fjélgad nema um
pad bil 15%. Ad einhverju leyti getur verid um ad raeda ranga skraningu légheimils félks
sem skrad er i Reykjanesbae vid komu til landsins en tilkynnir ekki flutning pegar pad fer
annad. ba vekur athyglifjélgun ibida & Akranesi umfram félksfjolgun en par hefur, eins og
bent var a framar i skyrslunni, aukist téluvert frambod nyrra ibtda a sidustu misserum.

Fjolgun ibaa og ibada fra 2017
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. Uppsofnud fjolgun ibada
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Reykjanesbeer
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Uppso6fnud fjolgun ibda
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HMS

Utgefandi:
Hagdeild HMS / hagdeild@hms.is

Utgafudagur:
20.jali 2023

Upplysingar sem birtast i skyrslu pessari endurspegla mat starfsmanna

Hagdeildar a fyrirliggjandi upplysingum & hverjum tima og geta breyst an fyrirvara.
Hagdeild HMS ber ekki skylda til ad veita adgang ad frekari

upplysingum en birtar eru i skyrslu pessari.



