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Fasteignamarkadur

Umsvif breytast litid milli manada

Samkvaemt gégnum HMS voru gefnir it 649 kaupsamningar um ibadarhdsnaedi i dgust
sem gera 675 samninga pegar leidrétt hefur verid fyrir reglubundnum arstidasveiflum
en talan geaeti haekkad eftir pvi sem pinglysingum vindur fram?. Umsvifin nu 4 fasteigna-
markadnum eru alika og i upphafiars 2015. Kaupsamningum fjélgar um 8% millimanada
sé midad vid arstidaleidréttar tolur.

Fjolda kaupsamninga & héfudborgarsvaedinu voru 396 i agistmanudi, i nagrannasveitar-
félogum pess? var fjoldinn 125 og annars stadar & landinu voru 128 samningum um
ibudarhusnaedi pinglyst. Samningum hefur faekkad um 47% 4 héfudborgarsvaedinu, 50%
i nagrenni pess og 41% annars stadar a landinu sé horft til fyrstu atta manada pessa ars
og sa fjoldi borin saman vid sama timabil arid 2021 pegar umsvif a fasteignamarkadi voru
i sobgulega haestu haadum.

Fjoldi atgefinna kaupsamninga a manudi

. . Nagrenni Annad a
Hofudborgarsvaedi hofudborgarsvaedis landsbyggd
1.000 A 275 295
250
900
225 200
800
200 200 175
00 175 150
150 125
500 125
100
400 100
300 75 75
200 50 50 —
100 25 = 25
0 0 0
jan. apr. jal. okt. jan. apr. jal. okt. jan. apr. jal. okt.
@ 2019 @ 2021 @ 2023
2020 2022 Onnur &r
Heimild: Hagdeild HMS
1 bar sem um pinglysta samninga med utgafudag i agust er ad raeda, getur fjoldinn ordid meiri eftir pvi

sem fleiri samningum med utgafudag i agust er pinglyst sidar meir en pé dliklegt ad pad muni breyta heildar-
myndinni verulega.

2 Eftirfarandi sveitarfélég mynda nagrenni hofudborgarsvaedisins: Reykjanesbaer, Akraneskaupstadur,
Sudurnesjabaer, Grindavikurbaer, Sveitarfélagid Vogar, Sveitarfélagid Arborg, Sveitarfélagid Olfus og Hvera-

gerdisbaer.



Umsvif eiga pad til ad aukast 4 haustin og Gtlit er fyrir ad fjoldi vidskipta sé ad aukast en
fjoldi ibada sem teknar voru Ur sélu jékst um 40% milli juli- og septembermanadar. Sam-
kvaemt skammtimavisi hagdeildar® voru 717 fasteignir teknar Gr s6lu & héfuéborgar-
svaedinu i september sem er um 43% aukning fra pvi sem var i september i fyrra pegar
502 fasteignir voru teknar ar sélu. Skammtimavisir hagdeildar HMS hefur haft mjég géda
fylgni vid raunfjolda utgefinna kaupsamninga og ma sja samanburd & maelikvardanum
a myndinni hér ad nedan vid fjolda ttgefna kaupsamninga i hverjum manudi. Fylgnin er
sérstaklega géd vid fjdldann i naesta manudi 4 eftir. Pad er vegna pess tima sem tekur ad
ganga frd samningum vegna kaupa. Midad vid pann fjolda ibida sem teknar voru ur birt-
ingu a fasteignir.is ma pvi baast vid ad fjoldi vidskipta i september og oktéber verdi meiri
en var i agustmanudi. Sé auglysing tekin Gr birtingu merkir pad yfirleitt ad vidkomandi
ibd sé komin i soluferli, en einnig getur pad verid vegna pess ad eigandi ibudar haettir
vid ad selja hana.

Fjoldi kaupsamninga og fjoldi ibida tekinn af s6luskra a h6fudborgarsvadinu
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Heimild: Hagdeild HMS og Fasteignir.is

NU eru 3.389 ibudir til sélu og peim heldur afram ad fjélga. A héfudborgarsvaedinu eru
2.040 ibudir til s6lu par af 438 sérbyli, i nagrenni hofudborgarinnar er 721 ibud til sélu
par af 451 sérbyli og annars stadar 4 landinu eru 628 ibudir til s6lu par af 421 sérbyli.

I nagrannasveitarféldgum héfudborgarsvaedisins hefur frambod ibida aukist mest i
Reykjanesbae, Arborgoga Akranesi.Munurinner péeinkumsaadstér hlutifjslgunarinnar
i Arborg og & Akranesi er til kominn vegna nyrra ibida en peim hefur adeins fjélgad litil-
lega i Reykjanesbae. b4 hefur hlutdeild nyrra ibida i frambodinu einnig vaxid a arinu i
Vogum og 4 Olfusi en hins vegar er frambod ibuda par 6verulegt.

3 Maelikvardinn maelir hversu margar ibudir eru teknar ur sélu @ hverjum tima af fasteignir.is.



Pess ma geta ad tolur um frambod byggja a auglysingum fra auglysingavefnum fasteignir.
is. P6 nokkur fjoldi iblda sem eru auglystar til s6lu eru merktar sem ,seldar med fyrirvara
um fjarmdgnun” og standa pvi ekki til boda nema ef fjarmodgnun bregst. Ofangreindar
tolur fela pvi ad einhverju leyti i sér ofmat a raunverulegu frambodi ibuda til s6lu.

Fjoldi auglystra eigna
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Heimild: Fasteignir.is og hagdeild HMS

A héfudborgarsvaedinu er haest hlutfall nyrra eigna i sélu i Gardabae eda 54% naesthaest
er hlutfallid i Hafnarfirdi eda 44%. Hlutfallid er 38% i Kédpavogi og 27% i Reykjavik. Ny
talning HMS & ibtdum i byggingu dregur upp sému mynd en par kemur fram ad 777
ibudir teljast & framvindustigi* 7 en par eru ibadir sem teljast fullbtnar en hafa ekki verid
teknar i notkun. Fjélgunin a pvi framvindustigi nemur 539 ibudum fra sidustu talningu
og 646 ibudum fra sama tima i fyrra. Frambod ibuda til sélu & hofudborgarsvaedinu er
na sambeerilegt pvi sem pad var fyrir heimsfaraldurinn en innan sveitarfélaga pess er
stadan mismunandi. | Hafnarfirdi er frambodid ramlega tvéfalt meira nd en pad var i
mars 2020 & medan i Mosfellsbae er frambodid raimlega helmingi minna nd en pad var i
mars 2020. Frambod ibuda i Reykjavik, Képavogi, Gardaba og a Seltjarnarnesi er alika
mikid nu og fyrir heimsfaraldur.

4 Nanar um framvindumat i vidauka.



Fjoldi auglystra eigna
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Heimild: Fasteignir.is og hagdeild HMS

Ef horfteraarsbreytingu a frambodiibuda hefur ibadum i fjélbyli 4 hofudborgarsvaedinu
fjolgad um 99% en 4 landsbyggdinni hefur peim fjolgad um 64%. Frambod af sérbylum
hefur aukist um 24% & héfudborgarsvaedinu, en 55% a landsbyggdinni.

Arsbreyting a fjolda auglystra eigna

Hofudborgarsvaedi: Hofudborgarsvaedi: Landsbyggd: Landsbyggd:
Fjélbylishas Sérbylishias Fjélbylishas Sérbylishas

100%
80%
60%
40%

207 i
-20%
-40%
-60% -
-80%
19 20 '21 '22 '23 19 20 '21 '22 '23 19 20 '21 '22 '23 19 20 '21 '22 '23
Heimild: Fasteignir.is og hagdeild HMS
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Haegst hefur a sélu ibada
Medalsolutimi iblda naer eingdngu til iblida sem buid er ad selja en ekki til ibida sem eru
enn a s6lu. Med pvi ad skoda hlutfall ibida til sélu & hverjum tima sem seldust a naestu 30



eda 60 dogum ma mogulega fa betri mynd af pvi hvernig haegt hefur & sélu ibdda. bann
31.julisl. voru adeins 10% ibuda sem voru til sélu seldar 30 dogum sidar & héfudborgar-
svaedinu en haest for hlutfallid i ramlega 40% i febraar i fyrra pegar frambod ibGda var
i lagmarki en eftirspurnin enn mikil. Hlutfall ibuda til s6lu sem selst innan 60 daga er
adeins birt til 1. juli vegna tafa i kaupsamningsgégnum en 21% af ibGdum sem pa voru til
s6lu & héfudborgarsvaedinu voru seldar 60 dogum sidar. bad hlutfall nddi einnig hamarki
i febrdar a sidasta ari pegar pad for i 58%.

Mikill munur er eftir staerdarflokkum og enn er synilega eftirspurn eftir litlum ibadum
en um 17,3% ibdda undir 80 fm. sem voru til s6lu 31. jali sl. voru seldar 30 dégum sidar
en hlutfallid var 10,7% a sama tima arid 2019. bridjungur (33,3%) ibuda undir 80 fm. er
selst innan 60 daga en hlutfallid var um 23% a sama tima arid 2019. Hlutfall ib4da sem
seljast innan 60 daga er 27% fyrir 80-95 fm. ibudir, 23% fyrir 95-120 fm. ibudir, 17% fyrir
120-150 fm. ibdir og 15% fyrir ibGdir steaerri en 150 fm. | 6llum staerdarflokkum hefur
hlutfall 6seldra ibuda ekki maelst haerra sidastlidin fjogur ar.

Hlutfallsleg skipting ibida til s6lu eftir pvi hvad er langt i séludag
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Heimild: Hagdeild HMS og Fasteignir.is

Aukningsélutimaogmeiraframbodssésteinnigvel ef skodadurersvokalladur birgdatimi,
p.e. fjoldi manada sem tekur ad selja naverandi frambod midad vid pad sem var selt i
manudinum 4 undan.’ | Bandarikjunum nota fasteignasalar pumalfingursreglu til ad
meta hvort markadurinn sé a valdi seljenda eda kaupenda. Ef medalbirgdatimi fasteigna
er lengri en 6 manudir er sagt ad pad sé sterkur kaupendamarkadur en ef timinn er innan
vid 3 manudir er pad til marks um sterkan seljendamarkad. Birgdatimi er 4,4 manudir a
hoéfudborgarsvaedinu, 6,6 manudir i ndgrannasveitarféldgum héfudborgarsvaedis og 4,4
manudir annars stadar a landinu.

5 Petta er naskylt enska hugtakinu absorption rate sem skilgreint er sem hlutfall seldra ibuda yfir

timabil, t.d. manud, deilt med fjolda ibuda til s6lu. Birgdatiminn faest ef hlutfallinu er snuid vid.



Innan hofudborgarsvaedisins er birgdatiminn ansi misjafn en haestur er hann i pést-
ndmerum 102 og 225. bad er i samraemi vid pad sem kemur fram i nyrri talningu HMS a
ibldum i byggingu en par kemur fram ad 29% ibudanna a framvindustigi 7 er i Reykjavik
eda 225 ibudir en naestflestar eru i Gardabae eda 135 ibudir en alls eru 777 ibadir séu
4 framvindustigi 7 p.e. sem teljast fullbdnar en hafi ekki verid teknar i notkun. | fyrr-
nefndum pdstniamerum er hlutfallslega hatt hlutfall eigna nyjar eignir sem ekki hafa
selst sem skyrir pennan haa birgdatima i pessum péstnamerum.

Birgdatimi
Fjoldi manada sem tekur ad selja ndverandi frambod*
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Heimild: Hagdeild HMS og Fasteignir.is
*Fjoldi ibuda til sélu sem hlutfall af seldum ibaGdum mdnudinn fyrir

Hagir a raunverdlaekkun ibida a hofudborgarsvaedinu
Visitala ibudaverds a h6fudborgarsvaedinu haekkadi um 1,4% 4 millimanada i september.
Sidastlidna prja manudi hefur visitalan haekkad um 1,3%, sidastlidna sex manudi um
1,6% og sidastlidna toélf manudi hefur visitalan haekkad 2,6%.

i ndgrenni héfudborgarsvaedisins haekkadi visitalan um 0,8% og hefur visitalan haekkad
um 0,5% sidastlidna tolf manudi. Annars stadar a landinu haekkadi visitalan um 1,8% og
hefur visitalan haekkad um 9,9% sidastlidna tolf manudi.

Toluvert flokt er a visitolu ibudaverds milli manada en sidastlidna tolf manudi hefur
raunverd ibuda laekkad um 5% a héfudborgarsvaedinu en tolf manada raunverdslaekkun
meeldist 5,3% i sidasta manudi, i ndgrenni pess hefur raunverdid lekkad um 6,9% a
medan annars stadar a landinu hefur raunverdid haekkad um 1,8%.



Visitala ibadaverds*
12 manada breyting ibudaverds byggd a visitolu ibudaverds (%)
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Heimild: Hagdeild HMS

*Fyrir utan héfudborgarsveedid er beitt aftuvirkum Gtreikningi med sému adferd
b6 ekki sé um formlega visitélu ad reeda fyrir pau sveedi

A héfudborgarsvaedinu hefur raunverd ibada i fjolbyli leekkad um 4,1% sidastlidna tolf
manudi 8 medan raunverd sérbylis hefur leekkad um 7,8%. | nagrenni héfudborgarsvaedis
hefur verd a ibadum i fjolbyli laekkad um 5,2% sidastlidna télf manudi a medan verd a sér-
byli hefur lekkad um 8,8% ad raunvirdi. Annars stadar a landinu hefur raunverd ibuda i
fiolbyli lekkad um 0,8% sidastlidna tolf manudi 8 medan raunverd sérbylis hefur haekkad
um 5,8%.

Visitala ibadaverds a fostu verdlagi
Visitala (2014 = 100)
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Leigumarkadur

Leigumarkadskoénnun

A hverju ari lzetur Hasnaedis- og mannvirkjastofnun (HMS) framkvaema maelingu 4 stédu
leigjenda. Mzelingin felst i spurningakénnun sem borin er undir leigjendur eingéngu og
peir spurdir um fjarhag, vidhorf, bakgrunn og énnur atridi er varda stddu peirra a leigu-
markadi. Leigukdnnunin er framkvaemd & sama tima a hverju ari og neer til einstaklinga
18 4ra og eldri sem eru & leigumarkadi. Heildarfjoldi svarenda sem ték patt i agust-
manudi var 688 en svarhlutfall kdnnunar var 51%. Hér verdur farid yfir helstu nidur-
st6dur kénnunarinnar.

Steerstur hluti leigjenda leigir af einstaklingi & almenna markadnum eda 41%. Um 13%
leigjenda leigir af eettingjum og vinum og sama hlutfall leigir af einkareknum leigu-
félogum. Um 11% leigja af sveitarfélagi og 7% leigja af stidentagérdum og sama hlutfall
leigir af 6hagnadardrifnum leigufélégum. Um 5% leigja af buseturéttarfélagi og 3% af
6drum.

Medalstaerd husnaedis er 80 fm., medalfjoldi i heimili er 2,2 og medalfjoldi ara 4 leigu-
markadier 9,5 ar en 41% svarenda hefur verid lengur en 10 ar 4 leigumarkadi samanborid
vid 37% i konnun i fyrra. Um 24% leigjenda hefur verid 3 ar eda skemur 4 leigumarkadi og
helst hlutfallid dbreytt milli ara.

Litil breyting er a@ anaegju milli ara en 73% leigjenda segist vera anaegdir med ibudar-
hdsnzedid sitt en var 72% i konnuninni i fyrra. Um 18% svarenda eru éanaegdir en voru
16,5% fyrir ari. begar rynt er i anaegju eftir pvi hvar svarandi er ad leigja kemur i ljés
ad minnst anzegjan er medal peirra sem leigja af einkareknu leigufélagi, af sveitarfélagi
eda & studentagdrdum. Oanzgja medal peirra sem leigja af fyrrnefndum adilum
er 4 bilinu 23-25% af svarendum samanborid pa eru einungis 6% peirra sem leigja af
6hagnadardrifnu leigufélagi 6anaegd, en 91% leigjenda peirra eru dnzegd.

6 Konnunin i ar var framkvaemd af markadsrannsoknarfyrirtaekinu Présent & timabilinu 1. til 22. dgust

2023.



Anaegja med husnaedi eftir tegund leigusala
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Vanskil breytast litid milli ara

Hlutfall leigjenda sem telur sig geta lagt til hlidar laekkadi milli ara dr 39,8% i 36,5% a
medan hlutfall peirra sem ganga a eigid fé eda safna skuldum stéd i stad milli ara og er
26,3%. Hlutfall leigjenda sem eru i vanskilum stendur i stad, en 13% leigjenda eru i van-
skilum med sinar leigugreidslur. Breytingar milli ara eru pvi 6verulegar.

| kdnnuninni segjast 77% leigja hisnaedi af naudsyn, 12% leigjenda leigja vegna pess ad
peir vilja vera a leigumarkadi og 11% leigjenda leigir hisnaedi timabundid.

Hlutfall peirra sem geta lagt til hlidar sparifé og leigir hisnaedi af naudsyn er 27% saman-
borid vid 71% peirra sem leigja hisnaedi timabundid. Tolfraeedilega marktaekur munur er
a milli pessara tveggja hopa. Um 15% peirra sem leigja hisnaedi af naudsyn eru i van-
skilum samanborid vid 5% peirra sem leigja timabundid.

Hvad a best vid um pig um fjarhag heimilisins?

29% 42% 20% 7% 3%
C. Er leigjandi timabundid
7% 55% 27% 4% 7%
B. Er leigjandi vegna pess ad ég vil vera a leigumarkaoi
2% 25% 41% 11% 20%

A. Er leigjandi af naudsyn
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Eg get/vid getum safnad talsverdu sparifé Eg get/vid getum safnad svolitlu sparifé
B Endar na saman med naumindum Eg nota/vid notum sparifé til ad na endum saman

m Eg safna/vié séfnum skuldum

Nokkrir maelikvardar benda til ad farid sé ad prengja ad leigjendum en til ad mynda
fekkadi peim sem fannst mjog eda frekar audvelt ad verda sér (ti um ndverandi hdsnaedi
ar 39,5% i 35% og proéunin fra 2020 hefur verid i pa att ad sifellt fleiri eru i erfidleikum
med ad finna ndverandi hasnaedi. Svo mikil breyting er dhugaverd i ljési pess ad faerri
leigjendur flytja milli ara en medalfjoldi flutninga er 1,3 fra og med arinu 2020 og par af
eru 26% svarenda sem hafa ekki flutt fra og med 2020.
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Frambod leiguhisnaedis minnkar

Pegar spurt var med hvada hvernig folk Gtvegadi sér naverandi hlsnaedi svorudu 22%
fundi® pad & Facebook eda adrar vefsidur & netinu. Alika margir eda 21% fundu hisnzadi
sitt i gegnum vini og kunningja og um 10% i gegnum félagspjonustu eda sveitarfélag.
Um 9% fengu hasnaedi i gegnum leigufélag. Sa hopur sem telur ad mikid frambod sé af
hdsnaedi minnkadi pridja arid i r6d en einungis 6% svarenda telja ad mikid frambod sé af
ibudarhusnaedi til leigu sem henti sér en sa hépur var prefalt staerri en 18% arid 2020.
pa segir taepur helmingur eda 48% ad mjog litid frambod sé af leiguhldsnaedi og hefur sa
hépur riflega tvofaldast frd 2020 pegar um 23% svarenda taldi frambod af leiguhdsnaedi
vera mjog litid.

Hvad telur pu vera mikid frambod
af husnaedi & markadi?

6%

Mikid = Hvorkiné = Litid

Peim sem telja sig bua vid hisnaedisoryggi faekkadi Ur 65% i 57% 4 milli dra & medan
peim sem telja sig ekki bda vid hdsnaediséryggi fjolgadi ar 22% i 29%. Minnsta
hdsnaedisoryggid er medal peirra sem leigja af einkareknum leigufélogum en 32% pess
héps telur sig bda vid hdsnaediséryggi en mesta hlsnaedisoryggis ad fratéldum peim
sem leigja af busetufélogum er hja 6hagnadardrifnum leigufélogum en 77% pess héps
telur sig bda vié husnaedisoryggi.

Sammala eda 6sammala eftirfarandi: Eg tel mig buia vié hisnaediséryggi.
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Hlutfall peirra sem telja 6ruggt ad pad muni kaupa sér eigid hisnzedi var 6% og stod i
stad milli ara. Hlutfall leigjenda sem taldi liklegt eda 6ruggt ad pad myndi kaupa eigid
hasnaedi for ar 28% i 26% og hefur ekki maelst laegra fra 2015. Marktaekur munur er milli
beirra sem leigja timabundid midad vid adra, enda er sa litli hépur (um 11% af Grtakinu)
med augun 4 ad kaupa i framtidinni en prir af hverjum fjérum innan pess héps telur
liklegt eda 6ruggt ad pad muni kaupa eigid hdsnaedi vid naestu skipti.

Hversu liklegt er ad pu/pid kaupid eigid husneaedi vid naestu skipti?

2023 6,1% 7.7% 10,3%

2022 5,5% 8,1% 14,2%

2021 13,8% 14,1% 13,3%
2020 10,5% 15.2% 14,4%
2019 8.4% 151% 12,9%
2018 11,6% 13.2% 14,8%
2015 8.5% 8.8% 11,8%

Alveg 6ruggt m Mjog liklegt Frekar liklegt

Stefnir i metar i fjolda gistinatta

A undanférnum arum hefur stada ferdapjonustunnar haft p6é nokkur ahrif 4 leigumark-
adinn pvi dkvedin samkeppni rikir 4 milli leigjenda og ferdamanna um mdogulegar leigu-
ibudir. begar ferdamenn eru margir midad vid frambod af gistirymi veldur pad verdhaekk-
unum a gistingu og fleiri sja sér hag i ad leigja Ut ibudir i skammtimaleigu frekar en i
langtimaleigu. I sliku arferdi & sér pvi stad tilfeersla & ibGdum af langtimaleigumarkadi
yfir & skammtimaleigumarkad. Minna frambod ibuda til langtimaleigu getur dregid ar
adhaldi 4 leigusala og myndad prysting 4 leiguverd. A pessu ari og pvi sidasta hefur ferda-
bjonustan verid ad taka vid sér ad nyju eftir mégur ar par & undan. A sidasta ari voru gisti-
naetur 8,5 milljénir talsins sem var svipad og metarid 2018. I hverjum einasti manudi til
pessa a arinu hafa gistinaetur verid fleiri samanborid vid i fyrra en samtals hafa gistinaetur
fyrstu atta manudi pessa ars verid 7,2 milljénir en sé midad vid sama timabil i fyrra pa voru
paer 6 milljonir sem gerir 20% aukningu milli ara. Midad vid aframhaldandi préun munu
gistinaeturnar i ar sla 6ll met, rjafa 10 milljdn madrinn og verda 10,2 milljénir i heildina.

Fjoldi gistinatta - 2022 i samanburdi vid 6nnur ar
Brotna linan synir tolur fyrir 2022
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Heildarfasteignaudtlan til heimila eru i heildina teeplega 2500 ma. kr. og er skipting peirra
pannig ad 24,1% bpeirra eru & breytilegum dverdtryggdum voxtum, 28,6% a fostum
6verdtryggdum voxtum, 21,2% eru a breytilegum verdtryggdum véxtum og 26,1% eru
a fostum verdtryggdum voxtum.

Askoranir lantakenda med 6verdtryggd lan

Ramlega 600 milljardar kréna af dtistandandi ibidalanum eru éverdtryggd ibidalan med
breytilega vexti. Greidslubyrdi slikra lana hefur haekkad samfellt fra pvi um mitt ar 2021
pegar vextir voru i lagmarki og hafa einstaklingar og heimili sem toéku slik lan tekid a sig
haekkandi greidslubyrdi sidustu ar og misseri. bar til vidbétar eru 706 milljardar kréona af
6verdtryggdum lanum & fostum voxtum med endurskodunarakvaedi. Vextir 4 staerstum
hluta peirra koma til endurskodunar 4 naestu tveimur arum en 256 ma. kr. losna 4 naesta
ari 0og 275 ma. kr. 4ri® 2025. A sidustu prem manudum verda vextir endurskodadir 4 38,3
ma. kr. Vegnir medalvextir lana sem losna & naesta ari eru 4,5% en lan sem koma til endur-
skodunar 4rid 2025 bera 5,1% vegna medalvexti. | dag eru laegstu breytilegir verdtryggir
vextir hja bénkunum ad medaltali 10,88%. Heimili med haa greidslubyrdi eru byrjud og
eiga veentanlega eftir ad feera sig yfir i verdtryggd lan i miklum meeli pegar til fyrrnefndrar
endurskodunar kemur vegna has nafnvaxtastigs i dag en vardandi préun naestu ara raedst
pad af framtidarvoxtum. Styrivextir i dag eru 9,25% en i nyrri pjodhagsspa er spad ad i lok
ars 2024 standi styrivextir i 8%, i lok ars 2025 verdi peir 5,25% og i lok ars 2026 verdi peir
4,25%’. Adrar leidir eru til ad maeta haekkandi greidslubyrdi en ad fara yfir i verdtryggd
Ian ad hluta eda heild. Lantakendur hafa medal annars moguleika & ad lengja i l[anum,
greida sparnad inn 4 lan eda semja um ad faera hluta af voxtum a hofudstél.

7 pjodhagsspa Hagfraedideildar (landsbankinn.is)
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Overdtryggd lan a fostum voxtum eftir dagsetningu endurskodunnarakvaedis
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Heimild: Sedlabanki Islands

0 ma.kr

Haerri vextir gera pad ad verkum ad sama greidslugeta stendur undir laegra lani en adur.
NU dugar 250 pus. kr. greidslugeta 8 manudi til ad greida af 32,4 m. kr. dverdtryggdu lani
til 40 ara sem er rimlega helmingi minna en i mai 2021 pegar han dugdi til ad greida af
66,1 m. kr. [ani. Sama greidslugeta dugar til ad greida af 68,2 m. kr. verdtryggdu lani til
40 ara en pegar verdtryggdir vextir voru hvad laegstir eda i juni i fyrra hefdi 250 pus. kr.
greidslugeta dugad til ad greida af 92 m. kr. lani.

Lansupphad m.v. 250.000 kr. manadarlega greidslubyrdi

Midad vid 40 ara lan og medaltal laegstu vaxta hja hverri stofnun.*

Bankar Lifeyrissjodir
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i Heimild: Hagdeild HMS

*Samkyceemt reglum S/ frd des. 2021 md greidslubyrdi ekki vera yfir 35% af radstéfunartekjum (40% hjd fyrstu kaupendum).
I atreikningum mdtti mest mida vid 30 dra Idn. Frd jani 2022 var farid ad mida vid mest 25 dra Idn og minnst 3% vexti

d verdtryggdum Idnum, jafnvel ef raunveruleg greidslubyrdi er Icegri. Pessi skilyrdi eru pé ekki bindandi fyrir alla
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i upphafi ars var vaxtaalag ofan & styrivexti ad lagmarki 2,2% hja bénkum en 4lagié hefur
leekkad jafnt og pétt & pessu ari og er na i kringum 1,5% hja bonkum ad lagmarki. Sé
midad vid laegstu breytilegu 6verdtryggdu vexti sem finnast er alagid na hins vegar
nokkud i takt vid pad sem pad var a arunum 2013 til og med 2018, en alagid for haekkandi
um mitt ar 2019 og fér haest i 2,8% i desember 2020.

Vaxtaalag a ibadalanum ofan a styrivexti
Laegstu breytilegu éverdtryggdu lanakjor fra hverri stofnun

2,5 présentustig r%—._.

2,0 présentustig 'rrr-"l l"r
1,5 présentustig ﬂ:h?—n]cl 1
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= Bankar Lifeyrissjodir

Heimild: Hagdeild HMS

i ségulegu samhengi pa hafa vaxtagjéld vegna ibadaldna sem hlutfall af radstéfunar-
tekjum farid leekkandi fra arinu 2013 en peirri préun var snuid vid i fyrra pegar heimili
landsins greiddu ad jafnadi 4,9% af radstofunartekjum i vaxtagjold en hlutfallid var 4,2%
arid 2021. Med hzkkandi fasteignaverdi hefur eiginfjarstada heimila batnad og eru
ibtdalan heimila ni um 27% af verdmeeti fasteigna i peirra eigu og er petta laegsta ved-
setningarhlutfall sem maelst hefur i pann aldarfjéréung sem télurnar na til. Pa ma budast
vid ad vaxtagjold sem hlutfall af radstofunartekjum haldi afram ad haekka a pessu ari i
lj6si pess ad meginvextir Sedlabankans voru 6% i upphafi ars en eru n1 9,25%.

Vaxtagjold v/ibadalana sem hlutfall af radstéfunartekjum

Heimild: Hagstofa Islands
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Hrein ny ibadalan helmingast milli ara

Hrein ny ibadalan til heimila namu 5 ma. kr. i 4gdstmanudi. Ny verdtryggd ibudalan til
heimila ndmu 16,7 ma. kr. og hafa pau verid jakvaed undanfarid rumt ar. Uppgreidslur
overdtryggdra lana halda afram en alls voru 11,7 ma. kr. af dverdtryggdum lanum greidd
upp i dgust eda sem nemur taeplega 1% af 6verdtryggdum heildardtldnum til heimila.

Hrein ny ibadalan fjarmalastofnana til heimila*

Fast verdlag
jan. 2013 - dgu. 2023
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. Overdtryggd Gtlan . Verdtryggd utlan == Samtals

Heimild: Sedlabanki islands og hagdeild HMS

Eftirspurn a fasteignamarkadi hefur verid umtalsvert minni i ar samanborid vid sidustu
ar og samhlida pvi hafa ny Gtlan dregist mjég saman. A fyrstu 4tta manudum pessa ars
hafa ny atlan numid 65 milljgréum kréna. i fyrra ndmu heildardtlanin 202 milljéréum
kréna, a fostu verdlagi og pvi stefnir i ad heildardtlan pessa ars verdi um helmingi minni
en pau voru i fyrra. Heildarutlanin voru i haestu haedum arin 2020 og 2021 likt og sja ma
a medfylgjandi mynd.

Hrein ny ibadalan fjarmalastofnana til heimila*

Fast verdlag

jan. 2013 - gd. 2023

288 | 291

190 [ 196 | 201 202
118
65

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
Heimild: Sedlabanki Islands og hagdeild HMS
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Byggingamarkadur

| september komu 113 nybyggdar ibadir inn & markad 4 landinu 6llu og samtals hafa

2389 nybyggdar ibudir komid inn & markad til pessa a arinu 4 landinu 6llu.

Mun faerri nyjar framkvaemdir

Husnaedis-og mannvirkjastofnun (HMS) st66 ad talningu ibGda i byggingu a landinu 6llu
i september. i talningu er lagt mat & framvindu® hverrar ibGdar i peim tilgangi ad fa betri

yfirsyn yfir hvenzer azetlad er ad komi @ markad. Helstu nidurstddur eru pessar:

Framkvaemdir eru hafnar vid byggingu 4 8.683 ibudum a landinu 6llu saman-
borid vid 8.791 i talningunni i mars sl. og 8,113 i talningunni i september i
fyrra. Aukningin fra pvi a sama tima i fyrra nemur 7%.

Flestar ibudir eru i byggingu a H6fudborgarsvaedinu eda 69,2% af 6llum peim
ibGdum sem eru i byggingu samanborid vid 69,7% i mars sidastlidnum og 70,2%
i september 2022.

A landsbyggdinni fjdlgar ibadum i byggingu um 44 ibGdir eda um 4,9% fra
sidustu talningu. Ef gerdur er samanburdur vid talninguna i september fyrir ari
sidan pa hefur ibidum i byggingu a landsbyggdinni hins vegar faekkad um 38
ibUdir fra peim tima eda um 3,9%.

Aframhaldandi aukning er & framkvaemdum par sem framvinda stendur i stad
a milli talninga og visbendingar um ad enn sé verid ad haegja 4 framkvaemdum
likt og maeldist i sidustu talningu i mars sidastlidinn sem leidir til ad fleiri ibudir
teljast nd i byggingu. Flestar paer ibudir eru 4 hofudborgarsvaedinu.

ibudum sem meelast & sama framvindustigi & milli talninga heldur 4fram ad
fjélga og eru peer n( 3.929 talsins. ibadum i byggingu & framvindustigi 7 fjélgar
a milli talninga sem gefur visbendingar um ad haegar gangi ad selja nyjar ibudir.
Ut fra talningunni daetlar HMS ad 2.838 fullbdnar ibadir komi 4 markad & land-
inu 6llu & pessu ari og 2.624 ibudir & naesta ari.

Nanar um framvindumat i vidauka.
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Fjoldi ibuda i byggingu eftir framvindustigi
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Fleiri ibudir fokheldar eda lengra komnar

Pegar nyjasta talning er borin saman vid fyrri talningar pa vekur athygli ad fleiri ibadir i
byggingu eru fokheldar eda lengra komnar heldur en fyrir fokheldi en i fyrri talningum
hefur pad verid 6fugt. Fjoldi ibada i byggingu sem ekki eru ordnar fokheldar hafa faekkad
a milli talninga sem er ad mestu leyti vegna pess ad nyjum framkvaemdum hefur faekkad

verulega.
Samanburdur a fjolda ibuda a fyrri framvindustigum og lengra
komid
10.000
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6.000
4.000
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2.000 3.530 4690
0
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W Ad fokheldi Fokhelt og lengra komié

Eins og i fyrritalningum pa eru flestar ibadir i byggingu héfudborgarsvaedinu en iba4dum
i byggingu fjolgar i Reykjavikurborg fra fyrri talningu um 175 ibudir. Hins vegar eru
ibldum i byggingu ad faekka i 6llum 6drum sveitarfélogum a héfudborgarsvaedinu en
samanlagt faekkar peim um 293 ibudir. i sveitarféldgum i nagrenni héfudborgarsvaedisins
faekkar ibGdum i byggingu um 34 ibadir en faekkunin er helst i Sveitarfélaginu Arborg,
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Sveitarfélaginu Olfus og Sudurnesjabae. | 68rum sveitarféldgum & landsbyggdinni er
ibudum i byggingu ad fjélga a milli talninga sem skyrist & mikilli fjdlgun ibada i byggingu
i Isafjardarbae, Malapingi, Sveitarfélaginu Hornafirdi og Vestmannaeyjabae.

Fjoldi ibuda i byggingu eftir sva@dum
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Ef fjoldi ibuda i byggingu er skodadur i samhengi vid fjolda fullbana ibuda & hverju
svaedi pa ma sja ad uppbygging i Reykjavikurborg er i takt vid pad sem hun hefur verid
sidustu talningar eda ad medaltali 4,5% af fjolda fullbina ibuda. Annars stadar a héfud-
borgarsvaedinu er uppbygging ad dragast saman og eru paer nt 8,8% af fjélda fullbdna
ibuda samanborid vid 8,9% fyrir ari sidan. Uppbygging i nagrenni héfudborgarsvaedisins
er einnig ad dragast saman 4 milli talninga eru na ibddir i byggingu um 8,2% af fjolda
fullbana ibuda samanborid vid 8,6% i sidustu marstalningu. Hlutfallid er hins vegar ad
haekka fra september 2022.
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Reykjavikurborg
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Aftur er Sveitarfélagi® Vogar med flestu ibudar i byggingu sem hlutfall af ndverandi
fioldaibudaisveitarfélaginu en hins vegar laekkar hlutfallid Gr 27,2% i 23,9%. Hérgarsveit
er einnig aftur med naesthaesta hlutfallid en eins og i Sveitarfélaginu Vogum laekkadi
hlutfallid @ milli talninga og fér Gr 21,4% i 15,8%. Skaftarhreppur er pad sveitarfélag sem
haekkar mest hlutfallslega, en par eru ibadir i byggingu um 11,9% af naverandi fjolda
ibtda en hlutfallid var 4,1% i marstalningu fyrr & pessu ari.
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ibadir i byggingu sem hlutfall af fjdlda fullbuinna
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Flestar nyjar framkvaemdir i Reykjavikurborg

Framkveemdir hofust vid byggingu @ 846 ibadum a milli talninga & landinu 6llu en pad
eru framkvaemdir sem ekki voru i sidustu talningu i mars 2023. Heildarfjéldi nyrra fram-
kvaemda er téluvert laegri i nyjustu talningu samanborid vid fyrri talningar, en i talning-
unni i mars 2023 var fjoldi nyrra framkvaemda 1.583 ibudir, i september 2022 var hann
2.574 ibudir og i talningunni i mars 2022 var hann 2.687 ibudir. Nyjar framkvaemdir eru
ad dragast saman 4 6llum landshlutum nema a Nordurlandi vestra en par voru sex ibudir
i nyjum framkvaemdum en voru engar i sidustu talningu. Samdrattur nyrra framkvaemda
er hlutfallslega mest i Vesturlandi og Sudurnesjum en fjéldi nyrra framkvaemda droést
saman um 85% a Vesturlandi og 83% a Sudurnesjum.

Nyjar framkvamdir eftir landshlutum
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A héfudborgarsvaedinu er pad Reykjavikurborg sem er med flestar nyjar framkvaemdir sem
telja 535 ibudir 4 medan hin sveitarfélogin & hofudborgarsvaedinu eru med samanlagt 63
ibadir. Pad er einnig mikill samdrattur a nyjum framkvaeemdum i sveitarféldgum i nagrenni
hofudborgarsvaedisins en paer toldu 106 ibadir samanborid vid 527 ibudir i marstalningu a
pessu ari. Nyjum framkvaemdum annars stadar a landsbyggdinnifaekkar litid a milli talninga
og telja 118 ibudir en pess ma geta voru paer 375 talsins i september fyrir ari sidan.
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Enn fleiri framkvaemdir sem standa i stad

| sidustu marstalningu voru visbendingar um ad haegt hafi &4 framvindu framkvaemda
pbar sem téluvert magn af ibGdum voru 4 sama framvindustigi & milli talninga. I nyjustu
talningu eru pessar visbendingar ordnar sterkari par sem enn fleiri framkvaemdir eru med
Obreytta framvindu a milli talninga. Framkvaemdir eru mislengi & hverju framvindustigi
og einnig skiptir steerd framkvaemda mali. bad getur pvi verid edlilegt ef framkvaemdir
eru enn 4 framvindustigi 3 & milli talninga og mégulega einnig & framvindustigi 4 ef
framkvaemdir eru mjog storar.

i nyjustu talningu voru 3.929 ibGdir sem voru med ébreytta framvindu & milli talninga
samanborid vid 3.159 ib(dir & marstalningu 2023. A framvindustigi 1 eru 669 ibGdir sem
eru med 6breytta framvindu a milli talninga en pad er um helmingur af heildarfjélda
ibtda i byggingu a fyrsta framvindustigi. Framkvaemdir sem voru & framvindustigi
3 4 milli talninga fjolgadi um teeplega 30% og einnig framkvaemdir 4 framvindustigi 4
(fokheldi). Pad vekur einnig athygli ad 159 ibadir sem voru fullbanar i marstalningu voru
ekki teknar i notkun i nyjustu talningu.
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Ef fjoldi ibuda med obreytta framvindu i nyjustu talningu er borin saman vid
marstalningu fyrr a pessu ari pa er aukning a 6llum sveedum nema a svaedinu ,,Annad
4 landsbyggd“ par sem peim faekkar. | Reykjavikurborg eykst framkvaemdir sem standa
i stad um 39 ibudir og eru i heild 916 ibudir. Af pessum 916 ibGdum eru 25 ibudir sem
eru a sama framvindustigi fra september 2022 fyrir ari sidan og 5 ibudir sem eru a
sama framvindustigi sidan i mars 2022. | 68rum sveitarféldgum & héfudborgarsvaedinu
eru framkvaemdum sem standa i stad ad aukast og eru 1.857 ibudir sem eru a sama
framvindustigi fra sidustu talningu, af peim eru 311 ibidir med 6breytt framvindustig
fra september 2022 og 38 ib(dir med dbreytt framvindustig fra mars 2022.
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Fjoldi ibGda & sama framvindustigi er nanast ad tvofaldast i ndgrannasveitarfélégum
héfudborgarsvaedisins og eru nt 804 ibudir. Af peim eru 241 ibad i Reykjanesbae, 192
ibadir & Sveitarfélaginu Arborg og 155 ibdir i Akraneskaupstad. Af pessum 804 ibGdum
eru 132 ibadir sem eru med dbreytta framvindu sidan i september 2022 og 14 ibudir
med ébreytta framvindu sidan i mars 2022.

Obreytt framvinda fra sidustu talningu
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Hlutdeild nyrra ibada vaxid um teplega helming

Ahersla byggingaradila 4 héfudborgarsvaedinu undinfarin ar hefur verid & ad byggja
litlar ibadir. Fra 2020 og til dagsins i dag er hlutdeild ibida undir 80 fm. um 40% af fj6lda
ibtda sem komid hafa inn & markad. Hlutdeild peirra hefur vaxid um taeplega helming
fra timabilinu 2015-2019 pegar um 27% ibda sem komu inn & markad voru undir 80 fm.
Um pridja hver ibid sem hefur komid inn 4 markad frd 2020 er 80 til 110 fm. ad steerd
og eykst hlutfall peirra o6rlitid a fyrrnefndu timabili. Veruleg faekkun hefur ordid sidustu
misseri & eignum i steerdarflokknum 110 til 150 fm. en fra 2020 er um 21% ibuda sem
hafa komid inn @ markad i peim staerdarflokki samanborid vid rimlega 31% arin 2015-
2019. ba heldur afram hlutdeild eigna staerrien 150 fm. ad fara nidur 4 vid en 6,4% eigna
sem hafa komid inn @ markad voru staerri en 150 fm. og feekkar um 38% fra sama timabili
pegar 10% eigna sem komu inn @ markad voru staerri en 150 fm.
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Staerdardreifing ibuda a hofudborgarsvadinu eftir bygg
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Vidauki

ibudir i byggingu eru flokkadar eftir framvindu sem byggja & sjénreenu mati Gr
vettvangsskodunum & byggingarsvaedi. Framvindumat er gert i peim tilgangi ad leggja
mat & hversu langt i framleidsluferlinu vidkomandi ibudir eru komnar. Framvindan er sett
fram sem hlutfall af fullbdnu m.t.t. hefdbundins framkvaemdartima ibddarhasnadis par
sem gefid er upp akvedid prosentubil sékum pess ad byggingaframkvaemdir, adstaedur
og adferdir eru mismunandi.

Med séfnun upplysinga um framvindu byggingaframkvaemda er markmidid ad auka
yfirsyn & byggingarmarkadi og a svidi hisnaedismala, ad baeta aztlanagerd med pvi ad
meta hvenzer ibudir geetu ordid fullbdnar og par af leidandi geta maett dztladri porf fyrir
nyjar ibadir i landinu.

Eftirfarandier ndnariskilgreining a framvindustigum dsamt daetludu hlutfalli af fullbinu
og lysing a pvi hvad metid sé ad buid sé ad framkvaema svo vidkomandi framkvaemd
teljist til tiltekins framvindustigs.

Framvindustig 1: Byggingarleyfi hefur verid gefid ut. Jardvinna er hafin.

Framvindustig 2: Vinnu vid undirstodur er lokid.

Framvindustig 3: Jardvegslagnir eru fragengnar. Botnplata er tilbdin. Vinna

vid ad reisa burdarvirki er hafin.

Framvindustig 4: Burdarvirki er fullreist og bygging er lokud fyrir vedri og

vindum svo hdn geti talist fokheld.

Framvindustig 5: Utveggir er fullbanir med endanlegri klaedningu. Gluggar
og Utihurdir eru uppsettar og buid ad glerja. bak og pakkantar fullfragengid.

Innveggir tilbdnir fyrir malningu. Golf tilbdin fyrir endanleg gélfefni. Loft
tilbdin fyrir klaedningu eda malningu.

Framvindustig 6: Loft eru klaedd eda malud. Innréttingar eru uppsettar. L6d

er tilbuin fyrir endanlegt yfirbord.

Framvindustig 7: Byggingu ad mestu lokid skv. hénnunargégnum. ibd ekki

tekin i notkun.

26



HMS

Utgefandi:
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Utgafudagur:
26. oktdéber 2023

Upplysingar sem birtast i skyrslu pessari endurspegla mat starfsmanna

Hagdeildar a fyrirliggjandi upplysingum & hverjum tima og geta breyst an fyrirvara.
Hagdeild HMS ber ekki skylda til ad veita adgang ad frekari

upplysingum en birtar eru i skyrslu pessari.



