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Fasteignamarkadur

Jafnvaegi a0 komast a fasteignamarkadinn

Samkvaeemt gognum HMS voru gefnir Ut 784 kaupsamningar um ibGdarhusnadi i
septembersemgerir 730samninga pegar leidrétt hefurverid fyrir reglubundnumarstida-
sveiflum. Kaupsamningum fjélgar um 4% milli manada sé midad vid arstidaleidréttar
tolur og i fyrsta skipti & arinu voru kaupsamningar i manudinum fleiri i ar samanborid
vid sama manud sidasta ars.

Kaupsamningar i september voru 110 fleiri samanborid vid aglistmanud og ma rekja
fijdlgun peirra til fjélgunar kaupsamninga & hoéfudborgarsvaedinu. Kaupsamningar 4
hofudborgarsvaedinu voru 517 i september, i ndgrannasveitarfélégum pess voru peir 130
og annars stadar a landinu voru 137 samningar um ibadarhdsnaedi. Medalfjarhaed kaup-
samnings a héfudborgarsvaedinu var 79,4 m. kr,, 54,5 m. kr. i nagrannasveitarfélogum
hoéfudborgarsvaedisins og 49,3 m. kr. annars stadar a landinu.

Fjoldi atgefinna kaupsamninga 4 manudi
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Heimild: Hagdeild HMS

Af pessum 517 kaupsamningum um ibudarhdsnadi 4 héfudborgarsvaedinu voru 100
samningar um kaup a nyjum ibadum?. Kaupsamningum um nyjar ibadir 4 héfudborgar-
svaedinu fjolgar um 64% milli manada en i agust var gerdur 61 kaupsamningur um nytt
ibudarhisnaedi. | Reykjavik voru gerdir samningar um 289 ibddir par af 36 nyjar en haest
hlutfall kaupsamninga vegna nyrra ibida innan héfudborgarsvaedisins var i Gardabae

1 {bud telst vera ny ef byggingarar er innan vid tveimur drum fra Gtgafudegi samnings.



eda 47%, par sem 35 samningar af 75 voru um nyjar ibadir. | Hafnarfirdi seldust 52 ibudir
par af 14 nyjar ibudir og i Képavogi var 71 kaupsamningur gerdur par af 9 um nyjar
ibGdir. | Mosfellsbae voru gerdir kaupsamningar um 24 ibudir par af 6 um nyjar ibdir og
a Seltjarnarnesi voru 6 kaupsamningar gerdir.

Fjoldi atgefinna kaupsamninga a manudi

Reykjavik Képavogsbeer Hafnarfjordur Gardabeer Mosfellsbaer Seltjarnarnes
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Heimild: Hagdeild HMS

Hlutfall ungra kaupenda, 30 dra og yngri, haekkadi 4 pridja arsfjérdungi. Ungir kaupendur
voru 28% af heildarfjolda kaupenda i fasteignavidskiptum a héfudborgarsvaedinu
a pridja arsfjordungi samanborid vid 19,5% a 6drum arsfjérdungi. Aukid lif hefur
feerst i umséknir og afgreidslu hlutdeildarlana HMS frd og med juni & pessu ari pegar
hamarksverd ibuda og tekjuviomid umsaekjanda voru haekkud og Uthlutunartimabilum
fjolgad i 12 en pau voru 6 adur. Hlutdeildarlan eru Grraedi fyrir fyrstu kaupendur sem eru
undir akvednum tekjumorkum. Lanin eru veitt til kaupa & nyjum ibGdum sem hafa verid
sampykktar af HMS og uppfylla skilyrdi hlutdeildarlana m.t.t. staerdar og hamarksverds.
Fyrstu kaupendur eru peir sem ekki hafa att fasteign sl. fimm ar.

A drunum 2020 til 2022 var hlutur ungra kaupenda évenju har og nadi hann hamarki
4 pridja arsfjordungi 2021 pegar hlutfallié var 31,2%. A drunum 2009-2018 var hlutfall
ungra kaupenda hins vegar yfirleitt laegra en pad er nd. Skyra ma fjélgun kaupsamninga
a hofudborgarsvaedinu a pridja arsfjordungi ad miklu leyti til fjélgunar ungra kaupenda.
Kaupsamningar & héfudborgarsvaedinu a pridja arsfjoréungi voru 1.342 samanborid vid
1.159 4 68rum arsfjérdungi. A sama tima for fjéldi ungra kaupenda ar 226 i 375 milli
arsfjérdunga. begar adgengi ad ldnamorkudum breytist hefur pad ad jafnadi mest ahrif
a unga kaupendur sem eru annad hvort ad kaupa sina fyrstu fasteign eda eru med litid
eigid fé. A pridja arsfjérdungi arsins 2021 pegar vextir voru med laegsta méti voru ungir
kaupendur 1.300 talsins.



Hlutdeild ungra kaupenda eftir arsfjordungum (%)
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Heimild: Hagdeild HMS

Merki eru um ad meira jafnvaegi sé ad komast 4 fasteignamarkadinn. Fleiri ibGdir hafa
verid teknar Ur sélu sidustu tvo manudi en sidasta ar par 4 undan. Samkvaeemt skamm-
timavisi hagdeildar? voru 668 fasteignir teknar ar sélu & héfudborgarsvaedinu i oktéber
sem er litils hattar samdrattur fra pvi sem var i september pegar 717 fasteignir voru
teknar ar soélu.

Eins og fram kom i sidustu manadarskyrslu hagdeildar HMS fylgjast télur um fjolda ibuda
sem teknar eru Ur birtingu af auglysingasidum fasteigna gjarnan ad vid fjélda kaup-
samninga naestu manudi par a eftir vegna pess tima sem tekur ad ganga fra kaupsamningi
og pinglysa. Midad vid pann fjélda ibada sem teknar voru Ur birtingu a fasteignir.is ma pvi
buast vid ad fjoldi vidskipta i oktober verdi svipadur pvi sem var i septembermanudi. Sé
auglysing tekin ar birtingu merkir pad yfirleitt ad vidkomandi ibtid sé komin i séluferli, en
einnig getur pad verid vegna pess ad eigandi ibadar haettir vid ad selja hana.

Fjoldi kaupsamninga og fjoldi ibada tekinn af soluskra
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Heimild: Hagdeild HMS og Fasteignir.is

2 Maelikvardinn maelir hversu margar ibudir eru teknar ar sélu & hverjum tima af fasteignir.is.
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Frambod ibida eykst afram

NG eru 3.532 ibadir til sélu og peim heldur 4fram ad fjélga. A héfudborgarsvaedinu eru
2.232 ibudir til s6lu par af 870 nyjar eignir, i nagrenni pess eru 699 ibudir til sélu par af
239 nyjar eignir og annars stadar a landinu eru 605 ibudir til sélu par af 123 nyjar eignir.
Innan héfudborgarsvaedisins er haest hlutfall nyrra ibada i sélu i Gardabae eda 52% af
ibadum til sélu. Hlutfallid i Hafnarfirdi er 49%, 48% i Képavogi, 33% i Reykjavik, 11% i
Mosfellsbae og 10% a Seltjarnarnesi. bé ber ad nefna ad télur um frambod byggja a aug-
lysingum fra auglysingavefnum fasteignir.is. Nokkur fjoldi ibada sem eru auglystar til
s6lu eru merktar sem ,seldar med fyrirvara um fjdrmognun*“ og standa pvi ekki til boda
nema ef fjadrmoégnun bregst.

Fjoldi auglystra eigna
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Heimild: Fasteignir.is og hagdeild HMS

Likt og 4dur kom fram heldur frambod ibida 4fram ad aukast. A sidustu 12 manudum
hefur frambodid aukist um 71% a hofudborgarsvaedinu, um 35% i nagrenni hofudborgar-
svaedisins og um 38% annars stadar 4 landinu. Frambod ibtda hefur aukist samfellt fra
pvii mars a sidasta ari pegar pad st6d i 950 ibudum. Frambod ibuda var i kringum 4.000
ibadir i mai arié 2020. A peim tima var frambod ibida & héfudborgarsvaedinu élika og
er nd um pessar mundir en i nagrenni pess voru um 100 fleiri ibadir til sélu og annars
stadar a landinu um 400 fleiri ibadir til solu.



Fjoldi auglystra eigna
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Heimild: Fasteignir.is og hagdeild HMS

Minni ibadir seljast hradar

Af nyjum ibddum sem voru til sélu & héfudborgarsvaedinu i byrjun september seldust
9,7% beirra & naestu 30 dégum en hlutfallid for laegst i 2,5% i lok april & pessu ari. A sama
tima seldust 12,9% annarra ibdda a naestu 30 dégum og er pad hlutfall dlika nd og var
i byrjun pessa ars. i nagrenni héfudborgarsvaedis seldust 7,8% nyrra eigna & naestu 30
dégum 4 sama timabili og 10,9% annarra eigna. Annars stadar a landinu seldust 5,5%
nyrra eigna a naestu 30 dégum og 11,7% annarra eigna sé midad vid sama timabil.

Hlutfall ibada til s6lu sem seldust a naestu 30 dogum
30 daga hlaupandi medaltal
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Undanfarid hefur mesta breytingin verid i sélu ibuda i fyrsta verdfjérdungi en 22% peirra
ibida sem voru til sélu & héfudborgarsvaedinu i byrjun september seldust & naestu 30
dégum en hlutfallid var 16% i byrjun agust. Midgildi steerdar i peim verdfjéordungi er
75 fm. svo um er ad raeda minni ibudir og var midgildi verds peirra 57 m. kr. | nagrenni
hofudborgarsvaedisins seldust 20% ibuda i fyrsta verdfjérdungi & naestu 30 dogum i
byrjun september en hlutfallid var 14% i byrjun agust. Midgildi steerdar eignar i peim
verdfjérdungi var 80 fm. og var midgildi verds peirra 42,7 m. kr.

Hlutfall ibada til s6lu sem seldust a naestu 30 dogum
30 daga hlaupandi medaltal
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Heimild: Hagdeild HMS og Fasteignir.is

Birgdatimi® leekkar milli manada og er nd um 4 til 5 manudir & héfudborgarsvaedinu
og i nagrannasveitarfélégum pess sem bendir til ad markadurinn sé i jafnvaegi. Annars
stadar a landinu er birgdatiminn 5 til 6 manudir og er markadurinn par nzer pvi ad vera
kaupendamarkadur. Ef medalbirgdatimi fasteigna er lengri en 6 manudir er pad haft til
marks um ad pad sé sterkur kaupendamarkadur en ef timinn er innan vid 3 manudir er
pad haft til marks um sterkan seljendamarkad. Ekki er sjaanlegur munur & birgdatima
milli fjélbyla og sérbyla.

3 Birgdatimi er sa fjoldi manada sem tekur ad selja nlverandi frambod midad vid pad sem

var selt i manudinum a undan.



Birgdatimi

Fjoldi manada sem tekur ad selja ndverandi frambod* - priggja manada medaltal
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Heimild: Hagdeild HMS og Fasteignir.is
*Fjoldi ibada til sélu sem hlutfall af seldum ibadum mdnudinn fyrir

Visitala paradra vidskipta gefur til kynna ad nyjar
ibudir leidi ekki til ofmats a verdproun ibida

Visitala ibadaverds a hofudborgarsvaedinu haekkadi um 0,9% a milli manada i oktéber og
hefur visitalan haekkad um 3,1% sidastlidna prja manudi. Sérbyli haekkudu i verdium 2,5%
4 milli manada 4 medan fjélbyli haekkudu um 0,5%. Arshaekkun 4 fj6lbylum mazelist 3,1%
a medan arshakkun a sérbylum er 2,7%. Sidastlidna tolf manudi hefur raunverd ibada
laekkad um 4,6% a hofudborgarsvaedinu en haegst hefur télf manada raunverdslaekkun
ibida sem laegst var 6,3% i juli.

Visitolu ibudaverds er tlad ad varpa ljési & préun fasteignaverds samkvaemt peim
goégnum sem liggja fyrir & hverjum tima. Nokkrar adferdir eru mogulegar til ad reikna
slika visit6lu pannig ad hin gefi sem réttasta mynd af verdproéun. Ein einfaldasta leidin
er st sem notud er i visitolu ibudaverds sem HMS gefur it manadarlega par sem seldum
eignum er skipt i flokka med sambaerilegum eiginleikum og verd i hverjum flokki vegid
saman i eina visitdlu. Onnur adferd er ad bera saman endurtekna sélu 4 sému eigninni
a mismunandi tima sem er kollud visitala paradra vidskipta. bridja adferdin vaeri svo ad
leidrétta fyrir geedum hverrar eignar sem er nokkud fléknari adferd.

Einn helsti munurinn & visitélu paradra vidskipta og hefdbundinni visitélu HMS er sd ad i
fyrrivisitélunni er edli malsins samkvaemt ekki teknar med nyjar eignir, par sem paer hafa
ekki selst adur. Samanburdur & pessum tveimur visitélum getur pvi gefid visbendingu
um hvort breytt gaedi, t.d. aldur eigna, hafi ahrif 8 metna verdpréun.

HMS hefur reiknad visitélu paradra vidskipta med sama haetti og adur hefur verid gert
og birt i manadarskyrslum. Myndin ad nedan synir préun visitalnanna fra arinu 2019.



Visitala paradra vidskipta (Case-Shiller) og visitala ibadaverds
Visitala (jan.2019 = 100)
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Heimild: Hagdeild HMS

Munurinn & préun visitalnanna verdur skyrari pegar horft er til 12 manada breytingar
eins og naesta mynd synir.

Visitala paradra vidskipta (Case-Shiller) og visitala ibadaverds
12 manada breyting
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Heimild: Hagdeild HMS

Um mitt ar 2021 syndu badar visitélur sambaerilega verdpréun en pa skildi a milli og
visitala paradra vidskipta syndi minni haekkun. Pad geeti verid visbending um ad hlutfall
gaedameiri eigna hafi aukist pegar haegdi 4 sélu eigna um mitt ar 2022. | mai sl. snerist
pessipréun hins vegar vid og visitala paradra vidskipta syndi meiri haekkun en hefdbundna
visitalan. NU er stadan svo ad visitala paradra vidskipta synir 3,4% haekkun sidastliona 12
manudi samanborid vid 2,9% haekkun a visitolu ibidarhdsnaedis 4 héfudborgarsvaedinu.



Pé verdur ad gera pann fyrirvara ad visitala paradra vidskipta er 6nakveem vid mat &
gildum i endapunkti og getur pvi breyst pegar frekari gégn liggja fyrir. Sé horft til sidustu
meelinga i samhengi ma pé fullyrda ad badar visitélur syni sambaerilega préun sidustu 12
manudi og ekki sé merkjanlegur munur a verdpréun hvort sem nyjum eignum er sleppt
eda ekki.

Pessar nidurstodur ma setja i samhengi vid umraedu um ahrif hlutdeildarlana a
maelda verdbdlgu. Samraemist pad pvi ad vid veitingu hlutdeildarlana eru vidmid um
hamarksverd sem setur pvi skordur hvada ibudir geta fallid undir Grraedid. Pannig geeti
ekki fengist hlutdeildarlan til kaupa & dyrri nyrri ibid a héfudborgarsvaedinu.
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Leigumarkadur

Fjoldi leyfa um heimagistingu vex um 55% milli ara
Samanborid vid 2022 hefur fjoldi leyfa til heimagistingar vaxid um 55% pad sem af er
ari, en fjoldi leyfa i fyrra var sambeaerilegur vid arin fyrir heimsfaraldurinn p.e. 2018 og
2019. Heimagisting er arraedi fyrir pa, sem vilja leigja Gt I16gheimili sitt eda adra fasteign
i sinni eigu (t.d. sumarbustad) til styttri tima. Einstaklingur sem hyggst leigja Gt eign i
heimagistingu ma ekki fara yfir 90 daga hamark a almanaksari. Jafnframt er pad gert ad
skilyrdi ad tekjur einstaklings af leigu fari ekki yfir 2 m. kr. og sér Syslumadurinn a héfud-
borgarsvaedinu um skraningu og eftirlit med heimagistingu.

Fjoldi leyfa til heimagistingar a landsvisu 202023
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paer ibudir sem leigdar eru meira en 90 daga a ari purfa starfsleyfi. bar er um ad raeda
ibdir sem annars hefdu verid i langtimaleigu og fara af leigumarkadi. Liklegt er ad
fidlgun starfsleyfisskyldra ibuda sé sambzerileg vid fjolgun leyfa til heimagistingar. Eins
og greint var fra i sidustu manadarskyrslu hagdeildar HMS matti, samkvaemt nyjustu
leigumarkadskénnun, greina visbendingu um ad frambod af hentugu leiguhtsnzedi hafi
dregist saman undanfarid. Akvedin samkeppni rikir & milli leigjenda og ferdamanna um
mogulegar leiguibudir. begar ferdamenn eru margir midad vid frambod af gistirymi
timaleigu frekar en i langtimaleigu. I sliku arferdi & sér pvi stad tilfeersla & ibudum af
langtimaleigumarkadi yfir 8 skammtimaleigumarkad.

11



A hoéfudborgarsvaedinu hefur leyfum til heimagistinga fjélgad um 69% bad sem

af er 4ri og eru leyfin ordin taeplega 2.200 talsins. A sama tima eru ferdamenn &
héfudborgarsvaedinu ad saekja meira i hotelgistingu en gistinaetur fyrstu 9 manudi
pessa ars eru 26% fleiri en a sama tima i fyrra og er fjoldi peirra pad sem af er ari a

svipudu réli og heildarfjoldi gistinatta 2022. Af pessari miklu fjdlgun heimagistingaleyfa

umfram fjélda hételgistinatta ma alykta ad skammtimaleigumarkadurinn sé farinn ad

mynda aukinn prysting a fasteigna- eda langtimaleigumarkad, p.e. med pvi ad draga til

sin ibudir sem annars hefdu verid notadar undir ibtdarhldsnaedi.
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Lanamarkaodur

Heildarfasteignadtlan til heimila nema 2.545 ma. kr. og er skipting peirra pannig ad
bankar hafa lanad 1.794 ma. kr. og af pvi eru 737 ma. kr. verdtryggd Gtlan og 1.057 ma.
kr. 6verdtryggd Gtlan. Lifeyrissjédir hafa lanad 609 ma. kr. par af eru 378 ma. kr. verd-
tryggd atlan og 231 ma. kr. éverdtryggd atlan. HMS hefur [anad fyrir 142 ma. kr. og eru
pau lan 6ll verdtrygg®d.

Heildaratlan til heimilanna
jan. 2014 - sep. 2023
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Heimild: Sedlabanki islands

Utlan til einstaklinga skiptast nG nanast ad jéfnu milli verdtryggdra og 6verdtryggdra.
Hlutfall verdtryggdra lana var laegst 44% i september i fyrra og haféi pa lengi farid
leekkandi.

Hlutfallsleg skipting atistandandi ibadalana til heimila
jan. 2014 - sep. 2023
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Haerri vextir gera pad ad verkum ad greidslubyrdi éverdtryggdra lana hefur haekkad.
Manadarleg greidslubyrdi af 6verdtryggdu 40 m. kr. lani til 40 ara er ni 354.300 kr. en
var 220.900 i jantiar 2019. Manadarleg greidslubyrdi af verdtryggdu 40 m. kr. lani til 25
ara er nd 196.300 kr. en var 202.800 i januar 2019. Hafa ber i huga pegar manadarleg
greidslubyrdi er borin saman milli timabila ad ibtdaverd og laun hafa breyst & timanum.
Pannig er visitala ibudaverds & hofudborgarsvaedinu sem hlutfall af launum 11,3%
haerri um pessar mundir en hin var i jantdar 2019. bad pydir ad ibudaverd hefur ad
jafnadi haekkad meira en laun i landinu midad vid launavisitdlu hagstofunnar og ad
hasnaedislidurinn vegur nokkud pyngra i heimilisbékhaldinu hja peim sem kaupa ibud i
dag en hann gerdi i byrjun ars 2019.

Manadargreidslubyrdi af 40 m.kr. lani*

Overdtryggt - vextir til 40 ara Verdtryggt - vextir til 25 ara Verdtryggt - vextir til 40 ara
220.900
203.900 202.800
166.600 157.800
I I i
jan.'19 jan.'20 jun.'22 noév.'23 jan.'19 jan.'20 jun.'22 noév.'23 jan.'19 jin.'20 jun.'22 név.'23

Heimild: Hagdeild HMS
*Midad er vid jafngreidsluldn G voxtum sem jafngilda medaltali af lcegstu breytilegum véxtum hjg bénkunum.

pegar ibudaverd haekkar mikid umfram laun verdur erfidara fyrir heimilin ad festa kaup 4 husnzedi,
einkum fyrir pau sem ekki eiga husnaedi fyrir. Glidnun & sambandi pessara tveggja breyta
getur leitt til pess ad baedi lAgmarksutborgun og afborganir af lAnum aukist umfram
sparnadar- og greidslugetu margra heimila. pannig purfa heimili sem koma ny inn 4
fasteignamarkadinnad reida fram haerridtborgun og taka a sig téluverdar skuldbindingar
vegna 6rt haekkandi ibudaverds. A héfudborgarsvaedinu er visitala ibudaverds sem hlutfall af
launum 6,8% laegri nd en han var pegar hiin stdd sem haest i oktober i fyrra. pa hafdi hin
ekki verid haerri 4dur midad vid laun a pvi timabili sem maelingar na til p.e. fra 1994. ba er vert
ad nefna ad launavisitala Hagstofunnar maelir breytingar & timakaupi reglulegra launa,
en ekki launasummu, og pvi kemur stytting vinnuvikunnar til haekkunar a visitélunni
pratt fyrir ad utborgud laun breytist ekki.
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Visitala ibudaverds sem hlutfall af launum
Visitala (2008 = 100)
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Uppgreidslur overdtryggdra lana aukast mikid

Hrein ny ibadalan“til heimila ndamu 12,9 ma. kr.iseptembermanudi. Ny verdtryggd ibuda-
[antilheimilandmu 30,1 ma. kr.og hafa pau verid jakveed undanfarid ramt ar. Uppgreidslur
6verdtryggdra lana aukast mikid en alls voru 17,2 ma. kr. af dverdtryggdum lanum
greidd upp eda 1,3% allra éverdtryggdra lana til heimila. Uppgreidslur éverdtryggdra
lana eru nd um tvofalt meiri en uppgreidslur verdtryggdra lana voru mestar eftir vaxta-
leekkanir i heimsfaraldrinum. Hrein ny ibadalan fra bénkum til heimila ndmu 7,7 ma. kr.
en hrein ny ibadalan fra lifeyrissjodum til heimila ndmu 6,2 ma. kr. i september. A pridja
arsfjérdungi namu hrein ny ibadalan til heimila 21,8 ma. kr. fra bonkum og 17,9 ma.
kr. fra lifeyrissjodum. bad sem af er ari hafa lifeyrissjédir lanad umfram uppgreidslur
og adrar umframgreidslur fyrir 49,6 ma. kr. samanborid vid 41 ma. kr. sem bankar hafa
[anad i formi nyrra ibddalana til heimila. Hlutdeild lifeyrissjéda a ibudaldnamarkadi
hefur pvi vaxid a arinu ar 22,8% i byrjun ars og er nt 24% en haest fér hlutdeild peirra i
Gtistandandi ibadalanum til heimila i 29,6% i april 2020.

4 Hrein ny ibadalan: Ny ibddalan ad fradregnum umfram- og uppgreidslum.
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Hrein ny ibadalan fjarmalastofnana til heimila

HMS/ILS Ny atlan banka Ny atlan lifeyrissj6da
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. Overdtryggd Gtlan Verdtryggd Gtlan == Samtals

Heimild: Sedlabanki Islands og hagdeild HMS

Verdtryggd lan banka til heimila namu 25,6 ma. kr. i september og par af voru 22,6 ma.
kr. & breytilegum voxtum en 3 ma. kr. 4 fostum voxtum. Uppgreidslur 6verdtryggda lana
til banka namu 17,9 ma. kr. en heimilin greiddu upp 19,5 ma. kr. af 6verdtryggdum lanum
a breytilegum véxtum i september en @ sama tima voru hrein ny 6verdtryggd lan heimila
a fostum voxtum tekin fyrir 1,5 ma. kr.

Hrein ny Gtlan banka eftir fostum og breytilegum voxtum

Hrein ny overdtryggd atlan Hrein ny verdtryggd utltlan
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Heimild: Sedlabanki islands og hagdeild HMS
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Byggingamarkadur

i lok oktéber héfdu 2.294 nybyggdar ibudir ordid fullbunar fra &ramétum. Til vidbotar
hafdi ibadum fjolgad um 460 og fjolgadi pvi fullbdnum ibGdum um 2.754. Fjélgun
umfram nyjar ibadir skyrist ad mestu annars vegar af ibidum sem gerdar hafa verid
i eldri byggingum sem adur voru nyttar til annarra nota og hins vegar af yfirferd HMS
a gognum i fasteignaskra, par sem leidrétt er skraning ibada sem urdu fullbdnar fyrir
allnokkru. Vid yfirfaerslu fasteignaskrar til HMS sumarid 2022 kom i ljés ad nokkud
vantadi upp a ad skraning matsstigs stemmdi vid raunverulega st6du mannvirkja. HMS
hof pvi ad nyta nidurstédur Gr vettvangsathugunum (talningum) sem framkvaemdar
eru tvisvar & ari til ad leidrétta skraninguna. A pessu ari hefur verid gengid lengra og
fer nd starfsmadur stofnunarinnar reglulega um og skrair athugasemdir um mannvirki
sem eru komin lengra i byggingu en skraning i fasteignaskra gefur til kynna. Unnid er
ar pessum athugasemdum og vegna peirra skrast ibudir fullbinar na, sem i raun voru
fullbdnar fyrir allnokkru.

Ibadaspa at fra talningu ibada i byggingu

Ut Gr septembertalningu HMS 4 fjélda ibuda i byggingu® ma greina ad framkvaemdum
par sem framvinda stendur i stad & milli talninga heldur afram ad fjolga og visbendingar
eru um ad enn sé ad haegja a framkvaeemdum likt og maeldist i sidustu talningu i mars.
pad leidir til pessa ad fleiri ibadir teljast nd i byggingu og eru flestar paer ibadir & hofud-
borgarsvaedinu. Samtals eru 3.929 ibudir &4 sama framvindustigi og paer voru i mars og
synir myndin ad nedan & hvada framvindustigi pzer eru.

Fjoldi ibuda a sama framvindustigi milli talninga

Framvindustig 7 - 159

Framvindustig 6 |1o

Framvindustig 5 _ 172

Framvindustig 4 1.130

Framvindustig 3 1573

Framvindustig 2 216

669

Framvindustig 1

Erfitt er ad spa fyrir um fjélda fullbdinna ibdda sem aettu ad koma inn @ markad a naestu
arum par sem visbendingar eru um ad haegt hafi & framkvaemdum. Taka parf tillit til
peirra ibida par sem dvissa er um framvindu a naestunni til ad mynda par sem framvinda
helst ébreytt & milli maelinga. Azetla ma ad 6.738 ibldir séu i virkri framleidslu af 8.683

5 Skyrsla um septembertalningu. | henni ma m.a. sja skilgreiningu & framvindustigum.




ibldum sem taldar voru i byggingu i sidustu talningu. Midad vid pann fjélda ibuda sem
taldar voru i september og aaetladan tima fyrir verklok peirra verkefna ma gera rad fyrir
ad 738 peirra ibtda verdi fullbinar & pessu ari. Arid 2024 verdi 2.624 ibudir fullbdnar
0g 2.954 ibudir arid 2025. bess ma geta ad spain nzer einungis til peirra framkveemda
sem voru i nyjustu talningu, framkvaemdir sem héfust eftir talninguna eda sem hefjast
4 naestunni gaetu pvi baest vid fjélda fullbdinna ibGda & timabilinu. ibadir eru ad jafnadi
fullklaradar & tveimur arum fra pvi framkvaemdir hefjast og par af leidandi likur 4 ad paer
ibudir sem fari i byggingu a sidari hluta ars 2023 verdi fullklaradar i lok arsins 2025 eda
byrjun arsins 2026. Laga hlekk — Skyrsla um septembertalningu. | henni ma m.a. sja skil-
greiningu a framvindustigum.

Spa um fullbunar ibudir
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Ef fjoldi iblda sem urdu fullblnar a arinu fyrir talninguna eru teknar med pa ma gera rad
fyrir ad 2.838 ibudir verdi fullbunar arid 2023 sem er svipad og talningin i mars & pessu
ari gaf til kynna. Hins vegar er datlad ad um 2.624 ibudir verdi fullblnar arid 2024 sem
eru faerri ibadir en talning i mars gaf til kynna, en helsta astaeda pess er ad fleiri ibadir
standa i stad.
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Fullbunar ibudir og spa um fullbanar ibudir
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Samkvaemt ibidaspanni er gert rad fyrir ad 923 ibudir verdi fullblnar i Reykjavik a
naesta ari eda um 35% af heildarfjolda ibada sem azetlad er ad verdi fullbdnar & naesta ari.
i 68rum sveitarfélégum & héfudborgarsvaedinu er dzetlad ad 753 ibudir verdi fullbdnar
a naesta ari og eru flestar i Hafnarfirdi og Képavogi. bar er buist vid taeplega tvofalt
fleiri ibGdum arid 2025 og ma par helst nefna ad um 850 af peim 1.338 ibGudum eru i
Hafnarfirdi.

i sveitarféléguminagrennivid héfudborgarsvaedid er detlad ad 548 ibudir verdi fullbunar
a naesta ari og 553 ibudir & arinu 2025. Meirihluti pessara ibida eru i Reykjanesba og
Sveitarfélaginu Arborg. Annars stadar 4 landinu er dzetlad ad 400 ibudir verdi fullbanar
a naesta ari. Um 160 af peim eru & Akureyri en par a eftir koma Vestmannaeyjar.

Spa um fullbunar ibudir eftir svaedum
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Reykjavikurborg Annad a Nagrenni Annad a landsbyggd
héfudborgarsvaedi héfudborgarsvaedis
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i nyrri ibadaparfagreiningu Intellicon® fyrir HMS kemur fram ad merki eru um ad pérf
fyrir hisnzedi sé ad aukast. ibudapérf er reiknud Gt fra félksfjdlda og hversu margir eru
ad medaltali um hverja ibGd. bratt fyrir ad versnandi lanamaéguleikar dragi timabundid
ar eftirspurn eftir ibGdum pa getur ibudaporfin aukist.

Uppsofnud porf geti a skommum tima umbreyst i mikla eftirspurn eftir hisnaedi. borfin
fyrir ibadir hafi verid ad byggjast upp eftir heimsfaraldur med auknum adflutningi
erlends vinnuafls og vegna 6ldrunar pjédarinnar sem pydir ad faerri muni bda i hverri
ibtd. b6 er dvissa um framtidaraform peirra sem flytja hingad og hversu likleg pau eru til
ao flytja fra landinu ef efnahagsastandid breytist. Nidurstédur benda til ad byggja purfi
allt ad 5.000 ibudir 4 ari naestu arin til ad maeta nyrri porf fyrir ibadir.

Fylgjast parf grannt med raunverulegri mannfjéldapréun og huga ad pvi hvernig élikar
stefnur og akvardanir stjornvalda @ 6drum svidum en hdsnaedismalum hafa ahrif 4
préun mannfjélda. HMS hefur lagt aherslu a ad ekki megi endurtaka fyrri misték par
sem of mikid var dregid ar nybyggingum i nidursveiflum sem leiddi til frambodsskorts
og husnadisverdshakkana pegar eftirspurnin jokst 4 ny.

Ymislegt hefur verid gert til ad maeta mégulegri nidursveiflu i ibidabyggingu. Stjérnvéld
hafa m.a. gert rammasamning um uppbyggingu ibtda a naestu 10 arum par sem gert er
rad fyrir ad byggdar verdi 4.000 ibadir arlega a fyrri hluta samningstimans. HMS hefur
umsjon med eftirfylgd rammasamningsins og nu liggja fyrir aform sveitarfélaganna um
hvernig mzeti eigi peirri uppbyggingu med frambodi 168a. | hisnaedisdzetlunum sem
sja ma & hms.is er adgengilegt yfirlit um fjolda 168a i hverju sveitarfélagi. Einnig hafa
stjérnvold dkvedid ad tvofalda fjdlda ibada sem byggdar verda med hdsnaedisstudningi
aarunum 2024 og 2025.

6 Skyrsla um mat & ibudaporf.
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Nidurstada talningar i september 2023 eftir sveitarfélagi

Framvindustig

Sveitarfélag 1 2 3 4 5 6 7 Samtals
Akraneskaupstadur 1 19 51 145 20 36 27 299
Akureyrarbaer 105 160 4 2 271
Blaskégabyggd 1 2 1 2 6
Bolungarvikurkaupstadur 1 1
Borgarbyggd 1 4 12 5 10 1 33
Dalvikurbyggd 2 7 9
Eyjafjardarsveit 2 5 2 1 10
Fjallabyggd 4 4
Fjardabyggd 2 2 10 11 1 16 42
Fléahreppur 4 1 1 5 11
Gardabeaer 81 27 238 193 94 135 | 768
Grindavikurbaer 1 23 21 14 5 64
Grimsnes- og Grafningshreppur 2 6 1 1 10
Grundarfjardarbaer 1 2 3 6
Grytubakkahreppur 2 7 9
Hafnarfjardarbaer 444 124 576 285 68 10 98 | 1.605
Hrunamannahreppur 5 2 7
Hanabyggd 2 1 2 1 6
Hanaping Vestra 3 2 5
Hvalfjardarsveit 1 4 1 15 2 2 2 27
Hveragerdisbaer 10 22 13 15 2 2 13 77
Hoérgarsveit 1 16 31 1 1 50
isafjardarbeer 6 1 7 41 1 56
Képavogsbaer 2 39 383 269 44 97 834
Mosfellsbaer 3 2 17 97 19 7 145
Mulaping 24 7 9 14 9 63
Myrdalshreppur 1 14 4 2 25
Nordurping 29 9 1 2 41
Rangarping eystra 1 3 7 19
Rangarping ytra 1 1 16 3 1 22
Reykhoélahreppur 4 4
Reykjanesbaer 19 12 193 132 21 22 399
Reykjavikurborg 593 87 493 827 292 60 255 | 2.607
Seltjarnarnesbaer 25 27 1 53
Skaftarhreppur 3 8 11
Skagafjordur 4 16 4 8 32
Skeida- og Gnupverjahreppur 12 5 17
Snaefellsbaer 1 1
Sudurnesjabaer 4 8 4 17 9 3 45
Svalbardsstrandarhreppur 4 3 2 2 11
Sveitarfélagié Arborg 16 20 180 193 116 61 586
Sveitarfélagid Hornafjérdur 32 3 4 9 1 1 50
Sveitarfélagid Stykkisholmur 2 4 6
Sveitarfélagid Vogar 14 48 16 18 39 135
Sveitarfélagid Olfus 8 34 14 43 18 7 124
Talknafjardarhreppur 2 2
Vestmannaeyjabaer 11 30 12 3 56
Vesturbyggd 1 10 11
bPingeyjarsveit 6 2 8
Samtals 1.332 514 2.491 2.637 797 135 777 | 8.683
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HMS

Utgefandi:
Hagdeild HMS / hagdeild@hms.is

Utgafudagur:
27.n6vember 2023

Upplysingar sem birtast i skyrslu pessari endurspegla mat starfsmanna

Hagdeildar a fyrirliggjandi upplysingum & hverjum tima og geta breyst an fyrirvara.
Hagdeild HMS ber ekki skylda til ad veita adgang ad frekari

upplysingum en birtar eru i skyrslu pessari.



