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Fasteignamarkadur

Meira lif seinni hluta arsins eftir rolega byrjun

Til pessa hefur umfjéllun hagdeildar HMS um fasteignamarkadinn i manadarskyrslu
midast vid kaupsamninga um eina fullblna ibGd. Kostir pessarar ndlgunar eru tvipaettir:
Annars vegar er edli samninga um margar ibadir annad en samninga um eina ibié og
hins vegar getur verid ad flokkun peirra eftir gerd hisnaedis og stadsetningu sé ekki
einhlit. bessi nalgun gefur alla jafna géda mynd af markadnum par sem magnkaup hafa
oftast ekki haft teljandi ahrif 4 baedi fjélda kaupsamninga og heildarveltu @ markadi. Hins
vegar er velta a fasteignamarkadi ivid meiri en pessi nadlgun gefur og hlutfall magnkaupa
er breytilegt fra einum tima til annars.

Til ad syna umfang magnkaupa 4 sidustu misserum ma nefna ad i névember og des-
ember gengu samtals 294 ibudir kaupum og s6lum i heildsélu i 44 samningum. betta
samsvarar rimum 16% af heildarfjélda ibada sem seldar voru & timabilinu. | névember
sampykkti rikisstjérnin ad kaupa allt ad 210 ibudir i gegnum leigufélagid Brieti og veita
stofnframlég til Bjargs ibudafélags. ibudirnar eru zetladar Grindvikingum sem purftu ad
yfirgefa heimili sin fyrr i manudinum. Af peim voru 89 keyptar 4 sidustu vikum arsins.
Kaupsamningar a nylidnu arivoru 9.156 talsins og heildarfjarhaed peirra 644,4 ma. kr. bar
af voru gerdir 950 kaupsamningar i desembermanudi sem er vel yfir manadarmedaltali
arsins m.a.vegna magnkaupa a ibidum. Lesa ma dr veltutélum kaupsamninga um stakar
ibGdir ad medalkaupverd var 70.4 m. kr. & fostu verdlagi og haekkadi medalkaupverd um
4,7% milliara. Heekkun @ medalkaupverdi ma einkum rekja til haekkunar a medalkaupverdi
sérbylal og raunhaekkunar fasteignaverds utan hofudborgarsvaedisins sem nam um
2-3% a nylidnu ari.

Heildarfjéldi kaupsamninga drést nokkud saman & milli ara, en arid 2022 voru kaup-
samningar 10.659 talsins og heildarvelta i vidskiptum 671,3 ma. kr.. Samdratturinn a
milli ara var pé ad mestu leyti tilkominn vegna rélegra manada 4 fasteignamarkadnum
a fyrri hluta arsins, en a seinni hluta arsins fjélgadi kaupsamningum a milli manada.
Kaupsamningar a sidasta ari voru alika margir og peir voru arié 2014.

1 Eignir eru taldar sem sérbyli ef um er ad raeda einbyli, parhus eda radhus.



Velta kaupsamninga a manudi a fostu verdlagi
i milljonum kréna

Nagrenni Annad a
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Heimild: Hagdeild HMS

Fjoldi seldra ibada dréost saman um naestum fjordoung i

nagrenni h6fudborgarsvaedisins

Um 12% feerri ibadir seldust & nylidnu ari en arid 2022. A héfudborgarsvaedinu faekkadi
seldum ibGdum minnst, en par nam samdratturinn um 8%. i nagrenni héfudborgar-
svaedisins voru teeplega fjordungi feerri ibudir seldar arid 2023 samanborid vid 2022 og
annars stadar a landinu nam samdrattur seldra ibtda um 13%. Kaupsamningum um
sérbyli faekkadi hlutfallslega meira en kaupsamningum um fjélbyli likt og bdast ma vid
pegar fasteignamarkadur dregst saman par sem erfidara er fyrir ibidakaupendur ad
fjarmagna staerri eignir i haerra vaxtastigi.

Fjoldi seldra ibada a ari
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Fjoldi seldra ibtda drést hlutfallslega mest saman & Sudurlandi og naestmest 4 Sudur-
nesjum par sem um og yfir fjérdungi faerri samningar voru gerdir i fyrra samanborid vid
arid par a undan. Austurland var eini landshluti par sem seldum ibadum fjolgadi milli ara,
en ad peim landshluta fratéldum var samdrattur i fjdlda seldra ibtda utan héfudborgar-
svaedisins minnstur a Nordausturlandi.

Fjoldi seldra ibada a ari
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So6lutimi nyrra ibada lengdist a sidasta ari

Frambod a nyju hisnaedi jokst mikid a sidasta ari en um 850 nyjar ibadir voru til sélu i lok
arsins & hofudborgarsvaedinu samanborid vid 350 i lok ars 2022. Birgdatimi nyrra ibuda
hefur lengst og erfidara er en a4dur ad selja nyjar ibudir. Um 27% meira af eldra hisnaedi
er til s6lu & héfudborgarsvaedinu samanborid vid fyrir ari sidan, 31% i nagrenni héfud-
borgarsvaedisins og 46% annars stadar 4 landinu. A landinu 6llu eru um 3.300 ibadir til
s6lu par af eru um 1.200 peirra nyjar ibadir.



Fjoldi auglystra eigna
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A héfudborgarsvaedinu voru jafnmargir samningar gerdir um nytt ibddarhdsnaedi arin
2023 0g 2022 en samningum um eldra hidsnaedis feekkadi hins vegar um 11% & milli ara
i fyrra. Kippur vard i sélu & nyju hisnaedi a sidasta pridjungi arsins en 44% kaupsamn-
inga & nyju ibGdarhlsnaedi 4 svaedinu attu sér stad fra september til og med desember. |
nagrannasveitarfélogum héfudborgarsvaedisins faeekkadi samningum & nyju ibadarhus-
naedi um 24% og annars stadar 4 landinu faekkadi peim um 37% fra fyrra ari.

Fjoldi atgefinna kaupsamninga 8 manudi*
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Um fimmtungur nyrra ibada til sélu 2 herbergja eda
minni

Ef rynt er i samsetningu frambods nyrra ibida kemur i ljés ad einungis um 20% nyrra
iblda & hofudborgarsvaedinu eru med 2 eda feerri herbergi. betta er markverd breyting
fra samsetningu nyrra ibdda i byrjun heimsfaraldurs, en pa var hlutfallid naer helmingi
haerra eda um 30%. | ndgrannasveitarféldgum héfudborgarsvaedis og annars stadar &
landinu er frambod nyrra litilla ibida 6verulegt.

Fjoldi auglystra nyrra eigna
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Ungir kaupendur na vopnum sinum a nyjan leik

Skyra mafjolgun kaupsamninga a h6fudborgarsvaedinu a seinni hluta arsins ad einhverju
leyti med fjélgun ungra kaupenda. Ungir kaupendur voru um 30% af heildarfjélda kaup-
enda i fasteignavidskiptum & hofudborgarsvaedinu a pridja og fjérda arsfjérdungi saman-
borid vid um 20% & 6drum arsfjérdungi.

Fram a mitt sidasta ar hafdi ungum kaupendum farid hlutfallslega faekkandiiteep tvo ar
eftir ad hlutfall peirra nadi hamarki a pridja arsfjoréungi arsins 2021 pegar vextir voru
med leegsta moti. Rumlega fjordungur lantakenda hlutdeildarlana arsins 2023 voru
undir 25 ara ad aldri. Um tveir af hverjum premur ldantakendum voru & aldrinum 18 til 30
ara og a pessum télum ma sja ad hlutdeildarlanin hafi haft ahrif til ad sporna vid peirri
bréun ad ungum kaupendum feeri faekkandi. I heildarfjélda kaupsamninga arsins 2023
koma hlutdeildarlanin pé ad orlitlum hluta kaupsamninga eda 2,5% af heildarfjélda
kaupsamninga.



Hlutdeild ungra kaupenda eftir arsfjordungum (%)
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Fjolgun ibtida fer ad mestu til logadila og staerri
ibudaeigenda

Fjolgun ungra kaupenda 4 seinni hluta nylidins ars virdist hins vegar ekki hafa nad ad
sporna vid faekkun fyrstu kaupenda sé litid til arsins i heild. A sidustu tveimur arum
hefur ibadum i eigu einstaklinga sem eiga eina ibud fjélgad hagar en adur, sem bendir
til pess ad fyrstu kaupendum hafi faekkad.

A vef fasteignaskrar ma sja skiptingu ib(da eftir eignarhaldi. bar sést ad alls eru um 155
pusund fullbanar ibddir a landinu. bar af eru um 100 pasund ibGdir sem eru i eigu ein-
staklinga sem eiga adeins eina ibud, en 55 pusund ibudir eru i eigu I6gadila eda einstakl-
inga sem eiga fleiri en eina ibud.

ibudum i eigu einstaklinga sem eiga eina ibud fjélgadi um rdamlega 1.000 i fyrra. Til
samanburdar fjolgadi ibtdum med sams konar eignarhald um 1.300 arid 2022, um 2.400
arid 2021 og um 2.800 arid 2020.

A sama tima hefur ibadum i eigu I6gadila og einstaklinga sem eiga fleiri en eina ibid
fjlgad hradar en adur. A sidasta ari fjdlgadi ibtdum i eigu pessa héps um 2.300, en fjélg-
unin hefur ekki verid jafnmikil fra arinu 2010. Ari® 2022 fjélgadi peim um 1.600 og arid
2021 fj6élgadi peim um 800.

Hradari fjolgun ibuda i eigu I6gadila og einstaklinga sem eiga fleiri en eina ibud getur
bent til pess ad eftirspurn sé enn mikil 4 medal stértaekra ibudakaupenda. Hins vegar
getur mikill fj6ldi slikra ibuda einnig bent til pess ad fleiri ibddir séu i eigu byggingaradila
par sem solutimi peirra hefur lengst.



Myndin hér ad nedan synir fjélgun iblda eftir eignarhaldi, en samkvaemt henni for hin
ad mestu leyti til einstaklinga sem 4ttu eina ib(d timabilinu 2016-2021. A pvi timabili
voru hisnaediskaup fyrstu kaupenda a husnaedismarkadi einmitt umfangsmikil.

Likt og adur hefur komid fram téku magnkaup fasteigna kipp undir lok sidasta ars,a sama
tima og éhagnadardrifnu leigufélégin Bjarg og Briet keyptu fjolda ibdda til dtleigu fyrir
Grindvikinga. Leiguféldgin keyptu pé adeins 89 ibudir handa Grindvikingum i lok arsins
og skyra pessi kaup pvi litinn hluta peirra 2.300 ibuda sem l6gadilar og einstaklingar
med eina ibud baettu vid sig i fyrra.

Fjolgun ibuda eftir eignarhaldi
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Fermetraverdid ad minnsta kosti fjoroungi laegra utan

hofudborgarsvaedisins

Samkvaemt kaupsamningunum var medalverd a fermetra i fyrra haest & héfudborgar-
svaedinu, eda um 757 pusund krénur. Naesthaesta fermetraverdid var a Sudurlandi, par
sem pad var rimlega fjérdungi leegra og nam 537 pusund kronum a sama timabili.



Samantekt ur kaupsamningum arié 2023
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Likt og sést 4 samantektinni Gr kaupsamningum 2023 var medalfermetraverdid a Sudur-
nesjum, Vesturlandiog Nordausturlandiallt ad pridjungilaegra en a h6fudborgarsvaedinu.
A Austurlandi, Nordvesturlandi og Vestfjérdum er fermetraverdid um helmingi leegra en
a héfudborgarsvaedinu.

Pé ber ad varast ad draga of miklar dlyktanir af medalfermetraverdi einu og sér en sem
deemier mun haerra hlutfall sérbylis utan héfudborgarsvaedisins sem skyrir ad einhverju
leyti pennan mun par sem almennt er haerra fermetraverd & minni eignum en staerri.
Eins er um ad reeda medaltdl a einstaka landshlutum en vitad er ad innbyrdis a hverju
svaedi fyrir sig er mikill breytileiki i medalfermetraverdi.

Ibadaverdshaekkanir eru undir verdbélgu tiunda
manudinnirood

Visitala ibadaverds a héfudborgarsvaedinu haekkadi um 0,4% a milli manada i jandar
2024. A arsgrundvelli haekkadi visitalan um 5,4%, 4 medan verdbdlgan maeldist um
6,7%. bvi leekkadi ibudaverd & héfudborgarsvaedinu um 1,2 présent ad raunvirdi & milli
janGarmanada 2023 og 2024.



Likt og myndin hér ad nedan synir voru ibudaverdshaekkanir langt yfir verdbolgu 4 arun-
um 2021 og 2022, pegar vextir & hisnaedislanum voru i ségulegu lagmarki.
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i kjolfar vaxtahaekkana Sedlabankans sem héfust um mitt 4&r 2022 dré hratt Gr drshaekk-
unum & ibudaverdi og hélt st préun afram &rid 2023. i april 2023 var arshaekkun visi-
télunnar ordin minni en verdbdlgan, sem pydir ad ibudaverd laekkadi ad raunvirdi a ars-
grundvelli 3 h6fudborgarsvaedinu.

pratt fyrir raunverdslaekkanir hefur aukinn kraftur meelst i verdhaekkunum a ibadaverdi
fra midju sidasta ari, samhlida pvi sem verdbdlga hefur minnkad. Enn maelast arshaekk-
anirnar undir verdbolgu, en ef préunin helst 6breytt & milli manada ma buast vid ibuda-
verdshaekkunum umfram verdbdlgu a naestu manudum.

10



Leigumarkadur

Leiguskra - nyjar upplysingar um leigumarkadinn

[ sidasta manudi kynnti HMS nyja visitélu leiguverds & héfudborgarsvaedinu. Visitalan
er byggd a gégnum ur leiguskra i hisnaedisgrunni HMS en leiguskrain geymir nd um 20
pusund virka samninga sem HMS telur ad sé um 60% af leigumarkadi par sem nyjasta
lifskjarakdnnun Hagstofu bendir til pess ad heimili a leigumarkadi hér a landi séu um 34
pusund talsins.

Fyrsti Gtreikningur visitélunnar midast vid mai 2023 og er gildi hennar pa 100. [ jan-
Gar 2024 reiknast gildi visitélunnar 105,9 stig og haekkar um 0,3% milli manada. Sam-
kvaemt visitolunni hefur fermetraverd leigu & héfudborgarsvaedinu haekkad um 9% a
arsgrundvelli fra pvi i mai 2023, en til samanburdar hefur visitala ibadaverds haekkad
um 4,2% a sama timabili.

Vextir hafa haekkad sidustu ar og misseri, sem eykur férnarkostnad og par med ardsemis-
krofu fasteigna til Utleigu sem sidan leidir til haekkandi leiguverds. Eins ma leida likum ad
st mikla félksfjolgun sidustu ara hafi meiri ahrif & leigumarkadinn en fasteignamarkadinn
par sem ad gera ma rad fyrir ad stor hluti innflytjenda fari & leigumarkadinn a.m.k. til ad
byrja med.

Myndin hér ad nedan synir préun leiguverds eftir landshlutum fra arinu 2012. Likt og
sja ma haekkadi leiguverd takmarkad i gegnum heimsfaraldurinn @ arunum 2020-2022,
a medan ibudaverd haekkadi umtalsvert. Eftir heimsfaraldurinn fér svo leiguverd ad
hakka hradar aftur, sérstaklega 4 h6fudborgarsvaedinu.

broun fermetraverds a leigumarkadi
Flokkad eftir landshlutum
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Leiguskrd tekin i notkun jan. 2023
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Leigusamningar frekar visitolubundnir a

hofudborgarsvaedinu

Leiguverd a hofudborgarsvaedinu er almennt bundid visitélu neysluverds en um tveir af
hverjum premur leigusamningum & héfudborgarsvaedinu eru visitdlubundnir. i nagrenni
héfudborgarsvaedis er einnig algengara ad leigusamningar séu bundnir visitolu, en
annars stadar a landinu er meirihluti samninga ekki visitélubundinn.

Ein skyring getur legid i pvi ad algengara eru ad leigusamningar & héfudborgarsvaedinu
og i nagrenni pess séu timabundnir & medan algengara er ad leigusamningar annars
stadar & landinu séu 6timabundnir. Onnur méguleg skyring er ad hlutfall leigu-
samninga vid 6hagnadardrifin leiguféldg sé heaerra a landsbyggdinni samanborid vid
hofudborgarsvaedid eda nagrenni pess.

Fjoldi samninga eftir visitolu
jan. 2023 til jan. 2024
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Flestir a leigumarkadi eru yngri en 35 ara

Um tveir af hverjum premur sem eru a leigumarkadi 4 hofudborgarsvaedinu eru undir
35 4ra aldri. | ndgrenni héfudborgarsvaedis er hlutfall umraedds héps naer 60%. Annars
stadar 4 landinu eru um prir af hverjum fjérum & leigumarkadi yngri en 35 ara.

Yngra félk er stor hluti leigjenda en sa hépur telur m.a. ndAmsmenn sem eru ekki ad
fullu komnir inn & vinnumarkad eda hafa ekki safnad sér fyrir innborgun a ibud. Leigu-
markadskannanir hafa leitt i j6s ad mikill meirihluti peirra sem er 4 leigumarkadi leigir af
naudsyn og eda timabundid en einungis um einn af hverjum tiu sem eru & leigumarkadi
leigja vegna pess ad vidkomandi vill vera a leigumarkadi. Ungt félk sem enn er ekki komid
a fasteignamarkadinn er par i meirihluta.
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Aldursdreifing a leigumarkadi eftir landshlutum (%)
jan. 2023 til jan. 2024
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Langflestir leigusamningar i péstnimeri 101

Ur nyrri leiguskra fra arinu 2023 ma sja ad yfir 800 leigusamningar eru i péstnimeri 101
Reykjavik en par a eftir ma finna raimlega 500 leigusamninga i pdstnimeri 105 Reykjavik.
par a eftir koma pdstndmerin 200 Képavogur, 107 Reykjavik, 220 Hafnarfjérdur og 104
Reykjavik en i 6llum pessum pdstnimerum eru yfir 300 leigusamningar skradir i leigu-
skra. Ad fratéldum péstnimerum 103 Reykjavik og 170 Seltjarnarnesi ma finna yfir 100
leigusamninga i 6llum péstnimerum 4 héfudborgarsvaedinu.
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Fjoldi leigusamninga eftir péstnimerum a héfudborgarsvaedinu

Fjoldi
leigusamninga

Heimild: Hagdeild HMS

Huasnadisbotapegum faeekkar a milli ara

Greiddar voru rimlega 703 m.kr. i hisnadisbaetur fyrir jandarmanud til rimlega 16.500
heimila. Ef midad er vid manudinn a undan fjélgar heimilum sem fa greitt um 90, auk
pess sem heildarfjarhaed haekkar um rdmar 10 m.kr. & milli manada. betta eru p6 laegri
tolur en voru fyrir ari sidan, i jantar 2023, par sem umsaekjendur voru um 500 fleiri og
heildarupphaedin taeplega 20 m.kr. haerri.

bratt fyrir ad fritekjumork hdsnaedisbota hafi haekkad um 5,6% fra arinu 2023 er medal-
talsfjarhaed hdsnaedisbéta leegri i jandar 2024 en a sama tima fyrir ari, eda 41.500 kr. nu
midad vid 42.382 kr. i jandar 2023. A sama tima haekkar medalleiguverd til Gtreiknings
um teeplega 10% eda fra 159.424 kr. i 174.484 kr.

Alls barust 1.052 nyjar umsoéknir um hisnadisbaetur i jantar, en paer voru 693 manudinn

adur. bad er p6 i samraemi vid pad sem hefur gerst sidustu arin, p.e. ad umsoéknir eru
faestar i desember og fjolgar mikid eftir aramét.
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Sértaekur hiasnaedisstudningur handa Grindvikingum

nam 106 milljonum i janaar

HMS hefur borid abyrgd a ad uthluta sértaekum hdsnaedisstudningi til Grindvikinga fra
pvi ad arraedid ték gildi i desember & sidasta ari. Studningnum er ztlad ad stydja vid
Grindvikinga vegna nattdruhamfara sem hafa leitt til pess ad ibuar Grindavikur hafa
purft ad yfirgefa heimili sin. HMS greidir studninginn til peirra ibla sem hafa neydst til
ad leigja husnaedi til ibadar utan Grindavikur og er greiddur manadarlega.

Allsvoru 572 virkar umsoéknir sem fengu greidslu vegna jandarmanadar,og namgreidslan

106.046.368 kronum. Alls voru greiddar 120.371.243 krénur ijandar i 679 greidslum, en
mismunurinn skyrist af greidslu dunnina réttinda fyrri manada.
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Olikir paettir hafa ahrif a breytilega og fasta vexti

Fyrr i manudinum tilkynnti Sedlabankinn pa akvérdun peningastefnunefndar bankans
ad halda styrivoxtum 6breyttum. Meginvextir bankans, vextir 8 7 daga bundnum inn-
l[anum, standa pvi ébreyttir i 9,25% likt og peir hafa verid fra pvi i agustlok i fyrra.

Nokkrir paettir hafa helst ahrif 4 préun vaxta 4 ibddalanum og ma par helst nefna verd-
bélgu, styrivexti og adsteedur a skuldabréfamarkadi. bessir paettir hafa mismikid veegi
eftir pvi hvort vextir eru fastir eda breytilegir. Veentingar um aukna verdbélgu geta haft
ahrif & baedi fasta og breytilega vexti & 6verdtryggdum lanum og geta ordid til pess
ad vextir haekki sokum haekkandi verdlags. Hins vegar reiknast verdbdlgan sjalfkrafa
inn i verdtryggd lan og beetist ofan a vextina og hefur pvi ekki bein ahrif a vexti af
verdtryggdum lanum.

Breytilegir overdtryggdir vextir byggjast & styrivoxtum Sedlabankans ad vidbaettu
alagi og pvi hafa styrivextir bein ahrif 4 breytilega vexti. Fastir vextir radast gjarnan af
avoxtunarkrofu skuldabréfa @ markadi. begar Sedlabankinn hefur haekkad styrivexti
hafa fjarmalastofnanir brugdist vid med pvi ad haekka breytilega vexti sina. Fastir vextir
fjarmalastofnana hafa aftur a moéti haekkad minna og eru nd 4 bilinu 1,25% - 1,75% laegri
en breytilegu vextir sdmu stofnana. betta synir vaentingar markadarins um laekkun
vaxta? & naestunni en fastir vextir fjdrmalastofnana eru fra 3 til 5 ara.

Munur a fostum og breytilegum éverdtryggdum voxtum®*
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Heimild: Hagdeild HMS

*Medalmunur G hagstedustu féstum véxtum og hagsteedustu breytilegum véxtum i bodi hjg hverri stofnun
Fjéldi stofnanna sem bydur upp ¢ beedi fasta og breytilega vexti er breytilegur

2 i nvlegri bj68hagsspa islandsbanka er pvi spad ad styrivextir verdi komnir i 8% i arslok, i 6% i arslok

2025 og 5% i arslok 2026.
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Munur a fostum og breytilegum overdtryggdum voxtum*
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Heimild: Hagdeild HMS
*Medalmunur ¢ hagsteedustu féstum véxtum og hagsteedustu breytilegum voxtum i bodi hjg hverri stofnun
Fjéldi stofnanna sem bydur upp d beedi fasta og breytilega vexti er breytilegur

Minni munur er 4 féstum og breytilegum voxtum verdtryggdra lana en ad jafnadi eru
fastir vextir 0,1% - 0,2% hzerri en breytilegir vextir eftir pvi hvort um er ad raeda banka
eda lifeyrissjodi. Eftirspurn eftir ibadalanum hefur naer alfarid midast vid verdtryggd lan
sidustu misseri sem haldid hefur lifi i fasteignamarkadnum undanfarna manudi.

Munur a fostum og breytilegum voxtum
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— Bankar Lifeyrissjodir

Heimild: Hagdeild HMS

Utlan dragast litillega saman ad raunvirdi
Heildarskuldir heimila vegna ibudaldna voru 6,8% heerri i arslok 2023 sidastlidnum en i
arslok 2022. bzer drégust pvi saman um 0,7% ad raunvirdi a arinu. betta er annad arid
i r6d sem raunvirdi heildarskulda drést saman en laekkunin var 0,5% ad raunvirdi arid
2022. Samdratturinn er b6 minni en sem nemur raunverdslaekkun fasteigna a arinu.
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Heildaratlan til heimilanna
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Verdtryggd lan hafa verid rikjandi baedi hja bénkum og lifeyrissjodum sidustu misseri
en aukning Utistandandi verdtryggdra lana hja bénkum nam 35% 4 sidasta ari og hefur
aukning peirra ekki maelst meiri sidastlidinn aratug. Hja lifeyrissjd6dum uxu dtistandandi
verdtryggd lan um 20% a arinu sem er alika voxtur peirra og var 2019.

12 manada breyting a atistandandi lanum

Bankar Lifeyrissjodir
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— Overdtryggd Gtlan Verdtryggd Gtlan

Heimild: Sedlabanki islands

Hrein ny verdtryggd lan hja bénkunum voru um 16 ma. kr. i desember. | rimt ar eda
fra desember 2022 hafa hrein ny éverdtryggd lan banka verid neikvaed sem pydir ad
uppgreidslur og éreglulegar afborganir voru meiri en ny lan en uppgreidslur éverd-
tryggdra lan hja bonkunum namu 11,5 ma. kr. i manudinum. Heimilin halda pvi afram
ad endurfjarmagna éverdtryggd lan med verdtryggdum vegna harrar greidslubyrdi a
6verdtryggdum lanum. Hrein ny verdtryggd lan hja lifeyrissjodum namu um 6 ma. kr. i
desember.
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Hrein ny ibadalan fjarmalastofnana til heimila*
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Heimild: Sedlabanki islands og hagdeild HMS

par sem uppgreidslur 6verdtryggdra lana eru ad mestu hja bonkum voru hrein ny utlan
peirra minni en hja lifeyrissjodum i desember. Hrein ny Gtlan ndmu alls 9,6 ma. kr. i des-
embermanudi.

Hrein ny ibadalan fjarmalastofnana til heimila*

60 ma. kr. 60 ma. kr.
50 ma. kr. I 50 ma. kr.
40 ma. kr. 40 ma. kr.
30 ma. kr. — 30 ma. kr.
20 ma. kr. Tial 20 ma. kr.
10 ma. kr. 111 10 ma. kr.
0 ma. kr. e TV Ty ererrre) 0 ma. kr.
-10ma.krn ————— 1] -10 ma. kr.
-20 ma. kr. -20 ma. kr.

jan. jal. jan. jal. jan. jal. jan. jal. jan. jal. jan. jal. jan. jal. jan. jal. jan. jal. jan. jal. jan. jal.
2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

. Overdtryggd Gtlan Verdtryggd Gtlan = Samtals

Heimild: Sedlabanki Islands og hagdeild HMS

Hrein ny ibadalan ekki minni sidan arid 2016

Hrein ny ibddalan fjarmalastofnana til heimila i fyrra ndmu 126 ma. kr. og hafa a fostu
verdlagi ekki verid minni sidan arid 2016. Hrein ny Gtlan drégust meira saman en velta
a fasteignamarkadi. Fra arinu 2021 drégust hrein ny Gtlan a féstu verdlagi um 57% en
kaupsamningum faekkadi um 34%. Fyrr i skyrslunni var bent & hradari fjolgun ibdda i
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eigu logadila og einstaklinga sem eiga fleiri en eina ibd sidastlidin tvo ar. Hafa verdur i
huga ad Gtlan til pessara adila eru ekki inni i framangreindum télum.

Hrein ny atlan lifeyrissjéda voru 75 ma. kr. i fyrra og er pad i fyrsta skipti frd upphafi
timarada Sedlabankans (2014) sem pau eru meiri en hja bonkum sem lanudu 63 ma. kr.
i fyrra. Hrein ny atlan hja HMS voru neikvaed um 12 ma. kr. i fyrra.

Hrein ny ibadalan fjarmalastofnana til heimila*

Fast verdlag
jan. 2013 - des. 2023
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Heimild: Sedlabanki Islands og hagdeild HMS
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Byggingamarkadur

224 nyjar ibudir voru fullgerdar a fyrsta manudi arsins. Flestar peirra eda um 100 eru i
Reykjavik en um 70 i Képavogi.

Innflutningur a byggingarefnum dregst saman ad
timbri undanskildu

Innflutningur byggingahraefna var um 106 pus. tonn i fyrra samanborid vid rimlega
109 pus. tonn arid 2019 og drdést magn peirra pvi saman um 3% milli ara. Miklar
sveiflur i innflutningi eru gjarnan & milli manada og pvi er erfitt ad deema préun ut fra
manadarlegum gildum. Sé horft til verdmaetis innflutnings pa er samdratturinn meiri
milli ara eda 27%. Munurinn geeti falist i pvi ad samsetning i innflutningi vara hafi breyst.

Innflutningur byggingarhraefna

Verdmaeti (m.kr.) og magn (tonn) & manudi
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Heimild: Hagdeild HMS og Hagstofa Islands

Innflutningur einstakra byggingarhraefna hefur verid & nidurleid sidan 2022 ef fra er
talid timbur, eins og myndin hér ad nedan synir. Timbur sker sig Ur en innflutningur &
timbri jokst um naestum helming milli ara eftir ad hafa verid nokkud stédugur i magni
prju ar par 4 undan.

Myndin hér ad nedan synir préun a innflutningi hraefna sem notud eru vid byggingu og
vegna vidhalds & hisnadi. Inni i peim télum er innflutningur & timbri, krossvidi, spdna-
og byggingarplétum, radugleri, steypustyrktarjarni og pakjarni. Ad hluta til ma skyra
samdratt i innflutningi byggingarhraefna vegna minni haekkunar fasteignaverds og
minni eftirspurnar i ljési has fjarmagnskostnadar.
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ibudafjarfesting maeldist minni fyrstu prja arsfjérdunga nylidins ars samanborid vid
fyrra ar. Tolur fyrir fjérda arsfjordung liggja ekki fyrir og pa hvort st préun hafi haldid
afram. Su akvordun stjérnvalda um ad draga ur endurgreidslu a virdisaukaskatti vegna
vinnu vid byggingarframkvaemdir ar 60% i 35% um mitt sidasta ar hefur eflaust lika haft
letjandi ahrif 4 umsvif i byggingaridnadi.

Arlegur innflutningur byggingarefnis i tonnum
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Heimild: Hagstofa Islands

Yfirvofandi samdrattur a byggingarmarkadi bendir til
bess ad ibudaporf verdi ekki uppfyllti ar

I byrjun sidasta ars voru visbendingar uppi um ad ibudauppbygging veeri ad dragast
saman, en kbnnun Samtaka idnadarins (SI) & medal félagsmanna sinna fra vormanudum
2023syndi65 présentsamdrattaformaumuppbyggingunyrraibidadarinu.ibddatalning
HMS sidastlidinn september syndi fram a svipadan samdratt, en samkvaemt henni var
umfang nyrra ibudaframkvaemda 70 présentum minna en 4 sama tima arid 2022.

Ny kénnun SI sem framkvaemd var i lok sidasta ars gefur til kynna ad ibudauppbygging
muni dragast saman um 15 présent til vidbotar i ar, sem myndi pyda um 75 présenta
samdratt i ibGdauppbyggingu fra arinu 2022.

Yfirvofandi samdrattur a byggingarmarkadi bendir til pess ad frambod nyrra ibtida a

hdsnadismarkadi muni dragast enn frekar saman 4 naestu drum og ekki vera nalaegt pvi
ad uppfylla ibadaporf samkvaemt parfagreiningu HMS.
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i lok januar tilkynnti Hagstofa ad han muni gefa Gt mannfjéldatélur byggdar & endur-
baettri adferd i mars naestkomandi, sem mun hafa ahrif til llekkunar @ maeldum ibdafjélda
sidustu ara. HMS telur ad endurmatid muni hafa ahrif & uppsafnada ibudaporf sidustu
ara til leekkunar, en telur p6 ekki ad arleg ibudaporf til framtidar muni breytast.

Arleg ibadapérf byggir 4 hisnaedisaaetlunum sveitarfélaga, en samkvaemt peim azetl-
unum parf ad byggja um 4.000 ibudir 4 ari naestu fjogur arin til ad maeta nyrri ibudaporf,
til vidbétar vid uppsafnada ibidaporf. Samkvaemt talningum HMS ma buast vid ad um
3.000 ibudir komi inn & ibadamarkad i ar ad 6dru ébreyttu, sem er ekki nog til ad svala
ibGdaporf.

Starfsfolki fekkar i byggingarionadi

Alls storfudu 17.972 i byggingaridnadi 4 fjérda arsfjérdungi sidasta ars og faekkadi peim
um rdamlega 500 milli arsfjérédunga. bratt fyrir ad hafa dregist saman milli arsfjérdunga
er fjoldi starfandi enn pa ségulega har a greininni. Um 8,2% 4 islenskum vinnumarkadi
storfudu i byggingarstarfsemi a fjordungnum.

Likt og sja ma @ myndinni ad nedan hefur fjoldi og hlutfall peirra sem starfa i bygg-
ingaridnadi farid haekkandi undanfarin prja ar en af um 37 pdsund manna fjélgun a isl-
enskum vinnumarkadi undanfarin prja ar er aukning sem nemur rimlega 4.600 manns
i byggingaridnadi eda um 12,4% af heildaraukningu & islenskum vinnumarkadi. Ogern-
ingur er pé ad greina hversu hatt hlutfall peirra starfar vid byggingu ibtda.

Fjoldi starfandi i byggingarionadi
Arstidaleidrétt
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Heimild: Hagdeild HMS og Hagstofa Islands
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Nanast engin ny atlan til mannvirkjagerdar

Ny lan bankanna til bygginga- og mannvirkjagerdar voru mjog litil eda 33 milljonir i des-
embermanudi en lanin voru taepir 9 ma. kr.i desember 2022. Ad jafnadi h6fdu bankarnir
lanad til byggingaridnadarins um 4,5 ma. kr. 8 manudi allt sidasta ar. Leita parf til agust-
manadar 2019 til ad finna jafn litil Gtlan til byggingafyrirtaekja i einum manudi.

Utistandandi 1an banka til byggingarstarfsemi og mannvirkjagerdar leekkudu um 1,2
ma. kr. i desember og var pad i fyrsta skipti sidan & haustmanudum 2021 sem pau laekka
milli manada.

Tolur um Utlan til byggingaradila benda til pess ad ekki sé verid ad fjarmagna ny verkefni
og fjarmoégnun vegna nyrra ibGida sem seljast sé ad greidast upp. Uppgreidsluhradi
framkvaemdafjarmognunar raedst m.a. af sélutima fasteigna. Sélutimi fasteigna var um
einn manudur 4 haustid 2021 fér upp i fimm manudi & vormanudum 2023 en er nd um
fjérir manudir.

Utistandandi lan banka til byggingarstarfsemi og mannvirkjagerdar
a fostu verdlagi
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Heimild: Sedlabanki Islands

Gjaldprot aukast um 243% i byggingaridnadi

A nylidnu ari urdu 302 fyrirtaeki i byggingarstarfsemi og mannvirkjagerd gjaldprota sem
er aukning um 243% fra fyrra ari. Leita parf aftur til arsins 2011 til ad finna viélika fjolda
gjaldprota i greininni en pad ar urdu 328 fyrirtaeki i geiranum gjaldprota.

Athygli vekur ad nyskraningar fyrirtaekja i byggingarstarfsemi og mannvirkjagerd eru

naestum fjorfalt fleiri i &r samanborid vid 4rid 2011 en alls voru 618 fyrirtaeki i geiranum
nyskrad og fjolgar peim litillega milli ara. Sa préun er ekki bundin vid byggingaridnadinn
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en nyskradum fyrirtaekjum fjdlgar um 3% a sama tima og fjoldi fyrirtaekja sem fér i
gjaldprot stoérjokst ur 385 i 1.222 milli ara. Fjarhagsleg starfsskilyrdi fyrirtaekja hafa
versnad mikid med haekkandi voxtum og par ad auki hefur lengri sélutimi ibida hefur
haft sleem ahrif a fjdrhagslega st6du fyrirtaekja i byggingaridnadi.

Gjaldprot og nyskraningar fyrirtaekja

Fjoldi skraninga @ manudi og leitni

Byggingarstarfsemi

Atvinnufyrirtaeki alls og mannvirkjagerd
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Heimild: Hagdeild HMS og Hagstofa Islands
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HMS

Utgefandi:
Hagdeild HMS / hagdeild@hms.is

Utgafudagur:
22.febrtar 2024

Upplysingar sem birtast i skyrslu pessari endurspegla mat starfsmanna

Hagdeildar a fyrirliggjandi upplysingum & hverjum tima og geta breyst an fyrirvara.
Hagdeild HMS ber ekki skylda til ad veita adgang ad frekari

upplysingum en birtar eru i skyrslu pessari.



