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Fasteignamarkadur

Meira lif i jandarmanudi samanborid vid fyrra ar

A sidustu drum hafa umsvif 4 fasteignamarkadi i janGarmanudi verid minni en & 68rum
manudum arsins. Sidastlidinn jandarmanudur var par engin undantekning, en pa voru
gefnir it 547 kaupsamningar a landinu 6llu, samanborid vid teepa 960 samninga i des-
ember. Leidrétt fyrir arstidasveiflum voru 17% feerri samningar gefnir Gt i jandar saman-
borid vid desember.

Arstidaleidréttur fjoldi atgefinna kaupsamninga 8 manudi
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Heimild: Hagdeild HMS

Kaupsamningum & hofudborgarsvaedinu feekkadi Ur 605 i desember i 495 i jandar, i
nagrannasveitarfélégum pess Ur 194 i 110 og Gr 160 i 123 annars stadar a landinu sé
midad vid arstidarleidréttar tolur. Fra fyrra arifjolgar pé kaupsamningum um 64 ijanGar
ogveltaeykstum 17%afostuverdlagivegnafleirikaupsamningadhoéfudborgarsvaedinu.



Velta kaupsamninga a manudi a fostu verdlagi
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Heimild: Hagdeild HMS

S6émusogu erad segjaum kaupsamningaum nyttibidarhdsnaediahoéfudborgarsvaedinu,
en peim faekkadi milli manada pratt fyrir ad hafa fjolgad milli ara. Kaupsamningarnir
voru um 80 talsins, naestum 40% fzerri i janGar en peir voru ad medaltali fimm manudi
par & undan. Samningarnir voru p6 naestum tvéfalt fleiri samanborid vid jantar 2023
pegar peir voru 42 talsins. Teeplega helmingur af kaupsamningum nyrra ibuda voru i
Reykjavik, en peir voru naestflestir i Hafnarfirdi.

Fjoldi atgefinna kaupsamninga 4 manudi
Priggja manada medaltal
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Heimild: Hagdeild HMS



Fjélgun kaupsamninga 4 milli janGarmanada 2022 og 2023 skyrist af fleiri kaupsamn-
ingum & hoéfudborgarsvaedinu og & Nordausturlandi. Umsvifin minnka mest a Austur-
landi, Vestfjorédum og Sudurnesjum. Hafa ber pé i huga ad sveiflur eru miklar milli
manada 4 fjdlda kaupsamninga utan héfudborgarsvaedisins. A Sudur- og Vesturlandi
breytast umsvif éverulega milli ara.

Fjoldi atgefinna kaupsamninga og 6 manada hlaupandi medaltal
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Heimild: Hagdeild HMS

Stor hluti seldra ibada eru nybyggingar

Sé horft til sidustu priggja manada hefur um fjérda hver ibd sem selst hefur a hofud-
borgarsvaedinu verid ny. | névember sampykkti rikisstjérnin ad kaupa allt ad 210 ibGdir i
gegnum leigufélagid Brieti og veita stofnframldg til Bjargs ibudafélags og eru ibudirnar
etladar Grindvikingum. bessi kaup eiga sinn hlut i ségulega miklum fjélda vidskipta med
nyjar ibudir af heildarfjélda vidskipta.

Likt og myndin hér ad nedan synir hefur hlutfall nyrra ibdda af seldum ibddum ekki verid
jafnhatt 4 héfudborgarsvaedinu fra arinu 2006. A pessu timabili hefur hlutfalli tvisvar
adur verid yfir 20%, en pad var um mitt ar 2007 og i arsbyrjun 2020.

S6mu sdgu er ad segja af nagrenni héfudborgarsvaedisins og annars stadar a landinu, en
hlutfall peirra sidustu prja manudi hefur ekki verid jafnhatt 4 sidustu 18 drum. NU eru
um 40% seldra ibuda i nagrenni héfudborgarsvaedisins nybyggingar, en hlutfall nyrra
ibada af seldum ibddum er i 19% annars stadar a landinu.



Hlutfall nyrra ibada af seldum ibadum (fjélda atgefinna kaupsamninga)
Priggja manada medaltal (%)
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Heimild: Hagdeild HMS

Visbendingarumauknavirkniogharraverdsamhlida
ibudakaupum Grindvikinga ifegrﬁar

Pann 19. mars kynnti HMS nyja visitolu ibudaverds fyrir allt landid. Visitalan inniheldur
fjérar undirvisitolur ibudaverds, en paer syna verdpréun sérbylis og fjolbylis & héfud-
borgarsvaedinu og utan pess.

Nyja visitala ibidaverds var 101,9 i febrdar og haekkadi um 1,9% a milli manada. Haekkun
visitélunnar er ad mestu leyti tilkomin vegna verdhakkunar a fjélbyli, en visitalafjolbylis a
héfudborgarsvaedinu haekkadi um 2,1%, 8 medan visitala sérbylis 4 hofudborgarsvaedinu
haekkadi um 1,4% & milli manada. Sé horft yfir lengra timabil svo sem tvo manudi pa er
hakkun nyju gaedaleidréttu visitdlunnar minni.

Verdhakkun fjolbylis er sérstaklega mikil utan héfudborgarsvaedisins, en visitala fjol-
bylis & landsbyggdinni haekkadi um 6,4% a milli manada, & medan visitala sérbylis utan
hofudborgarsvaedisins haekkadi um 1,1% & milli manada. Verdhaekkunin a fjélbyli utan
hofudborgarsvaedisins er fyrst og fremst tilkomin vegna aukinnar virkni 4 fasteigna-
markadnum & Sudvesturhorni landsins. Til ad mynda voru kaupsamningar ad minnsta
kosti 85 i Reykjanesbae i febrtar eda um prefalt fleiri samanborid vid jandarmanud.

HMS telur ad aukin virkni & fasteignamarkadnum a Sudvesturhorninu sé tilkomin vegna
ibudakaupa Grindvikinga i febrdar, en Alpingi sampykkti i manudinum l6g um kaup
rikisstjornarinnar a ibadarhisnaedi i baenum. bvi ma buast vid ad fjoldi ibudaeigenda i
Grindavik hafi selt fasteignir sinar til rikisins og keypt adra fasteign i nagrannasveitar-
félogum baejarins eftir gildistoku laganna 23. februiar.



Gogn um fasteignaauglysingar benda einnig til pess ad miklar breytingar hafi att sér
stad i umsvifum & fasteignamarkadi i febrdar. Um 1.465 fasteignir voru teknar ar sélu i
februar, sem er helmingi meira en i januar, pegar 984 fasteignir voru teknar ar sélu.

Hlutfallslega atti mesta breytingin sér stad i ndgrenni h6fudborgarsvadisins. Hins vegar
virdast télur um fjolda ibuda sem teknar eru Ur birtingu af auglysingasidum fasteigna
ekki lengur fylgjast ad vié fjolda kaupsamninga naestu manudi par a eftir. Bendir pad til
pess ad kaupkedjan sé i einhverjum mzeli ad rofna sér i lagi 4 hofudborgarsvaedinu og
nagrenni pess og p.a.l. verdi ekkert af vidskiptum.

Einnig geeti verid ad ibudir séu i auknum maeli teknar Gr sélu 4n pess ad seljast. A
hofudborgarsvaedinu var fjoldi kaupsamninga i jandar einungis rétt rimlega helmingur
bess fjolda fasteigna sem tekin var af séluskra. | ndgrannasveitarféldgum héfudborgar-
svaedisins var hlutfallid enn leegra eda 44%.

Fjoldi kaupsamninga og fjoldi ibada tekinn af sdluskra
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Heimild: Hagdeild HMS og Fasteignir.is

Ibadum til sélu faekkar 4 milli manada

Um midjan mars voru 3.200 ibudir til sélu og hefur frambod ibuda dregist saman um
100 ibudir & nyju ari adallega pé a nyjum ibudum a héfudborgarsvaedinu. Frambod ibida
jokst mikid & sidasta ari og flestar voru ibddir til sélu 3.750 um midjan névember, en
hefur svo dregist saman sidan pa.

A sidasta ari jokst frambod & héfudborgarsvaedinu adallega vegna nyrra ibGda. i nagrenni
hofudborgarsvaedisins og annars stadar a landinu ma rekja aukid frambod til eldri ibada
sem settar eru a sélu fremur en nyrra ibida sem koma a markad, sem gefur til kynna ad
haegt hafi 8 umsvifum a markadi.



Fjoldi auglystra eigna
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Heimild: Fasteignir.is og hagdeild HMS

Fra névember a sidasta ari pegar frambod ibida var sem mest hefur auglystum fjolbylis-
ibGdum & solu faekkad hradar en ibudum i sérbyli. betta rennir stodum undir pad ad nyjar
ibudir seljist hradar en 4dur par sem flest allar nyjar ibddir a sélu a héfuéborgarsvaedinu
eru fjolbylisibudir. Aftur & moti er frambod sérbylishdsa, sem byggist a eldri ibadum,
stédugra a milli manada.

Fjoldi auglystra eigna & h6fudborgarsvadinu
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Heimild: Fasteignir.is og hagdeild HMS

A seinni hluta sidasta ars matti sja merki um ad farié var ad ganga 4 stofn nyrra ibtda
i nagrenni héfudborgarsvaedisins. I jani i fyrra voru 320 nyjar ibddir til sélu i nagrenni
hofudborgarsvaedisins en i dag eru paer 220.

Heildarframbod ibuda i nagrenni héfudborgarsvaedisins nemur 700 ibG4dum en um 480
beirra eru i Reykjanesbae, Arborg og & Akranesi. Hlutfallslega eru flestar nyjar ibudir i
Olfusi og Vogum en frambod par er 6verulegt i samanburdi vié fyrrnefnd sveitarfélég.



Fjoldi auglystra eigna
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Heimild: Fasteignir.is og hagdeild HMS

Tiunda hver ibad seldist a yfirverdi i jantar

ibudir i fjslbyli & héfudborgarsvaedinu i jantar seldust i um 9% tilvika yfir 4settu verdi en
hlutfallid var ad medaltali 13% a sidasta ari. Hlutfallid er i samraemi vid langtimamedaltal
sidustu ara ef fra eru talin arin 2017 og 2021 fram & mitt ar 2022 pegar mikill verd-
prystingurvaramarkadi. bvivirdist ekkihafaverid sérstakur prystingurtil verdhaekkunar
a fasteignamarkadi i jandar sidastlidnum.

Um 22% allra ibuda i sérbyli 8 héfudborgarsvaedinu i jantar seldust a haerra verdi en
asettu ef midad er vid verd i nyjustu fasteignaauglysingu adur en kaupsamningur var
undirritadur. Til samanburdar var hlutfallid ad medaltali 15% a sidasta ari. Hins vegar
sveiflast hlutfallid mikid milli manada s6kum pess hve fair kaupsamningar um sérbyli
eru undirritadir i hverjum manudi, en & héfudborgarsvaedinu var fjoldi peirra um 17
présent af fjdlda kaupsamninga um fjélbyli i fyrra.



Hlutfall ibada sem selst yfir asettu verdi
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Heimild: Hagdeild HMS og Fasteignir.is

Um 10% allra ibada seldust yfir asettu verdi i jantar sem er nokkud laegra hlutfall en
a 6llu sidasta ari seldust um 13% ibuda yfir asettu séluverdi. Hlutfallid var ram 14% i
januar i fyrra enda var frambod ibida pa minna en ad jafnadi leidir aukid frambod ibtda
til minni verdprystings & markadi. Algengast er ad nyjar ibudir seljist 4 dsettu verdi og
pvi leidir heaerri hlutdeild nyrra ibada i heildarsoélu til pess ad hlutfallslega faerri ibudir
seljist yfir asettu verdi.

Kaupverd ibada i samanburdi vid asett verd
Hlutfall ibada (%)
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Heimild: Hagdeild HMS og Fasteignir.is



Leigumarkadur

Vendingar a leigumarkadi

Fra 2019 hefur visitala leiguverds a fostu verdlagi laekkad og nddi sd préun fram til
arsins 2023. Leigan hefur pvi haekkad minna en annar framfaerslukostnadur heimila
undanfarin ar en pé ma sja merki sidustu misseri um vidsnining m.a. i nyjustu leigu-
markadskénnun HMS par sem fram kemur ad hdsakostur leigjenda hefur prengst,
erfidara hefur verid fyrir pa ad verda sér ti um hdsnaedi og samningsstada peirra gagn-
vart leigusala hefur versnad. Sidastlidna télf manudi nemur haekkun leiguverds a héfud-
borgarsvaedinu 10,7% en til samanburdar hefur ibudaverd haekkad um 5,7%. Raun-
haekkun leigu hefur ekki maelst meiri frd vormanudum 2019.

Visitala leiguverds a hofudborgarsvaedinu a fostu verdlagi
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Heimild: Hagdeild HMS
Ny visitala notud frd mai. 2023
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Heimild: Hagdeild HMS
Ny visitala notud frd mai. 2023

Sé leiguverd skodad ut fra fleiri maelikvordum er somu sdgu ad segja. Leiga sem hlutfall af
launum er einn maelikvardi a greidslubyrdi leigu og hversu mikid htisnaedislidurinn vegur
hja leigutékum hasnaedis. A priggja ara timabili fra 2020 og Gt 4rid 2022 hakkadi leiga
mun minna en laun eda sem nemur 12,7 présentustigum. A sidasta ari vard vidsnaningur
en leiguverd haekkadi 4% umfram laun & timabilinu svo ad kostnadur vegna husaleigu
hefur att steerri hlutdeild i heimilisbokhaldi leigjenda sidastlidid ar samanborid vid arin
par & undan.
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Leiga sem hlutfall af launum*
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Heimild: Hagdeild HMS
Ny visitala notud frd mai. 2023

Nidurstodur sidustu leigumarkadskdonnunar bendir til pess ad leiguverd geti
haekkad hratt & naestu misserum vegna litils frambods af leiguibldum og slakrar
samningsstodu leigjenda. Somuleidis bendir ekkert til pess ad eftirspurn eftir
leiguhdsnaedi sé ad minnka, par sem erfidara er ad komast a fasteignamarkadinn
vegna harrar greidslubyrdi hasnaedislana. Einnig hefur eftirspurn eftir leigu-
hasnaedi aukist eftir pvi sem innflytjendum hér a landi hefur fjolgad umtalsvert
a sidustu arum, en innflytjendur eru mun liklegri en innfaeddir til ad vera a
leigumarkadi.

Litlar ibadir med haesta fermetraverdid eru midsvaedis i
Reykjavik

Almennt er haerra fermetraverd a minni ibldum vegna minnkandi jadarnytja og
hentugleikaibida eftir pvisem paer staekka. Einseru oft minniibadir tilleigu dyrari
s6kum godrar stadsetningar s.s. nalaegd vid midbae borga eda haskélasamfélaga.
pa er dyrara fyrir verktaka ad byggja smeerri ibtdir sokum has fasts kostnadar
s.s. l6Gaverds sem leidir til haerra leiguverds a minni ibadum.

Gogn ur nyrri leiguskra HMS syna mun a fermetraverdi litilla leiguibida, sem eru
minnien80fm.oginnihaldaadjafnaditvo edafaerriherbergi,ogstaerrileiguibida,
sem eru staerri en 80 fm. og innihalda ad jafnadi prju eda fleiri herbergi.

Fermetraverd litilla leiguibida er haest i pdstnimerum sem eru midsvaedis i

Reykjavik. Um leid er medalleigufjarhaed einna laegst midsvaedis i Reykjavik s.s.
i postnamerum 107 en par ma finna minnstu ibddirnar. Myndin hér ad nedan er
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unnin upp Ur leiguskra HMS en skrain telur ramlega 20 pdsund leigusamninga og
&tlad er ad pad sé um 60% af 6llum leigumarkadnum. Frambod litilla leiguibida
ar skranni er mest i péstnmeri 101, en par eru pzer 680 talsins. | péstnimeri 105
eru um 450 ibadir, en par a eftir eru um 300 ibudir i péstnumeri 200 i Képavogi.
Likt og sja ma i mynd hér ad nedan er laegsta fermetraverd litilla leiguibuda i 103
Reykjavik eda 3.222 kr. bar 4 eftir ma finna einna laegst fermetraverd peirra 4
héfudborgarsvaedinu i péstnidmerum 220 Hafnarfirdi, 113 og 112 Reykjavik og
201 Koépavogi. Flestar stzerri leiguibudir finnast i péstnimerum 203 og 201 og
par af leidandi er drtak smaerri ibdda i peim péstniamerum litid og takmarkad.

Leigumarkadurinn a héfudborgarsvadinu eftir postnimerum og staerd
Samningar ur leiguskra sidastlidna 12 manudi
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Leiguverd staerri ibada fer minna eftir stadsetningu
Frambod leiguibida & héfudborgarsvaedinu i leiguskra HMS neer yfir um 5.800
ibadir. Af peim eru rdmlega 2.400, eda 42% peirra staerri en 80 fm. og flokkast
i pessari umfjollun til steerri leiguibGda. Flestar steerri ibudanna eru i Kdépavogi
og Gardabaze i pdstnimerum 203, 201 og 210 en par eru um eda yfir tvaer af
hverjum premur ibadum steerri leiguibadir. | Gthverfum Reykjavikur er um og
yfir helmingur leiguibidanna yfir 80 fm.
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Haesta fermetraverd staerri ibuda er rétt rdmlega 3.000 kr. og ma finna i post-
ndmerum 102 og 103 en frambod steerri ibuda par er takmarkad samanborid
vid midbae Reykjavikur (péstnimerum 107/101). Laegsta fermetraverdid er i 220
Hafnarfirdi, en par er pad teplega 2.446 kr. sem er 4% leegra fermetraverdid i
poéstnimeri 109, sem er 6dyrasta pdstnimerid i Reykjavik.

Frambod stzerri leiguibuda er mest i 200 Képavogi eda 231 talsins en naestmest i
220 Hafnarfirdi og loks i 101 Reykjavik en i fyrrgreindum péstnimerum eru yfir
200 steerri leiguibudir i leiguskra HMS.

Likt og myndin hér ad ofan synir er breytileikinn i fermetraverdi staerri iblda
minni & milli péstnimera en hja minni ibGdum. Mismunurinn gefur visbendingu
um ad vilji leigjenda staerri ibuda til ad blia midsvaedis sé minni en hja leigjendum
smeerri ibada.

Lykiltolur husnzaedisbota

Heimili sem fengu greiddar hasnadisbaetur i febrdar sidastlionum voru 16.800
talsins en pau voru 17.000 i manudinum a undan. Medalfjarhaed hdsnadisbdta var
um 41.900 kr. Medalleigufjarhaed peirra sem fengu baetur var 168.900 kr. saman-
borid vid 168.450 kr. i manudinum a undan sé midad vid arstidaleidrétt gildi.

Lykilt6lur husnzedisbota

Fjoldi Fjoldi
greidsina heimilismanna

18p 32p

. A i .
17 b. f
. TR 16.800  so0p. 29.400
. nv/ 74 28 p. [\/A\/

[\/ 26 b

14b. § -

Medal Medal
hasnaedisbaetur leigufjarhaed
kr. kr.

41.900 160D. » 160.600
40 . F\N’ . /
[\J 140 p. J‘/

35b. 130p. j//—’
\W 120 p. /
30b. V b. 7

Medaleignir Medaltekjur
kr. kr.

/ 944.400 420b. 419.100
900 b. /
//\/-\./ 400 p.
800 b. L_/
/// 380 b. M\/\/

700 b \/‘V 360 b /Mv
600 b.

|0'17 18 '19 '20 21 22 23 ‘24 17 '18 '19 20 21 22 '23 ‘24

Heimild: Hagdeild HMS
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Teeplega tveir af hverjum fimm sem piggja htisnaedisbaetur hafa gert pad fra arinu 2017
eda fyrr eda sidastlidin sjo ar. Um prju pusund af peim 16.600 sem piggja hdsnadisbaetur
baettust i hopinnifyrra.

Fjoldi botapega a ari eftir upphafsari*
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Heimild: Hagdeild HMS
*GOgnin nd aftur til 2017
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Raunstyrivextir farnir ad bita

Einn helsti drifkraftur mikillar eftirspurnar og penslu & ibidamarkadi arin 2020 og 2021
voru lagir vextir a ibadaldanum, sem voru tilkomnir vegna lagra styrivaxta. Styrivextir
haekkudu samfellt Gr0,75%imai2021i9,25%i agust 2023 en peningastefnunefnd Sedla-
bankans hefur haldid styrivoxtum ébreyttum i 9,25% sidastlidnar fjérar vaxtadkvardanir.

Fram a mitt sidasta ar voru raunstyrivextir neikvaedir en eru nu farnir ad bita og til
marks um pad hefur kortavelta islendinga dregist saman milli &ra sidustu niu man-
udi. Raunstyrivextir eru nu ordnir 2,6% og hafa ekki maelst haerri fra 2017. Heimilin
hafa i auknum mzeli faert sin lan yfir i verdtryggd og par med hefur dregid ar virkni
peningastefnunnar. b6 byr enn nokkud hatt hlutfall peirra vid éverdtryggda hisnaedis-
vexti og traverdugleiki Sedlabankans virdist nokkud gédur.

Likt og fram kom i sidustu manadarskyrslu hagdeildar HMS hafa fastir éverdtryggdir

vextir bodist a talsvert laegri kjorum samanborid vid breytilega 6verdtryggda vexti.
Gefur pad til kynna ad markadurinn vaenti leekkunar styrivaxta naestu misserin.

Raunstyrivextir

10%

5% —ilh———————Hhii—

0%

-5%

'02 '05 '08 '11 '14 '17 20 ‘23
Heimild: Hagstofa Islands og Sedlabanki Islands

Meirihluti 6verdtryggdra lana er a fostum voxtum og virkni styrivaxtahakkana er
takmorkud a pann hép par sem lantakendur eru i skjoli fastra laegri vaxta. Eftir pvi sem
timanum vindur fram og fleiri endurskodunarakvaedi lana losna munu fleiri faera sig yfir
i verdtryggd lan @ medan nafnvaxtastig helst hatt. Hlutdeild verdtryggdra lana mun par
af leidandi halda afram ad aukast og virkni peningastefnu gefur eftir 8 sama tima.
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Hlutdeild 6verdtryggdra lana af heildaribadalanum til heimila
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Heimild: Sedlabanki Islands

Hrein ny atlan aukast litillega milli manada
Likt og kom fram fyrr i skyrslunni faekkadi kaupsamningum um ibaidarhdsnaedi mikid a
milli manada. bratt fyrir pad jukust hrein ny ibudalan litillega fra pvi i desember og namu
alls 10,2 ma. kr. i jandarmanudi. pad bendir til ad kaupendahdpur fasteigna i jantar hafi
verid annar en desember og hadari fjarmégnun a ibadalanamarkadi.

Hrein ny ibadalan fjarmalastofnana til heimila*
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Heimild: Sedlabanki islands og hagdeild HMS

Verotryggd lan a breytilegum voxtum vinszelust
Vegna harrar greidslubyrdi & dverdtryggdum lanum hafa heimilin fra desember 2022
endurfjdrmagnad dverdtryggd lan med verdtryggdum og 4 pvi vard engin breyting i
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jantarmanudi. Hrein ny verdtryggd lan hja bonkunum voru um 16,9 ma. kr. i manudinum
en uppgreidslur éverdtryggdra lan hja bonkunum namu 10,1 ma. kr. i jandar. Hrein ny
verdtryggd lan hja lifeyrissjodum namu um 5 ma. kr. en uppgreidslur 6verdtryggdra lana
hja lifeyrisjodum namu um 900 m. kr. i januar.

Hrein ny ibadalan fjarmalastofnana til heimila a fostu verdlagi

Ny atlan banka Ny atlan lifeyrissjoda
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Heimild: Sedlabanki [slands og hagdeild HMS

Kjor banka & fostum éverdtryggdum voxtum hafa verid talsvert laegri samanborid vid
breytilega dverdtryggda vexti sidastlidid halft ar eda svo. A seinni hluta sidasta ars
toéku heimilin hrein ny 6verdtryggd ibudalan a féstum hja bonkum fyrir rdma 14 ma. kr.
Uppgreidslur heimila & éverdtryggdum ibudalanum namu sjofalt haerri fjarhaed eda 98
ma. kr. Um 90% hreinna nyrra verdtryggdra lana er 4 breytilegum véxtum.

Hrein ny Gtlan banka eftir fostum og breytilegum voxtum

Hrein ny atlan alls
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Heimild: Sedlabanki islands og hagdeild HMS
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Byggingamarkadur

i febrar komu 349 nybygg®dar ibadir inn & markad 4 landinu 6llu. Um 250 peirra komu
inn & markad & hofudborgarsvaedinu en i grennd vid hofudborgarsvaedid komu flestar
ibudir i Reykjanesbae og Arborg, samanlagt um 50 talsins. Samtals hafa 573 nybyggdar
ibudir komid inn & markad til pessa a arinu.

HMS st6d ad talningu ibGda i byggingu & landinu éllu i mars. i talningu er lagt mat & fram-
vindu hverrar ibadar i peim tilgangi ad fa betri yfirsyn yfir hvenzer ad=tlad er ad komi 4
markad. Samkvaemt fyrstu nidurstédum talningarinnar hefur umfang framkvaemda til
uppbyggingar ibada minnkad a sidustu télf manudum, sérstaklega i ndgrannasveitarfél-
6gum hofudborgarsvaedisins.

Hins vegar bendir nyjatalningin til pess ad feerriframkveemdir standaistad, par semfjoldi
ibda sem er a sému framvindustigum & milli talninga er minnien isidustu ibudatalningu
HMS i september i fyrra. HMS mun kynna nidurstédur Gr nyjustu ibidatalningu sinni
nanar i naestu viku, 25.-29. mars.

Hagst hefur a umsvifum i byggingarionadi

Samkvaemt gégnum Vinnumalastofnunar fjélgadi atvinnulausum i flestum atvinnu-
greinum i febrdar en mest var fjélgunin i byggingaridnadi asamt verslun og voruflutn-
ingum og veitingapjénustu. i byggingaridnadi voru 792 voru an atvinnu i febrtar saman-
borid vid 663 eda teplega 20% fleiri en voru dn atvinnu i byggingaridnadi i febraar 2023.

Fjoldi starfandi i byggingaridnadi jokst um 4,2% i fyrra. bar fjolgadi starfandi innflytj-
endum i greininni um 9,8% en félki med islenskan bakgrunn fjélgadi um 1,5% i greininni.

Petta er pé minni fjolgun en arid 2022, pegar starfsfélki i greininni fjdlgadi um 13,6%.

Sama préun & vid um vinnumarkadinn i heild en starfandi einstaklingum fjélgadi um
2,7% i fyrra eftir ad hafa fjolgad um 5,6% arid 2022.
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Fjoldi starfandi eftir uppruna
12 manada breyting (%)
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— Alls Innflytiendur — islenskur bakgrunnur

Hlutdeild byggingar- og mannvirkjagerdar af vinnumarkadi var i lok sidasta ars 8,1% af
vinnumarkadi sé midad vid fjolda starfandi i geiranum. Sé midad vid fjélda vinnustunda
er hlutfallid 6gn haerra eda 8,4% af vinnumarkadi.

Hlutdeild Byggingarstarfsemi og mannvirkjagerd af vinnumarkadi
Hlutfall af heild (%)
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Heimild: Hagstofa Islands

Medalfjoldi vinnutima medal sjalfstaett starfandi i byggingaridnadi var alika & sidasta
arsfjordungi 2023 samanborid vid fyrra ar eftir ad hafa dregist saman prja arsfjérdunga
par 4 undan samanborid vid fyrra ar. Sé horft yfir arid 2023 i heild nemur samdrattur i
vinnustundum sjalfsteett starfandi i byggingaridnadi um 5%.

Minni breyting er medal launafélks i byggingaridnadi en medalfjéldi vinnustunda dregst
saman um 0,4% milli ara.
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Medalfjoldi vinnutima arsfjordungi
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Heimild: Hagstofa islands
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ibadaporf at fra lydfraedi

- Breytt samsetning pjodar kallar a fleiri ibadir

Lydfraedilegar breytingar svo sem laekkandi feedingartidni og haekkandi medalaldur hafa
gert pad ad verkum ad porf sé 4 fleiri ibldum & ibla en adur. Laekkandi faeedingartioni
leidir til pess ad staerri hluti mannfjoldans er & fullordinsaldri og saekist eftir pviad vera a
fasteigna- og leigumarkadi i stad foreldrahdsa. Sémuleidis leidir 6ldrun pjodar til pess ad
porf er a fleiri smaerri ibGdum sérsnidnum ad einstaklingum 4 pridja aviskeidinu.

Fjoldi ibua a hverja ibud
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== 18-60 ara ibudar a ibud ibuar & ibud

Heimild: Hagdeild HMS
*Gert er rad fyrir ad fjoldi ibua yfir 60 ara a hverja ibud haldist 6breyttur i 2 & milli ara
**Gert er rad fyrir sému aldurssamsetningu i byrjun ars 2023 og & pridja arsfjéréungi 2023

A sidustu 30 arum hefur ibadum fjélgad meira en ibGum. Breytt samsetning ibtanna
bendir hins vegar til pess ad ibdar a fullordinsaldri bdi nd prengra en 4dur. Myndin hér ad
ofan synir préun ibdda a ibad 4 aldrinum 18-60 ara, ad pvi gefnu ad eina ibud purfi fyrir
hverja tvo ibta yfir 60 ara aldri. bar sem ibuar yfir 60 ara aldri eru na tvéfalt fleiri en peir
voru fyrir 30 arum hafa peir tekid til sin steerri hluta af ibGdum landsins 4 medan faerri
eru eftir handa 68rum 4 fasteignamarkadi. | mannfjéldaspa Hagstofunnar er spad ad
arid 2040 verdi riflega einn af hverjum fjérum ibdum landsins 60 ara eda eldri. Mun félki
i pessum aldurshépi fjolga mun hradar en pjédinni i heild & naestu arum. bvi er reiknad
med ad pessi proun haldi afram & naestu arum og dratugum.

par ad auki hafa fjélskyldumynstur breyst sem leida ma likum ad prysti enn meira a porf
eftir nyjum ibddum. bPar ma nefna fleiri ibla sem eru einstaedir eda i sambud an barna,
hlutfall peirra af mannfjolda var 46% i upphafi ars 2001 en var komid upp i rimlega 56%
i upphafi ars 2023.
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Visbendingar ar vidhorfskdnnunum stydja vid pa nidurstédu ad nyjar ibadir purfi ad
vera minni ad jafnadi en paer ibldir sem fyrir eru & markadi. Samkvaemt kdnnun sem
framkvaemd var af Zenter og HMS i ndvember 2023 byst félk vid pvi ad naesta hdsnadi
sem pad flytur i verdi fjoldi herbergja ad jafnadi 3,5 sem er 0,4 herbergjum minna en
fioldi herbergja i naverandi hisnaedi. Svarendur sogdust ad medaltali bda i 125 fermetra
hasnzdi i dag en toldu ad naesta hlsnaedi yrdi ad medaltali 112 fermetrar.

brattfyrirad meira hafiverid byggt sidastlidin fimm ar hefur uppbygging ibadarhisnaedis
ekki dugad m.a. vegna félksfjolgunar og breyttri samsetningu mannfjéldans. bvi til vid-
bétar hefur uppgangur i ferdapjénustu haft pad i for med sér ad hluti ibdda hefur faerst
af fasteignamarkadi og langtimaleigumarkadi yfir 8 skammtimaleigumarkadinn. Margra
ara préun sem snyr ad pvi ad sifellt faerri bda i hverri ibad hefur pvi stédvast og snuid
til baka ad einhverju leyti. Til ad su stada breytist parf frambod hdsnaedis ad aukast.
Byggja pyrfti um 8.400 nyjar ibudir til ad jafnmargar ibadir séu i bodi fyrir fullordna og
var arid 2008.

Fleiri baa i hverri ibid en a 6drum Nordurlondum
Fjolskyldustaerd, p.e. medalfjoldi félks sem telst til sama heimilis, er nokkud mismunandi
milli landa, en algengt er ad hiin sé nalzegt 2 4 hinum Nordurléndunum. A islandi bjuggu
2,77 einstaklingarihverriibad arid 1994. Fjolskyldustaerd hefur hins vegar farié leekkandi
a sidustu arum og aratugum, baedi hér 4 landi og annars stadar. Fjoldi i heimili laekkadi
nanast samfellt naestu tvo aratugi og vid efnahagshrun 2008 bjuggu 2,46 einstaklingar
i hverri ibud. Medaltal fyrir island & sidasta 4ratug er 2,53 & hverju ibud. Fjdlskyldur hér 4
landi eru pannig téluvert fjlmennari en i nagrannaléndunum.

Flestir ibaar a ibid a Sudurnesjum

Fjélskyldustaerd er &rlitid breytileg eftir landshlutum 4 islandi likt og sja ma i téflu hér
ad nedan. Mikilvaegt er ad greina par préunina a fjolda ibGa & hverja ibaé yfir tima i stad
bess ad horfa einungis til stédunnar & einum dkvednum timapunkti. Adur hefur komid
fram ad undanfarna aratugi hefur hid hefébundna fjélskylduform farid minnkandi.

Sidustu tvo aratugi hefur hlutfallid haldist stodugast & hofudborgarsvaedinu en litillega
haekkandi p6 ar 2,53 &rid 2004 i 2,61 i dag. A Sudurnesjum eru langmestu sveiflurnar
i hlutfallinu & timabilinu baedi vegna mikillar uppbyggingar vegna félksflutninga auk
vidbétarhusnaedis af varnarlidssvaedi sem magnar pessar sveiflur.
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des.2004 1.12.2004 des.2014 1.12.2014 jan.2024 1.1.2024

Landshluti ibudir ibuar Hlutfall ibudir ibuar Hlutfall ibudir ibuar Hlutfall
Hofudborgarsveedi  72.729  184.064 2.53 82.022 211.104 2.57 97.553  254.831 2,61
Sudurnes 6.237 17.098 2.74 9.563 22.022 2.30 11.241 32.648 2.90
Vesturland 5.698 14.420 2.53 6.521 15.549 2.38 7.492 18.070 241
Vestfirdir 3.362 7.700 2.29 3.320 6.964 2.10 3.453 7.510 2.17
Nordvesturland 3.765 8.984 2.39 3.255 7.136 2.19 3.382 7.478 2.21
Nordausturland 10.645 26.887 2.53 12.404 29.274 2.36 14.077 32.371 2.30
Austurland 4.840 12.436 2.57 5.279 12.507 2.37 4.679 11.516 2.46
Sudurland 8.472 21.799 2.57 9.604 24.354 2.54 13.504 35.576 2.63
Samtals 115.748 293.388 2.53 131.968 328.910 2.49 155.381  400.000 2.57

Fra arinu 2014 hefur ibGum a hverja farié fjolgandi a 6llum landsveedum ef fra er talid a
Nordausturlandi sem bendir til pess ad aukinn prystingur sé a ibadamarkadi a velflestum
ef ekki 6llum landsvaedum.

Fjoldi ibGa & hverja ibad er haest 4 Sudurnesjum af 6llum landshlutum. Um 2,9 ibdar eru
a hverja ibud sem bendir til ad fjolskyldur séu stér hluti baejarbla. b6 er haett vid pvi ad
einhver hluti ibGa Reykjanesbaejar sé enn skradur med I6gheimili pratt fyrir ad vera ekki
lengur & landinu p.e. hafi farid Gr landi an pess ad afskra sig.

A Vestfjordum og Nordvesturlandi eru faestir ibdar & hverja ibud, en félksfjoldi 4 pessum
svaeedum hefur skroppid saman sidustu tvo aratugi, & medan faerst hefur i voxt ad folk
sem byr & hofudborgarsvaedinu eigi ibad uti a landi.

A Sudurlandi hafa ordié til storir péttbyliskjarnar og hefur ibGum par & hverja ibaé fjélgad
sidastlidinn aratug. Par ma helst sja mikla félksfjélgun i Arborg og Hveragerdi, par sem
ibGum hefur fjélgad um taeplega 30% fra arinu 2017, en félk fra hofudborgarsvaedinu
hefur i auknum mzeli flutt til naerliggjandi sveitarfélaga a sidustu arum.

A Nordausturlandi hefur ibGum faekkad midad vid fjélda ibida fra 2004, en nd eru 2,3
ibtdar a hverja ibad. Folksfaekkun liggur b6 ekki ad baki pessari préun, en Akureyri, sem
er langstaersti baerinn i landshlutanum hefur vaxid jafnt og pétt 4 sidustu drum. Hins
vegar hefur uppbygging namsmannaibida, sem eru ad jafnadi minni en adrar ibudir,
studlad ad faerriibdum a hverja ibd. Nemendur vid Haskélann a Akureyri eru na taeplega
2.800 talsins og um tvofalt fleiri ni samanborid vid 2006.
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Upplysingar sem birtast i skyrslu pessari endurspegla mat starfsmanna

Hagdeildar a fyrirliggjandi upplysingum & hverjum tima og geta breyst an fyrirvara.
Hagdeild HMS ber ekki skylda til ad veita adgang ad frekari

upplysingum en birtar eru i skyrslu pessari.



