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Fasteignamarkadur

Teaeplega tvofalt fleiri kaupsamningar i febraar

Mun fleiri kaupsamningar um ibGdarhusnaedi voru gefnir Gt i febraar heldur en i jandar.
Kaupsamningar i febrdar voru 990 en samningarnir voru 550 i jantar eda 80% fleiri. Sé
midad vid februar i fyrra voru kaupsamningarnir rimlega helmingifleiri i ar. Samningum
fjolgadi i 6llum landshlutum, en hlutfallslega var aukning peirra mest i nagrenni héfud-
borgarsvaedisins. Kaupsamningar par voru 231 i febrdar samanborid vid 87 i jandar og
hafa peir ekki verid fleiri i landshlutanum i febrdarmanudi fra arinu 2006, likt og myndin
hér ad nedan synir.

Fjoldi atgefinna kaupsamninga a manudi

Nagrenni Annad a
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Heimild: Hagdeild HMS

HMS telur ad aukin virkni & ibidamarkadnum a sudvesturhorninu sé tilkomin vegna
ibudakaupa Grindvikinga i februar, en Alpingi sampykkti [6g um kaup rikisstjérnarinnar
a ibadarhisnaedi i baenum 23. februdar sidastlidinn. bvi er ad veenta ad allt ad 900 ibuda-
eigendur sem attu l6gheimili i Grindavik selji fasteignir sinar til og kaupi adra ibud a
fasteignamarkadi.

Alls voru 1.112 ibudir seldar i 990 kaupsamningum i febrdar sem pydir ad i hluta kaup-
samninga var fleirien ein ibud seld. bad sem af er ari er algengast ad svo sé 4 Sudurnesjum
af 6llum landshlutum. bad sem af er ari hafa 218 ibddir gengid kaupum og sélum i 158
kaupsamningum & Sudurnesjum. A héfudborgarsvaedinu hafa 1.062 ibudir gengid
kaupum og s6lum i 1.009 kaupsamningum a fyrstu tveimur manudum arsins.



Fjoldi seldra ibada a ari
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Heimild: Hagdeild HMS

ibadakaup Grindvikinga eru byrjud ad hafa ahrif

Af 231 kaupsamningi i nagrenni héfudborgarsvaedis voru gerdir 104 kaupsamningar um
sérbylishus i febriarmanudi. Sidast seldust fleiri en 100 sérbylishds i einum manudi a
umraeddu svaedi arid 2021. Aldrei adur hafa jafnmargir kaupsamningar eda 83 talsins
verid gerdir um kaup a nyjum ibddum i ndgrenni héfudborgarsvaedisins.

Fjoldi atgefinna kaupsamninga a manudi*
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Heimild: Hagdeild HMS
*Dokku linurnar syna leitnilinur



Gerdir voru riflega prefalt fleiri kaupsamningar i Reykjanesbae samanborid vid fyrri
manud. Rumlega tvofalt fleiri samningar voru gerdir & Akranesi og teeplega tvofalt fleiri
i Sveitarfélaginu Arborg. | fyrrnefndum premur sveitarféldgum voru taeplega 80% allra
kaupsamninga gerdir i nagrannasveitarfélogum héfudborgarsvaedisins.

Kaupsamningum a héfudborgarsvaedinu fjolgadi mikid fra fyrri manudi eda Ur 3761 633.
Hlutfallslega fjolgadi peim mest i Reykjavik og sér i lagi & eldra hiisnaedi par sem samn-
ingum fjolgadi ar 160 i 306 i febrdarmanudi.

A héfudborgarsvaedinu voru gerdir 120 kaupsamningar um kaup & nyju ibadarhisnzedi
i febrdar. Mesta breytingin i slikum samningum milli manada var i Hafnarfirdi, par sem
samningum fjélgadi um 80% milli manada, og i Mosfellsbze. | Mosfellsbae hafa ekki verid
gerdir jafnmargir kaupsamningar um nytt ibddarhisnaedi fra haustmanudum 2021 eda
12 talsins.

Fjoldi atgefinna kaupsamninga 8 manudi
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D Adrar ibudir Nyjar ibudir

Heimild: Hagdeild HMS

Gogn um fasteignaauglysingar benda til pess ad umsvif 4 fasteignamarkadi hafi verid
mikil i mars, par sem margar ibudir voru teknir ar birtingu af auglysingasidum fasteigna.
Méanadarlegar télur um ibudir sem teknar hafa verid Ur birtingu & auglysingasidum hafa
hingad til gefid géda visbendingu um umfang fasteignavidskipta i peim manudi, likt og
myndin hér ad nedan synir.

Hinsvegar hefurfylgninamillikaupsamningaog afskraninga dauglysingasidum minnkad
a sidustu manudum, par sem fleiri ibadir hafa verid teknar Ur birtingu heldur en selst i
hverjum manudi. Ein skyring a pessari préun er ad langan tima hefur tekid ad ganga fra
kaupsamningi i fleiri tilfellum heldur en 4dur, en einnig gaeti verid ad kaupkedjur hafi
verid ad rofna i auknum meeli.



Alls voru 1.215 fasteignir teknar ar s6lu i mars, en i febrdar voru paer 1.420 talsins. Til
samanburdar voru paer undir pusund talsins i febrdar og undir 800 i névember og des-
ember a sidasta ari. HMS telur ad kaup ibudaeigenda i Grindavik hafi haft ahrif til ad skapa
prysting a ibudamarkadinn og byst vid ad ahrifin verdi enn meiri a naestu manudum.

Pann 12. april féru fyrstu kaup rikisins i gegn a ibadarhdsnaedi i Grindavik i gegnum fast-
eignafélagid borkotlu, en a peim tima lagu fyrir 675 umsoéknir um ibddakaup i beenum.
Til samanburdar var ad medaltali 625 kaupsamningum pinglyst i hverjum manudi 4
héfudborgarsvaedinu og i nagrenni pess i fyrra, svo ny ibddakaup Grindvikinga geetu
jafngilt manadareftirspurn a svaedinu.

Fjoldi kaupsamninga og fjoldi ibida tekinn af soluskra
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— Fjoldi kaupsamninga Tekid af soluskra

Heimild: Hagdeild HMS og Fasteignir.is

Auglystum eignum faekkar og smellum fjolgar a hverja
fasteignaauglysingu

Um 3.200 ibdadir eru til sélu & landinu 6llu par af eru um 1.900 ibudir til s6lu a
hofudborgarsvaedinu. Frambodid hefur dregist saman um 100 ibadir pad sem af er ari
og mest hefur frambod nyrra eigna dregist saman a héfudborgarsvaedinu. NG eru um
700 nyjar ibudir til sélu a hofudborgarsvaedinu en voru um 860 i upphafi arsins.



Fjoldi auglystra eigna
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Heimild: Fasteignir.is og hagdeild HMS

Frambod ibuda i ndgrenni héfudborgarsvaedisins er alika nd og i upphafi ars en sam-
setning pess hefur breyst. Frambod sérbylishdsa 4 sveedinu minnkadi um 100 i mars-
manudi. Af um 600 ibdda frambodi i ndgrenni hofudborgarsvaedis voru um 350 sérbylis-
has til s6lu i lok mars.

Fjoldi auglystra eigna
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Heimild: Fasteignir.is og hagdeild HMS

Athygli vekur ad medalfjoldi smella & auglysingu i fyrstu séluviku hverrar ibudar er meiri
i nagrenni héfudborgarsvaedisins samanborid vid héfudborgarsvadid. Fra og med seinni
hluta jandarmanadar hefur smellum 4 auglysingar i nagrenni h6fudborgarsvaedis fjolgad
og pa sér i lagi & auglysingar um sérbylishus. b6 skal pad tekid fram ad smellum & aug-
lysingar & héfudborgarsvaedinu hefur einnig fjdlgad. | upphafi ars fékk hver auglysing



um ibad i fjlbyli & héfudborgarsvaedinu ad jafnadi 170 smelli. i lok mars fékk auglysing
a sama svaedi 280 smelli ad jafnadi a fyrstu sjo séludégum.

Medalfjoldi smella a auglysingu fyrstu 7 séludaga hverrar ibadar
30 daga hlaupandi medaltal
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— Fjolbylishas Sérbylishus

Heimild: Fasteignir.is

Kaupverd haekkar i nagrenni hofudborgarsvaedis

i febriar var medalkaupverd ibida i nagrenni héfudborgarsvaedis 64,8 m. kr. en fyrir ari
sidan var medalkaupverd ibuda a sama svaedi 55 m. kr. Medalkaupverd hefur pvi haekkad
um teep 18% a einu ari. Sidastlidid ar hefur fermetraverd sérbylishisa haekkad meira
en fermetraverd fjolbylishdsa 4 svaedinu. Fermetraverd sérbylishisa i ndgrenni héfud-
borgarsvaedisins hefur haekkad um 10,3% sé horft til sidustu 12 manada. A sama tima
hefur fermetraverd fjolbylishisa haekkad um 6,8%.

Soluverd a fermetra
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Heimild: Hagdeild HMS, Fasteignir.is og bjédskrd Islands



Sé rynt i verdproun sidustu manada i nagrenni héfudborgarsvaedisins kemur i ljos ad
einnig megi rekja haekkun medalkaupverds til vidskipta med nyjar ibudir. Verd peirra
hefur haekkad meira en verd a eldri ibtdum 4 sama svaedi. Medalfermetraverd nyrra
ibuda i ndgrenni hofudborgarsvaedis var rimlega 7% haerra i febrdar midad vid desember
sidastlidinn. Medalfermetraverd eldri ibida a sama svaedi hefur haekkad um teeplega 3%
a sama timabili.

A sidustu 12 manudum hefur medalfermetraverd haekkad hradast fyrir utan héfud-
borgarsvadid og nagrannasveitarfélog pess. bPar eru nyjar ibadir med um 24% haerra
fermetraverdi i febrdar samanborid vid sama manud 2023. Fermetraverd eldri ibuda
utan hofudborgarsvaedis og nagrenni hofudborgarsvaedisins hefur einnig haekkad
umtalsvert og er nl 14% hzerra en fyrir ari sidan.

i pvi samhengi er haekkun medalfermetraverds & Nordausturlandi dberandi, sér i lagi
a hofudstad Nordurlands, Akureyri. Akureyringum hefur fjélgad um 3,5% fra 2021 og
samkvaemt nyrri hisnaedisazetlun pyrfti ad fjolga ibldum i byggingu umtalsvert til ad
sinna fyrirhugadri ibudaporf naesta dratuginn. Medalfermetraverd i febraar 4 pvi sveedi
er sambaerilegt vid medalfermetraverd 4 sveedum i kringum héfudborgarsvaedid. Hafa
ber péihugaad sokum farra kaupsamninga annarsstadar a landinu pa eru sveiflur meiri i
goégnunum. Sidustu 12 manudi hafa verid gerdir 544 kaupsamningar um ibadarhdsnaedi
a Akureyri og 67 peirra voru gerdir um kaup a nyju ibudarhdsnaedi.

Soluverd a fermetra
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Heimild: Hagdeild HMS



Fleiri ibadir seljast a yfirverdi

| febraar seldust 13,4% allra ibGda & yfirverdi samanborid vid 9,9% i jandar. Haekkunina
ma rekja til fleiri iblda sem seljast & yfirverdi & héfudborgarsvaedinu en 15% ibuda par
seldust & yfirverdi i februar. i nagrenni héfudborgarsvaedisins seldust um 9,1% iblda &
yfirverdi. Annars stadar a landinu var hlutfallid 11,8%.

Hlutfall ibada seldar yfir asettu verdi
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Heimild: Fasteignir.is, bj6dskrd Islands og hagdeild HMS

Kaupprystingur a héfudborgarsvaedinu er langmestur i péstnimerum 107 og 220 en
par a eftir koma péstnimerum 108, 111, 113 og 203, par sem ibudir seldust a yfirverdi i
yfir 20% tilfella. Rimlega pridja hver ibd seldist 4 yfirverdi i péstndmerum 107 og 220.
Utan héfudborgarsvaedis er mestur kaupprystingur i Reykjanesbae en teeplega fimmta
hver ibud seldist a yfirverdi par i februaar. Sa fyrirvari fylgir hér ad pegar kaupsamningar
eru skodadir eftir péstndmer geta einstok péstnimer innihaldid faa samninga. Til ad
mynda voru einungis 30 kaupsamningar gerdir i Mosfellsbae (pdstnimer 270).

Hlutfall ibada sem seljast yfir asettu verdi
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Birgdatimi styttist mikid i nagrenni hofudborgarsvaedis
Birgdatimi er sa fjoldi manada sem tekur ad selja niverandi frambod midad vid pad sem
var selt i manudinum 4 undan. Vegna mikillar veltuaukningar a fasteignamarkadi i febrdar
styttist birgdatimi ibida. A héfudborgarsvaedinu styttist birgdatiminn um 2,1 manudi i
mars og er 3,2 manudir. i nagrenni héfudborgarsvaedisins styttist hann ar 7,8 manudum
i 3 manudi i mars. Annars stadar a landinu styttist hann tr 7,8 manudum i 5,5 manudi.

Sé medalbirgdatimi fasteigna lengri en 6 manudir er pad haft til marks um ad pad sé
sterkur kaupendamarkadur. Ef timinn er innan vid 3 manudir er pad haft til marks um
sterkan seljendamarkad. Birgdatimi ibada bendir pvi til pess ad markadur na sé nalaegt
pviad vera a valdi seljenda a8 h6fudborgarsvaedinu og i nagrenni pess, en ad annars stadar
a landinu sé fasteignamarkadurinn naer pvi ad vera 4 valdi kaupenda.

Birgdatimi

Fjoldi manada sem tekur ad selja naverandi frambod*

Nagrenni Annad a

Héfudborgarsvaedi hofudborgarsvaedis landsbyggd

8 manudir

7 manudir —

6 manudir
| M

5 manudir

N A
4 )
manuair v ‘ '

3 manudir — 1/ -

2 manudir v‘\\“/\/

1 manudir

0 manudir
18 '19 20 21 22 '23 '24 '18 '19 20 21 22 23 24 '18 '19 '20 21 '22 23 24

Heimild: Hagdeild HMS, Fasteignir.is og bjédskrd Islands
*Fjéldi ibuda til sélu sem hlutfall af seldum i manudinum G undan

Visitala ibaudaverds haekkadi um 0,8% i mars

Ny gaedaleidrétt visitala ibudaverds haekkadi um 0,8 présent & milli manada i mars
samanborid vid 1,9 présenta hakkun i febrdar. Nyja visitalan asamt fjérum undirvisi-
télunum hennar er gaedaleidrétt, sem merkir ad breytingar a milli manada i ,gaedum*
seldra eigna aetti ekki ad hafa ahrif & préun visitalnanna. Gadaleidréttingin byggir 4
fasteignamati eigna, svo visitalan haekkar ef hlutfall kaupverds og fasteignamats seldra

eigna haekkar milli manada.

A sidustu télf manudum hefur ibidaverd haekkad um 5,2 présent, en arshakkunin nam
5,7 présentum i febriar. ibudaverd hefur haekkad hradar 4 landsbyggdinni heldur en &
hoéfudborgarsvaedinu fra arsbyrjun. Undirvisitala yfir fjolbyli 4 landsbyggdinni hefur til
ad mynda hakkad um 9,4% 4 sidustu télf manudum.
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Leigumarkadur

Leiguverd hekkar umfram almennt verdlag

Likt og HMS benti a i sidustu manadarskyrslu sinni ma sja merki um vidsnuning a
leigumarkadnum 4 sidustu misserum, par sem leiguverd hefur haekkad o6rt eftir ad hafa
lekkad ad raunvirdi fra arinu 2019 til rsins 2023. Samkvaemt nyjustu télum ar leiguskra
HMS heldur leiguverd afram ad haekka, en visitala leiguverds & héfudborgarsvaedinu
haekkadi i mars um 0,7% a milli manada.

A undanférnum manudum hefur leiguverd haekkad umfram verdlag & Sudvesturhorni
landsins eftir ad hafa laekkad arin 2020 og 2021. Haekkunin er p6 langmest i nagrenni
hofudborgarsvaedisins, par sem leigjendur greida nua yfir 20 présent heerri leigu en peir
gerdu fyrir tveimur arum sidan ad raunvirdi. Sja ma préun leiguverds eftir landshlutum
a fostu verdlagi 8 mynd hér ad nedan.

Medalleigufjarhaed a verdlagi mars 2024
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Heimild: Hagdeild HMS
*Leiguskrd tekin i notkun jan. 2023

Medaltal leiguverds hefur leitad upp a vid & héfudborgarsvaedinu fra byrjun sidasta ars
og er pad nu a svipudum slédum og arid 2017, en pé leegri en 4 &runum 2018 og 2019,
ef tekid er tillit til verdbélgu. i nadgrenni héfudborgarsvaedisins hefur medalleiguverdid 4
fostu verdlagi ekki verid haerra sidustu tolf arin.

Leiguverd a Sudurnesjum hakkar skarpt
Leiguverd haekkar hratt umfram almennt verdlag sér i lagi a Sudurnesjum. Leigjandi
steerri (3-4 herbergja) leiguibtdar & Sudurnesjum greiddi 215 pus. kr. i upphafi ars 2023
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engreidir niium 285 pus. kr. Leiguverd baedi minni (1-2 herbergja) og steerrileiguiblda er
na 16% hzerra en pad var september i fyrra. Haekkanir 8 medalleiguverdi a hofudborgar-
svaedinu eru 4 bilinu fra 3% til 9% a sama tima og hefur leiguverds steerri leiguibida
haekkad meira samanborid vid minni ibadir a svaedinu sidustu 6 manudi.

Myndin hér ad nedan synir leiguverd 1-2 herbergja ibida annars vegar og 3-4 herbergja
ibGda hins vegar 4 Sudurnesjum, sem hefur ad geyma virkasta leigumarkadinn i nagrenni
hofudborgarsvaedisins, borid saman vid 6nnur leigusvaedi & h6fudborgarsvaedinu. Sam-
kvaemt myndinni er leiguverd 3-4 herbergja ibida ni um 285 pusund krénur & Sudur-
nesjum og er pad haerra heldur en leiguverd sams konar ibuda midsvaedis i Reykjavik, en
b6 ekki jafnhatt og leiguverd 3-4 herbergja ibida annars stadar 4 hofudborgarsvaedinu.
Leiguverd 1-2 herbergja ibida er p6 laegra & Sudurnesjum en & héfudborgarsvaedinu.

Leiguverd eftir svaedum og herbergjafjolda
Medaltal leiguverds i hverjum manudi
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Heimild: Hagdeild HMS
*Leiguskrd tekin i notkun 2023

Somusdgu erad segja af proun medalfermetraverds leigu. Medalfermetraverd leiguibida
a Sudurnesjum er 23-27% haerra nu er fyrir ari sidan. Hekkanir & medalfermetraverdi
leigu a héfudborgarsvaedinu eru a bilinu fra 4% til 8% a sama tima.

A myndinni hér ad nedan ma sja ad i dag getur leigjandi buist vid ad greida ivid laegra en

samt sambeerilegt fermetraverd a8 Sudurnesjum vid pad sem gengur og gerist 4 hofud-
borgarsvaedid, sem er um 4.100 kr. fyrir minni ibadir og 3.100 kr fyrir steerri leiguibldir.
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Leiguverd a fermetra eftir svaedum og herbergjafjolda
Medaltal leiguverds a fermetra i hverjum manudi

Kopavogur,

Midsvaedis RVK Uthverfi RVK Gardabzr og Reykjanes
Hafnarfjordur
4.250 kr. :
4.000 kr. "
3.750 kr. '
3.500 kr. W

3.250 kr.
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2.750 kr. ———A ™
2.500 kr.
2.250 kr. v - .
2.000 kr. ——
1.750 kr. : : : e :

20 21 '22 23 2420 '21 22 23 '24'20 21 22 '23 '24'20 21 ‘22 23 24

== 1-2 herbergi 3-4 herbergi

Heimild: Hagdeild HMS
*Leiguskrd tekin i notkun 2023

Ein skyring & haerra leiguverdi & Sudurnesjum er ad eignarhald leiguibtda er 6likt
par. Myndin hér ad nedan synir fjolda ibuda i leiguskrd a hoéfudborgarsvaedinu, a
Sudurnesjum, Sudurlandi og annars stadar a landinu eftir eignarhaldi leiguibddanna.
Samkvaemt myndinni skera Sudurnesin sig ur, en mun fleiri leiguibudir par eru i eigu
hagnadardrifinna leigufélaga heldur en i 6drum landshlutum. Hagnadardrifin leigufélég
eiga yfir helming af 6llum iba4dum sem skradar eru i leiguskra HMS & Sudurnesjum, &
medan sambezerilegt hlutfall i 6drum landshlutum er helmingi lzegra.

Fjoldi samninga eftir tegund leigusala og landshlutum

Hofudborgarsvaedi Adrir landshlutar Sudurnes Sudurland
700
8.000 1.800 1.000
7.000 1.600 900 600
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6.000 1.400 500
5.000 1.200 o0
: 400
1.000 — — 600
4.000 500 — —
800 — — 300 — —
3.000 — T 600 400 — ——
5 000 4 300 — —— 200 —— (N
- |45, | Ho0 200 100 — —
1.000 — : — 200 — — 100 —
0 O O /N O
Hofudborgarsveaedi Adrir landshlutar Sudurnes Sudurland
. Einstaklingar Hagnadardrifin leigufélog . Ohagnadardrifin leigufélog Sveitarfélog

Heimild: Hagdeild HMS - Leiguskrd
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Leiguskra HMS bendir einnig til pess ad leiguibudir sem eru reknar a félagslegum for-
sendum séu hlutfallslega faar a Sudurnesjum, en hlutfall slikra ibida i leiguskra er marg-
falt laegra par en i 66rum landshlutum. Munar par mest um hlutfall leiguibida i eigu
sveitarfélaga,sem nemur 2% a Sudurnesjum,samanborid vid 13% a hofudborgarsvaedinu,
24% 4 Sudurlandi og 30% i 66rum landshlutum.

Félagslegar leiguibadir eru allt ad helmingi odyrari

Likt og HMS hefur adur bent 4 er téluverdur munur i leiguverdi eftir eignarhaldi leigu-
ibudanna, par sem einstaklingar og hagnadardrifin leigufélog rukka rimlega helmingi
haerri leigu heldur en 6hagnadardrifin leiguféldg.

Myndin hér ad nedan synir medaltal leiguverds eftir tegund leigusala i leigusamningum
i febriar og mars. A henni sést ad leiguverdid 4 hvern fermetra er um 4.000 krénur & 2
herbergja ibtdum og um 2.200 til 3.200 krénur & 3-5 herbergja ibGdum hja hagnadar-
drifnum leigufélégum og ibudum i einstaklingseigu.

Medaltal leiguverds a fermetra eftir tegund leigusala og fjolda herbergja samnin

4.000

3.500

3.000
2.500
2.000
1.500
1.000
500

0

Einstaklingar Hagnadardrifin leiguféldg Ohagnadardrifin leigufélég Sveitarfélog

B 3B 4 5

Heimild: Hagdeild HMS - Leiguskrd

Leiguverd a hvernfermetraerhinsvegar munlaegrahjafélagslegum leiguibidumsemeru
annad hvort i eigu 6hagnadardrifinna leigufélaga eda sveitarfélaga. Hja sveitarfélogum
er leiguverdid um 2.300 til 2.600 kronur & hvern fermetra a 2-4 herbergja ibudum, en
um 1.800 kronur a hvern fermetra a 5 herbergja ibidum. Hja 6hagnadardrifnum leigu-
félogum greida leigjendur hins vegar um 2.000 krénur fyrir hvern leigdan fermetra 4
manudi fyrir 2-4 herbergja ibtdir,en um 1.200 krénur 4 fermetra fyrir 5 herbergja ibudir.
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Leigan hja éhagnadardrifnum leigufélégum er um 20 til 50 présentum laegri heldur en hja
hagnadardrifnum leigufélégum. Mestu munar um 2 herbergja ibudir, par sem leigan er
helmingi laegri hja 6hagnadardrifnum leiguféldgum. Munurinn er aftur 8 méti minnstur
fyrir fjogurra herbergja ibudir, par sem leigan er 20% laegri hja 6hagnadardrifnum
leigufélogum heldur en hja hagnadardrifnum leigufélogum.

Huasnxedisbatur um 707 m.kr. vegna leigu i mars

i byrjun april greiddi HMS um 707 m.kr. i hdsnaedisbaetur til 16.909 heimila vegna leigu
i mars. Hisnaedisbétum er tlad ad lekka hudsnaediskostnad tekju- og eignaminni
leigjenda og studla ad auknu husnaediséryggi. Medalleigufjarhaed allra heimila sem
piggja hudsnaedisbaetur, 6had tegund leiguhdsnadis, nam teepum 190 pus. kr. Nanari
skiptingu eftir tegund leiguhlsnadis ma sja i toflu hér fyrir nedan.

Huasnadisbatur mars 2024 Fjoldi Medaltal
Leigufjar- Hasn=dis-

Tegund hiasnadis Umsoknir Fullordnir Born had baetur

i einkaeigu 9.779 12.267 6.917  224.238 42.194

i eigu rikis eda

sveitarfélags 4573 5.103 2.198  153.427 42.574
Heimavist eda

namsgardur 2.206 2.554 240  127.207 39.009
Sambyli fatlads félks 141 141 - 80.138 36.254
Afangaheimili 210 210 28  120.288 40.023

Samtals/vegid medaltal 16.909 20.275 9.383 189.936 41.805

15



Endurskodun vaxta fram undan hja mérgum

Samkvaemt gégnum Sedlabankans i febrdar nema heildaratlan til heimila samtals um
2.604 ma. Kr. Skipting peirra er pannig ad um 1.390 ma. kr. eru skuldir sem bera verd-
tryggda vexti en 1.214 ma. kr. eru 8 6verdtryggdum voxtum.

Heildaratlan til heimilanna eftir lanategund
2.700 ma.kr.

2.400 ma.kr.
2.100 ma.kr. /
1.800 ma.kr.

1.500 ma.kr.

1.200 ma.kr.
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600 ma.kr.

300 ma.kr.

0 ma.kr.

'14 '15 '16 17 '18 '19 '20 21 '22 23 24

D Overdtryggd atlan Verdtryggd atlan

Heimild: Sedlabanki islands

Af pessum 1.214 ma. Kr. 6verdtryggdum skuldum heimila eru 538 ma. Kr. & breytilegum
voxtum. Greidslubyrdi slikra lana hefur haekkad samfellt fra pvi um mitt ar 2021 pegar
vextir voru i lagmarki og hafa einstaklingar og heimili sem toku slik 1an tekid a sig haekk-
andi greidslubyrdi sidustu ar og misseri.

Samtals eru 676 ma. kr. af 6verdtryggdum lanum a fostum voxtum. Meginporri pessara
lana losna fra og med jali & pessu ari og til og med agust 2025 en 410 ma. Kr. koma
til endurskodunar a timabilinu. Heimili med haa greidslubyrdi hafa undanfarid ar og
eiga veentanlega afram eftir ad faera sig yfir i verdtryggd lan i miklum maeli pegar til
fyrrnefndrar endurskodunar kemur vegna has nafnvaxtastigs i dag.
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Overdtryggd lan a fostum voxtum eftir dagsetningu endurskodunnarakvaedis
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Heimild: Sedlabanki Islands

Utistandandi verdtryggd lan banka til heimila hafa haldist ébreytt ad raungildi sl. ar. i
dag nema Gtistandandi éverdtryggd lan banka til heimila 985 ma. Kr. og hafa pau lekkad
um 138 ma. kr. sidustu 12 manudi. Overdtryggd lan lifeyrissjéda til heimila hafa 4 sama
tima haekkad um 12 ma. kr. Verdtryggd lan banka til heimila hafa haekkad um 223 ma. kr.
og fra lifeyrissjédum til heimila hafa lanin haekkad um 66 ma. kr.

12 manada breyting a atistandandi lanum
jan. 2014 - feb. 2024

Bankar Lifeyrissjodir
N\ \
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— Overdtryggd atlan — Verdtryggd Gtlan

Heimild: Sedlabanki Islands
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Heimilin leita til banka i auknum maeli i fjarm6égnun
ibudakaupa

Hrein ny ibadalan jukust um 20% fra pviijandar enalls ndmu pau um 12,2 ma. kr.ifebruar.

Hrein ny (tlan & hvern kaupsamning drégust saman um pridjung a millimanada i febraar

og namu 12,4 miljénum kr. Samdratturinn i nyjum Gtlanum bendir til pess ad kaupenda-

hépur fasteigna i febrdar hafi verid annar en i jandar og minna hadari fjarmoégnun &

ibudalanamarkadi. Breytingarnar i hreinum nyjum atldanum & hvern kaupsamning eru

éverulegar sé horft til sidasta ars. | fyrra namu pau ad jafnadi 13,5 milljonum kréna &

hvern kaupsamning a8 manudi.

Hrein ny ibadalan fjarmalastofnana til heimila*

60 ma.
50 ma.
40 ma.
30 ma.
20 ma.
10 ma.

0 ma.
-10 ma.

-20 ma.

kr. 60 ma. kr.
kr. | 50 ma. kr.
kr. 1 40 ma. kr.
K —— 30 ma.kr.
kn ————————— & —tHIINHHMH Al a1 20 ma. kr.
kr. ¥ 10 ma. kr.
kr. L ik = 0 ma. kr.

i ——— ¢ * 00000 il U -10 ma. kr.
K 1 -20 ma. kr.

jan. jal. jan. jal. jan. jal. jan. jal. jan. jal. jan. jal. jan. jal. jan. jal. jan. jal. jan. jal. jan. jal. jan.
2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

. Overdtryggd Gtlan Verdtryggd Gtlan == Samtals

Heimild: Sedlabanki islands og hagdeild HMS

Megnid af pessum hreinu nyju ibadaldnum voru Gtlan banka til heimila, en pau ndmu um

9 ma. kr. A sidasta &ri rikti mikid jafnraedi milli banka og lifeyrissjéda i nyjum lanveitingum

til ibudakaupa heimila. Pad sem af er ari hefur ordid breyting par a. Fjarhaed nyrra lan-

veitinga banka i jantar og febraar er teeplega tvofalt haerri samanborid vid lifeyrissjodi

landsins.

18



Uppgreidslur éverdtryggdra lana heimila til banka héldu afram i febrdar og namu

alls 9,1 ma. kr. Hrein ny verdtryggd lan hja bonkunum voru um 18,1 ma. kr.. Hrein ny

verdtryggd lan hja lifeyrissjodum namu um 5 ma. kr. en uppgreidslur 6verdtryggdra lana

hja lifeyrissjodum namu um 840 m. kr. i febrdarmanudi.

Hrein ny ibadalan fjarmalastofnana til heimila a fostu verdlagi
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Byggingamarkadur

i mars komu 207 nybyggdar ibadir inn 4 markad & landinu &llu. Samtals hafa 769
nybyggdar ibadir komid inn & markad a fyrsta arsfjordungi pessa ars.

HMS st6d ad talningu ibGda i byggingu & landinu 6llu i mars. i talningu er lagt mat & fram-
vindu! hverrar ibtdar i peim tilgangi ad fa betri yfirsyn yfir hvenaer daetlad er ad komi a
markad.

Samkvaemt fyrstu nidurstodum talningarinnar hefur umfang framkvaemda til uppbygg-
ingar ibdda minnkad 4 sidustu tolf manudum, sérstaklega i ndgrannasveitarfélogum
hofudborgarsvaedisins. Hins vegar bendir nyja talningin til pess ad faerri framkvaemdir
standa i stad, par sem fjoldi ibuda sem er & somu framvindustigum a milli talninga er
mun minni en i sidustu ibudatalningu HMS i september i fyrra. Auk pessa eru nidur-
stodur helst pessar:

e Framkvamdir eru hafnar vid byggingu & 7.973 ibGdum a landinu 6llu
samanborid vid 8.791 i talningunni i mars 2023. Framkvaemdum hefur pvi
feekkad um 9,3% a milli ara.

e Flestar ibudir eru i byggingu & héfudborgarsvaedinu eda 69,5% af 6llum
peim ibudum sem eru i byggingu samanborid vid 69,2% i september 2023.
Milli talninga faekkar mest ibldum i byggingu i nagrannasveitarfélogum
héfudborgarsvaedisins eda um 16,6%.

o Alandsbyggdinni fjdlgar ibudum i byggingu um 50 ibidir eda um 5,3% fra
sidustu talningu. ibGdum i byggingu & landsbyggdinni hefur fjélgad um 94
ibadir fra talningunni i mars fyrir ari sidan eda um 10,5% a timabilinu.

Of litid af nyjum framkvaemdum sidustu 12 manudi

Feerri nyjar framkvaemdir hafa farié af stad sidastlidid ar. Ur talningu i mars og i september
ma sja ad farid hefur verid af stad med framkvaemdir & 1.887 ibGdum, par af 1.333 a
hoéfudborgarsvaedinu. Um er ad raeda einungis um helming af peim framkvaemdum sem
foru af stad sidustu télf manudi par & undan & héfudborgarsvaedinu. Enn yktari sdgu
er ad segja af ndgrenni héfudborgarsvaedis en 261 ibad fér i framkvaemd a sidustu tolf
manudum samanborid vid 1.002 t6lf manudi par a undan.

1 Nanari upplysingar um framvindumat ma finna i vidauka skyrslunnar.
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i Reykjavikurborg telja nyjar framkveemdir 336 ibdir, i Képavogsbze telja paer 52 ibudir,
i Gardabae 164 ibudir, i Hafnarfjardarbae 145 ibudir og i Mosfellsbae 38 ibudir. Fyrir utan
héfudborgarsvaedid eru flestar nyjar framkvaemdir i Sveitarfélaginu Arborg par sem paer
telja 92 ibddir, i Akureyrarbae telja paer 62 ibudir og i Sveitarfélaginu Vogum 38 ibudir.

Nyjar framkvaemdir eftir svaedum
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Samdrattur i ibadauppbyggingu er yfirvofandi

Talningar HMS og kannanir Samtaka iénadarins (SI) benda til mikils samdrattar i bygg-
ingaridnadi fra arsbyrjun 2023. Kénnun Sl fra jantar 2023 syndi 65 prosenta samdratt i
aformum um nyjar byggingarframkvaemdir. bessi spa raungerdist samkvaemt talningu
HMS i september sama ar sem syndi 70 présenta samdratt i nyjum framkvaemdum
midad vid arid a undan.

Kénnun Sl i byrjun ars 2024 gaf visbendingu um 15 prosenta samdratt i aformum til vid-
bétar a milli ara, en nyjasta ibudatalning HMS i mars, sem syndi 9,3 prosenta samdratt i

umfangi ibuda i byggingu, stadfesti paer visbendingar.

. Vant hlutfall
Vaent frambod Ibadaporf
i N uppfylltrar
ibada (midspa) i
ibadaparfar
2023 3.079 4,135 74%
4.208 72%
2024 3.020
~1.200 ~56%
2025 2.768 4921 56%
2026 ~1.400 4.852 29%

Raudar télur syna aukna hisncedisporf vegna biferlaflutninga Grindvikinga
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Taflan hér ad framan synir ibadaporf, samanborid vid veent frambod ibuda samkvaemt
nyjustu ibddatalningu HMS. Samkvaemt henni mun uppbygging ibuda einungis na ad
sinna um 56% af vaentri ibudaporf pessa ars og naesta ars, ef tekid er tillit til aukinnar
hdsnaedisparfar vegna buferlaflutninga Grindvikinga.

HMS aaetlar ad 1.406 ibudir sem eru nu i byggingu komi inn & markad arid 2026, sem
er negilega mikid til ad sinna um 29% af veentri ibudapdrf a pvi ari. Hefja pyrfti fram-
kvaemdir & teeplega 3.500 ibadum til vidbétar pad sem af er ari til ad byggt verdi i sam-
reemi vid ibudaporf arid 2026, ef gert er rad fyrir ad byggingartimi hverrar ibudar sé
18-24 manudir.

Samkvaemt ibudatalningunni var farid af stad med framkvaemdir & 1.887 ibGdum a milli
september 2023 og mars 2024. Med 6breyttum hrada & nyjum framkveemdum ma pvi
buast vid ad hafist verdi handa vid um 3.700 ibudum & pessu ari. Fjdlga pyrfti nyjum
framkveemdum um taeplega 20% a arinu hid minnsta til pess ad paer geti sinnt vaentri
ibudaporf arid 2026.

HMS bendir & ad i hvitbok um hdasnaedismal megi finna fjélmargar tilldégur um hvernig
auka ma frambod ibuda og leggur til ad radist verdi i paer adgerdir.

Meiri gangur i framkvaemdum en i sidustu talningu
isidustuseptembertalninguvoruvisbendingarumadhaegthafidframvinduframkvaemda
bar sem téluvert magn af ibGdum voru & sama framvindustigi & milli talninga. i nyjustu
talningu faekkar hins vegar peim framkvaemdum sem eru med ébreytta framvindu 4
milli talninga. En p6 er enn fjoldi peirra & sama framvindustigi, sem bendir til pess ad
byggingaradilar séu enn ad halda ad sér hondum i einhverjum verkefnum. Framkvaemdir
eru mislengi a hverju framvindustigi og einnig skiptir steerd framkvaemda mali.

Rimlega helmingi faerri ibudir voru med débreytta framvindu samanborid vid sidasta
haust. I nyjustu talningu voru 1.880 ib(dir sem voru med dbreytta framvindu & milli taln-
inga samanborid vid 3.929 ibudir 4 marstalningu 2023. Framkvaemdafjarmégnun er dyr
pessi misserin og liklegt ad byggingaradilar setji nt aukinn kraft i ad klara verkefni adur
en radist er i nyjar framkvaemdir. betta sést m.a. i pvi ad framkvaemdir a framvindustigi 3
og 4 med ébreytta framvindu milli talninga faekkar um taep 60% fra septembertalningu.
Jardhrzeringar i Grindavik hafa i ofanalag ytt afram einhverjum verkefnum vegna auk-
innar ibudaparfar.

Greina ma aukinn kraft byggingaradila i ad ljuka verkefnum i vinnslu en 769 nyjar ibudir

hafa nd pegar komid inn & markad a arinu. HMS gerir rad fyrir ad 3.020 ibuadir verdi full-
bunariar sem er 396 ibidum meira en talning i september 2023 gaf til kynna.
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Fjoldi ibuda par sem framvinda er ébreytt milli talninga
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Ef fjoldi ibuda med ébreytta framvindu i nyjustu talningu er borin saman vid marstaln-
ingu fyrr a pessu ari pa er faekkun & 6llum svaeedum. Mest er faekkunin i Reykjavik ar
916 i 261. Eins er meiri en helmingsfaekkun annars stadar 4 héfudborgarsvaedinu. Um
fjéroungsfaekkun ibuda med ébreytta framvindu er i ndgrannasveitarfélogum hofud-
borgarsvaedisins.

Fjoldi ibuda par sem framvinda er 6breytt milli talninga
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Flestar ibadir i byggingu sem hlutfall af ndverandi

fjolda ibada er ad finna i Vogum

Hlutdeild ibada i byggingu sem hlutfall af fjélda fullbdinna ibtda er 5,25% a landinu 6llu.
Alls eru atta sveitarfélog med 10% eda haerri hlutdeild ibuda i byggingu sem hlutfall af
fiolda fullbtinna ibtda og par af eru tvo peirra 4 héfudborgarsvaedinu, Hafnarfjardarbaer
og Gardabezer.
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Ef fjoldi ibuda i byggingu er skodadur i samhengi vid fjolda fullbdinna ibuda a hverju
svaedi pa ma sja ad hlutfallid leekkar & héfudborgarsvaedinu og i nagrenni milli talninga. A
6llu héfudborgarsvaedinu er uppbygging ad dragast saman og eru paer nd 5,7% af fjélda
fullbdinna ibtda samanborid vid 6,6% i talningunni i mars 2023. Uppbygging i nagrenni
hofudborgarsvaedisins er einnig ad dragast saman a milli ara, eru nu ibadir i byggingu
um 7,2% af fjolda fullbdinna ibtda samanborid vid 8,6% i mars fyrir ari sidan. Hins vegar
er hlutfallid ad haekka a8 68rum svaedum 4 landsbyggdinni og fer Ur 2% i 2,9% a milli ara.

Eins og i sidustu talningum er Sveitarfélagid Vogar med flestu ibudirnar i byggingu
midad vid nuverandi fjolda ibuda i sveitarfélaginu. Fjoldi ibtda i byggingu par eru taep-
lega 24% af naverandifjoldafullbdinna ibida. Myrdalshreppur er med naesthaesta hlutfall
iblda i byggingu og eru paer um 14% af ndverandi fjolda ibada i sveitarfélaginu saman-
borid vid 8,5% i sidustu septembertalningu en framkvaemdir héfust & 17 ibadum & milli
talninga i Myrdalshreppi. TéIf sveitarfélog eru med 2% eda laegri hlutdeild ibuda i bygg-
ingu sem hlutfall af fjélda fullbdinna ibida. Af pessum 12 eru 9 peirra a Vestfjoréum,
Nordurvesturlandi og Vesturlandi.

24



ibudir i byggingu sem hlutfall af fjdlda fullbGinna ibtida

Sveitarfélagi® Vogar
Myrdalshreppur
Hafnarfjardarbeer
Hoérgarsveit
Sveitarfélagié Olfus
Gardabeer
Sveitarfélagid Arborg
Svalbardsstrandarhreppur
Hvalfjardarsveit
Akraneskaupstadur
Skeida- og Gnupverjahreppur
Grytubakkahreppur
Hveragerdisbaer
Kdépavogsbaer
Grimsnes- og Grafningshreppur
Sveitarfélagi® Hornafjoréur
Reykjanesbaer
Skaftarhreppur
Reykjavikurborg
Akureyrarbaer
Mosfellsbaer
Fléahreppur
Blaskogabyggd
Rangarping eystra
Grundarfjardarbeer
Mulaping
Vestmannaeyjar
Nordurping
Hrunamannahreppur
Sudurnesjabeer
Reykhdlahreppur
Rangarping ytra
Pingeyjarsveit
Eyjafjardarsveit
Vesturbyggd
Fjardabyggd
Talknafjardarhreppur
Skagafjoréur
Borgarbyggd
Seltjarnarnesbeer
Fjallabyggd
Hunabyggd
Sveitarfélagid Stykkishdlmur
Hunaping Vestra
Dalvikurbyggd
isafjardarbaer
Bolungarvikurkaupstadur
Sneefellsbaer

. 03 87,
I 1 309,
I 1 3.60%
I 2 31,
I {1 54 %
e {0 49%
e 1(.31%
e 10.00%
EEEEEEe——— O 359,
S 7.60%
S (34
e 5 84%
5 77%
e 5 61%

5 509

5 45%

I 4.54%

— 4.07%

3 04%

— 3.62%

m—— 3.56%

— 3.41%

— 3.38%

m—— 3.35%

—— 3.31%

m— 3.02%

2 80%

—— 2.78%

—— 2.77%

— 2 .52%

2 47%

2 46%

m— 2 23%

m— 2.10%

2 04%

m— 2.01%

m 1.71%

= 1.59%

= 1.53%

= 1.50%

. 1.38%

= 1.05%

= 1.04%

= 1.00%

= 0.91%

= (0.80%

1 0.24%

1 0.14%
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Ny atlan til mannvirkjagerdar toku vid sér i febraar en

eru enn litil

Ny lan bankanna til bygginga- og mannvirkjagerdar voru 6,4 ma. kr.ifebrdar en lanin voru
3,4 ma. kr. i januar. Leita parf aftur til agistmanadar 2023 ef finna & meiri l[anveitingar til
byggingarstarfsemi i einum manudi.

Hafa ber p6 i huga ad lanin voru litil sem engin i desembermanudi og pvi er priggja man-
ada medaltal lanveitinga banka til byggingargeirans 3,3 ma. kr. Til samanbur&ar voru
[anin 5,2 ma. kr. 8 manudi 12 manudi par a undan. bvi er riflega pridjungs samdrattur
i lanveitingum til byggingarstarfsemi og mannvirkjagerdar sé préun pessara priggja
manada borin saman vid 12 manudi par a undan.
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Vidauki

ibudir i byggingu eru flokkadar eftir framvindu sem byggja & sjénraenu mati Gr vett-

vangsskodunum a byggingarsvaedi. Framvindumat er gert i peim tilgangi ad leggja mat

a hversu langt i framleidsluferlinu vidkomandi ibddir eru komnar.

Med so6fnun upplysinga um framvindu byggingaframkveemda er markmidid ad auka yfir-

syn a byggingarmarkadi og a svidi hisnaedismala, ad baeta aztlanagerd med pvi ad meta

hvenaer ibudir gaetu ordid fullblnar og par af leidandi geta maett dzetladri porf fyrir nyjar

ibudir i landinu.

Eftirfarandier nanariskilgreining a framvindustigum asamt aaetludu hlutfalli af fullbdnu
og lysing a pvi hvad metid sé ad buid sé ad framkvaema svo vidkomandi framkvaemd

teljist til tiltekins framvindustigs.

Framvindustiqg 1:

Framvindustiqg 2:

Framvindustig 3:

Framvindustig 4:

Framvindustiqg 5:

Framvindustig 6:

Framvindustiq 7:

Byggingarleyfi hefur verid gefid Gt. Jardvinna er hafin.

Vinnu vid undirstodur er lokid.

Jardvegslagnir eru fragengnar. Botnplata er tilbdin. Vinna vid ad
reisa burdarvirki er hafin.

Burdarvirki er fullreist og bygging er lokud fyrir vedri og vindum svo
han geti talist fokheld.

Utveggir er fullbtnir med endanlegri klaedningu. Gluggar og
atihurdir eru uppsettar og buid ad glerja. bak og pakkantar
fullfragengid. Innveggir tilbdanir fyrir malningu. Golf tilbdin fyrir
endanleg golfefni. Loft tilbdin fyrir klaedningu eda malningu.

Loft eru kleedd eda malud. Innréttingar eru uppsettar. L&0 er tilbuin
fyrir endanlegt yfirbord.

Byggingu ad mestu loki® skv. hénnunargégnum. ibié ekki tekin i
notkun.
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HMS

Utgefandi:
Hagdeild HMS / hagdeild@hms.is

Utgafudagur:
18. april 2024

Upplysingar sem birtast i skyrslu pessari endurspegla mat starfsmanna

Hagdeildar a fyrirliggjandi upplysingum & hverjum tima og geta breyst an fyrirvara.
Hagdeild HMS ber ekki skylda til ad veita adgang ad frekari

upplysingum en birtar eru i skyrslu pessari.



