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Fasteignamarkadur

Kaupsamningar a fyrsta arsfjoroungi 29% fleiri i ar
Kaupsamningum i mars fjélgadi annan manudinn i r6d. Kaupsamningar i manudinum
voru 1.122 en samningarnir voru 1.000 i febrdar. Sé midad vid mars i fyrra voru kaup-
samningarnir rimlega fjérdungi fleiri i ar.

Heildarfjoéldi kaupsamninga a fyrsta arsfjéréungi voru 2.673 talsins, eda 29% fleiri en a
sama tima i fyrra. Aberandi er fjdlgun peirra i nagrenni héfudborgarsvaedisins en riflega
helmingi fleiri samningum var pinglyst i 4&r samanborid vid fyrra ar. Kaupsamningarnir &
landinu voru alika margir & nylidnum arsfjérdungi og arid 2022. Alls gengu 2.814 ibudir
kaupum og sélum i fyrrnefndum kaupsamningum & nylidnum arsfjérdungi.

Fjoldi atgefinna kaupsamninga a manudi
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Heimild: Hagdeild HMS

Heildarvelta 4 iblildamarkadi nam 83,4 ma. kr. i mars. Veltan hefur ekki verid meiri undan-
farin ar i marsmanudi ef fra er talid 2021 en 4 peim tima voru ségulega lagir vextir i bodi
fyrir fasteignakaupendur.

Soégulega ha velta var aibudamarkadiinagrenni héfudborgarsvaedisins,annan manudinn
i r60. Veltan nam 18,5 ma. kr. i mars en & arinu 2021 nam heildarveltan mest um 16 ma.
kr. i marsmanudi a fostu verdlagi. Eins parf ad leita aftur til rsins 2021 til ad finna alika
veltu a ibddamarkadi annars stadar a landinu.



Velta kaupsamninga a manudi a fostu verdlagi
i milljonum kréna
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Heimild: Hagdeild HMS

Teeplega 400 fleiri kaupsamningar voru gerdir & héfudborgarsvaedinu a fyrsta arsfjérd-
ungi pessa ars samanborid vid sama tima 2023. Yfir 100 fleiri samningar voru gerdir
baedi i Reykjavik og Hafnarfirdi en i Hafnarfirdi var hlutfallslega mest fjélgun peirra a
timabilinu af sveitarfélégum 4 héfudborgarsvaedinu. | Gardabae og Mosfellsbae var eins
hlutfallslega mikil fjélgun peirra eda yfir 60% milli arsfjérdunga i ar samanborid vid 2023.

Fjoldi atgefinna kaupsamninga 4 manudi
Priggja manada medaltal
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Gogn um fasteignaauglysingar benda til pess ad umsvif a fasteignamarkadi hafi haldist
mikil i april, par sem margar ibGdir voru teknar dr birtingu af auglysingasidum fasteigna.
Alls voru 1.130 fasteignir teknar Gr s6lu i mars, en i april voru paer 1.215 talsins.

i tilkynningu fra fjarmala- og efnahagsraduneytinu fra 15. mai sidastlidnum kemur fram
ad Fasteignafélagid bérkatla hafi yfirfarid og sampykkt kaup 4 660 hdseignum i Grinda-
vik eda um 85% allra umsdkna sem borist hafa. Buid sé ad undirrita og pinglysa 471
kaupsamningi. Félagid hafi greitt 22,2 milljarda kréna i kaupsamningsgreidslur og yfir-
tekid lan hja 16 lanastofnunum ad andvirdi um 11,4 milljoréum kréna®.

Metfjoldi i s6lu sérbylishisa i nagrenni
hofudborgarsvaedisins
Velta i fasteignavidskiptum i mars var sérlega ha i sgulegu samhengi i nagrenni héfud-
borgarsvaedisins. | marsmanudi seldust 140 sérbylishds 4 svaedinu en aldrei 4dur hafa
jafnmorg sérbylishis selst & svaedinu i einum manudi. Um pridjungur peirra gengu
kaupum og sélum i Reykjanesbae og eins um pridjungur i Sveitarfélaginu Arborg.

Fjoldi atgefinna kaupsamninga a manudi
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Heimild: Hagdeild HMS

i mars gengu 73 nyjar ibGdir kaupum og sélum & svaedinu samanborid vid 84 i febriar-
manudi sem jafnframt var metmanudur i sélu a nyju ibudarhdsnadi i nagrenni hofud-
borgarsvaedisins. Teeplega helmingur pessara ibida er i Arborg, fjérdungur peirra i
Reykjanesbae og eins um fjérdungur a Akranesi.

1 Stjérnarradid | boérkatla hefur undirritad 471 kaupsamning vegna ibudarhdsnaedis i Grindavik

(stjornarradid.is)




Medalfermetraverd i vidskiptum med nytt ibadarhdsnaedi i mars nam 750 pus. kr. i
nagrenni héfudborgarsvaedisins. Medalfermetraverdid i marsmanudi a nyju hisnaedi a
svaedinu er 18% haerra nd en fyrir ari sidan. Ein skyring 4 haerra medalfermetraverdi ma
finna i haerra fermetraverdi a ibadum i fjolbyli 4 sveedinu. Hlutfallslega fleiri minni ibadir
(0-2 herbergi) gengu kaupum og sélum a svaedinu i marsmanudi samanborié vid mars
2023.

Soluverd a fermetra
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Fermetraverd ibuda er mismunandi eftir staerd og er ad medaltali haerra a minniibddum.
Medalstaerd nyrra ibada i nagrenni héfudborgarsvaedisins hefur farid ar um 95 fm. fyrir
arisidanium 85 fm.iar sé horft 4 medaltal sidustu priggja manada. bréun a medalstaerd
nybyggdra ibada i nagrenni hofudborgarsvaedisins kann ad Gtskyra ad einhverju leyti
hvers vegna fermetraverd peirra hefur haekkad eins og raun ber vitni.

Medalflatarmal seldra ibada
Priggja manada medaltal
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Ungum kaupendum faekkar milli arsfjorounga

A bridja arsfjéréungi 2021 var ramur pridjungur allra fullordinna kaupenda & fasteigna-
markadi undir pritugu 4 medan vextir 4 hisnzadislanum var med leegsta méti. betta var
sambeerilegt hlutfall og a pridja arsfjéroungi 2008, pegar hlutdeild kaupenda a bilinu 18
til 30 ara nadi hamarki i 37%.

A sidustu misserum hefur ungum kaupendum hins vegar faekkad samhlida versnandi
lanaskilyrdum & hdsnaedismarkadi. A héfudborgarsvaedinu var hlutdeild ungra kaupenda
26,7% a fyrsta arsfjérdungi pessa ars en 4 sidasta arsfjéordungi 2023 var hlutfallid 29%.
Minni hlutdeild ungra kaupenda a svaedinu skyrist fyrst og fremst af faerri kaupendum
a aldrinum 18-25 ara, en hlutfall og fjéldi kaupenda a aldrinum 25-30 ara eykst milli
arsfjérdunga. | nagrenni héfudborgarsvaedisins minnkar hlutdeild ungra kaupenda Gr
29,2% i 23,6% milli arsfjérdunga.

Svipada s6gu ma sja pegar litid er a virdi fasteigna i eigu ungs folks. Fra timabilinu 2008
til 2014 hrundi heildarvirdi fasteigna i eigu félks undir 35 ara aldri Gr 14% af heildarvirdi
allra fasteigna nidur i 8%. Hlutdeild ungra fasteignaeigenda jokst svo fram til arsins
2021, pegar hun nadi 11 présentum.

HMS hefur greint st6du ungs félks & hdsnaedismarkadi eftir kynslédum med pvi ad bera
saman umfang ibudauppbyggingar og fjélda félks a pritugsaldri a sidustu fjéorum ara-
tugum.?2 Samkvaemt peirri greiningu var yngri hluti aldamoétakynslédarinnar svokélludu
langsamlega 6heppnust, par sem hun innihélt stéra arganga sem komust a pritugsaldur
arin 2008-2013 pegar faar nybyggingar komu a marka@.

Hlutdeild ungra kaupenda eftir arsfjordungum (%)
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2 Sja https://hms.is/frettir/aldamotakynslodin-atti-erfidara-med-ad-komast-inn-a-

husnaedismarkadinn




Fleiri ibudir seljast hradar og a yfirverdi

i mars seldust 16,7% allra ibda & yfirverdi samanborid vid 13,4% i febriar. Ef fra er talid
arid 2017 og timabilid fra midju ari 2020 Gt arid 2022 hefur ekki maelst jafnmikill kaup-
prystingur sidastlidinn aratug a fasteignamarkadi.

Greina ma edlisbreytingu a fasteignamarkadnum i tengslum vid aukinn kaupprysting.
Vorid 2018 pegar frambod ibtda var alika og nd seldust um 8% iblda 4 yfirverdi. Megin-
vextir Sedlabankans voru 4,25% og raunvextir um 2%. | dag eru baedi vextir hvort
heldur sem er nafnvextir eda raunvextir um tvofalt haerri. Haerri vextir settu ad 6llu 66ru
obreyttu ad hafa pau ahrif ad minnka kaupprysting ibuda.

Hlutfall ibGda sem seldust & yfirverdi i mars hakkadi i 6llum landshlutum. A héfud-
borgarsvaedinu seldust 18,3% ibuda 4 yfirverdi i mars. i ndgrenni héfudborgarsvaedisins
seldust um 14,5% ibuda 4 yfirverdi. Annars stadar a landinu var hlutfallid 13,1%.

Kaupverd ibada i samanburdi vid asett verd
Hlutfall ibada (%)
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Heimild: Hagdeild HMS og Fasteignir.is

Sé horft til sidustu priggja manada pa hafa ibddir selst i meira en 15% tilfella i Hveragerdi,
Reykjavik, Reykjanesbae, Hafnarfirdi, Mulapingi og Seltjarnarnesi.



Hafa ber p6 i huga ad kaupprystingur er minni i peim sveitarfélog par sem hlutfallslega
fleiri nyrri ibadir eru til sélu. A fyrsta arsfjérungi seldust 17% eldri ibida & yfirverdi
samanborid vid 7% nyrri ibuda a hofudborgarsvaedinu. Verd nyrri ibuda er i fleiri tilvikum
fastakvedid og seljast paer i meirihluta tilfella 4 uppsettu verdi. Verd & eldri ibGtdum er
meira umsemjanlegt. Eldri ibGdir seljast i faestum tilfellum & uppsettu verdi. Til ad mynda

seldist um sjéunda hver eldri ibid a hofudborgarsvaedinu a uppsettu verdi i mars.

Hlutfall ibada sem seljast yfir asettu verdi eftir sveitarfélogum
briggja manada medaltal
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i lok mars haféi um 30% allra ibuda & héfudborgarsvaedinu selst 60 daga par & undan.
Hlutfallid hefur ekki maelst jafnhatt sidastlidna 18 manudi eda fra haustmanudum
2022. Hlutfallid var enn haerra i ndgrenni héfudborgarsvaedisins. A sidastlidnum tveim
manudum seldust um 35% ibada allra ibida & sveedinu. Annars stadar a landinu var
hlutfallid laegra en i lok mars hafdi riflega fimmta hver ibuid af 6llum frambodi ibtda a

landsbyggdinni gengid kaupum og s6lum sidastlidna tvo manudi.

60%



Hlutfall ibada til s6lu sem seldust a naestu 60 dogum
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Heimild: Hagdeild HMS og Fasteignir.is

Sambzrileg verdproéun a eldri og nyrri ibudum

i april haekkadi ny visitala ibudaverds um 0,8% milli manada, en visitalan haekkadi einnig
um 0,8% i mars en nyja visitalan var fyrst birt i febrdarmanudi. Nyja visitalan er gaeda-
leidrétt, sem pydir ad breytingar & milli manada i ,geedum” seldra eigna eiga ekki ad
hafa ahrif & préun visitélunnar. bannig a visitalan t.d. ekki ad taka breytingum ef hatt
medalkaupverd i einum manudi skyrist af hau hlutfalli nylegra eigna eda 6drum eigin-
leikum sem tekid er tillit til i fasteignamati. Gaedaleidréttingin byggir a fasteignamati
eigna, pannig ad visitalan hakkar ef hlutfall kaupverds og fasteignamats seldra eigna
haekkar milli manada.

Visitala paradra vidskipta horfir eingéngu 4 endurtekin vidskipti med sému ibadir. I pvi
liggur einn helsti munurinn & visitélu paradra vidskipta og hefébundinni visitélu HMS ad
i fyrri visitolunni er edli malsins samkvaemt ekki teknar med nyjar eignir, par sem paer
hafa ekki selst adur.

Samkvaemt visitolu ibddaverds hefur ibidaverd haekkad um 6,4% a sidustu 12 manudum
en midad vid visitolu paradra vidskipta hefur ibudaverd haekkad um 7,8%. Gefur pad til



kynna ad verdhakkun sidustu manada sé ekki drifin afram af nyjum ibadum. Likt og
adur hefur komid fram er kaupprystingur minni a nyjum ibudum og seljast peer sjaldnar
a yfirverdi samanborid vid eldri ibadir.

b6 verdur ad gera pann fyrirvara ad visitala paradra vidskipta er 6nakveem vid mat & gildum
i endapunkti og getur pvi breyst pegar frekari gogn liggja fyrir. Sé horft til siustu maelinga
i samhengi ma po fullyrda ad badar visitolur syni sambaerilega préun sidustu 12 manudi og
ekki sé merkjanlegur munur a verépréun hvort sem nyjum eignum er sleppt eda ekki.

Visitala paradra vidskipta (Case-Shiller) og visitala ibadaverds
12 manada breyting
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Faerri minni ibadir til s6lu a h6fudborgarsvadinu

Um 3.300 ibudir eru til sélu a landinu 6llu, en par af eru rimlega 1.900 ibudir til s6lu a
héfudborgarsvaedinu. Frambodid hefur dregist saman um 100 ibudir pad sem af er ari
a hofudborgarsvaedinu og i nagrenni pess. Aftur @ méti hefur frambodid aukist um 60
ibudir annars stadar a landinu fra aramétum.

Fjoldi auglystra eigna
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Frambod minni ibada & héfudborgarsvaedinu og frambod stzerri ibida i ndgrenni pess
hefur dregist saman & fyrstu fjorum manudum arsins. A héfudborgarsvaedinu eru 315
litlar ibGdir (0-2 herbergja) til s6lu og hefur peim faekkad um 50 pad sem af er ari. Um 420
steerri ibadir (4 herbergi eda meira) voru til sélu i upphafi ars i nagrenni héfuéborgar-
svaedisins. NU eru 370 steerri ibudir til sélu & sveedinu.

Fjoldi auglystra eigna
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Leigumarkadur

brefold eftirspurn eftir leiguhlisnaedi midad vid
frambod

Merkja ma aukna eftirspurn eftir leiguhisnaedi &4 sama tima og frambod leiguhtsnaedis
hefur minnkad a sama tima. Pad sem af er ari hefur fjoldi notenda sem senda inn 6sk eda
umsokn um leiguhdsnaedi @ vefnum myigloo.is vaxid mikid.

HMS hefur haldid utan um nyja leiguskra fra arinu 2023 sem inniheldur rafraena leigu-
samninga fra einstaklingum, sveitarfélogum og leigufélogum, jafnt hagnadardrifnum
sem 6hagnadardrifnum. Vefsidan myigloo.is, sem er markadstorg fyrir leigusala og
leigutaka, er eini leiguvefurinn sem bydur einstaklingum & ad skra leigusamningana sina
i leiguskra HMS og er hin pvi helsta heimild HMS um leiguibddir sem leigdar eru ut af
einstaklingum.

A medfylgjandi grafi ma sja fjlda notenda sem senda ad minnsta kosti eina umsékn inn
innan hvers manadar 4 myigloo.is. Fjoldi peirra var a bilinu 900-1.300 i hverjum manudi
i fyrra. Fjoldi peirra nadi 1.400 i januar en fjoldinn var yfir 1.800 i april sem gerir 67%
fidlgun i aprilmanudi milli ara.

Fjoldi virkra leitenda a myigloo.is i hverjum manudi
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Midad vid éskir notenda ma azetla ad haegt veeri ad gera milli 1.500 og 2.000 leigusamn-
inga i gegnum vefinn. Leiguskrd HMS synir hins vegar ad einungis um 500-800 leigu-
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samningar taka gildii gegnum vefinn i hverjum manudi, sem bendir til pess ad eftirspurn
eftir leiguhtsnaedi 4 auglystu leiguverdi sé meira en frambod.

Myndin hér ad nedan synir hlutfall virkra leitenda & myigloo.is af fjolda nyrra leigu-
samninga a sidustu atta manudum. bar sést ad eftirspurn eftir leiguhldsnadi & vefnum
var téluvert umfram frambod pess i april sidastlidnum, par sem fjoldi notenda i virkri leit
var prefaldur 4 vid fjélda samninga sem téku gildi i manudinum.

Fjoldi notenda i virkri leit a hvern nyjan
leigusamning & myigloo.is
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A sidustu fjorum manudum hefur hlutfall virkra leitenda af nyjum leigusamningum &
myigloo.is haekkad téluvert, en pad var 1,5 undir lok sidasta ars. bessi préun bendir til
pess ad eftirspurnarprystingur hafi aukist téluvert a leigumarkadi, par sem fleiri tilvon-
andi leigjendur keppast nd um hverja leiguibud en adur.

i aprilméanudi voru 234 eignir til leigu afskradar af vefnum, en til samanburdar voru 273
eignir afskradar af vefnum i marsmanudi. Fjoldi afskradra auglysinga af vefnum hefur
dregist nokkud saman fra arsbyrjun, en i jantar voru 325 auglysingar afskradar.

Myndin hér ad nedan synir skraningartima leiguauglysinga a myigloo.is i hverjum

manudi fra arsbyrjun. Samkvaemt henni foru leiguauglysingar mun hradar af vefnum i
april midad vid jantar, sem bendir til aukinnar eftirspurnar eftir leiguhdsnadi.
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Skraningartimi leiguauglysinga a myigloo.is
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Likt og myndin synir var fjérdungur leiguibdda sem teknar voru af vefnum i april
afskradar innan tveggja daga fra skraningu. Midgildi tima afskraningar var 7 dagar, sem
pydir ad helmingur afskraninga atti sér stad a innan vid viku fra skraningu.

Til samanburdar var midgildi afskraningartima 13 dagar i januar, en pa haféi um fjéro-
ungur afskradra auglysinga verid a vefnum i 5 daga eda skemur. Auglysingatiminn hefur
pvi naer helmingast a fjorum manudum.

Sja ma ad i eftirséttari péstnimerum er slegist um hverja ib(d. | 101 Reykjavik féru prjar
ibadir af hverjum fjérum Gt af vefnum & innan vid viku. A sama tima var fjéldi afskraninga
mestur i pvi péstnimeri. Bendir pad til pess ad frambod par er meira en annars stadar
en & sama tima er eftirspurn peim mun meiri. Eftirspurn eftir leiguhdsnadi er alls ekki
bundin vid midborg Reykjavikur en meirihluti afskraninga i Reykjanesbae, & Akranesi og
i Arborg attu sér stad 4 viku eda skemmri tima i aprilmanudi.

Margt kann ad skyra pessa auknu eftirspurn eftir leiguhtsnaedi. Landsménnum fer
fijlgandiadallega vegna pess ad erlendir rikisborgarar flytja til landsins. Erlendum ferda-
monnum er enn ad fjélga en um 10% fleiri ferdamenn komu hingad a fyrsta arsfjéroungi
en 4 sama tima i fyrra. bar ad auki eru visbendingar um ungmenni i foreldrahdsum vilji
komast a markadinn.

Oll pess atridi visa & einn veg sem er til haekkunar & leiguverdi en likt og kom fram i
sidustu manadarskyrslu hefur leiguverd haekkad umfram annad verdlag fra 2023. Fjoldi
einstaklinga i virkri leit ad leiguhisnaedi umfram fjélda nyrra leigusamninga bendir til
pess ad frambod leiguiblida sé af skornum skammti.
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Geta leigt ibid sem nemur 25% af markadsleigu
Fasteignafélagid borkatla hefur akvedid ad leigja fasteignir sem félagid hefur keypt i
Grindavik, en fyrst um sinn verda fasteignir eingéngu leigdar til fyrri eigenda peirra.
Félagid mun mida leiguverd a ibudarhusnaedi i Grindavik vid markadsleigu ad teknu
tilliti til adstaedna i Grindavik & hverjum tima. Félagid mun kynna nanari tilhégun a leigu
eignanna & naestunni. begar fram lida stundir verdur skodad ad leigja Ut til annarra paer
eignir i Grindavik sem seljendur hafa ekki éskad eftir forgangsrétti. betta kom fram 15.
mai sl. i tilkynningu fra fjarmala- og efnahagsraduneytinu.

Akvedid hefur verid ad leigan Gt petta ar nemi 25% af markadsleigu 4 Sudurnesjum.
Leigan mun taka mid af brunabétamati eignanna og verdur i kringum 625 kr. 4 fermetra
at petta ar. bvi verdur til deemis haegt ad leigja 100 fm. ibGé i Grindavik & 62.500 kr. &
manudi. Auk pess greidir leigutaki hita og rafmagn.

i umfjéllun HMS 3fra 3. mai sl. kom fram ad leigjendur sem pegid hafa sértaekan hus-
naedisstudning vegna atburdanna i Grindavik greida ad medaltali 13 til 22 pusund
krénum heerri leigu i hverjum manudi en adrir leigjendur i sambaerilegu hdsnadi.

i kjolfar atburdarasar i Grindavik 4 sidasta ari hefur HMS Gthlutad sértaekan hlsnadis-
studning til Grindvikinga til ad verda sér (ti um leiguhlsnaedi. Styrkurinn fer eftir fjdlda
heimilismanna og getur numid allt ad 352 pusund krénum & manudi.

Um 880 heimili hafa fengi® hsnaedisstyrkinn fra névember & sidasta ari. Ur Leiguskra
HMS ma lesa ad leiguverd Grindvikinga & héfudborgarsvaedinu og i nagrenni pess er ad
medaltali 20 présent haerra en & almennum leigumarkadi. Medalleiguverd Grindvikinga
eftir algengustu svaeedum peirra er 243-293 pus. kr. & manudi. Ad jafnadi greida Grind-
vikingar ad jafnadi 252 pus. kr. a manudi fyrir priggja herbergja ibud.

Erfidast fyrir fjolskyldufolk ad verda sér Gti um
hasnaedi til leigu

Medal peirra heimila sem eru a leigumarkadi litur Gr fyrir ad erfidast sé fyrir fjolskyldufélk
aaldrinum 25-44 4ra ad verda sér Uti um leiguhlsnaedi. betta kemur fram i sidustu leigu-
markadskénnun Présents sem [6gd var fyrir i agist 2023.

i kdnnuninni kemur fram ad um pridjungur leigjenda 4 aldrinum 18-24 ara leigir af ein-
staklingi 4 almennum markadi en hlutfalli® var 49% i kénnuninni arié 2022. i aldurs-

3 Grindvikingar greida ad jafnadi haerri leigu en adrir 4 leigumarkadi | Hisnaedis- og mannvirkjastofnun

hms.is
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hépnum leigja 35% hans a stidentagérdum og um 15% af aettingjum og vinum. Medal-
steerd husnaedis er 55 fm. og ad jafnadi er greitt 3.100 kr. & hvern fm. leigu.

i aldurshépnum 25-34 ara attu riflega tvofalt fleiri i erfidleikum med ad finna naverandi
leiguhtsnaedi samanborid vid aldurshopinn 18-24 ara (57% a moti 26%). Um 29% hdpsins
inniheldur 3 eda fleiri heimilismedlimi samanborid vid 8% hja 18-24 ara. Medalstaerd
hdsnaedis er 73 fm. og ad jafnadi greidir leigjandi & pessum aldri 2.842 kr. i medalfer-
metraverd fyrir leiguhGsnaedi. | aldurshépnum leigja 41% hans & almennum markadi,
19% af aettingjum og vinum og um 13% af einkareknu leigufélagi.

Aldurshépurinn 35-44 ara atti i mestum erfidleikum med ad verda sér Gti um naverandi
hdsnzadi eda 61% hopsins, en hlutfallid var 48% i kdnnuninni arid 2022. Tvofalt staerri
hépur fjélskyldna (3 eda fleiri) eru i h6pnum samanborié vid 25-34 ara. i aldurshépnum
leigja 47% hans & almennum markadi, 17% af aettingjum og vinum og um 15% af
einkareknu leigufélagi. Medalstaerd hasnadis er haest i pessum hopi eda 93 fm. og ad
jafnadi greidir leigjandi & pessum aldri 2.539 kr. per fm. i leigu.

i hépi peirrasem eru 45-54 ara leigir helmingur 4 almennum markadi, 18% af sveitarfélagi
og 15% af einkareknu leigufélagi. Medalstaerd hisnaedis er 92 fm. og ad jafnadi greidir
leigjandi & pessum aldri 2.401 kr. per fm. i leigu. Medalfjoldi ibda i hisnaedinu er 2,4
samanborid vid 2,8 i aldurshépnum 35-44 ara.

Ramlega helmingur leigjendaialdurshépnum 55-64 araereinniheimilien umfjérdungur
telur fjdlskyldu (3 eda fleiri). | aldurshépnum leigja 45% & almennum markadi, 16% af
einkareknu leigufélagi og 14% af sveitarfélagi. Staerd leiguhtdsnaedis er 83 fm. ad jafnadi
og greidir 2.471 kr. i medalfermetraverd fyrir leigu.

Flestir i aldurshépnum 65 ara og eldri leigir af baseturéttarfélagi eda 26% hédpsins.
Nzer alfarid allir i hopnum telja einn eda tveir i heimili eda 94% hopsins. b4 leigir 21%
aldurshépsins 4 almennum markadi og 21% af sveitarfélagi. Steerd leiguhlisnaedis er 81
fm. ad jafnadi og greidir 2.391 kr. i medalfermetraverd fyrir leigu.
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Vanta harra nafnvaxta Gt naesta ar hid minnsta

Vextir 6verdtryggdra ibudalana haekkudu umtalsvert & fyrri hluta sidasta ars i takt vid
haekkun meginvaxta Sedlabankans. Meginvextir Sedlabankans voru 6% i upphafi sidasta
arsen eru nl 9,25% og hafa haldist ébreyttir fra pvi i 4glst 2023. TéIf manada verdbolga
leekkadi nidur i 6% i april og hefur ekki maelst laegri sidan i jantar 2022, rétt fyrir aras
Russa & Ukrainu. Verdbodlga an hasnadislidar hefur hjadnad hradar og undirliggjandi
verdbdlga er komin undir 5%. Ur nyjum Peningamalum Sedlabankans m4 lesa ad verd-
bélguvaentingar lekkad 4 suma maelikvarda en eru enn yfir markmidi.

Laegstu breytilegu dverdtryggdu ibudalansvextir hja bonkunum eru ad medaltali 10,88%
samanborid vid 7,7% i arsbyrjun 2023. Laegstu fostu 6verdtryggdu ibudalansvextir hja
bénkunum hafa haekkad minna ogeru nti 8,88% ad medaltalisamanborid vid 7,8%i byrjun
sidasta ars. Laegstu fostu 6verdtryggdir vextir bankanna eru pvi na laegri en meginvextir
Sedlabankans. Gefur pad til kynna ad markadsadilar vaenta pess ad vaxtastig hafi nad
hapunkti og pad komi til med ad fara laekkandi.

Ny kénnun Sedlabankans 4 vaentingum markadsadila sem framkvaemd var i april bendir
hins vegar til ad vextir komi til med ad laekka haegar en gert var rad fyrir i upphafi ars.
Markadsadilar toldu i lok jandar ad vextir myndu leekka um tvé présentustig fram til
mars 2025. Nyja kdnnunin leidir i ljés ad markadsadilar telji na ad vextir komi til med
ad leekka um halft présentustig yfir sama timabil. Markadsadilar vaenta pess ad vaxta-
leekkunarferli gangi haegar fyrir sig en adur og ad i lok ars 2025 hafi vextir laekkad um
2% fra pvisem nu er.

Samanburdur a féstum og breytilegum 6verdtryggdum voxtum*

Bankar Lifeyrissjodir
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- Breytilegir vextir
Fastir vextir

Heimild: Hagdeild HMS
*Medaltal af leegstu véxtum hverrar stofnunar
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Hrein ny atlan til heimila voru riflega helmingi haerri ad fjarhaed 4 seinni hluta sidasta ars
samanborid vid fyrri hluta arsins. Riflega 70% af hreinum nyjum verdtryggdu Gtldanum
til banka og lifeyrissjéda sidasta ars foru fram a seinni hluta arsins. Heimilin hafa pvi
og leita i vaxandi meeli i verdtryggd ibadalan, baedi vegna nyrra fasteignavidskipta og
vid endurfjarmognun eldri lana. bessi breyting & sér stad i hau nafnvaxtastigi og hafa
heimilin pvi leekkad greidslubyrdi sina verulega med pvi ad feera sig i verdtryggd lan.

Laegstu breytilegu verdtryggdu vextirnir hja bonkunum eru 3,9% ad medaltali en voru
2,73% i upphafi ars 2023. Vaxtakjor verdtryggdra ibadalana eru ad medaltali 3,66% hja
lifeyrissjodum sé midad vid leegstu breytilegu vexti a verdtryggdu lanum. Sidustu miss-
eri hefur dregid saman med kjorum banka og lifeyrissjéda a verdtryggdum lanum. Lif-
eyrissjodir budu ad jafnadi uppa 2,22% verdtryggda vexti i arsbyrjun 2023.

Vaxtakjor a ibadalanum
Medaltal vaxta sem midast vid laeegstu lanakjor fra hverri stofnun
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— Bankar Lifeyrissj6dir — Styrivextir

Heimild: Hagdeild HMS

Faerri ibadir standa til boda vegna lanpegaskilyrda

Haerri vextir draga ar getu heimila til lantéku vegna pess ad sama greidslubyrdi stendur
undir lzegri lansfjarhaed en 4dur. A méti kemur ad laun hafa haekkad verulega & undan-
fornum arum og greidslugetan ad sama skapi. Ef greidslugetan hefdi fylgt almennri
launapréun, midad vid launavisitdlu Hagstofunnar og er n 250.000 kr. hefdi vidkomandi
heimili radid vid greidslubyrdi upp a 177 pus. kr. i byrjun ars 2020 og hefdi getad stadid
undir verdtryggdu lani ad upphaed 49,1 m.kr.

Eftir pvi sem vextir leekkudu og laun haekkudu gatu heimilin tekid haerri lan en midad

vid ofangreindar forsendur hefdi viskomandi heimili radid vid 202 pus. kr. greidslubyrdi
i nbvember 2021 og fengid lan uppa 67,6 m.kr. Eftir pad toku vextir ad haekka & nyjan
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leik og pratt fyrir ad greidslugeta vidkomandi heimilis sé na 250.000 kr. 4 manudi er
hamarkslan sem pad getur tekid 48,2 m.kr.* SG upphaed dugar hins vegar mun skemur
fyrir fasteignakaupum na en fyrir fjorum arum vegna pess ad ibidaverd hefur haekkad
um 60% a timabilinu. Medalkaupverd & hofudborgarsvaedinu i mars var 84,1 milljénir kr.
og medalflatarmal 109 fm. i peim vidskiptum.

Sé midad vid verdtryggt lan geeti sama heimili tekid 61,3 m.kr. verdtryggt lan svo lengi
sem reglur um hamarksgreidslubyrdahlutfall eru ekki bindandi. Rauda linan & myndinni
hér ad nedan synir hversu bindandi pzer reglur geta verid ef umraedd greidsluviémid
nema 35% af radstofunartekjum (eda 40% fyrir fyrstu kaupendur).

Lansupphad m.v. 250.000 kr. manadarlega greidslubyrdi

Midad vid 40 ara lan og medaltal laegstu vaxta hja hverjum banka*
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= Overdtryggt Verdtryggt == Verdtryggt - m.v. reglur um hamarksgreidslubyrdahlutfall

) Heimild: Hagdeild HMS

*Samkveemt reglum Si frd des. 2021 md greidslubyrdarhlutfall ekki vera yfir 35% af rddstéfunartekjum (40% hjd fyrstu kaupendum).
I Gtreikningum matti mest mida vid 30 dra lan. Frd juni 2022 var farid ad mida vid mest 25 dra Ian og minnst 3% vexti

d verdtryggdum Idnum, jafnvel ef raunveruleg greidslubyrdi er lcegri. bessi skilyrdi eru pé ekki bindandi fyrir alla.

Samspil haerra ibudaverds, harra vaxta og prengri lanpegaskilyrda hefur prengt adgengi
heimila ad nyrri lansfjdrmdgnun. Hertari lanpegaskilyrdi Sedlabankans fra midju ari
2022 hafa haft pad i for med sér ad faerri ibudir standa folki med medaltekjur til boda.
Atli folk med greidslugetu uppa allt ad 250 pus. kr. ad kaupa og fjarmagna kaupin
med verdtryggdu lani standa um 300 ibudir & hofudborgarsvaedinu til boda. baer vaeru
yfir 1.000 talsins ef ekki veeri fyrir reglur Sedlabankans um hamarksgreidslubyrdi
fasteignalana.

4 i desember 2021 setti Sedlabankinn reglur um ad hamarksgreidslubyrdi fasteignalana megi ekki fara
yfir 35% af rddstofunartekjum (40% hja fyrstu kaupendum). Sé um verdtryggt 1an ad reeda matti mest mida vid
30 ara lanstima i Utreikningunum en i juni 2022 voru vidmidin enn hert pannig ad mest matti mida vid 25 ara

1an og minnst 3% vexti. Pessi vidmid gilda pott raunveruleg greidslubyrdi sé laegri.
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Frambod ibada eftir manadarlegri greidslubyrdi, leidrétt fyrir launapréun
Greidslubyrdi midast vid 80% lan

Overdtryggt Verdtryggt Verdtryggt - adgerd Si

2.500

B osoposkr. [l 200-250 puskr. [l 300-350 pus.kr. >400 pus.kr.
150-200 pus.kr. 250-300 pus.kr. . 350-400 pus.kr. . Ekkert 4sett verd (eda 0 kr.)

Heimild: Hagdeild HMS

A grafinu hér ad ofan ma sja ad einstaklingur med greidslugetu allt ad 400 pus. kr. 4 man-
udi getur fjarmagnad kaup 8 um 300 ibadum a héfudborgarsvaedinu sé midad vid éverd-
tryggt lan og 80% lan. Sama greidslugeta dugar fyrir kaupum a 1.300 ibGdum 4 sama
svaedi sé midad vid verdtryggt ibudalan fyrir 80% af fjarhaed ibudakaupanna.

Hrein ny verdtryggd atlan 20 ma. kr. a manudi

Hrein ny ibadalan til heimila ndmu 11,1 ma. kr. i mars. Hrein ny ibGdalan fra bonkum til
heimila namu 8,9 ma. kr. en hrein ny ibadalan fra lifeyrissjodum til heimila namu 3,2 ma.
kr. i marsmanudi. Alls toku heimilin ny verdtryggd lan ad fjarhaed 20,6 ma. kr. en upp-
greidslur 6verdtryggdra lana halda afram. Alls voru 9,5 ma. kr. af 6verdtryggdum lanum
greidd upp i marsmanudi. Megnid af peim eda 8 ma. kr. voru uppgreidslur lana i gegnum
bankanna. Lifeyrissjédirnir héfu mun sidar ad bjéda uppa éverdtryggd l1an en bankarnir
og pvi er mun staerra hlutfall Gtistandandiibudalana hja bonkunum éverdtryggd saman-
borid vid lifeyrissjédi.

Préun sidustu manada er st ad jafnt og pétt hefur dregid ar uppgreidslum éverdtryggdra
ibtdalana heimila. Hafa ber pé hugfast ad vaxtaendurskodun er vaentanleg hja mérgum
heimilum. Alls eru 198 ma. kr. af dverdtryggdum lanum & fostum voxtum sem koma til
endurskodunar fra juni til arsloka 2024. Ahugavert verdur ad fylgjast med i sumar og Gt
petta ar pegar fyrrnefnd lan koma til vaxtaendurskodunar. Heimili med haa greidslubyrdi
hafa undanfarid ar feert sig yfir i verdtryggd lan vegna has nafnvaxtastigs i dag.
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Hrein ny ibadalan fjarmalastofnana til heimila*
Fast verdlag

70 ma. kr. 70 ma. kr.
60 ma. kr. 60 ma. kr.
50 ma. kr. 50 ma. kr.
40 ma. kr. 40 ma. kr.
30 ma. kr. 30 ma. kr.
20 ma. kr. 20 ma. kr.
10 ma. kr. N 10 ma. kr.
0 ma. kr. 0 ma. kr.
-10 ma. kr. -10 ma. kr.
-20 ma. kr. -20 ma. kr.
-30 ma. kr. -30 ma. kr.

jan. jul. jan. jal. jan. jal. jan. jal. jan. jal. jan. jal. jan. jal. jan. jal. jan. jal. jan. jal. jan. jal. jan.
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. Overdtryggd Gtlan Verdtryggd atlan =— Samtals

Heimild: Sedlabanki islands og hagdeild HMS

Sidasti manudur 4 ibudaldnamarkadi til heimila er i takt vid pad sem verid hefur rikjandi
sidustu télf manudi. Ad jafnadi hafa ny verdtryggd lan verid ram tvofold fjarhaed af upp-
greidslum éverdtryggdra lana eda sem nemur 20 ma. kr. 8 méti 10 ma. kr. uppgreidslum
6verdtryggdra lana. Sé horft til sidasta aratugs var tolf manada medaltal nyrra verd-
tryggdra lana haest 8,5 ma. kr. haustid 2017. S fjarhaed er 12 ma. kr. 4 verdlagi dagsins i
dag og setur fjarhaed nyrra verdtryggdra lana i dag i staerra og meira samhengi.

Hrein ny atlan - 12 manada hlaupandi medaltal
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Heimild: Sedlabanki Islands og hagdeild HMS
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Byggingamarkadur

i april komu 298 nybyggdar ibudir inn & markad & landinu 6llu. Flestar peirra eru i
Mosfellsbae, Reykjanesbae og i Hafnarfirdi, um eda yfir 50 i pessum sveitarfélégum.

Starfsfolki i byggingageiranum fjolgar pratt fyrir minni
ibadauppbyggingu

Enga nidursveiflu ma greina i umsvifum a byggingarmarkadi, pétt talningar HMS bendi
til pess ad uppbygging iblida dragist saman a milli ara. Storfum i greininni fjélgar a milli
ara, auk pess sem hlutfallslega er eftirspurn mest eftir starfsfolki 8 medal rekstraradila

i byggingarstarfsemi og mannvirkjagerd. Adilar 4 byggingarmarkadi eru i auknum maeli
ad hverfa til annarra verkefna en byggingar ibudarhisnaedis.

A medfylgjandi grafi ma sja hlutfall allra lausra starfa i hagkerfinu annars vegar og hlut-
fall lausra i byggingarstarfsemi og mannvirkjagerd hins vegar, en paer télur ma finna
4 vef Hagstofu. | geiranum eru 1.200 stérf laus og hlutfall lausra starfa 6,5%. Hlutfall

lausra starfa i byggingarstarfsemi og mannvirkjagerd hefur verid 4 bilinu 5,6 til 13,3%
fra arsbyrjun 2021 til fyrsta arsfjordungs 2024.
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Hlutfall allra lausra starfa - H|utfall lausra starfa i byggingargeira

Alls storfudu 17.931 i byggingaridnadi a fyrsta fjérdungi pessa ars og voru peir 5,2% fleiri
en & sama tima i fyrra, pegar 17.046 storfudu i greininni. Fjoldi starfsmanna i geiranum
er na ordinn dpekkur pvi sem hann var skdmmu fyrir efnahagshrunid arid 2008.
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A sama tima og starfsfélki hefur fjélgad i byggingaridnadi drést umfang ibda i byggingu
hins vegar saman um 9,3 présent a milli marsmanada 2023 og 2024, samkvaemt taln-
ingum HMS & ibadum i byggingu. Medal annars kemur fram i nidurstédum sidustu taln-
ingarinnar fram ad umfang nyrra framkvaemda drést saman um pridjung milli aras.

Fjolgun starfsmanna og lausra starfa i byggingargeiranum, samhlida feerri ib4dum i
byggingu, er visbending um ad byggingaradilar séu i meira maeli ad sinna 68rum upp-
byggingarverkefnum en ibudauppbyggingu. Daemi um slik verkefni er uppbygging
atvinnuhdsnaedis og vidhald a gémlum hdsum.

Folk vill minni ibadir

Visbendingar ar nylegum vidhorfskdnnunum stydja vid ad nyjar ibadir purfiad vera minni
ad jafnadi en paer ibudir sem fyrir eru & markadi. Samkvaemt kdnnun sem framkvaemd
var af Présent og HMS i névember 2023 byst félk vid pvi ad naesta hdsnaedi sem pad
flytur i verdi ad jafnadi minna en ndverandi hdsnaedi.

Svarendur s6gdust ad medaltali bdai 125 fermetra hisnaediidag en téldu ad naesta hus-
naedi yrdi ad medaltali 112 fermetrar. Fjoldi herbergja naesta hisnadis er 3,5 & hofud-
borgarsvaedinu en 3,6 4 landsbyggdinni. Fjoldi herbergja ntverandi hisnadis er 3,8 a
hofudborgarsvaedinu og 4,2 & landsbyggdinni.

Nidurstédur kdnnunarinnar eru i samraemi vid lydfraedilega préun hérlendis. A sidustu
tveimur dratugum hefur hlutfall ibda sem eru einstaedir eda i sambd an barna haekkad
ar 46 prosentum i 56 prosent. Gera ma rad fyrir pvi ad 6ldrun pjédar hafi par haft ahrif,
en hlutfall ibGa yfir 60 ara aldri haekkadi Gr 16 présentum yfir i 21 présent 4 sama tima.
Med fjolgun barnlausra fjélskyldna og ibua a pridja aeviskeidinu faekkar ibGum & hverju
heimili, en slik préun kallar & smaerri ibudir.

Verktakar svara kalli um minni ibadir

i Maelabordi ibuda i byggingu, sem finna ma 4 heimasidu HMS, er haegt ad nélgast raun-
timaupplysingar eftir stadsetningu og gerd ib(da sem eru i byggingu um allt land®. Sam-
kvaemt maelabordinu eru ibudir i byggingu ad jafnadi minni heldur en fullbdnar ibudir.

Alls eru 6.954 ibudir i byggingu um land allt, samkveemt maelabordi ibuda i byggingu.
Nalzegt 60% af peim eru stadsettar a hofudborgarsveedinu og um 25% i sveitarfélogum
i nagrenni pess. Um 78 présent af ibGdum i byggingu a landinu eru i fjélbylum og 22
présent i sérbylum.

5 Nidurstodur marstalningar HMS @ ibudum i byggingu | Husnaedis- og mannvirkjastofnun

6 Sja https://hms.is/maelabord-ibuda-i-byggingu
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Af 4.109 ibGdum i byggingu & héfudborgarsvaedinu eru 92% ibuda i byggingu i fjolbyli.
Teeplega helmingur peirra er i Reykjavik og um fjérdungur i Hafnarfirdi. Fimmta hver
ibtd er i Gardabae. Sé litid a herbergjafjolda fjolbylisibida &4 héfudborgarsvaedinu pa er
teeplega helmingur peirra priggja herbergja ibadir. Alika margar ibadir eda i kringum
fjéroungur er tveggja eda fjégurra herbergja.

Fjoldi fjolbylisibuda i byggingu a
hofudborgarsvadinu eftir fjolda herbergja
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Fjoldi herbergja

Merkja ma mun milli sveitarfélaga innan héfudborgarsvaedisins hvad vardar steerd fjol-
bylisibada i byggingu. Haest hlutfall tveggja herbergja ibada er i Reykjavik eda 40% allra
fjolbylisibida en samtals eru um 550 tveggja herbergja ibudir i byggingu i Reykjavik. i
Gardabze er hzerra hlutfall fjogurra herbergja ibuda i byggingu samanborid vid 6nnur
sveitarfélog a hofudborgarsvaedinu. Um 36% ibuda i sveitarfélaginu eru fjégurra her-
bergja. Til samanburdar er um fjérda hver ib(d i Képavogi og Hafnarfirdi fjogurra

herbergja. i Reykjavik er hlutdeild peirra 13% af 6llum ibadum i fjéIbyli.
Um 350 sérbylishis eru i byggingu & hofudborgarsvaedinu. Flest peirra eda rétt um 100

eru i Hafnarfirdi en alika fjoldi er i byggingu i Reykjavik og Gardabae. Teeplega 60 sér-
bylishus eru i byggingu i Mosfellsbae.
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Fjoldi sérbyla i byggingu a hofudborgarsvadinu
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Reykjavik Gardabaer Hafnarfijoréur Kopavogur  Mosfellsbee Seltjarnarnes

Ad medaltali eru ibudir i byggingu & héfudborgarsvaedinu med 3,3 herbergi, sem er i
samrzaemi vid nidurstdédur Ur adurnefndri vidhorfskonnun Présents pegar iblar hofud-
borgarsvaedisins voru spurdir um herbergjafjélda naesta hisnaedis.

I nagrenni hofudborgarsvaedisins eru flest sérbylishis i
byggingu i Arborg og Olfusi
Lesa ma ut Ur maelabordi ibada i byggingu ad 1.754 ibuadir eru i byggingu i nagrenni

héfudborgarsvaedisins. Um pridja hver ibid er i sérbylishisi. Aberandi flest sérbylishis
er i Arborg eda samtals 276 talsins.
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Fjoldi sérbyla i byggingu i nagrenni hofudborgarsvadis
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Akranes Hveragerdi  Reykjanesbaer Sudurnesjabaer Arborg Vogar Olfus

Um helmingur allra sérbylishdsa i byggingu i ndgrenni héfudborgarsvaedisins er i Arborg,
en naest flest er i Olfusi eda 97 talsins. Sé horft & einstaka sveitarfélég pa er haest hlutfall
sérbylishusa af 6llum ibadum i byggingu i Olfusi. bar eru um prjar af hverjum fjérum
ibudum i byggingu sérbylishus.

ibadir i fj6lbyli i nagrenni h6fudborgarsvaedis aberandi
i Arborg og i Reykjanesba

Samkvaemt Maelabordi ibuda i byggingu eru um 1.200 ibudir i fjolbyli i byggingu i
nagrenni hofudborgarsvaedisins. Megnid af peim eda yfir 800 peirra eru annad hvort i
Arborg eda Reykjanesbze. Sé horft 4 einstaka sveitarféldg pa er haest hlutfall ibGda i fjol-
byli af 6llum ibadum i byggingu i Reykjanesbzer, i Vogum og & Akranesi. | pessum premur
sveitarfélégum eru yfir 80% allra ibada i byggingu ibudir i fjolbyli. Af 183 ibudum i bygg-
ingu & Akranesi eru 153 peirra ibudir i fjolbyli.
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Fjoldi fjolbylisibuda i byggingu i nagrenni hofudborgarsvadis
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Akranes Hveragerdi  Reykjanesbaer Sudurnesjabeer Arborg Vogar Olfus

b6 svo ad fjoldi fjdlbylisibida i Arborg og i Reykjanesbae sé sambzerilegur pa eru tvéfalt
fleiri minni ibGdir i byggingu i Reykjanesbae samanbori® vid Arborg. A méti kemur ma
finna mun fleiri staerri ibadir i fjéIbyli i Arborg samanborid vid Reykjanesbze. i Arborg eru

.....

Annars stadar a landinu eru um 1.000 ibudir i byggingu. Um pridjungur peirra er a Nord-
austurlandi. par af eru yfir 200 ibudir i byggingu & Akureyri. Annar pridjungur peirra er
a Sudurlandi. Innan vid 40 ibudir eru i byggingu baedi Vestfjordum og a Nordvesturlandi.

Steerdibudadlandsbyggdinnierisamraemivideftirspurnibda,enparhafaibudiribyggingu
ad medaltali 3,6 herbergi, sem er sami herbergjafjoldi og svarendur kénnunarinnar sem
busettir voru a landsbyggdinni kusu fyrir naesta hisnaedi sitt. Verktakar virdast pvi
vera ad byggja i samraemi vid eftirspurn ibla, baedi a h6fudborgarsvaedinu og a lands-
byggdinni.
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Upplysingar sem birtast i skyrslu pessari endurspegla mat starfsmanna

Hagdeildar a fyrirliggjandi upplysingum & hverjum tima og geta breyst an fyrirvara.
Hagdeild HMS ber ekki skylda til ad veita adgang ad frekari

upplysingum en birtar eru i skyrslu pessari.



