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Fasteignamarkadur

Fasteignamat ibada fyrir 2025 lekkar ad raunvirdi

i lok maimanadar gaf HMS Gt nytt fasteignamat sem tekur gildi um naestu dramét en
fram ad peim tima hafa eigendur taekifeeri til gera athugasemdir. Fasteignamat er mat
HMS a verdmeeti fasteigna og byggir 4 gégnum um fasteignavidskipti i febrdar 2024.
Fasteignamatid sem nu er i gildi var byggt a gégnum fra pvi i febrdar 2023, en nyja matid
er 3,2% haerra en fasteignamat sidasta ars. Verdbdlga var hins vegar 6,6% yfir sama tima-
bil svo fasteignamatid laeekkar ad raunvirdi, en pad gerdist sidast arid 2010.

Nytt heildarmat fasteigna er 15.300 milljardar kréna, sem er rimlega fjérum sinnum
meira en landsframleidsla islands. Fasteignamatid haekkar um 2,1% 4 milli ara 4 hofud-
borgarsvaedinu, en 4 landsbyggdinni nemur haekkunin um 6,6% ad medaltali.

Nokkur munur er 4 haekkun fasteignamats ibtda eftir sveitarfélogum, en haekkunin var
mest i Fléahreppi par sem hiin nam 20,6%. Naestmest var haekkunin i Talknafjardarhreppi
par sem fasteignamatid haekkadi um 20% og pridja mesta haekkunin var i Skeida- og
Gnupverjahreppi par sem fasteignamatid haekkadi um 19,8%. | Kjésarhreppi leekkadi
fasteignamatid hins vegar um 1,5%.

Fasteignamat atvinnuhdsnaedis haekkadi einnig mismikid eftir landshlutum, en haekk-
unin nam 5,4% & hofudborgarsvaedinu, samanborid vid 7,4% hakkun a landsbyggdinni.
Fasteignamat sumarhdsa haekkadi hins vegar mun meira, eda um 15,6% a landinu 6llu.

Ad medaltali er nytt fasteignamat hverrar ibadar 72,3 milljénir kréna, en gamla fast-
eignamatid var ad medaltali 69,9 milljénir kréna. A héfudborgarsvaedinu haekkar meda-
Ifasteignamatid ar 83,3 milljénum kréna i 85 milljénir kréna, en par af haekkar fasteigna-
mat fjolbylisibuda i 68,6 milljdnir kréna & medan fasteignamat sérbylisibada haekkar i
130,5 milljénir kréna.

i ndgrannasveitarféldsgum héfudborgarsvaedisins haekkar medalfasteignamatié Gr 58,4
milljonum krénai 61,2 milljonir kréna, en & landsbyggdinni haekkar pad ar 41,4 milljonum
kréna i 45 milljénir krona.



Hakkun fasteignamats a milli ara
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Heimild: Hagdeild HMS

Likt og 4dur kom fram byggir fasteignamat HMS 4 verdmaeti fasteigna og byggir a gégn-
um um fasteignavidskipti. Sé horft yfir lengra timabil en sidastlidid ar ma sja ad miklar
fasteignaverdshaekkanir hafa einkennt markadinn. bannig gekk priggja herbergja ibud
kaupum og s6lum & 44 milljonum krénum ad jafnadi i upphafi ars 2020. Fjérum arum
sidar eda i upphafi pessa ars hafdi kaupverd slikrar ibadar haekkad um meira en helming
og var medalkaupverdid komid i 66,5 milljonir kréna. Helmingi hzaerra kaupverd pydir
samt sem adur ekki endilega helmingi haerri fasteignaskattur sem eigandi parf ad greida
par sem sveitarfélog geta breytt adlagningareglu sinni milli ara.



Medalkaupverd a 3. herbergja ibudi i fjolbyli a h6fudborgarsvadinu
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Heimild: Hagdeild HMS

Haekkun fasteignamats hefur mismikil ahrif eftir bdsetu par sem alagningahlutfall fast-
eignaskatts er mishatt eftir sveitarfélogum. Laegst er hlutfallid 0,166% i Gardabae og
a Seltjarnarnesi. | Reykjavik er alagning fasteignaskatts 0,18% af fasteignamati. L6g-
bundin hamarksalagning af fasteignamati fasteigna er 0,5% og nokkur sveitarfélog
utan hofudborgarsvaedisins nyta sér pad hamark. Sjo sveitarfélog nyta sér hins vegar
heimild til haekkunar fasteignaskatts umfram 0,5%. Fasteignaskattur geeti pvi haekkad
mismiki® vegna mismikilla fasteignaverdshaekkana eftir landshlutum og mismunandi
alagningarhlutfalls fasteignaskatts eftir sveitarfélogum?.

ibadaverd tok kipp milli manada i mai

ibudaverd haekkadi um 1,4% milli manada i mai sem er talsvert meiri haekkun en i april
pegar visitalan haekkadi um 0,8 présent milli manada. Manadarhaekkun visitélunnar
ma nanast alfarid rekja til verdhaekkunar & ibadum i sérbyli sem nam um pad bil 2,5%,
samanborid vid 0,2% haekkun og 0,3% laekkun & ibadum i fjolbyli 4 h6fudborgarsvaedinu
og 4 landsbyggdinni.

A sidustu télf manudum hefur ibudaverd haekkad um 8,4%, sem er rimum tveimur pré-
sentustigum yfir verdbélgu. ibudaverd hefur haekkad minna 4 landsbyggdinni heldur en

1 b6 er vert ad nefna ad dlagningahlutfall fasteignaskatts geeti laekkad hja einhverjum sveitarfélogum til
pess ad koma til méts vid haekkanir a fasteignamati. ba eru hér ekki med talin 6nnur fasteignagjéld a bord vié
fraveitugjold og l6darleigu sem eru misha eftir sveitarfélogum. Fyrir itarlegri umfjéllun um fasteignagjold milli

sveitarfélaga er hér med bent a skyrslu Byggdarstofnunnar frd 2023 (byggdastofnun-slyrsla-fasteignagjold-2023.

pdf (samband.is)).




a hofudborgarsvaedinu. Tolf manada haekkun a sérbyli & hofudborgarsvaedinu er 11,9%
en 7,1% 4 landsbyggdinni. ibadir i fjélbyli hafa haekkad um 7,4% 4 sidustu téIf manudum
en um 7,3% i fjolbyli a landsbyggdinni.

Kaupsamningum heldur afram ad fjolga

Kaupsamningar i april voru um 1.400 talsins samanborid vid 1.139 i marsmanudi. A
héfudborgarsvaedinu voru gerdir 733 samningar um kaup & ibadarhisnaedi. | nagrenni
hofudborgarsvaedisins var 475 kaupsamningum pinglyst en af peim voru 229 vegna
kaupa Fasteignafélagsins pérkotlu a ibdudum i Grindavik. Annars stadar a landinu voru
gerdir 187 kaupsamningar um ibadarhusnaedi i april.

Fjoldi atgefinna kaupsamninga 4 manudi
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Heimild: Hagdeild HMS

Gogn um fasteignaauglysingar benda til pess ad umsvif a fasteignamarkadi hafi haldist
afram mikil i mai, par sem margar ibudir voru teknar Gr birtingu af auglysingasidum
fasteigna. Alls voru 1.228 fasteignir teknar Gr sélu i mai, en i april voru paer 1.130. Fleiri
ibudir voru teknar af sélu i mai samanborid vid april i 6llum landshlutum.



Fjoldi kaupsamninga og fjoldi ibada tekinn af sdluskra
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Heimild: Hagdeild HMS og Fasteignir.is

Medalverd ibdda sem gengu kaupum og sélum i aprilmanudi var um 81 milljén kréna a
héfudborgarsvaedinu, baedi a nyju og eldra ibudarhisnadi. Medalkaupverd i nagrenni
hoéfudborgarsvaedis nam um 66 miljonum kréna i april.

A landsbyggd nam medalkaupverd 4 nyju ibadarhisnaedi um 82 milljénum kréna en
um 53 milljonum kréna & 6dru ibadarhdsnzedi. Hatt medalkaupverd & nyjum ibadum a
landsbyggd skyrist af nyjum ibadum a Akureyri og naesta nagrenni. Nyjar ibadir a lands-
byggdinni eru steerri en nyjar ibudir a h6fudborgarsvaedi og i nagrenni pess.

Medalkaupverd ibada
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Heimild: Hagdeild HMS



Medalsoluverd a fermetra var haest 4 héfudborgarsvaedinu eda 844 pusund & nyju his-
naedi og 767 pasund & 68ru hdsnzadi i aprilmanudi. | nadgrenni héfudborgarsvaedisins
var medalfermetraverd i vidskiptum 666 pusund a nyjum ibddum og 579 pusund 4
68rum ibadum. Annars stadar 4 landinu var medalséluverd a fermetra 718 pusund &
nyju hasnaedi en 474 pasund & 6dru husnadi.

Soluverd a fermetra
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Heimild: Hagdeild HMS

Frambod ibuda helst nokkud stodugt

pratt fyrir meira lif & ibGdamarkadi helst frambod ibdda nokkud stodugt. Undanfarna
manudi hefur kaupsamningum um ibudarhisnaedi fjélgad en 4 sama tima hefur frambod
ibuda haldist nokkud stédugt. ibadaverd hefur tekid vid sér samhlida aukinni veltu &
markadi og haekkad um 4,9% a fyrstu fjorum manudum arsins sem jafngildir 12,2%
hakkun a arsgrundvelli.

Um 3.350 ibudir voru til sélu & landinu 6llu i lok mai og par af voru um 2.000 peirra
a hofudborgarsvaedinu. Fyrir ari sidan voru paer taeplega 300 feerri og skyrist fjélgun
peirra a timabilinu af fleiri nyjum ibGdum sem nd eru til s6lu & sveedinu.

Um helmingur ibada til s6lu & hofudborgarsvaedinu er i Reykjavik. Fleiri nyjar ibudir eru
til sélu i héfudborginni og i Hafnarfirdi samanborid vid i fyrra. | Képavogi og i Gardabae
hefur gengid hratt 4 frambod nyrra ibdda en i lok mai voru i kringum 70 nyjar ibddir til
s6lu i hvoru sveitarfélagi um sig.



Fjoldi auglystra eigna
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Heimild: Fasteignir.is og hagdeild HMS

Um 100 feerri ibadir eru til sélu i nagrenni héfudborgarsvaedisins samanborid vid fyrir ari
sidan en samtals eru um 620 ibudir til s6lu & svaedinu. Faekkun ibuda skyrist helst af feerri
sérbylishisum sem eru til sélu. Eins eru feerri nyjar ibadir til sélu i Arborg og 4 Akranesi.
i Sudurnesjabae og i Hveragerdi er frambod nyrra ibida nanast uppurid.

Fjoldi auglystra eigna
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Um pridja hver ibad til s6lu er nybygging

Hlutdeild nyrra ibuda er 35,6% 4 landinu &llu. A héfudborgarsvaedinu eru nyjar ibadir
41,9% allra ibdda til s6lu. Hlutfall peirra var sidast svo hatt a héfudborgarsvaedinu i upp-
hafi ars 2020.

Eldri ibudir seljast hradar en nyjar ibGdir. Birgdatimi peirra a hofudborgarsvaedinu hefur
leekkad dar 2,5 manudum um sidustu dramot i 2 manudi i april 2024. bar af leidandi hefur
hlutfall nyrra ibdda til sélu haekkad en hlutfallid var 38,3% i upphafi ars.

bratt fyrir ad nyjar ibadir & hofudborgarsvaedinu hafi selst vel pad af er ari hakkadi
birgdatimi? peirra Ur 4,8 manudum i lok ars 2023 i 5,6 manudi i nylidnum aprilmanudi.
Teeplega 1.300 nyjar ibudir hafa komid inn & markad fyrstu fimm manudi arsins. Alls
seldust 458 nyjar ibudir seldust 4 svaedinu a fyrstu fjorum manudum arsins sem er 78%
fjolgun midad vid sama timabil i fyrra.

i ndgrannasveitarfélogum héfudborgarsvaedisins er 36,3% allra ibGda til sélu nybygging.
A landsbyggdinni er rétt innan vid ein af hverjum fimm ibadum til sélu ny ibé eda sam-
tals 17,6% af frambodi ibuda pess svaedis.

Hlutdeild nyrra ibada i frambodi
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Heimild: Fasteignir.is og hagdeild HMS

2 Birgdatimi er sa timi sem tekur ad selja paer ibudir sem til sélu eru ef seldar eru jafnmargar ibudir og

seldust manudinn adur.



Fleiri ibudir seljast a yfirverdi

Um 19% allra ibtda seldust a yfirverdi i april. Hlutfallid er haerra & hofudborgarsvaedinu
eda 21,3%en hlutfall peirraer 18,1% i nagrenni héfudborgarsvaedisins. A badum svaeedum
hefur hlutfall ibida sem seljast a yfirverdi vaxid med hverjum manudi a pessu ari en hatt
hlutfall ibada sem seljast & yfirverdi bendir til haekkandi verds & ibddum. Hlutfallid nd
er a svipudum slé6dum og pad var i byrjun haekkunarskeids a fasteignamarkadi i lok ars
2016 og sémuleidis i byrjun haekkunarskeidsins i Covid um mitt ar 2020. Talad er um ad
ibud seljist & yfirverdi pegar ad fjarhaed i kaupsamningi er haerri samanborid vid sidustu
fasteignaauglysingu ibadar a vefnum fasteignir.is.

A landsbyggdinni er hlutfallid sveiflukenndara og var 8,3% i april eftir ad hafa verid
14,3% i mars. Ein astaeda leekkunar hlutfallsins & landsbyggdinni er s ad hlutfallslega
feerriibudir i fjolbyli seldust i manudinum samanborid vid sérbylishis. Um pad bil tvofalt
algengara er a landsbyggdinni ad ibudir i fjélbyli gangi kaupum og sélum a yfirverdi
samanborid vid sérbylishus.

Hlutfall ibada seldar yfir asettu verdi
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Heimild: Fasteignir.is og hagdeild HMS

Um pessar mundir er mestur kaupprystingur a fjélbylisibtdum & héfudborgarsvaedinu
en i aprilmanudi seldust 23,2% allra slikra ibuda a yfirverdi. Hlutfallid var 21,8% fyrir
ibadir i fjolbyli i ndgrenni hofudborgarsvaedisins.

Riflega 10% sérbylishusa & hofudborgarsvaedinu seldust & yfirverdi i april en sveiflur eru

meiri i hlutfallinu s6kum faerri vidskipta samanborid vid fjolbylisibudir. Horft til sidustu
priggja manada er hlutfallid taep 13% a svaedinu.
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Hlutfall ibada sem selst yfir asettu verdi

Hofudborgarsvaedi Landsbyggd
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Heimild: Hagdeild HMS og Fasteignir.is

Faar ibudir til s6lu a undir 60 milljonum a
hofudborgarsvaedinu

Likt og adur kom fram voru um 300 fleiri ibudir til sélu & héfudborgarsvaedinu i lok mai
samanborid vid mai 2023. Samtals eru paer um 2.000 i dag og er meirihluti peirra verd-
lag®ur & bilinu 60-100 milljénir kréna. ibGdum & pvi verdbili hefur fjélgad um 240 4 einu
ari. Um 90 fleiri ibGdir eru verdlagdar 4 100 milljénir eda meira ni samanborid vid mai
2023.

pratt fyrir aukid frambod ibada hefur ibGdum sem i bodi eru verdlagdar & undir 60 millj-
6num a héfudborgarsvaedinu faekkad um 40 sidastlidid ar. Hlutdeild slikra ibada & svaed-
inu er innan vid 15% af heildarframbodi ibada.

par af leidandi er meira en 85% ibdda a hofudborgarsvaedinu verdlagdar a yfir 60 millj-
6num. Litid frambod ibuida & undir 60 milljdnum er eitt merki pess ad erfitt sé fyrir fyrstu
kaupendur ad koma inn a hdsnaedismarkadinn. Likt og fram kom i sidustu manadar-
skyrslu faekkadi ungum kaupendum a fyrsta arsfjérdungi pessa ars.
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Frambod ibada til s6lu 4 hofudborgarsvadinu eftir verdbilum
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Heimild: Hagdeild HMS

Laxusibadum i fjélbyli & sélu hefur farié fjdlgandi. | dag eru 60 ibudir i fjélbyli sem verd-
lagdar eru & 150 milljénir eda meira. Grafid hér ad nedan midar vid 150 milljénir eda
meira i auglysingu 4 fasteignir.is i nylidnum maimanudi. Asett verd er sidan navirt Gt fra
préun visitélu ibudaverds i fjolbyli 8 hofudborgarsvaedinu fra mai 2020.

Greina ma uppsofnun lixusibtda samhlida haekkun vaxta en einungis 10 laxusibadir i
fjolbyli voru til s6lu vorid 2022. Eins med péttingu byggdar hafa ordid til fjdlbyliskjarnar
a eftirsottum stodum. Daemi um slika stadi eru Austurhofn, Heklureitur, Hlidarendi,
Orkureitur og Gréttubyggd.

Fjoldi fjolbylisibada til s6lu @ h6fudborgarsvaedinu & 150 milljonir eda meira
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Heimild: Hagdeild HMS
Grafié midar 150 millj. auglysingar i mai og sidan vid navirt dsett verd ut frd
préun visitélu ibudaverds i fj6lbyli ¢ h6fudborgarsveedinu aftur til mai 2020
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bvi hefur staerra hlutfall af ibadum til s6lu verid fj6lbylisibidir sem flokka ma sem Iixus-
ibGdir Gt fra verdlagningu peirra. Fleiri slikar ibadir eru veentanlegar medal annars a
Hédinsreit, Steinddrsreit, Loftleidarsvaedinu, Vesturbugt, Skerjafirdinum og Borgar-

spitalareit 4 naestu misserum.
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Leigumarkadur

Leiguverdsvisitalan haekkadi um 3,2% i mai

Visitala leiguverds var 113,3 stig i mai 2024 og haekkadi hdn um 3,2% 4 milli manada. A
milli maimanada 2023 og 2024 hefur visitalan haekkad um 13,3%, en til samanburdar
meeldist verdbdlga 6,2% a sama timabili og visitala ibudaverds haekkadi um 8,4%.

Tolf manada hakkun visitélunnar er nd ordin sambezerileg pvi sem hin var arid 2017, en
var hin & bilinu 12 til 14% fra april til september. A timabilunum 2011-2017 og 2018-
2023 fér télf manada haekkun visitélunnar hins vegar aldrei yfir 11,1%. b6 er haekkun
visitdlunnar laegri ad raunvirdi en han var arid 2017. | mai sidastlidnum haekkadi leigu-
visitalan um 7,2% ad raunvirdi, en raunverdshaekkunin var a bilinu 10 til 12% arid 2017.
Leiguverdshaekkanir eru pvi nd & svipudum slédum og paer voru arid 2017, en pé laegri
ad raunvirdi.

Leiguvisitalan synir breytingar 4 vegnu medaltali fermetraverds. Byggt er a leigusamn-
ingum um hefdbundnar ibddir sem eru i eigu einstaklinga og fyrirtakja sem rekin eru
i hagnadarskyni. Reiknad er medalfermetraverd i 6 flokkum eftir herbergjafjolda og
nidurstédur vegnar saman med veltu sidustu 12 manada. Studst er vid leigusamninga
sidastlidinna tveggja manada vid utreikning visitélunnar, svo maigildi hennar tekur mid
af leigusamningum i april og mai.

Upptaka leiguigildis til ad maela verdbalgu

Hagstofan hefur um nokkurt skeid unnid ad endurskodun adferda vid mat a reiknadri
hasaleigu i visitdlu neysluverds. Fra og med 27. juni naestkomandi verdur adferd hdsa-
leiguigilda notud vid Gtreikning a reiknadrihdsaleigu i visitdlu neysluverds. Reiknud hisa-
leiga er staersti einstaki lidurinn i visitdlu neysluverds en vaegi hans er 18,9% i visitdlunni.
Pegar ndverandi adferd vid mat 4 verdbreytingum eigin hdsnaedis i visitdlu neysluverds
var tekin upp 4rid 1992 var pad mat Hagstofunnar ad umfang leigumarkadarins hér &
landi veeri ekki naegjanlegt til ad stydja vid adferd husaleiguigildis. Vegna pess hve smar
leigumarkadurinn var & peim tima reyndist ekki unnt ad beita adferdinni hér a landi auk
pess sem samsetning hans er 6nnur en almennt hattar um eigid hisnaedi.

Margt bendir til pess ad leigumarkadurinn hafi nad ségulegu lagmarki um sidustu alda-
mét og mikilvaegi leigumarkadarins hefur smatt og smatt farid vaxandi. Staersta breyt-
ingin sem ordid hefur a leigumarkadi hér a landi 4 sidustu arum er tilkoma sérhaefdra
fyrirteekjasembjéda upp aibudir til leigu & vidskiptalegum forsendum. Med tilkomusslikra
leigufélaga radast pau kjor sem bjédast a leigumarkadi ad miklu leyti af markadslegum
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adstaedum og svara pvi betur en 4dur peim kréfum sem adferd hasaleiguigildis gerir til
leigumarkadarins.

Med breytingum 4 husaleigulégum sem téku gildi i byrjun sidasta ars var HMS falid ad
hafa eftirlit med leigumarkadnum en enginn haféi pad hlutverk 4dur med héndum. itar-
leg gogn um leigumarkadinn urdu til med tilkomu leiguskrar HMS og gera pau goégn
kleift ad haegt er ad byggja likan fyrir reiknada hdsaleigu 4 pann hatt ad pad nai til alls
ibudarhusnaedis sem er i eigin notkun.

Sidan pa hefur verid gert atak til ad fa leigufélog til ad skra utleigueignir sinar og nd
pegar er ad finna 23 pusund samninga i skranni, par af um 21 pdsund virka samninga,
sem gerir rimlega 60 % af leigumarkadi. Nyjasta lifskjararannsékn Hagstofu bendir til
pess ad heimili a leigumarkadi hér a landi séu um 34 pdsund talsins.

Taeplega helmingur leiguibida a Airbnb a
hofudborgarsvaedinu i bodi til lengri tima

Um prjar af hverjum fjérum leigueiningum a leiguvefnum Airbnb & héfudborgarsvaedinu
eru i Reykjavik. Af 1.900 einingum i h6fudborginni er riflega helmingur peirra i miéborg
eda Vesturbae Reykjavikur. Fjoldi ibuda & skammtimaleigumarkadi hefur haldist nokkud
stodugur sidastlidid ar.

Um 2.500 leigueiningar voru skradar & hofudborgarsvaedinu i mai. bar adur fjélgadi leigu-
einingum hratt eftir heimsfaraldurinn en skraningar voru rétt um 900 i mai 2021 i Covid
faraldrinum. Ari sidar voru leigueiningar ordnar teeplega 1.700 og fyrir &ri um 2.500
talsins. Likt og sja ma & medfylgjandi grafi af leigueiningunum & héfudborgarsvaedinu a
Airbnb eru flestar peirra heilar ibadir, eda 2.200 peirra. Athygli vekur ad um helmingur
peirra ibuda eda 980 peirra eru i bodi lengur en 90 daga & ari.

Umsvif & vefnum eru mest yfir sumarid og flestar skraningar leigueininga a vefnum eru

o7 ez

15



Fjoldi Airbnb leigueininga a h6fudborgarsvadinu
Allar leigueiningar og heilar ibudir
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Heimild: Hagdeild HMS og AirDNA

Nytingarhlutfall ibida i Reykjavik var haerra arid 2022 samanborid vid 2023. b6 var nyt-
ing fyrstu prjd manudi arsins betri i fyrra samanborid vid 2022.

pad sem af er ari hefur nyting ibada i Reykjavik verid sveiflukennd. Til ad mynda var nyt-
ingin med besta méti midad vid arstima i febrdar og mars eda i kringum 70%. [ april féll
nytingin nidur i rim 52%. b6 er ségulega nytingin laegst i peim manudi en fer svo vaxandi
og naer hamarki i agust. Nyting i nylidnum mai var alika og i maimanudi 2021.

Nytingarhlutfall Airbnb ibada i Reykjavik
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Heimild: Hagdeild HMS og AirDNA

Voxtur Airbnb setur prysting a hisnaedismarkadinn par sem fleiri sja sér hag i ad leigja
Gt ibGdir i skammtimaleigu i stad langtimaleigu. | sliku arferdi & sér pvi stad tilfeersla &
ibtdum af langtimaleigumarkadi yfir & skammtimaleigumarkad. Minna frambod ibuda
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til langtimaleigu eykur samkeppni a milli leigutaka eftir leiguibldum og getur pvi leitt til
haerra leiguverds. ,Likt og adur hefur verid minnst a haekkadi leiguverd um 3,2% i mai og
hefur leiguverdsvisitalan haekkad um 13,3% fré pvi i mai i fyrra, sem er téluvert umfram
haekkun ib(daverds (8,4%) og verdbdlgu (6,2%) yfir sama timabil.

Lokauppgjor husnxedisbéta fyrir 2023

Lokauppgjor hisnaedisbéta fyrir arid 2023 verdur birt bétapegum & naestu vikum,
par sem hdsnadisbatur verda leidréttar ef paer hafa verid of- eda vangreiddar. Fyrstu
tolur benda til pess ad 54% af bétapegum muni fa leidréttingu a hisnaedisbétum vegna
pessa og ad of- eda vangreiddar hdsnadisbaetur hafi numid um 7% um af heildar-
greidslum husnaedisbdta arid 2023. Um er ad raeda arlegan endurreikning og uppgjoér a
hdsnadisbotum sidastlidins ars pegar dlagning skattyfirvalda liggur fyrir og leidréttir
hdsnadisbaetur ef bétapegar hafa fengid ymist of- eda vangreitt. Vidtakendur his-
naedisbéta munu fa senda tilkynningu i télvupdsti pegar lokauppgjor peirra hefur verid
birt disland.is.

Alls greiddi HMS 8,5 milljarda kréna i hasnaedisbaetur arid 2023 til um 21 pdsund heim-
ila. Myndin hér ad nedan synir fyrstu nidurstédur lokauppgjors hisnaedisbéta skipt
nidur eftir hlutféllum sem fer eftir fjélda of- eda vangreidsina og peirra sem eru med
lokauppgjor sem parfnast ekki leidréttingar. Likt og myndin synir benda fyrstu nidur-
stodur til pess ad 33% botapega hafi fengid vangreitt og 21% peirra fengid ofgreitt.

Fyrstu tolur ar lokauppgjori hisn=edisbota 2023

Sk " Botagreidslur an leidréttinga

Ofgreidslur
B vangreissiur

45.49%

Hlutfall fjarhaeda fer eftir hve haar skuldir og inneignir eru midad vid heildargreidsluna
a arinu. Nanari skodun og leidréttingar munu eiga sér stad fyrir lokauppgjor 2023, sem
geeti leitt til breytinga a hlutféllum of- og vangreidsina. Er pvi um ad raeda fyrstu télur
og uppgjorid birt med peim fyrirvara.
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HMS azetlar hisnaedisbaetur samkvaemt upplysingum sem liggja fyrir hverju sinni og
hefur reglubundid eftirlit med umséknum um husnadisbaetur til ad stadfesta rétt til
béta. ba er HMS i reglubundnu sambandi vid hdsnaedisbotapega sem bera abyrgd 4 ad
veita réttar upplysingar um sinar adstaedur. Fyrstu nidurstédur ar lokauppgjorinu syna
mikilvaegi pess ad hafa eftirlit med umséknum um hudsnaedisbaetur og tryggja ad réttar
upplysingar liggi fyrir svo hisnaedisstudningur sé réttmaetur og areidanlegur.

Sértaekur husnaedisstudningur til Grindvikinga
Framkveemd sértaeks hdsnadisstudnings til Grindvikinga hefur verid a abyrgd HMS fra
pvi ad Urraedid tok gildi i desember & sidasta ari. Studningnum er ztlad ad stydja vid
Grindvikinga vegna nattaruhamfara sem leitt hafa til pess ad ibdar Grindavikur hafa
purft ad yfirgefa heimili sin. HMS greidir studninginn til peirra iblda sem hafa ordid ad
leigja hisnaedi til ibidar utan Grindavikur og er greiddur manadarlega.

A medfylgjandi grafi ma sja fjélda umsaekjenda sem og heildarfjarhaed i hverjum manudi
sem greiddar hafa verid til umsaekjenda/heimila. Sja ma ad i mai nam heildarfjarhaed
studningsalls 196 milljdnum semranntil 860 umszakjenda. Medalgreidsla tilumsakjenda
var pvi teeplega 228 pus. kr. i manudinum.

Hasnaedisstudningur til Grindvikinga
Fjoldi umsakjenda og fjarhaed studnings
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Heimild: Hagdeild HMS

Gildistimi husnadisstudningsins til Grindvikinga er nu til 31. agust samkvaemt breyt-
ingum sem toku gildi i byrjun febrdar. Himarkshlutfall sértaeks hdsnadisstudnings af
hdsnadiskostnadi var haekkad & sama tima, en nd getur studningurinn numid 90% af
husnaediskostnadi hvers heimilis i stad 75%. Hamarksfjarhaedir hisnaedisstudningsins
hafa einnig haekkad med lagabreytingunni, en paer eru na fimmtungi haerri en paer voru
fyrir heimili med 1-4 heimilismedlimum. Hamarksgreidslur fyrir heimili med 5 heimilis-
medlimum haekka hins vegar um 30% og heimili med 6 eda fleiri heimilismedlimum hafa
haekkad um 40%.
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Raunvextir haldast hair at arid hid minnsta

Styrivextir hafa verid ébreyttir i 9,25% sidan i 4gust i fyrra. Mun hagstaedara hefur verid
undangengin ar ad vera med 6verdtryggd lan vegna lagra raunvaxta. Raunvextir hafa
haekkad skarpt undanfarid ar og munur a raunvoxtum verdtryggdra og 6verdtryggdra
lana minnkad. i dag eru raunvextir verdtryggdra lana 3,9% en raunvextir 6verdtryggdra
lana 2,6%°.

i nylegri pjédhagsspa islandsbanka“ fyrir &rin 2024-2026 er pvi spad ad styrivextir verdi
komnir i 8,75% i lok ars og ad 12 manada verdbolga breytist litid naestu manudi og verdi
5,9% i lok 4rs 2024. Utlit er pvi fyrir ad raunvextir haldist hair Gt &rid hid minnsta.

Verdtryggdir vextir bankanna i dag eru nalaegt medaltali aranna 2012-2018 en h6féu
lekkad mikid samhlida vaxtaleekkunarferli Sedlabankans og voru laegstir 1,4% i jani
2022.Agrafinu hérad nedan er midad vid laegstu breytilegu verdtryggdu vextibankanna.

Raunvextir
Samanburdur a verdtryggdum og dverdtryggdum voxtum banka
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Heimild: Hagdeild HMS

Utlan heimila haldist 6breytt ad raungildi fra 2022

Samkvaemt gégnum Sedlabankans i april nema heildardtlan til heimila samtals um 2.650
milljerdum kréna. ibadalan til heimila jukust ad raunvirdi fra 2017 til og med 2021. Arin

3 Midad er vid leegstu dverdtryggdu vexti hvers banka og midgildi yfir alla bankana.
4 pi63hagsspa islandsbanka 2024-2026 (islandsbanki.is)
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2020 og 2021 voru metdr i nyjum Gtlanum til heimila enda voru vextir ségulega lagir a
bessum arum. Ahrif vaxtahakkana ma sja i minni Gtldnum til heimila. Fjarhaed ibadalana
til heimila hafa haldist ébreytt a fostu verdlagi sidastlidin tvo ar.

Heildaratlan til heimilanna a féstu verdlagi
Fast verdlag (mai 2024)
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Heimild: Sedlabanki islands

Um mitt &r 2022 voru tveir pridju hlutar allra ibGdaldna banka til heimila verdtryggd. i
dag teepum tveimur arum sidar er hlutfall peirra 52%. Uppgreidslur 6verdtryggdra lana
heimila til banka hafa pvi verid mjog dberandi fra midju ari 2022. Adra sdgu er ad segja
af lifeyrissjodunum en peir h6fu mun sidar ad bjéda uppa éverdtryggd lan en bankarnir.
par af leidandi er mun hzerra hlutfall Gtistandandi ibudalédna hja bonkunum 6verdtryggd
samanborid vid hja lifeyrissjodunum. Hlutfall dverdtryggdra lana er rétt um 34% hja
lifeyrissjodum en hlutfallid fér haest i 39% i byrjun sidasta ars.

Hlutdeild 6verdtryggdra lana
jan. 2014 - apr. 2024

Bankar Lifeyrissjodir Samtals
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Heimild: Sedlabanki Islands
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Kaupendahopur a ibadamarkadi i dag er sidur hadur
fjarmognun a ibadalanamarkadi

Hrein ny ibadalan til heimila ndmu 13,6 ma. kr.iapril. Fjarhaed nyrra (tlana a fyrstu fjérum
manudum arsins svipar mjog til arsbyrjunar 2019. Alls téku heimilin ny verdtryggd lan
ad fjarhaed 22,9 ma. kr. en uppgreidslur éverdtryggdra lana halda afram. Alls voru 9,2
ma. kr. af dverdtryggdum lanum greidd upp i marsmanudi. Megnid af peim eda 7,1 ma.
kr. voru uppgreidslur lana i gegnum bankanna.

Hrein ny ibadalan fjarmalastofnana til heimila*
Fast verdlag
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Heimild: Sedlabanki islands og hagdeild HMS

Hrein ny ibudalan fra bonkum til heimila ndmu 13,1 ma. kr. en hrein ny ibudalan fra lif-
eyrissjodum til heimila namu 1,2 ma. kr. i aprilmanudi. Fra desembermanudi hafa hrein
atlan banka til heimila aukist med hverjum manudi. Utlan lifeyrissjoda til heimila hafa
dregist saman a sama tima. Fjarhaed hreinna nyrra lanveitinga lifeyrissjoda fyrstu fjora
manudi arsins eru naer pridjungi laegri en & sama tima i fyrra. Horft yfir sama timabil er
fjarhaed hreinna nyrra lanveitinga banka 160% haerri en i fyrra.

Heimilin hafa i auknu maeli leitad i fadm verdtryggdra ldna undanfarid ramt ar. A sama
tima hefur dregi® saman i kjérum slikra lana milli banka og lifeyrissjéda. i byrjun ars
2023 var munur milli banka og lifeyrissjéda um 0,5%. | dag er munurinn nzer 0,3% sé
horft til medaltals laegstu mégulegu breytilegu verdtryggdra vaxta sem bodi eru.
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Hrein ny ibadalan fjarmalastofnana til heimila*

Ny atlan banka Ny atlan lifeyrissjoda
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Heimild: Sedlabanki islands og hagdeild HMS

Kaupsamningar a fyrstu fijorum manudum arsins (uppkaup Pérkétlu i april eru ekki par
inni) eru um 15% fleiri en & sama timabili 2022. bratt fyrir pa fjolgun kaupsamninga eru
hrein ibadalan fjdrmalastofnana til heimila 4 fostu verdlagi um pridjungi laegri i ar midad
vid 2022 sé midad viod fyrstu fjéra manudi hvors ars.

Er petta til marks um ad kaupendahopur a ibidamarkadi er annar pessi misserin og
sidur hadur fjarmognun a ibudalanamarkadi. Vaxtaumhverfid hefur lika gjorbreyst en
arid 2022 voru meginvextir Sedlabankans (Si) 2% - 2,75% & fyrsta arspridjungi arsins.
Meginvextir Sedlabanka eru 9,25% i dag og hafa haldist ébreyttir fra agust i fyrra.

Hrein ny ibadalan fjarmalastofnana til heimila*
Fast verdlag
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Heimild: Sedlabanki islands og hagdeild HMS
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Byggingamarkadur

i mai komu 216 nybyggdar ib(dirinn 4 markad & landinu &llu. Flestar peirraerui Gardabze,
Koépavogi og a Akureyri, um eda yfir 35 i pessum sveitarfélogum. Samtals hafa 1.295
nybyggdar ibadir komid inn & markad pad sem af er ari.

Byggingargeiri heldur uppi atlanavexti fyrirtaekja
Samkvaemt hagtélum Sedlabankans var voxtur i Gtlanum bankakerfisins til fyrirtaekja a
milli aprilmanada 2023 og 2024, en ef tekid er tillit til verdbdlgu héldust Gtlanin st6dug a
timabilinu. b6 er mikillmunur d einstakaatvinnugreinum, en Gtlantilbyggingarfyrirtaekja
og fasteignafélaga hafa aukist téluvert ad raungildi 8 medan utlan til fyrirtaekja i 6drum
greinum hafa dregist saman.

Utlan til fyrirtaekja a fostu verdlagi - breytingar fra fyrra ari
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Heimild: Sedlabanki islands og hagdeild HMS

Likt og myndin hér ad ofan synir jukust Utlan til byggingarfyrirtaekja og fasteignafélaga
um 92 milljarda kréna a milli aprilmanada 2023 og 2024 a verdlagi dagsins i dag. bar af
jukust atlan til byggingarfyrirtaekja um 40 milljarda og Gtlan til fasteignafélaga jukust
um 52 milljarda kréna. bettajafngildir 16 présentavextiiGtlanumtil byggingarfyrirtaekja
og 12 présenta vexti i Gtlanum til fasteignafélaga.

A sama tima dré Gr raungildi Gtlana til fyrirtaekja i 68rum atvinnugreinum sem Sedla-
bankinn maelir, pad er fiskveidum, landbdnadi, idnadi, verslun, veitum, samgéngum og
pjonustu. Samanlagt var Utlanastofn pessara atvinnugreina 90 milljordum krénum
minni i april en hann var i sama manudi arid 2023.
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Aukin lantaka byggingarfyrirtaekja og fasteignafélaga a sidustu télf manudum bendir til
meiri umsvifa i greininni, en fyrirtaeki par hafa sétt sér meira lansfé 4 sama tima og velta
peirra hefur aukist og stérfum i byggingar- og mannvirkjastarfsemi hefur fjélgad.

Storfum fjolgar en vinnustundum faekkar i
byggingaridnadi

Fra arinu 2020 hefur stérfum i byggingaridnadi fjolgad stodugt. HMS hefur aéur bent a
pa préun®, en likt og sja ma & mynd hér ad nedan er fjélgun starfa i greininni hradari en
fjlgun starfa i hagkerfinu i heild sinni. A fyrsta fjérdungi pessa ars voru 5,5% fleiri storf
i byggingaridnadi heldur en a fyrsta fjérdungi sidasta ars, en stérfum i hagkerfinu i heild
sinni fjélgadi um 2,9% a sama timabili.

12 manada breyting i fjolda starfa eftir arsfjordungum
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Heimild: Hagdeild HMS og Hagstofa islands

pratt fyrir fleiri storf hefur vinnustundum & hvern starfsmann faekkad i byggingarstarf-
semi og mannvirkjagerd umfram pad sem gengur og gerist & vinnumarkadi. Vikulegar
vinnustundir i greininni arid 2023 voru ad jafnadi ramar 38 og hefur peim faekkad Ur 44
timum fra arinu 2008, en til samanburdar hefur vinnustundum & hinum almenna vinnu-
markadi faekkad Ur 39 timum i 35 tima.

5 Sja https://hms.is/frettir/starfsfolki-i-byggingaridnadi-fiolgar-thott-ibudauppbygging-minnki
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Medalfjoldi vinnustunda i adalstarfi
Fjoldi vinnustunda 4 viku
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Heimild: Hagdeild HMS og Hagstofa Islands

Liktogsjamaamyndhéradofanhefurvinnustundumfaekkadhradaribyggingargeiranum
asidustufimmarum,dsamatimaogstorfum hefur fjolgad. Aukin uppbygging mannvirkja
hefur pvi verid keyrd afram af fleiri rddningum en minni vinnu a hvern starfsmann.

Innflytjendur bera uppi fjélgun starfa i greininni

Ef skodud er arsbreyting a fjdlda starfandi innan byggingargeirans eftir uppruna sést ad
einstaklingum med erlendan bakgrunn hefur fjélgad ar fra ari fra 2020. Um fjogur pas-
und fleiri unnu vié byggingarstarfsemi og mannvirkjagerd i fyrra samanborid vié 2020
og nemur fjélgun starfsmanna 28% 4 timabilinu.

Fjoldi starfandi i byggingaridnadi
Arstidaleidrétt
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Heimild: Hagdeild HMS og Hagstofa Islands
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Meirihluti starfsmanna sem baettust vid i greininni fra 2020 var med erlendan bakgrunn.
i greininni eru 35% starfsmanna ekki med islenskan bakgrunn en hlutfallid var 27% fyrir
fjérum arum. Starfsmenn sem koma erlendis fra mynda gjarnan hreyfanlegt vinnuafl.
peim fjdlgar 6rt i uppsveiflu en faekkar sdmuleidis hratt pegar hardnar 4 dalnum og fjoldi
peirra getur pvi verid visbending um astand og vaentingar i geiranum.

Hlutfall innflytjenda af starfandi

30%

25%
20% —

15% /’_//_\_/
10% S~— —

5%

0%
'08 '09 '10 '11 '12 '13 '14 '15 '16 '17 '18 '19 '20 21 '22 '23

E Heild D Byggingarstarfsemi og mannvirkjagerd

Heimild: Hagdeild HMS og Hagstofa Islands

ibadauppbygging var ekki ad baki aukinni fjarfestingu
a byggingarmarkadi 2023

Fjarfesting i ibldarhdsnaedi var einungis um pridjungur af heildarfjarfestingu a bygg-
ingarmarkadi i fyrra. Petta ma sja a télum Hagstofu i pjodhagsreikningum um fjarmuna-
myndun & byggingarmarkadi. Heildarfjarfesting a byggingarmarkadi jokst um 5% i fyrra
og nam hun 562 milljérdum kréna, par af voru 196 milljardar kréna i ibddarhusnaedi,
119 milljardar kréna i opinberum mannvirkjum og 247 milljardar kréna i mannvirkjum
atvinnuvega.

HMS telur ad ibudafjarfesting geti verid enn minni hluti af heildarfjarfestingu a bygg-
ingarmarkadi, par sem ofangreindar tolur fra Hagstofu um fjarfestingu i ibddarhisnaedi
innihalda einnig stimpilgjold og s6lupoknun. £tla ma Gt fra veltu a ibidamarkadi ad slik
gjold séu um 5 til 10% af fjarfestingu i ibudarhisnaedi. Jafnframt er hluti af viéhaldi vega
a vegum Vegagerdarinnar ekki talid med i fjarfestingu hins opinbera.
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Fjarfesting i byggingar- og mannvirkjastarfsemi
m.kr. & verdlagi 2023
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Heimild: Hagstofa Islands

Likt og myndinsynirdréstfjarfestingiibudarhisnaedisamanamillidranna 2022 0g 2023,
asamt fjarfestingu i opinberum mannvirkjum. Fjarfesting i mannvirkjum atvinnuvega
jokst hins vegar toluvert og st6d sa flokkur einn ad baki aukinni heildarfjarfestingu i
greininni i fyrra.

Vidsnaningur i ibadafjarfestingu a fyrsta arsfjoroungi
2024

ibudafjarfesting jokst um 15,7% 4 fyrsta arsfjérdungi i ar borid saman vid sama timabil
i fyrra samkvaemt pjédhagsreikningum Hagstofunnar midad vié fast verdlag. ibudafjar-
festing er undirlidur landsframleidslu og er notud til ad meta umfang verdmaetaskop-
unar i byggingariénadi 4 islandi.

Vidsnuningur vard um mitt sidasta ar i ibudafjarfestingu en par adur hafdi han dregist
saman ad raunvirdi tta arsfjéréunga i rod. ibldafjarfesting & fyrstu premur manudum
arsins var svipud i ar og arid 2021. bessi voxtur fjarfestingar milli ara kemur i kjolfar elds-
umbrota i Grindavik sem ytt hafa fleiri verkefnum afram vegna aukinnar eftirspurnar
eftir ibGdum.

Pessi merki ma greina i nyjustu ibudatalningu HMS fra pvi i mars en ibadir med 6breytta
framvindu milli talninga faekkadi um 60% fra septembertalningu 2023. Eins er fram-
kveemdafjarmoégnun dyr pessi misserin og liklegt ad byggingaradilar setji nd aukinn
kraft i ad klara verkefni adur en radist er i nyjar framkvaemdir.
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Voxtur fjarfestingar kom ekki i veg fyrir ad hagkerfid skrapp saman um 4% & milli ara
a nylidnum arsfjérdungi. Hagkerfid drést saman helst vegna lodnubrests og moétbyrs i
ferdapjonustu. Landsframleidsla drost sidast saman a milli ara fyrir premur arum sidan,
arid 2021.

Landsframleidsla og ibudafjarfesting
fast verdlag m.v. 2015 (Arsfjérdungsgdgn - Kedjutengt verdmaeti)

ibadarhds, alls Verg Landsframleidsla
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Heimild: Hagstofa Islands
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HMS

Utgefandi:
Hagdeild HMS / hagdeild@hms.is

Utgafudagur:
20. jani 2024

Upplysingar sem birtast i skyrslu pessari endurspegla mat starfsmanna

Hagdeildar a fyrirliggjandi upplysingum & hverjum tima og geta breyst an fyrirvara.
Hagdeild HMS ber ekki skylda til ad veita adgang ad frekari

upplysingum en birtar eru i skyrslu pessari.



