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Fasteignamarkadur

Fasteignamarkadur markast af uppkaupum ibada i
Grindavik

Umsvif & fasteignamarkadi voru med mesta moéti i mai og hafa kaupsamningar i einum
manudi aldrei verid fleiri. Kaupsamningar um ibddarhdsnaedi voru 1.760 i mai
samanborid vid 1.410 i april. Kaupsamningum um ibudarhisnadi fjélgadi um 10% i
mai fra fyrri manudi midad vid arstidaleidréttar tolur.

Hafa ber p6 hugfast ad vidskipti fasteignafélagsins bérkétlu i mai voru mun meiri eni
april, en gengid var fra 423 kaupsamningum um ibddarhisnadi i Grindavik i mai
samanborid vid 229 i april. Séu uppkaup bérkétlu ekki talin med voru kaupsamningar
ramlega 1.300 i mai og hafa ekki verid fleiri sidan i mars 2021 pegar peir voru 1.695.

Kaupsamningum fjélgadi i 6llum landshlutum milli manada. A héfudborgarsvaedinu
voru vidskiptin 821 talsins samanborid vid 670 i april, sem er svipadur fjoldi og arid
2021 pegar vextir voru ségulega lagir. | ndgrannasveitarfélégum héfudborgarsvaedis
voru pau 709 midad vid 285 i april, en par eiga uppkaupin i Grindavik stéran patt.
Annars stadar a landinu voru kaupsamningar 217 samanborid vid 182 i april.

Fjoldi atgefinna kaupsamninga 8 manudi

Nagrenni Annad a
hofudborgarsvaedis landsbyggd
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Heimild: Hagdeild HMS

Mikill gangur hefur verid a fasteignamarkadi alls stadar a landinu undanfarna manudi.
Riflega 2.500 fleiri kaupsamningar hafa verid gerdir & fyrstu fimm manudum pessa ars
samanborid vid arid i fyrra og hefur peim fjélgad i 6llum landshlutum. Aukning peirra
utan Sudurnesja er hlutfallslega mest 4 Sudurlandi, Vesturlandi og a
héfudborgarsvaedinu en a pessum svaeedum hefur peim fjoélgad um eda yfir 50% a milli



ara. A Nordausturlandi eru peir um pridjungi fleiri i &r samanborid vid i fyrra. Minnst er
fjolgun peirra milli ara & Nordvesturlandi, 4 Austurlandi og a Vestfjordum.

Fjoldi atgefinna kaupsamninga og 6 manada hlaupandi medaltal
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Heimild: Hagdeild HMS

Kaupverd sérbyla hekkad hlutfallslega meira en
kaupverad fjolbylisibida fra 2020

Medalkaupverd allra ibuda & hofudborgarsvaedinu var 84,2 m.kr. i mai midad vid
briggja manada medaltal og hefur medalkaupverdid haekkad um 2% sidastlidid ar ad
raunvirdi reiknad midad vid visitdlu neysluverds. Medalkaupverd ibuda i fjélbyli var
75,5 m.kr. en 138,8 m.kr. fyrir sérbyli. Medalkaupverd ibada i fjolbyli a
héfudborgarsvaedinu hefur haekkad naer samfellt fra sidasta sumri en miklar sveiflur
eru milli manada @ medalkaupverdi sérbyla sékum faerri kaupsamninga samanborid vid
fjdlbylisibadir. i nadgrannasveitarfélogum héfudborgarsvaedisins var medalkaupverd
allra ibuda 66,7 m.kr. og annars stadar a landsbyggdinni var pad 53,3 m.kr.



Medalkaupverd ibada a verdlagi juni 2024
Priggja manada medaltal
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— Alls Fjolbylishius = Sérbylishus

Onnur skyring 4 haekkandi medalkaupverdi fjolbylisibuda & héfudborgarsvaedinu fyrir
utan haekkandi ibadaverd er st ad staerri ibudir seljast nd en fyrir ari. Midgildi staerdar
seldra fjolbylisibada & hofudborgarsvaedinu i mai var 93,5 fm. en fyrir ari sidan var pad
88,5 fm. sé midad vid sex manada medaltal.

Stzerd ibada
Midgildiflatarmals (6 manada medaltal)
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Heimild: Hagdeild HMS

Helmingur allra ibada i fjolbyli seldust & 70,8 m.kr. eda meira 4 héfudborgarsvaedinu i
mai. Fyrir ari sidan var midgildi ibadaverds fyrir fjolbylisibadir um 67,9 m.kr og midgildi
ibudaverds i sérbyli var 130,8 m.kr. & sama svaedi i maimanudi og er ébreytt fra fyrra
ari a fostu verdlagi.



Fjéordungur allra sérbyla gengu kaupum og sélum 4 150,8 m.kr. eda meira, en fyrir ari
var somu fjordungsmork 168 m.kr. & fostu verdlagi. Faerri dyr sérbylishds seljast pvi a
héfudborgarsvaedinu i dag samanborid vid fyrir ari sidan.

Fyrir fjorum arum eda i mai 2020 var midgildi kaupverds ibada i fjolbyli a
héfudborgarsvaedinu 59,3 m.kr. midad vid verdlag i mai 2024 og hefur pvi haekkad um
19,4% umfram almennt verdlag. Midgildi kaupverds sérbyla a svaedinu hefur haekkad
enn meira eda um 26,3% en kaupverd peirra var 103,6 m.kr. i mai 2020 & féstu verdlagi.

Sama préun hefur att sér stad i nagrenni héfudborgarsvaedisins p.e. ad kaupverd
sérbyla hefur haekkad meira i samanburdi vid kaupverd fjélbylisibada fra 2020.

broun kaupverds a fostu verdlagi
Midgildikaupverds - 50% af kaupsamningum liggjainnan skyggda svaedisins
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Heimild: Hagdeild HMS

Farri dyr sérbylishus seljast og peim fjolgar a solu
Kaupverd sérbyla hefur haekkad meira en kaupverd fjélbyla og faerri dyr sérbylishis

seljast & hofudborgarsvaedinu i dag samanborid fyrir ari sidan. Um 350 sérbyli eru til
s6lu um pessar mundir & h6fudborgarsvaedinu en fjoldi peirra var um 300 i mai 2020.

Um 250 sérbyli til s6lu & héfudborgarsvaedinu eru verdlogd a 120 milljonir eda meira
og eru um pridjungi fleiri en pau voru i mai 2020 reiknad til verdlags i mai med visitolu
sérbylis &4 h6fudborgarsvaedinu. bad ad fleiri dyr sérbylishis séu & sélu er ad einhverju
leyti edlilegt i pvi astandi sem rikir i dag par sem fjarmdgnun er dyr pessi misserin. Auk
pess er i morgum tilfellum pak & lansfjarhaed sem minnkar kaupgetu félks & dyrari
sérbylishasum enn frekar.

Myndin hér ad nedan synir fjolda sérbylishis a hofudborgarsvaedinu til sélu fyrir 120
milljonir eda meira & fasteignir.is i nylidnum mai. Aftur i timann er asett verd
uppreiknad 4 verdlag i mai 2024 med visitolu ibGdaverds i sérbyli &
héfudborgarsvaedinu, en visitalan hefur haekkad um taep 60% fra pvi i mai 2020. bar af



leidandi er 120 milljén kréna sérbyli i mai 2024 sambzerilegt vid 75 milljén kréna
sérbyli i mai 2020 at fra haekkun visitolu.

Auglyst sérbyli til solu a hofudborgarsvaedinu
Asett verd 120 milljénireda meira*

. A
160 [\\M .//'W w
N d™ o
T R

80

40

0

mai 4gd. nov. feb. mai 4gl. név. feb. mai 4agu. ndév. feb. mai agd. ndév. feb. mai agu.
2020 2021 2022 2023 2024

) Heimild: Hagdeild HMS
*Asett verd @ verdlagi i mai2024 uppreiknad med visitdlu ibadaverds i sérbyli ¢ héfudborgarsveedinu .
120 milljén kréna sérbylii mai 2024 samsvarar 75 milljén kréna sérbyli i mai2020.

Um helmingi feerri sérbylishas til s6lu i
nagrannasveitarfélogum hofudborgarsvaedisins

Megnid af peim ibldum sem til s6lu eru & héfudborgarsvaedinu eru fjélbylisibudir en
baer eru rimlega 1.700 talsins i dag en voru um 2.000 i névember & sidasta &ri. i byrjun
ars 2022 voru innan vid 100 sérbyli til s6lu & hofudborgarsvaedinu en sidan pa hefur
beim fjolgad talsvert og hefur haegst meira a sélu dyrari ibada en & peim édyrari.

Hratt hefur gengid & frambod sérbylishisa i nagrenni hoéfudborgarsvaedisins a
undanférnum manudum en innan vid 250 sérbylishus eru nu til sélu & sveedinu. Fjoldi
pbeirra var yfir 400 fyrir ari sidan. Annars stadar a landinu hefur ib4dum til sélu i baedi
fjolbyli og sérbyli fjolgad sidastlidid ar, pd svo ad fjdlgun fjolbylisibuda til sélu sé meiri.



Fjoldi auglystra eigna
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Heimild: Fasteignir.is og hagdeild HMS

ibadaverd hefur haekkad um 3,1% ad raunvirdi

sidustu tolf manudi

Visitala ibudaverds var 106,4, stig i juni 2024 og haekkadi han um 1,4% a milli manada.
A milli janiméanada 2023 og 2024 hefur visitalan haekkad um 9,1%, en til samanburdar
maeldist tolf manada verdbdlga 5,8% a sama timabili. Raunverdshaekkun visitélunnar
er a uppleid og er petta pridji manudurinn i r6d par sem visitala ibadaverds haekkar
umfram annad verdlag.

Fra pviijandar a pessu ari hefur visitala ibudaverds haekkad um 6,4% sem jafngildir um
16,1% haekkun a arsgrundvelli, og pad & timum harra styrivaxta. Til samanburdar
haekkadi visitalan um 3,5% & sama timabili arid 2023. Sé litid til fyrri hluta dranna 2022
og 2021 blasa pé vid talsvert meiri haekkanir pegar visitalan haekkadi um 33,6% og
25,6% & arsgrundvelli. A peim tima voru styrivextir Sedlabankans po6 talsvert lzegri en
na auk pess sem lanpegaskilyrdi h6fou ekki verid hert.



Raunverdsproun visitolu ibudaverds
12 manada breyting visitdluiblidaverds a fostu verdlagi
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Odyrustu ibadirnar tvofaldast i verdi fra 2014

Sé horft til prounar & fimmtungsmorkum kaupverds ibida & héfudborgarsvaedinu hafa
leegstu fimmtungsmérkin hakkad meira en pau haestu sidastlidinn aratug. Arid 2014
voru laegstu fimmtungsmérkin um 30 milljénir kréna. A féstu verdlagi hafa pau
haekkad um 100% og eru nd um 60 milljénir kréna. Haestu fimmtungsmork kaupverds
ibada & héfudborgarsvaedinu eru i dag um 112 milljénir kréna og hafa haekkad minna
a timabilinu, eda um 87%.

Préoun i att ad famennari heimilum hefur aukid eftirspurn eftir minni ibGdum sem ad
jafnadi eru ddyrari en steerri ibadir auk pess sem gera ma rad fyrir ad haekkandi
raunverd hafi ytt eftirspurninni i 4tt ad minni ibddum. Einnig ma budast vid ad minni
nyjar ibudir sem baest hafa vid a sidustu arum séu ad jafnadi dyrari en paer sem fyrir
voru m.a. par sem paer eru gjarnan byggdar midsvaedis a par sem fasteignaverd er
almennt haerra.



Kaupverd ibada a héfudborgarsvaedinu vid fimmtungsmork

Laegstu og haestu fimmtungsmork - Fast verdlag
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Heimild: Hagdeild HMS

Kaupverd édyrari ibida var i kringum helmingur af kaupverdi dyrari ibuda fyrir aratug
sidan en hefur leitad upp 4 vid fra 2014. i dag er kaupverd édyrari ibtida kringum 55%
af kaupverdi dyrari ibuda.

Verd a ,,6dyrum® ibidum sem hlutfall af verdi a ,,dyrum* ibaddum
Varfzerid mat - Leegstu fimmtungsmaork sem hlufall af haestu fimmtungsmorkum
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Hatt hlutfall ibada selst a yfirverdi

Um 18,4% allra ibGuda seldust & yfirverdi i mai. Hlutfallid er heaerra 4
hofudborgarsvaedinu eda 19% en hlutfall peirra er 16,7% i nagrenni héfudborgar-



svaedisins.' Ef horft er til sidustu dra ma aetla ad pegar fasteignamarkadur er i jafnvaegi
seljist i kringum 10% ibda & yfirverdi. A héfudborgarsvaedinu er hlutfallid nd lika hatt
og bad var sidla ars 2020 pegar hakkunarhrina i kjolfar vaxtaleekkana héfst.
bpénokkrar sveiflur eru @ milli manada i hlutfallinu a landsbyggdinni par sem um er ad
reeda morg 6lik svaedi sem getur gert samanburd milli manada villandi. Um 18,5% ibuda
a landsbyggdinni seldust a yfirverdi i mai en hlutfallid var 8,3% i april.

Hlutfall ibada seldar yfir asettu verdi
Midad vid manadarlegt og 7 daga hlaupandi medaltal
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! Vert er ad taka fram ad vidskipti i tengslum vid sélu Grindvikinga & fasteignum sinum til
fasteignafélagsins bérkétlu eru ekki tekin med i pessum verdupplysingum.
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Enn skorp haekkun leiguverds

Leiguverd hélt afram ad haekka i juni og hefur a sidustu premur manudum eda fra pvi
i mars haekkad um 7,4%. Visitala leiguverds var 116,1 stig i jani 2024 og haekkadi hun
um 2,5% 4 milli manada. A milli janimanada 2023 og 2024 hefur visitalan haekkad um
13%, en til samanburdar maeldist verdbdlga 5,8% a sama timabili og visitala ibudaverds
haekkadi um 9,1%. A sidastlidnu ari hefur leiguverd pvi haekkad um 6,8% umfram
almennt verdlag og um 3,6% umfram ibudaverd.

Algengt leiguverd a fermetra a tveggja til fjogurra herbergja ibddum a héfudborgar-
svaedinu var 4 bilinu 2.800 til 3.600 krénur fyrir &ri sidan. [ dag er algengt fermetraverd
a bilinu 3.300 til 4.200 krénur og eiga nedri mork fermetraverds vid um staerri ibudir
(fjdgurra herbergja) 4 medan efri mérk eiga vid um minni ibadir (tveggja herbergja). i
juni var midgildi fermetraverds priggja herbergja leiguibdda 12,7% hzerra en pad var
fyrir ari sidan. Meiri haekkanir hafa ordid sidustu télf manudi 4 fermetraverdi tveggja
herbergja leiguibdada eda 15,7% og enn meiri & fermetraverdi fjégurra herbergja
leiguiblda eda 17%.

Fermetraverd eftir fjolda herbergja a h6fudborgarsvadinu
Midgildifermetraverds
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Heimild: Hagdeild HMS - Leiguskrd

Leiguverd sem hlutfall af kaupverdi hekkar a ny

Undanfarid hefur leiguverd haekkad umfram fasteignaverd. Fra pvi ad hlutfall leigu af
fasteignaverdi var sem laegst um mitt ar 2022 hefur hlutfallid haekkad um 15,7%. A
myndinni hér ad nedan ma sja leigu i hlutfalli vid fasteignaverd a hofudborgarsvaedinu
maelt med visitdlu leiguverds annars vegar og visitélu ibudaverds hins vegar fra 2012.
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A timabilinu 2012 til 2015 hélst hlutfallid nokkud stédugt, en arid 2016 og fyrripart
ars 2017 haekkadi fasteignaverd nokkud umfram leigu. Fra midju ari 2017 og Gt 2019
gekk hlutfallid ad einhverju leyti til baka par sem leiga haekkadi umfram fasteignaverad.
Fra 2020 og fram a mitt ar 2022 laekkadi hlutfallid mikid fyrst og fremst vegna pess
hve hratt kaupverd ibudarhdsnaedis haekkadi a pvi timabili.

Leiga sem hlutfall af fasteignaverdi a h6fudborgarsvaedinu
Visitala(jan. 2014 = 100)
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Heimild: Hagdeild HMS

Allt ad 140 pasund krona munur a leigu eftir
tegund leigusala a hofudborgarsvaedinu

Ohagnadardrifin leigufélég og sveitarféldg 4 héfudborgarsvaedinu bjéda upp & leigu
sem getur verid allt ad 140 pusund kronum laegri en a sambaerilegum ibudum i eigu
einstaklinga eda almennra leigufélaga.? betta kemur fram i upplysingum sem HMS
hefur unnid ar Leiguskra. Leiguskra geymir rafraent skraningarskylda leigusamninga
4 Islandi auk hluta samninga sem ekki eru skraningarskyldir, en par ma finna ibudir i
eigu einstaklinga, almennra leigufélaga, 6hagnadardrifinna leigufélaga og
sveitarfélaga.

Alls toku 1.286 nyir leigusamningar gildi i juni 8 sama tima og 868 leigusamningar féllu
ar gildi. bannig fjélgadi gildum leigusamningum um ramlega 400 i manudinum. Um 70
présent af leigusamningum sem baedi téku gildi og féllu ar gildi i manudinum vérdudu
ibudir sem stadsettar eru & hoéfudborgarsvaedinu. A mynd hér ad nedan ma sja
medalleiguverd nyrra leigusamninga a tveggja og priggja herbergja ibddum i nylidnum

2 Til almennra leigufélaga teljast félég par sem verdlagning akvardast af markadsverdi en ekki
félagslegum forsendum, en purfa pé ekki ad vera had sému kré6fum um ardsemi og félég sem
rekin eru med pad markmidi ad hamarka hagnad.
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junimanudi asamt tolf manudum par 4 undan annars vegar eftir tegund leigusala og
stadsetningu hins vegar.

Likt og myndin synir var medalleiguverd slikra ib(da i eigu einstaklinga og almennra
leigufélaga & héfudborgarsvaedinu um 272 til 303 pasund krénur & manudi, 8 medan
6hagnadardrifin leigufélég og sveitarfélog bjoda upp a slikar ibadir a 164 til 173
pdsund krénur @ manudi. Verdmunurinn @ milli leigusala er pvi a bilinu um 100 til 140
basund krénur. [ janimanudi liggja par ad baki alls 243 samningar vegna ibida i eigu
einstaklinga, 114 samningar vegna ibuda i eigu almennra leigufélaga, 110 samningar
vegna ibuda i eigu 6hagnadardrifinna leigufélaga og 52 samningar vegna ibida i eigu
sveitarfélaga.

Medaltal leiguverd eftir tegund leigusala og stadsetningu
Midad vid verd a tveggja og priggja herbergja ibadum
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Heimild: Hagdeild HMS - Leiguskrd

brystingur a leigumarkadi geeti minnkad vegna
samdrattar i ferdapjonustu

Lesa ma at ar tolum Hagstofunnar & gistindttum ad samdrattur & sér stad i
ferdapjonustu. Skradar gistinaetur voru 2,70 milljénir fyrstu fimm manudi arsins en a
sama tima i fyrra voru paer 2,94 milljénir. Gistin6ttum hefur pvi faekkad um rim 8%
fra pvi i fyrra en um teep 10% sé eingdngu horft til gistinatta erlendra ferdamanna par
sem samdrattur er minni medal innlendra ferdalanga. Hafa ber i huga ad met var slegid
i fyrraifjolda gistinatta sem voru 16% fleiri en arid 2022, sem pé var metjofnuni fjolda
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gistinatta. A medfylgjandi mynd ma sja fjolda gistinatta i mai frd 2015 sem og
hlutfallslega breytingu milli ara.

Fjoldi gistinatta i mai og breyting milli ara
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Heimild: Sedlabanki Islands og hagdeild HMS

A undanférnum arum hefur stada ferdapjénustunnar haft pé nokkur &hrif &
leigumarkadinn par sem nokkur samkeppni rikir & milli leigjenda og ferdamanna um
leiguibtdir. Fjoldi ferdamanna sem hlutfall af frambodi gistirymis hefur ahrif a
verdlagningu ibada i atleigu. begar fjoldi ferdamanna er mikill midad vid fjolda
gistiryma haekkar verdid a gistingu og fleiri sja sér hag i ad leigja Gt ibadir i
skammtimaleigu. | sliku arferdi & sér pvi stad tilfeersla & ibGdum af
langtimaleigumarkadi yfir & skammtimaleigumarkad. Minna frambod af ibadum til
langtimaleigu getur dregid ar adhaldi a leigusala og myndad prysting a leiguverd.

A pessu ari hefur frambod 4 hételherbergjum aukist & sama tima og herbergjanyting
hefur versnad. Med aframhaldandi préun geeti hvati til skammtimaleigu minnkad sem
geeti létt eitthvad a prystingi a leigumarkadnum a komandi misserum en um pad bil
ein af hverjum sex ndttum sem ferdamenn kaupa i gistingu 4 islandi er i heimagistingu.

brir af hverjum fjorum leigusamningum bundnir
vid visitolu neysluverds

[ upphafi juliménadar var leiguverd i um 75% af gildum leigusamningum bundid vid
visitélu neysluverds, samkvaemt upplysingum ar leiguskrd HMS. Orfair samningar voru
bundnir vid adra visitélu en um fjérdungur gildra samninga var ekki visitélubundinn.

Verd a leiguibadum a vegum einstaklinga er i talsvert minna maeli bundid vid visit6lu
neysluverds samanborid vid verd a ibudum a vegum l6gadila, hvort sem um er ad raeda
almenn leigufélég, 6hagnadardrifin leigufélog eda sveitarfélég. Einungis um 30%
samninga & vegum einstaklinga eru bundnir vid visitélu neysluverds 4 medan um 84 —
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100% samninga & vegum annarra leigusala eru visitélubundnir, likt og sjd ma a
medfylgjandi mynd. betta 4 vid um baedi timabundna og 6timabundna leigusamninga.

i peim samningum sem bundnir eru vid visitélu neysluverds er verd uppfeert
manadarlega i lang flestum tilvikum. bad pydir ad almennar verdlagshaekkanir renna
beint Gt i leiguverd ad 6llu leyti i storum hluta leigusamninga.

Hlutfall visitolutengdra samninga eftir tegund leigusala
m.v. gildaleigusamningai upphafijali2024
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Almenn leigufélog Einstaklingar Ohagnadardrifin leiguféldg Sveitarfélog

. Ekki visitdlubundinn Visitala neysluverds . Onnur visitala

Heimild: Hagdeild HMS -Leiguskrd

Vid pinglok fyrir sumarpingshlé var sampykkt frumvarp & Alpingi um breytingu a
husaleigulégum nr. 36/1994. Ein breyting i [6gunum er su ad visitélutenging og
verdbreytingar verda 6heimilar a styttri leigusamningum. Ekki verdur lengur heimilt
ad tengja leiguverd visitolu i timabundnum samningum til 12 manada eda skemmri
tima. ba verdur O6heimilt ad gera adrar breytingar & leiguverdi & styttri
leigusamningum?®. Nyju l6gin taka gildi 1. september naestkomandi og taka til
leigusamninga sem komast a eftir pad timamark.

Heimilum sem piggja hisnaedisbaetur fekkar en
fjolskyldustaerd helst 6breytt milli ara

Huasnaedisbétum er ztlad ad stydja tekju- og eignalaga einstaklinga vegna leigu a
ibudarhusnaedi og eru paer greiddar manadarlega. | kjélfar breytinga & l6gum um
hidsnadisbaetur sem téku gildi 1. juni sidastlidinn haekkadi heildarfjarhaed greiddra
hdsnaedisbéta um 147 milljénir fra sidasta manudi, par sem grunnfjarhaedir
hdsnaedisbota haekkudu um fjérdung, auk pess sem baeturnar taka na til fleiri
heimilismanna og skerdingamérk vegna eigna eru heerri. Heildargreidsla
hisnaedisbéta nam um 851 milljén kréna til 15.942 umsakjenda. Medalleigufjarhaed
allra heimila sem piggja hasnaedisbaetur, 6had tegund leiguhisnadis, nam raimum 184

3 Afangaheimili og namsmannaibldir sem reknar eru af légadila sem ekki er rekinn i
hagnadarskyni geta p6 verid undanpegnar pessari reglu.
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pusund krénum. Nanari skiptingu eftir tegund leiguhtsnaedis ma sja i medfylgjandi
toflu’:

Huasnaedisbaetur i jani 2024

Fjoldi Medaltal (i kronum)

Tegund hdsnadis Umsoéknir Fullorénir Born Leigufjarhaed Husnaedisbaetur
i einkaeigu 9.478 11.915 6.736 206.452 kr. 53.758 kr.
i eigu rikis eda sveitarfélags 4.432 4954  2.132 158.491 kr. 54.619 kr.
Heimavist eda namsgardur 1.718 2.036 247  141.681 kr. 49.079 kr.
Afangaheimili 187 187 28  121.591kr. 49.585 kr.
Sambyli fatlads félks 127 127 0 84.186 kr. 45.464 kr.

Samtals/vegid medaltal 15.942 19.219 9.143 184.169 kr. 53.378 kr.

Sé horft til prounar sidustu télf manada hefur heimilum sem piggja hdsnaedisbaetur
faekkad um teeplega 700 eda sem nemur 4,2%. Feekkunin er nokkud sambaerileg medal
fullordinna og barna eda 3,7% medal fullordinna samanborid vid 4,3% medal barna. bar
af leidandi er ekki haegt ad greina nein merki um ad breyting sé ad verda a
fjolskyldumynstri i hépi leigjenda sidustu misseri.

“ [ téflunni naer flokkurinn 7 einkaeigu yfir leiguhsnaedi 4 almennum markadi i einkaeigu og
einkarekinna leigufélaga en flokkurinn nzer einnig yfir 6hagnadardrifin leigufélég & vegum
félagasamtaka.
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Um helmingur haekkunar reiknadrar hdasaleigu er
vegna vaxtahakkana

Mikil og pralat verdbdlga hefur einkennt efnahagslifid undanfarin ar. Télf manada
verdbdlga hefur maelst yfir 2,5% verdbélgumarkmidi Sedlabanka islands i ram fjégur
ar. Hun for haest i 10,2% i febraar i fyrra en hefur fra peim timapunkti hjadnad og
maeldist tolf manada verdbdlga 5,8% i juni.

Verdbdlga an hdsnaedis var 4% i juni og pvi er hdsnadislidurinn enn ad hifa upp
verdbodlguna en hann hefur haekkad um 11,3% a undanférnum 12 manudum. Svokéllud
reiknud hdsaleiga hefur par mest ad segja en hin 4 ad nad utan um kostnad eiganda vid
ad bua i eigin husnadi og fer ad mestu eftir markadsvirdi hisnaedis en einnig vaxta-
kostnadi og fleiru.

Verdboélga med og an hisn=dis
12 méanada breyting visitélu neysluverds
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— Husnzdi, hiti og rafmagn Visitala neysluverds =— Visitala neysluverds éan hisnadis

Heimild: Hagstofa Islands

Um helmingur haekkunar reiknadrar hdsaleigu er vegna vaxtahaekkana. Samkvaemt
télum Hagstofunnar hefur markadsverd hiasnaedis haekkad um 6,3% a sidustu toélf
manudum a medan reiknud husaleiga hefur haekkad um 12,3%. Framlag husnadislidar
verdbolgunnar virdist pvi vera ad hjadna haegar en hakkun ibudaverds vegna
haekkandi vaxta.
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Markadsvirdi ibtidarhisnadis og reiknud hisaleiga
12 manada breyting
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Heimild: Hagstofa Islands

Fastir overdtryggdir vextir talsvert laegri en
breytilegir

Styrivaxtahaekkanir Sedlabankans hafa sett sitt mark a vaxtastig fastra og breytilegra
vaxta & o6verdtryggdum ibudalanum undanfarin ar. Breytilegir dverdtryggdir vextir
banka foéru laegst i 3,38% i mai 2021 en fastir vextir & sama tima voru teepu
présentustigi haerri eda 4,33%. | byrjun pessa jalimanadar voru fastir verdtryggdir
vextir hins vegar laegri en breytilegir 6verdtryggdir vextir bankanna eda 9% a moti
10,9%. Fastir dverdtryggdir vextir lifeyrissj6da eru lika hagstaedari samanborid vid
breytilega 6verdtryggda vexti p6 svo ad munurinn sé minni en hja bénkunum. Myndin
hér ad nedan synir préun a féstum og breytilegum voxtum O&verdtryggdra og
verdtryggdra lana medal bankanna annars vegar og lifeyrissjédanna hins vegar.

Fastir verdtryggdir vextir banka voru 4,1% i byrjun jdlimanadar en 3,9% hja
lifeyrissjédum. Breytilegir verdtryggdir vextir banka voru 3,9% i byrjun julimanadar en
3,6% hja lifeyrissjodum en dregid hefur mjog saman med i kjérum milli banka og
lifeyrissj6da sér i lagi 4 voxtum verdtryggdra lana med breytilegum véxtum.®

> Umfjéllun um verdtryggda og 6verdtryggda vexti midast vid medaltal laeegstu vaxtakjara hja
bénkum annars vegar og lifeyrissjddum hins vegar.
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Samanburdur a féstum og breytilegum voxtum *
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Heimild: Hagdeild HMS
*Medaltal af lcegstu véxtum hverrar stofnunar

s

Munurinn 4 féstum og breytilegum voxtum a o6verdtryggdum lanum hefur farid
vaxandi. | oktéber i fyrra pegar ahrif sidustu vaxtahakkunar Sedlabankans voru komin
fram var munurinn taept présentustig. | dag eru fastir éverdtryggdir vextir banka
teepum tveimur présentustigum laegri en breytilegir 6verdtryggdir vextir. Fastir
overdtryggdir vextir banka hafa laekkad um 0,64% fra pvi i oktéber a sidasta ari. Laegri
fastir vextir gefa til kynna ad markadsadilar veenta laekkunar vaxta 4 naestu misserum.

bad fer eftir pvi hvernig breytilegir 6verdtryggdir vextir préast hvort hagkveemara er
ad taka lan & breytilegum eda fostum 6verdtryggdum voxtum. Til ad byrja med eru
fastir vextir laegri en ef breytilegu vextirnir laekka umfram fostu vextina og verda peim
mun laegri i négu langan tima pa eru breytilegu vextirnir hagkvaemari. b6 er vist ad
minni évissa fylgir fostum voxtum og pad er dkvedid 6ryggi f6lgid i pvi ad vita hve hair
vextir a hisnaedislani verda naestu 2-5 arin.
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Munur a fostum og breytilegum 6verdtryggdum voxtum

Overdtryggt Verdtryggt

2,0%

1,5% ‘ m

1,0% f T P
ro b I Pl il 1
I W LTI (S e
-1,0%

-1,5% I"L...‘IL

-2,0%

14 '15 '16 '17 "18 '19 20 21 22 23 24 '14 '15 '16 '17 '18 '19 20 21 22 23 24

= Bankar Lifeyrissjodir

Heimild: Hagdeild HMS

Verdtryggod lan a breytilegum voxtum vinsalust

Heildarutlan til heimila namu samtals 2.655 milljordum kréna i mai. Skipting peirra er
pannig ad um 1.485 ma. kr. eru skuldir sem bera verdtryggda vexti en 1.169 ma. kr.
eru & overdtryggdum voxtum. | hdu nafnvaxtastigi hafa ibadalan til heimila haldist
6breytt & fostu verdlagi sidastlidin tvo ar en fra 2016 til og med arsins 2021 jukust
heildardatlanin um 32% umfram visitélu neysluverds 4 timabilinu.

Heildaratlan til heimilanna eftir lanategund
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Heimild: Sedlabanki Islands

[ fyrra jokst hlutdeild verdtryggdra lana heimila & kostnad 6verdtryggdra. Mérg heimili
hafa nd pegar endurfjarmagnad éverdtryggd lan & haum nafnvoxtum yfir i verdtryggd
lan. Af heildaribadadtlanum til heimila eru 20,8% 6verdtryggd ibudalan 4 breytilegum
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voxtum en hlutfallid var 21,4% i jantar. b6 ber ad hafa i huga ad litill hluti
overdtryggdra fastvaxtalana komu til endurskodunar a timabilinu en alls eru 24,3%
fasteignalana a féstum dverdtryggdum voxtum. Vextir & meginporra eda um tveimur
pridju hlutum slikra lana losna fra og med jali & pessu ari og til og med agust 2025.

Um 55% fasteignalana til heimila eru verdtryggd og er meirihluti peirra & breytilegum
véxtum. | upphafi &rs 2020 voru um tveir pridju hlutar verdtryggdra lana & féstum
voxtum. Uppgreidslur éverdtryggdra lana héfust haustid 2023 og fra peim tima hafa
breytilegir vextir verid hagstaedari en fastir vextir & verdtryggdum lanum hja baedi
bonkum og lifeyrissjodum. Lan 4 breytilegum voxtum bera auk pess ekki
uppgreidslugjald en i einhverjum tilfellum bera verdtryggd lan a fostum voxtum slikt
gjald.

Skipting fasteignalana eftir tegund
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Heimild: Sedlabanki Islands og hagdeild HMS

Tilfaersla fra lanum heimila til bérkotlu

Lanamarkadurinn likt og fasteignamarkadurinn i maimanudi litadist talsvert af
uppkaupum bérkotlu a ibadarhusnaedi i Grindavik. Hrein ny ibudalan namu einungis 2
milljordum kréna pratt fyrir mikla veltu & ibGdamarkadi. Miklar uppgreidslur
overdtryggdra lana attu sér stad i mai en samtals voru greidd upp éverdtryggd lan fyrir
um 20 milljarda kréna. i nylega birtum télum Sedlabankans um bankakerfid ma sja ad
atlan til fyrirtaekja i pjénustu tengdri fasteignafélogum jukust um 28 milljarda i mai
en i peim flokki nam aukning lana 10 milljéréum i april og um 7 milljéréum i mars. Hér
ma pvi greina flokkunartilferslu fra ldnum heimila til fyrirtaekja i tengslum vié sélu
Grindvikinga a fasteignum sinum til fasteignafélagsins pérkotlu.
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Hrein ny ibadalan fjarmalastofnana til heimila
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Heimild: Sedlabanki Islands og hagdeild HMS

Hrein ny ibddalan banka til heimila namu um 3,3 ma. kr. i mai en hreinar nyjar
l[anveitingar lifeyrissjéda til ibudakaupa heimila namu um 460 milljonum kréna.
Fjarhaed hreinna nyrra verdtryggdra lana hja bonkunum i maimanudi var um attfold
samanborid vid lifeyrissjodi eda 21,2 ma. kr. Hrein ny verdtryggd lan lifeyrissjéda til
heimila nAmu um 2,5 ma. kr.

pad sem af er ari hafa heimilin leitad i auknum meeli til banka vid fjarmdgnun
ibudakaupa. A fyrstu fimm manudum &rsins ndmu hrein ny ibadalan banka 50,9
milljordum kréna samanborid vid 13,5 milljarda kréna hreinna nyrra ibddalana
lifeyrissjé0a. betta er mikil breyting fra pvi sem ad rikti i fyrra pegar mikid jafnraedi var
i nyjum lanveitingum banka og lifeyrissjoda til ibidakaupa heimila.

Hrein ny ibadalan fjarmalastofnana til heimila*
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Heimild: Sedlabanki Islands og hagdeild HMS
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Byggingarmarkadur

Haegir a ibudauppbyggingu

Fullbdnum ibadum hefur fjélgad um 3.096 sidustu tolf manudi og hefur peim fjolgad
haegar fra pvi um midjan febrlar pegar 3.446 ibudir h6fdu ordid fullbdnar sidustu télf
manudi par 4 undan. Fra peim timapunkti hefur mestur samdrattur verid i nyjum
fullbdnum ibudum & héfudborgarsvaedinu eda um taep 15%. Um 6% samdrattur hefur
ordid a nyjum fullbdnum ibadum i nagrenni héfudborgarsvadisins fra midjum febrdar.
Annars stadar a landinu hefur nyjum fullbdnum ibidum fjélgad um 7% sé stadan nu
borin saman vid febrdar og munar par mestu um nyjar fullbdnar ibudir 8 Akureyri sem
komid hafa inn & markad a sidustu manudum.

Ur nyjustu talningu & ibadum i byggingu fra pvi i mars er gert rad fyrir ad 3.020 ibadir
verdi fullbinar i 4r og arid 2025 er dxtlad ad 2.828 ibudir verdi fullbudnar.
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Heimild: Hagdeild HMS

Sogulega lag hlutdeild sérbyla i nybyggingum

i ponokkurn tima hefur verid kallad eftir pvi ad byggingaradilar byggi i meira mzeli litlar
og hagkvaemar ibadir. Mikill skortur hefur verid a slikum eignum og virdast adilar a
byggingarmarkadi hafa svarad pessu kalli. Aldrei hefur verid byggt jafn litid af
sérbyliseignum og um pessar mundir en einungis 5% af ibidum & héfudborgarsvaedinu
sem komid hafa inn & markad & pessu ari eru sérbyli. Hlutdeild peirra af fullklarudum
ibtdum er mun haerri annars stadar 4 landsbyggdinni eda 38% pad sem af er ari. |
badum tilfellum er p6 um ad raeda sdgulega lagt hlutfall & hvoru svaedi fyrir sig.
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bessi préun & hofudborgarsvaedinu hefur att sér addraganda og til ad setja hana i
samhengi hafa verid byggd alika morg sérbyli i Reykjavik fra arinu 2010 og byggd voru
i borginni & fjérda og fimmta aratug sidustu aldar, pegar ibdar Reykjavikur voru 30-50
pusund talsins.

Hlutfall sérbyla eftir byggingarari
Arleg gildiog reiknud leitni

Hofudborgarsvaedi Landsbyggd

'50 '60 '70 ‘80 90 '00 '10 20 '50 '60 ‘70 '80 90 ‘00 '10 20

B Fisibylishas Sérbylishas

Heimild: Hagdeild HMS og bjédskrd Islands

Dregur ur hakkun visitélu byggingarverds

Visitala byggingarverds hefur haekkad um 4,5% sidastlidna tolf manudi og hefur par
med haekkad minna en almennt verdlag sem er 6likt préuninni arin & undan. Ein
skyring @ minni haekkunum & visitolu byggingarverds er su ad dregid hefur ar
launahakkunum. Launavisitalan i mai haekkadi um 0,2% fra fyrri manudi. Sidastlidna
télf manudi hefur launavisitalan haekkad um 6,7% en sidustu télf manudi par a undan
haekkadi visitalan um 9,6%.

12 manada breyting a visitolu byggingarverds
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Sidastlidid ar hefur visitala byggingarverds haekkad 1,3 présentustigum minna en
visitala neysluverds. Ad raunvirdi er visitala byggingarverds si samai dag og fyrir fimm
arum eda i april 2019.

Visitala byggingarverds a fostu verdlagi
Visitala(2010 = 100)
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Fleiri starfa na i byggingarionadi en i mai i fyrra

Fjoldi starfandi i byggingarstarfsemi og mannvirkjagerd hefur haldist nokkud
stddugur pad sem af er ari. Alika margir eru starfandi i greininni n( og voru um sidustu
aramot midad vid arstidaleidréttar tolur en fra pvi i mai i fyrra hefur peim fjélgad um
2,8%. Fjoldi starfsmanna bendir til ad téluverd virkni sé enn i greininni. Fleiri starfa nd
i byggingaridnadi en 4 sama tima i fyrra pratt fyrir ad umfang ibudauppbyggingar hafi
dregist saman a timabilinu.

Fjoldi starfandi i byggingarstarfsemi og mannvirkjagerd
Arstidaleidréttar télur & manadargrunni
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Aukning i innflutningi byggingarhraefna og
fjolgun fyrirtaekja i byggingarionadi

Innflutningur byggingarhraefna hefur vaxid sidastlidid ramt ar eftir ad hafa dregist
hratt saman frd midju ari 2022. Erfitt er ad deema préun & innflutningi at fra
manadarlegum gildum vegna sveiflna. Ef horft er & leitni hefur innflutningur hins
vegar aukist um 14% midad vid verdmeeti innflutnings og um fjérdung i magni midad
vid mai 2023 sé midad vid priggja manada medaltal af arstidaleidréttu gildi.

Innflutningur byggingarhraefna
Verdmeeti (m.kr.) og magn (tonn) & manudi
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== 3ja manada medaltal af arstidaleidréttu gildi Gildi

Heimild: Hagdeild HMS og Hagstofa Islands

A fyrstu fimm manudum arsins urdu 138 fyrirtaeki i byggingarstarfsemi gjaldprota,
samanborid vid 163 fyrirtaeki i fyrra. Gjaldprotum faekkar pvi milli 4ra en eru engu ad
sidur morg i sogulegu samhengi. Haegt hefur & nyskraningum fyrirtekja i
byggingarstarfsemien 229 voru nyskrad a fyrstu fimm manudum arsins midad vid 278
a sama timabili i fyrra. Nyskraningar umfram gjaldprot voru pvi 91 & fyrstu fimm
manudum arsins samanborid vid 115 a sama tima i fyrra.
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Gjaldprot og nyskraningar fyrirtaekja i byggingarstarfsemi og mannvirkjagerd
Fjoldiskraninga @ manudi og arstidaleidrétt hlaupandi medaltal
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== Gjaldprot Nyskraningar
Heimild: Hagdeild HMS og Hagstofa Islands

Likt og fjallad var um i sidustu manadarskyrslu var fjarfesting i ibudarhisnaedi um
pridjungur af heildarfjarfestingu i byggingar- og mannvirkjagerd i fyrra. Télur
Hagstofu um fjarmunamyndun leida i ljés ad fjarfesting i ibldarhdsnaedi st6d nanast i
stad milli ara 4 sama tima og heildarfjarfesting i byggingar- og mannvirkjastarfsemi
jokst um 5% ad raunvirdi. Munar par mestu um fjarfestingu i mannvirkjum
atvinnuvega sem jokst um 20% umfram haekkun byggingarvisitolu.

Aukinn innflutningur byggingarhraefna dsamt fjélgun fyrirtaekja i byggingarstarfsemi
a sama tima og hagir a ibudauppbyggingu bendir til pess ad adilar 4 byggingarmarkadi
séu afram ad hverfa til verkefna i tengslum vid uppbyggingu & mannvirkjum
atvinnuvega.

27
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HMS

Utgefandi:
Hagdeild HMS / hagdeild@hms.is

Utgafudagur:
18.jdli 2024

Upplysingar sem birtast i skyrslu pessari endurspegla mat starfsmanna
Hagdeildar a fyrirliggjandi upplysingum a hverjum tima og geta breyst an
fyrirvara. Hagdeild HMS ber ekki skylda til ad veita adgang ad frekari
upplysingum en birtar eru i skyrslu pessari.
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