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Fasteignamarkadur

Liflegur arsfjoroungur ad baki a fasteignamarkadi
Kaupsamningar i juni voru 1.228 en sé tekid tillit til uppkaupa Fasteignafélagsins bor-
kotlu i manudinum voru peir 1.135 talsins. Til ad setja i sogulegt samhengi hafa kaup-
samningar ekki verid fleiri i junimanudi ef fra eru talin arin 2007 og 2021.

A héfudborgarsvaedinu var gerdur 721 samningur um kaup & ibadarhuisnaedi. i nagrenni
hoéfudborgarsvaedisins var 313 kaupsamningum pinglyst en af peim voru 93 vegna
kaupa Fasteignafélagsins pérkotlu & ibidum i Grindavik. Annars stadar 4 landinu voru
gerdir 194 kaupsamningar um ibudarhdsnadi i april.

Fjoldi atgefinna kaupsamninga a manudi
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Heimild: Hagdeild HMS

A 88rum arsfjordungi voru gerdir 4.453 kaupsamningar en ad fraddregnum samningum
sem tengjast uppkaupum paérkotlut voru peir 3.706 talsins. Kaupsamningar (ad teknu
tilliti til uppkaupa Porkotlu) hafa ekki verid fleiri 8 68rum arsfjordungi ad undanskildum
6drum arsfjérdungi aranna 2007 og 2021. Til samanburdar voru kaupsamningar 3
6drum arsfjordungi i fyrra 2.060 talsins og pegar buid er ad taka tillit til uppkaupa bor-
kotlu nemur fjdlgun peirra 80% milli 2. arsfjérdungs 2023 og 2024.

1 Hér er tekid tillit til 747 kaupsamninga Fasteignafélagsins borkotlu & 68rum arsfjérdungi.



Fjoldi kaupsamninga a arsfjordungi
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Heimild: Hagdeild HMS

Kaupsamningar & héfudborgarsvaedinu 4 fyrstu sex manudum arsins voru i heildina
3.981 talsins samanborid vid 2.574 kaupsamning a sama timabili i fyrra. Rétt um helm-
ingur samninga a hofudborgarsvaedinu var gerdur um ibadarhdsnaedi i Reykjavik en
hlutfallid var 60% 4 sama tima i fyrra. Kaupsamningar i 68rum sveitarfélogum & hofud-
borgarsvaedinu hafa teeplega tvéfaldast & milli ara. | Gardabae hafa pinglystir kaupsamn-
ingar ekki verid jafnmargir fra arinu 2006, en par var hlutdeild nyrra ibdda? einnig ha.
Af 400 kaupsamningum a fyrri hluta arsins i Gardabae voru 40% beirra um nytt ibadar-
hdsnaedi.

Fjoldi atgefinna kaupsamninga 4 manudi
briggja manada medaltal
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2 fbud telst vera ny ef byggingarar er innan vid tveimur drum fra Gtgafudegi samnings.



Gogn um fasteignaauglysingar benda til pess ad umsvif a fasteignamarkadi hafi haldist
mikil i jali, par sem margar ibudir voru teknar ar birtingu af auglysingasidum fasteigna.
Alls voru 1.080 fasteignir teknar Gr séluijulium allt land, en i jani voru paer 1.003 talsins.

Hins vegar hefur fylgnin & milli kaupsamninga og afskraninga & auglysingasidum ridlast
a sidustu manudum, par sem faerri ibudir hafa verid teknar ar birtingu heldur en selst
hafa i hverjum manudi. Ein skyring & pessari préun er ad langan tima hefur tekid ad
ganga fra kaupsamningi i fleiri tilfellum heldur en adur.

Alls voru 708 ibudir teknar af sélu i juli @8 h6fudborgarsvaedinu og hefur mikil virkni verid
4 markadnum fra pvi i febrdar & pessu ari likt og sja ma & mynd hér fyrir nedan. A sidast-
lidnum aratug hefur virkni ekki maelst jafn mikil ef fra er talid timabil [agra vaxta i kjolfar
heimsfaraldurs fra midju ari 2020 fram til 2021 og pad & timum harra vaxta.

Fjoldi kaupsamninga og fjoldi ibada tekinn af sdluskra 4 hofudborgarsvaedinu
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Heimild: Hagdeild HMS og Fasteignir.is

Hlutdeild nyrra ibada i frambodi haekkar

Frambod ibGda drost talsvert saman samhlida vaxtalaekkunum fra midju ari 2020 vegna
aukinnar eftirspurnar eftir ibldarhasnaedi. Frd vormanudum 2022 og fram til névember
i fyrra tok frambod ibdda ad aukast 4 ny og undir lok sidasta ars var frambodid komid i
sama horf og fyrir timabil ldgra vaxta.

i lok jali voru 3.346 ibadir til sélu & landinu 6llu, par af voru 2.002 ibudir & héfudborgar-
svaedinu, 568 ibudir i nagrenni héfudborgarsvaedisins og 776 ibudir annars stadar a land-
inu. Pad sem af er ari hefur frambod ibida nanast stadid i stad &4 hofudborgarsvaedinu
a medan frambodid hefur dregist saman um 10% i nagrenni héfudborgarsvadisins en
kaupprystingur hefur maelst mestur a pvi svaedi sidustu misserin. Annars stadar 4 land-
inu eru um 90 fleiri ibudir til sélu nd en voru i byrjun pessa ars.



Fjoldi auglystra eigna
okt. 2017 - jul. 2024
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Heimild: Fasteignir.is og hagdeild HMS

Meiri eftirspurn hefur verid eftir eldri ibGdum a sidustu manudum sem hefur leitt til pess
ad hlutdeild nyrra ibida i frambodi hefur farié vaxandi um allt land. A 68rum arsfjérdungi
seldist rétt ramur pridjungur af frambodi nyrra ibida (661 ibud af 1849 ibadum). Til
samanburdar seldust ramlega prjar af hverjum fjérum eldri ibddum sem baettust vid i
frambod a fjérdungnum.



Fjoldi seldra ibada og auglystra ibada
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Heimild: Hagdeild HMS

HlutdeildnyrraibGdaiframbodier37,5%envar35,8%iupphafiars. Ahéfudborgarsvaedinu
eru nyjar ibadir 43,3% allra ibtda til s6lu en hlutfallid hefur ekki verid svo hatt fra pvi i
upphafi ars 2020.

Fjarmodgnun byggingarframkvaemda er dyr pessi misserin og telja ma liklegt ad bygg-
ingaradilar hafi sett aukinn kraft i ad klara yfirstandandi verkefni adur en radist er i
nyjar framkvaemdir. Hins vegar hafa paer ekki allar selst, en 1.558 nyjar ibadir komu inn
a markad & fyrri helmingi arsins 4 sama tima og 1.203 nyjar ibudir gengu kaupum og
sélum & landinu. | ndgrannasveitarféldsgum héfudborgarsvaedisins er 40,5% allra ibida
til sélu i nybyggingum og a landsbyggdinni er rétt rimlega ein af hverjum fimm ib4dum
til s6lu ny ibud eda samtals 20,6% af frambodi ibuda a pvi svaedi.



Hlutdeild nyrra ibada i frambodi
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Heimild: Fasteignir.is og hagdeild HMS

Eldri ibudir seljast hradar en nyjar ibadir

Ramlega fimmta hver eldri ibad & héfudborgarsvaedinu og i nagrenni pess sem var
auglyst til solu i lok mai gekk kaupum og sélum & naestu 30 dégum par a eftir saman-
borid vid 6,4% nyrra iblda & héfudborgarsvaedinu og 9,3% nyrra ibada i nagrenni héfud-
borgarsvadisins. Annars stadar 4 landinu er minni munur a sélutima eldri og nyrra ibada
en 12,6% eldri ibada sem voru til sélu i lok mai seldust 4 naestu 30 dogum par 4 eftir en
hlutfallid var 9,9% medal nyrra ibGda a landsbyggdinni.

Hlutfall ibada til s6lu sem seldust a naestu 30 dogum
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Afram selst hatt hlutfall ibada a yfirverdi
Hlutfall ibida sem seldist yfir dsettu verdi maeldist 17,5% i juni, en hlutfallid var 18,4% i
mai og hefur verid yfir 17% fra pvi mars a pessu ari.

Greina ma edlisbreytingu 4 fasteignamarkadnum i tengslum vid aukinn kaupprysting.
Vorid 2019 pegar frambod ibuda var élika og na seldust um 11% ibuda 4 yfirverdi. Megin-
vextir Sedlabankans voru 3,75% og raunvextir um 0,7%. | dag eru meginvextir 9,25% og
raunvextir um 2,8% sem atti ad 6llu 6dru ébreyttu ad draga Ur kaupprystingi a fast-
eignamarkadi.

Undanfarna manudi hefur verid algengara ad eldri ibadir seljist a yfirverdi samanborid
vid nyjar ibadir. i jani seldust 18,3% eldri ibada yfir asettu verdi en 13,3% medal nyrra
iblda. Algengast er ad nyjar ibudir seljist & uppsettu verdi en i juni seldust um tvaer af
hverjum premur nyjum ibadum & auglystu verdi. Verd 4 eldri ibGdum er sveigjanlegra
en likt og sja ma a medfylgjandi mynd seljast eldri ibadir i faestum tilfellum & uppsettu
verdi.

Kaupverd ibada i samanburdi vid asett verd
Hlutfall ibdda (%)
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Tvaer af hverjum premur vidbotaribidum i eigu

logadila

Alls eru um 157 pusund fullbdnar ibadir & landinu pessa stundina. bar af eru um 95
pusund ibGdir sem eru i eigu einstaklinga sem eiga adeins eina ibid, en 61 pusund ibudir
eru i eigu I6gadila eda einstaklinga sem eiga fleiri en eina ibud.

Ramlega 2.100 ibudir hafa baest vid i eignarhaldi einstaklinga og l6gadila fra sidustu ara-
métum, en paer eru 1.567 talsins ef dregnar eru fra peer ibldir sem hafa verid keyptar
vegna atburdanna i Grindavik.3 A sama tima hefur 672 ibudum fjélgad i eigu einstaklinga
0g 308 ibudum i eigu sveitarfélaga eda 6hagnadardrifinna leigufélaga, likt og myndin hér
ad nedan synir. bessar ibudir hafa ad mestu leyti verid til dtleigu fyrir ibda i Grindavik.
ibudum i eigu annarra légadila hefur hins vegar fjélgad um rimlega 587.

Eignarhald vidboétaribuda 2024 an ibudakaupa vegna Grindavikur
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Hradari fjdlgun ibada i eigu I6gadila getur bent til pess ad eftirspurn sé enn mikil & medal
stértaekra ibudakaupenda. Hins vegar getur mikill fjéldi slikra ibada einnig bent til pess
ad fleiri ibudir séu i eigu byggingaradila vegna lengri sélutima, en likt og kemur fram hér
ad ofan hefur hlutdeild nyrra ibuda i frambodi aukist toluvert.

Hlutdeild stortaekra ibudakaupenda hefur aukist 4 ibGdamarkadi a sidustu tveimur ara-
tugum. Ari® 2004 voru um 72% allra ibida i eigu einstaklinga sem eiga eina ibid en hlut-
fallid er um 61% i dag. Af um 47 pusund vidbétaribldum sem baest hafa vid i eignarhaldi

3 BUid er ad taka tillit til 748 ibuda sem keyptar voru af fasteignafélaginu bpérkotlu og 563 iblida sem

keyptar hafa verid af Grindvikingum i ar.



einstaklinga og l6gadila & landinu 6llu sidustu tvo aratugi er einungis um pridjungur
beirra i eigu einstaklinga sem eiga eina ib(d eda um 16 pasund talsins. A sama tima
hefur ibadum i eigu einstaklinga sem eiga fleiri en eina ibdd fjélgad um 16 pasund talsins
og ibudum i eigu lI6gadila sem eiga fleiri en eina ibud fjélgad um 14 pusund.

Ymislegt kann ad skyra pessa préun. Mannfjéldapréun hefur mikil ahrif 4 eftirspurn eftir
ibGdarhusnaedi, hvort heldur sem er til eignar eda leigu. Fra arslokum 2009 hefur lands-
monnum fjélgad um 80 pusund, par af eru um tveir pridju hlutar adfluttir erlendir rikis-
borgarar. Uppgangur i ferdapjénustu og tengdum atvinnugreinum sidastlidinn aratug
hefur verid drifinn 4fram af innfluttu vinnuafli med tilheyrandi aukinni eftirspurn eftir
ibGdarhdsnaedi. Hasnaedisporf pessa hops er po 6lik 6rum par sem hun beinist i meira
maeli ad leiguhtsnaedi og jafnvel deilihisnaedi fremur en eignarhisnaedi. A pessu tima-
bili hafa einnig leiguféldgin Alma og Heimstaden ordid til, sem skyrir ad einhverju leyti
fiélgun ibuda i eigu l6gadila.

Onnur astaeda aukinnar eignahlutdeildar stértaekra l6gadila 4 ibidamarkadi er almenna
ibudakerfid, sem komid var a fét arid 2016. Undir almenna ibudakerfinu hafa sjalfs-
eignarstofnanir likt og Bjarg og Brak keypt fjolda ibida sem eru ztladar leigjendum
undir akvednum tekju- og eignamérkum.

Eignarhald ibada
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Meirieftirspurneftirleiguibdum vegnafélksfjdlgunarsidustuarageetilika Utskyrtaukna
hlutdeild einstaklinga sem eiga fleiri en eina ibid & fasteignamarkadnum. S6muleidis
geeti breytt skattalegt umhverfi hafa haft ahrif, en arid 2016 var fritekjumark vegna
leigutekna komid &, auk pess sem leigutekjur voru skattlagdar sem fjarmagnstekjur
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i stad atvinnutekna. bessar lagabreytingar voru til mikilla hagsbéta fyrir leigusala og
hvottu peer til fjarfestingar i ibldarhasnaedi til dtleigu.

Aukin umsvif a fasteignamarkadi na ad takmorkudu
leyti til ungra kaupenda

Ungum kaupendum fj6lgadi @ milli fyrsta og annars arfjérdungs 4 landinu. Hins vegar
minnkadi hlutdeild peirra i kaupsamningum, par sem 68rum kaupendum fjélgadi hradar
a sama timabili.

A héfudborgarsvaedinu var hlutdeild ungra kaupenda 22,5% 4 &8rum arsfjordungi
bessa ars en 4 fyrsta arsfjéréungi var hlutfallid 25,8%. | nAgrenni héfudborgarsvaedisins
minnkar hlutdeild ungra kaupenda ar 23% i 19,6% milli arsfjérdunga. Annars stadar a
landinu minnkar hlutdeild ungra kaupenda Gr 28,6% i 22,5% milli arsfjérdunga.

Hlutdeild ungra kaupenda eftir arsfjordungum (%)
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Dregur saman med fermetraverdi a
hofudborgarsvaedinu og i nagrenni pess

Medalverd ibuda sem gengu kaupum og s6lum i junimanudi var 87,7 milljénir krona a
hofudborgarsvaedinu. Medalkaupverd i ndgrenni héfudborgarsvaedis nam 61,9 miljonum
krona og annars stadar 4 landinu var medalkaupverd ibida 55,4 milljénir kréna i jani.

Medalsbluverd a fermetra var haest a h6fudborgarsvaedinu eda 852 pusund krénur a nyju

hisnaedi og 791 pusund krénur & 68ru hisnaedi i nylidnum jani. i ndgrenni héfudborgar-
svaedisins var medalfermetraverd i vidskiptum 708 pusund krénur & nyjum ibudum
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og 587 pusund kréonur & 68rum ibadum. Annars stadar a landinu var medalsdluverd 4
fermetra 634 pusund krénur a nyju hdsnaedi en 480 pusund kréonur a 60ru hdsnaedi.
Akureyri sker sig sérstaklega ur en medalséluverd a fermetra var 788 pusund krénur &
nyju husnaedi i sveitarfélaginu en 579 pdsund krénur 4 68ru hdsnaedi par i juni.

Medalfermetraverd hefur haekkad meira sidastlidna 12 manudi i nagrenni héfudborgar-
svaedisins samanborid vid héfudborgarsvaedid sjalft. Pannig hefur dregid saman med
fermetraverdi badi 4 nyjum og eldri ibGdum, en po sér i lagi & nyjum ibudum. Medal-
fermetraverd i juni a nyrri ibad i nagrenni h6fudborgarsvaedisins var 74% af verdi nyrrar
ibldar a héfudborgarsvaedinu fyrir ari sidan en hlutfallid er na 83%.

Soluverd a fermetra*
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*Hafa ber p6 hugfast ad s6kum fdrra kaupsamninga @ Akureyri og 66rum sveedum landsbyggdarinnar
getur séluverd @ fermetra sveiflast téluvert d milli manada.

ibadaverd haekkar afram umfram annad verdlag

Ny visitala ibudaverds maeldist 107,2 stig i juli og haekkadi um 0,8% & milli manada, sem
er minni haekkun milli madnada en i juni og mai pegar visitalan haekkadi um 1,4% milli
manada.

Visitala ibadaverds hefur haekkad um 11% & sidustu télf manudum a sama tima og verd-
bélga hefur maelst 6,3%. Arstaktur ibudaverds hefur pvi verid umfram verdbélgu fjérda
manudinn i rod, i kjolfar 13 manada raunverdsleekkunarskeids sem hofst i mars 2023.

Raunverdshakkun visitolu ibadaverds a arsgrundvelli er afram a uppleid og nam hun

4,4% i jali en til samanburdar var télf manada haekkun ibddaverds um 3% ad raunvirdi i
juni og 2% ad raunvirdi i mai.
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Leigumarkadur

Mestu hekkanir a markadsleigu sidan 2017

Markadsleiga hélt afram ad hakka hratt umfram fasteignaverd og verdbdlgu i jali, likt
og hun hefur gert fyrri manudi. Leita parf aftur til arsins 2017 til ad finna vidlika haekkun
a markadsleigu umfram verdbélgu.

Visitala leiguverds haekkadi um 2% 4 milli manada i jali. A milli jaliménada 2023 og 2024
hefur visitalan haekkad um 15,1%, en til samanburdar meeldist verébdlga 6,3% a sama
timabili og visitala ibudaverds haekkadi um 11%.

A mynd hér ad nedan ma sja 12 manada breytingu i visitélu leiguverds & héfudborgar-
svaedinu a fostu verdlagi. Likt og myndin synir haekkadi visitalan um 8,2% a arsgrundvelli
i jali, en raunverdshaekkanirnar voru naer 7% i april, mai og juni. A peim 12 &rum sem
visitalan neer yfir hefur raunverdshaekkun a arsgrundvelli adeins verid meiri a arinu
2017, en pa var hun a bilinu 10% til 12%.

Raunverdsproun visitolu leiguverds a hofudborgarsvaedinu
12 manada breyting visitolu leiguverds & h6fudborgarsvaedinu & fostu verdlagi
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Heimild: Hagdeild HMS

Eftirspurn eykst umfram frambod a leiguibidum

Samhlida miklum leiguverdshaekkunum hefur éjafnvaegi aukist & milli frambods og
eftirspurnar a leigumarkadi, en a leiguvefnum myigloo.is hefur virkum leitendum fjélgad
langt umfram skrada leigusamninga.
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Myigloo.is, sem er markadstorg fyrir leigusala og leigutaka, er eini leiguvefurinn sem
bydur einstaklingum ad skra leigusamningana sina i Leiguskra og pvi helsta heimild
HMS um leiguibudir sem leigdar eru Gt af einstaklingum.

A mynd hér fyrir nedan ma sja fjolda notenda sem senda ad minnsta kosti eina umsékn
inn & vefinn innan hvers manadar. i fyrra voru & bilinu 900-1.300 virkir leitendur i hverjum
manudi, en nddi svo 1.400 talsins i byrjun pessa ars. Fra pvi i vor hafa virkir leitendur i
hverjum manudi hins vegar verid yfir 1.800 talsins. I juli voru svo 1.872 virkir leitendur
a vefnum.

pratt fyrir fleiri virka leitendur hefur fjoldi leigusamninga sem skradir eru i Leiguskra i
gegnum myigloo.is i hverjum manudi haldist nokkud stédugur fra pvi i fyrrahaust 4 bil-
inu 500-750. Stodugur fjoldi leigusamninga 4 sama tima og virkum leitendum fjolgar
bendir til pess ad eftirspurn a leigumarkadi sé toluvert umfram frambod.

Fjoldi virkra leitenda samanborid vid fjolda Virkir leitendur sem hlutfall af
leigusamninga & myigloo.is leigusamningum
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Fjoldi leigusamninga skradir af myigloo.is Fjoldi virkra leitenda & myigloo.is

Heimild: Hagdeild HMS og myigloo.is

Likt og sja ma & mynd hér fyrir ofan voru um prir virkir leitendur i jali & myigloo.is fyrir
hvern leigusamning sem var skradur i leiguskra i gegnum vefinn. betta hlutfall hefur
aukist toluvert a sidustu manudum, en til samanburdar voru skradir leigusamningar i
gegnum vefinn nalaegt pvi ad vera jafnmargir og virkir leitendur i arsbyrjun.

Margt kann ad skyra pessa auknu eftirspurn eftir leiguhtsnaedi. Landsménnum fer
fijolgandi adallega vegna pess ad erlendir rikisborgarar flytja til landsins en samkvaemt
upplysingum fra bjodskra fjolgadi landsménnum um 1,6% fra 1. desember 2023 til 1.
agust 2024.
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Einungis helmingur peirra sem padu hiasnadisbatur

fyrir tveimur arum gera pad enn

bratt fyrir aukna spennu 4 leigumarkadi hefur hisnaedisbétapegum faekkad a sidustu
arum. Jafnframt piggja peir hisnaedisbaetur skemur en adur, en taepur helmingur boéta-
pega arid 2022 padi baetur i tvo ar eda skemur, samanborid vid 30 prosent bétapega arid
2017.

HMS greidir husnadisbaetur til tekju- og eignalaga einstaklinga vegna leigu a ibudar-
hdsnadi og eru paer greiddar manadarlega. Heildarfjarhaed hisnaedisbéta sem greiddar
voru Ut pann 1. agust 2024 nam ramlega 870 milljonum kréna til 15.904 umsakjenda
og par af voru 854 milljénir kréna vegna leigu i jalimanudi.

Botapegum hefur faekkad fra 2021 en i upphafi ars 2021 voru peir um 22.400 talsins
samanborid vid 17.500 i upphafi pessa ars en toluverd arstidarsveifla getur verid a fjdlda
bétapega vegna edli leigumarkadarins. I jli leigdu 59% bétapega i hisnaedi sem er i
einkaeigu, 28% leigdu i hisnaedi sem er i eigu rikis og sveitarfélaga, 11% i heimavist eda
namsgardi og sitt hvort prosentid er i afangaheimili annars vegar og sambyli fatlads
folks hins vegar.

Fjoldi botapega a ari eftir upphafsari*
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Heimild: Hagdeild HMS
*G6gnin nd aftur til 2017

Um tveir af hverjum fimm (40%) sem padu husnaedisbaetur arid 2017 eda fyrr eru
enn botapegar i dag. Einungis helmingur peirra sem héfu ad piggja hdsnaedisbaetur
fyrir tveimur arum gera pad enn pann dag i dag. Hinn helmingur leigjenda samkvaemt
upplysingum um greidslu til bétapega er lengur a leigumarkadi.
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Haekkun grunnfjarhaedar hasnaedisbdta, sem toék gildi i jani sidastlidnum, hefur aukid
radstofunartekjur bétapega, sem eru na paer mestu og paer hafa verid i prju ar. Tekjur
bétapega eru pd enn laegri ad raungildi en paer voru a timabilinu 2017-2019.4

Hlutfall sem piggja hisnadisbaetur af peim sem padu paer a upphafsari*
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Heimild: Hagdeild HMS
*G6gnin nd aftur til 2017

Medalleiga a hofudborgarsvaedinu fjarlegist
markadsleigu

Medalleigufjarhaed & htfudborgarsvaedinu i juli var 233 pasund krénur og er laegrint en
fyrir ari sidan en medalleigan var 238 pusund krénur i juli 2023 samkvaemt gégnum ar
Leiguskra. I ndgrenni héfudborgarsvaedisins var medalleigan 228 pasund krénur i jalien
var 225 pasund krénur i jali a sidasta ari.

betta eru litlar breytingar & medalleigufjarhaed & sama tima og leiguvisitalan hefur
haekkad um 15,1% sidustu 12 manudi. Hafa ber hugfast i pvi efni ad leiguvisitalan byggir
a leigusamningum um hefébundnar ibudir sem eru i eigu einstaklinga og fyrirtaekja sem
rekin eru i hagnadarskyni. A héfudborgarsvaedinu er rétt taepur helmingur (47%) leigu-
ibida sem reknar eru a félagslegum forsendum, en par eru ibudir i eigu rikis, sveitar-
félaga, og husnaedissjalfseignarstofnana.

Meirihluti leiguibGda i leiguskra i nagrenni hofudborgarsvaedisins eru i eigu hagnadar-
drifinna leigufélaga, 8 medan slikar ibGdir eru adeins fimmtungur af ibddum i leiguskra 4
hofudborgarsvaedinu. bad getur ad einhverju leyti skyrt hvers vegna medalleigufjarhaed
hefur préast 4 6lika vegu a svaedunum tveimur.

4 Haerri hisnaedisbaetur koma til mats vid lsegri rauntekjur bétabega | Hisnaedis- og mannvirkjastofnun

hms.is
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Medalleigufjarhed a manudi
Dékka linan synir markadsleigu sem visitala leiguverds byggir a

Héfudborgarsvaedi Annad & Nagrenni

landsbyggd hofudborgarsvadis
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— Hofudborgarsvaedi landsbyggd hsfudborgarsvaedis

Heimild: Hagdeild HMS
*Leiguskrd tekin i notkun jan. 2023

i leiguverdsvisitélunni er reiknad medalfermetraverd i 6 flokkum eftir herbergjafjélda og
nidurstédur vegnar saman med veltu sidustu 12 manada. Studst er vid leigusamninga
sidastlidinna tveggja manada vid Utreikning visitélunnar, svo juligildi hennar tekur
mid af leigusamningum i jani og jali. Ur géngum Leiguskrar ma sja ad leiguibddir eru
almennt minni & héfudborgarsvaedinu samanborid vid leiguibudir i nagrenni hofud-
borgarsvaedisins. Medalstaerd leiguibuda er 71 fm. & héfudborgarsvaedinu samanborid
vid 78 fm. i nagrenni hofudborgarsvaedisins.

par af leidandi er medalleigufjarhaed a hvern fermetra haerra eda 3.267 krénur 4 hofud-
borgarsvaedinuen 2.936 krénurinagrennihoéfudborgarsvaedisins. Staerstu leiguibddirnar
eru hins vegar ad jafnadi 4 landsbyggdinni eda 88 fm. bar er medalleigufjarhaed a hvern
fermetra laegra eda 2.170 krénur.
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Greidd leiga a fostu verdlagi og staerd

Medalleigufjarhaed a fostu verdlagi (kr.), dokka linan synir markadsleigu
a fostu verdlagi sem visitala leiguverds byggir 4
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Medalstaerd leiguibtda eftir svaedum, dokka linan synir medalstaerd
leiguibdda sem radast af markadsadstaedum
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Heimild: Hagdeild HMS og bjédskrd Islands
*Leiguskrd tekin i notkun jan. 2023

Allt ad 80 pasund kréona munur a leigu eftir tegund

leigusala i nagrenni h6fudborgarsvaedisins

Alls toku 1.342 nyir leigusamningar gildi i Leiguskra i jalimanudi, 8 medan 1.265 leigu-
samningar féllu Ur gildi. Gildir samningar i Leiguskra voru 21.944 talsins i lok manadarins.
Flestir samningar duttu dr gildi hja 6hagnadardrifnum leigufélégum, en sa flokkur inni-
heldur bzedi félagslegar leiguibudir og stidentaibddir. Flestir samningar sem féllu ar
gildi i eigu 6hagnadardrifinna leigufélaga voru um stadentaibudir sem leigdar voru Gt
skoélaarid.

Teepur helmingur allra gildra leigusamninga i Leiguskra i byrjun manadarins eru um
ibudir i eigu sveitarfélaga og 6hagnadardrifinna leigufélaga, 8 medan ramur helmingur
gildraleigusamninga eru um ibudir i eigu einstaklinga og annarra leigufélaga. Fjarmagns-
kostnadur leigusala sem hasnadiseiganda hefur aukist mikid sidustu ar auk pess sem
ymis annar kostnadur sem fylgir pvi ad eiga htusnaedi hefur haekkad og i pvi samhengi
ma nefna tryggingar, fasteignagjold og vidhald sem hefur leitt til haerri markadsleigu ad
6llu 68ru ébreyttu.
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A mynd hér ad nedan m4 sja medalleiguverd nyrra leigusamninga i nylidnum jalimanudi
asamt télf manudum par a undan eftir tegund leigusala og stadsetningu. Likt og myndin
synir var medalleiguverd ibuda i eigu einstaklinga og annarra leigufélaga i nagrenni
hofudborgarsvaedisins um 220 til 240 pdsund krénur @ manudi, 8 medan 6hagnadardrifin
leigufélog og sveitarfélog bjoda upp a slikar ibudir & 160 til 200 pusund krénur & manudi.
Verdmunurinn 4 milli leigusala i nagrenni héfudborgarsvaedisins er pvi & bilinu um 20 til
80 pusund krénur.

Leiguverd eftir tegund leigusala og stadsetningu

Medaltal leiguverds sidustu 12 manudi
jal. 2023 - jul. 2024
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Liflegur lanamarkadur i jani

Hrein ny ibadalan til heimila ndmu 14,8 ma. kr. i jani. Hrein ny ibudalan fra bonkum til
heimilandmu 14 ma. kr. en hrein ny ibidalan fra lifeyrissjodum til heimilanamu 1,7 ma. kr.
i janimanudi. Alls téku heimilin ny verdtryggd lan ad fjarhaed 28,9 ma. kr.en uppgreidslur
overdtryggdra lana halda afram. Alls voru 14,1 ma. kr. af 6verdtryggdum lanum greidd
upp i juni. Megnid af peim eda 12,1 ma. kr. voru uppgreidslur a lanum fra bonkunum.
Lifeyrissjodirnir h6fu mun sidar ad bjoda upp a éverdtryggd lan og pvi er mun leegra
hlutfall dtistandandi ibGdalana éverdtryggt hja lifeyrissjodunum samanborid vid hja
bénkunum.

Hrein ny ibadalan fjarmalastofnana til heimila
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Heimild: Sedlabanki islands og hagdeild HMS

A fyrri helmingi pessa ars ndmu lan til heimila 65 ma. kr. en 4rid 2023 ndmu lan til heimila
alls 131 ma. kr. 4 fostu verdlagi. Um helmingi fleiri kaupsamningar voru gerdir a fyrri
hluta pessa ars samanborid vid arié i fyrra. ibGdum i eigu I6gadila og einstaklinga sem
eiga fleiri en eina ibud hefur fjolgad hradar en ibudum i eigu einstaklinga sem eiga eina
ibtd sidustu misseri, likt og kom fram i fasteignakafla skyrslunnar. Hafa verdur i huga ad
atlan til pessara adila eru ekki inni i framangreindum télum. bar ad auki hafa uppkaup
Fasteignafélagsins borkotlu ahrif til laekkunar & atlanum til heimila en @ méti hafa lan til
fyrirtaekja i pjonustu tengdri fasteignafélégum aukist vegna bérkotlu.
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Hrein ny ibadalan fjarmalastofnana til heimila

Milljardar kréna & fostu verdlagi
jan. 2013 - jun. 2024
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Heimild: Sedlabanki islands og hagdeild HMS

Heildarfjarhaed dtistandandi lana til heimila nam samtals 2.674 milljordum kréna i juni.
Sidastlidna 12 manudi hafa heildarudtlan til heimila aukist um 1% ad raunvirdi. Fra midju
ari 2021 hafa heildaratlan pé haldist tiltélulega st6dug ad raunvirdi og 12 manada
breyting sveiflast 4 milli-1,5% og 1%.

12 manada breyting atistandandi ibadalana ad raunvirdi
jan. 2015 - jan. 2024
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Heimild: Sedlabanki Islands

Sidustu tolf manudi hefur fjarhaed nyrra verdtryggdra lana ad jafnadi verid um tvofalt
haerri en fjarhaed uppgreiddra éverdtryggdra lana eda sem nemur 24 ma. kr. 8 méti 12
ma. kr. uppgreidslum 6verdtryggdra lana. Vidbuid er ad pessi préun haldi afram eda
aukist en meirihluti éverdtryggdra lana 4 fostum voxtum koma til endurskodunar fra og
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med juli & pessu ari til og med agust & naesta ari. Heimili med haa greidslubyrdi hafa faert
sig yfir i verdtryggd lan undanfarid ar og munu pau veentanlega halda afram ad gera pad
miklum maeli pegar til fyrrnefndrar endurskodunar kemur vegna has nafnvaxtastigs i
dag.

Hrein ny atlan - 12 manada hlaupandi medaltal
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Heimild: Sedlabanki islands og hagdeild HMS

Fyrstu kaupendur purfa mun haerri tekjur til ad rada

vid afborganir af hisnadislanum

Haerri vextir, dsamt haerra hdsnadisverdi og prengri lanaskilyrdum hafa aukid naudsyn-
legar tekjur fyrstu kaupenda til pess ad geta tekid hdsnadislan. Naudsynlegar tekjur
fyrstu kaupenda til pess ad geta stadid straum af verdtryggdum lanaafborgunum eru
nud téluvert haerri en paer voru i byrjun ars 2020.

A mynd hér ad nedan ma sja greidslubyrdi 30 ara hisnaedislana 4 breytilegum véxtum
midad vid medalkaupverd ijantar 2020 og juli 2024. Likt og myndin synir hefur greidslu-
byrdi 30 ara verdtryggdralana a medalibid haekkad ur 177 pisund krénum i 295 pisund
krénur. Greidslubyrdi 30 ara dverdtryggdra lana @ medalibud hefur aftur 8 méti haekkad
ar 217 pasund krénum i 564 pasund krénur.
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Manadargreidslubyrdi af lani
Greidslubyrdi af [ani midad vid medalkaupverd i jandar 2020 og juli 2024

Overdtryggt - vextir til 30 ara Verdtryggt - vextir til 30 ara

jan. jal. jan. jal.
'20 24 20 24
Heimild: Hagdeild HMS
*Midad er vid jafngreidsluldn @ véoxtum sem jafngilda medaltali af lcegstu breytilegum véxtum hjé bénkunum.

Med nyjum reglum frd Sedlabankanum sem téku gildi i september 2021 mega
afborganir af lanum fyrstu kaupenda ekki vera umfram 40% af radstofunartekjum
peirra.> Naudsynlegar manadartekjur fyrstu kaupenda til ad eiga efni 4 afborgunum af
30 ara verdtryggdu hisnaedislani a8 medalibid med 85% vedsetningarhlutfalli namu pvi
1,1 milljén kréna i juli 2024.

Til samanburdar hefdu fyrstu kaupendur einungis purft ad hafa 630 pusund krénur i
manadartekjur til pess ad geta stadid straum af afborgunum af sams konar hisnadis-
[ani @ medalibud med sému greidslubyrdi. Naudsynlegar manadartekjur til ad rada vid
afborganir af medalibid hafa pvi haekkad um rdm 70% fra arsbyrjun 2020, en launavisi-
tala Hagstofu hefur adeins um 43% fra jantar 2020 til juni 2024.

bratt fyrir haerri naudsynlegar tekjur til ad rdda vid afborgun af hdsnaedislanum eru
fa merki komin fram um Utbreidda greidsluerfidleika. Vanskilum fjélgadi & sidasta ari
en i sbgulegu samhengi eru pau enn litil. Greidslubyrdi margra heimila kemur til med
ad pyngjast & naestu manudum og ari. begar fjéldi samninga um fasta vexti ibudalana
rennur Ut gaetu fleiri heimili lent i greidsluerfidleikum.

Dregid hefur saman med a lanskjorum banka og
lifeyrissjoda

Likt og fjallad hefur verid um i sidustu manadarskyrslum hafa heimilin leitad i auknum
meeli til banka i tengslum vié fjdrmdgnun ibddakaupa & pessu ari en a sidasta ari rikti
mikid jafnraedi milli banka og lifeyrissjéda i nyjum lanveitingum til ibGdakaupa heimila.

5 Sja https://www.stjornartidindi.is/Advert.aspx?RecordlD=e26b4a48-9ce3-4457-9b1f-df4a03ca39cc
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bratt fyrir ad bestu vaxtakjorin séu i bodi hja lifeyrissjodum eru vedhlutfoll peirra
almennt laegri en hja 66rum lanveitendum; hamarksvedhlutféll hja lifeyrissjodum eru
mismunandi en ekki haerri en 75% kaupverds auk pess sem skilyrdi til lanveitinga eru
almennt nokkud strangari en hja vidskiptabonkum. Hja lifeyrissjédum eru breytilegir
6verdtryggdir vextir pessi deegrin 10,35% eda um halfu présentustigi hagstaedari en hja
bénkum (10,89%). Bankarnir bjéda pd upp a betri kjor fyrir lantakendur sem tilbdnir eru
ad festa éverdtryggdu vextina i samanburdi vid lifeyrissj6di eda 8,95% a moti 9,5%. Hér
er midad vid medaltal laegstu vaxta & ibudaldanum hja bonkunum hverju sinni.

Vaxtakjér a ibadalanum - Overdtryggdir vextir
Medaltal vaxta sem midast vid leegstu lanakjor fra hverri stofnun
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11,0%

10,0% Jr"_ r
9,0% J 1= 1 f'l_
8,0% =
7,0% gﬁ F e 4 ! o
6,0% 1 L | . 1 BN
5.0% I ﬁ:\j&%\i
ggf = N | = A
2o T T T
1,0% LITI L|_Fr'r

0,0%

'10 '11 '12 '13 '14 '15 '16 '17 '18 '19 '20 '21 '22 '23 '24 '10 '11 '12 '13 '14 '15 '16 '17 '18 '19 '20 '21 '22 '23 '24

— Breytilegir Fastir — Styrivextir

Heimild: Hagdeild HMS

Haekkandi fasteignaverd og tiltélulega lag vedsetningarhlutféll hja lifeyrissjodum gera
pad ad verkum ad lifeyrissjédslan eruimorgum tilfellum ekkifullnaegjandifjarmégnunar-
kostur fyrir félk med litid eigid fé. beir sem purfa hzerri lan en bjoédast hja lifeyrissjodum
purfa ymist ad taka dyrari vidbdtarlan annars stadar eda beina vidskiptum sinum alfarié
annad.

Eins hefur dregid saman med a kjorum a ibadarlanum milli banka og lifeyrissjoda. Fastir
verdtryggdir vextir banka voru 4,20% i byrjun agdstmanadar en 3,93% hja lifeyrissjédum.
Vaxtamunur 4 breytilegum verdtryggdum voxtum hefur helmingast fra byrjun ars 2023.
Breytilegir verdtryggdir vextir banka voru 4,04% i dgustbyrjun og 3,70% hja lifeyris-
sj6dum en verdtryggd lan & breytilegum voxtum er langalgengasta lansform heimilanna
pessa daganna.
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Haegt er ad lesa verdbolgualag Ut frd mismuninum a verdtryggdum og éverdtryggdum
voxtum lana. Midad vid laeegstu lanskjér banka er 6,85% verdbdlgualag a hdsnaedislanum
a breytilegum voxtum, sem er meira en ntverandi verdbdlga og verdbolguvaentingar.®
Verdbolgualag hisnaedislana a féstum voxtum er aftur 8 méti 4,75%.

6 Meld verdbdlga pessa stundina er 6,3% og veenta markadsadilar ad hun verdi 4,3% a sidasta

fjérdungi pessa ars, samkvaemt vaentingakénnun Sedlabanka islands.
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Byggingamarkadur

Er uppbygging ibuda i takt vid fjélgun ibaa?

i jali kom 301 nybyggd ibd inn & markad 4 landinu 6llu. Um helmingur peirra er & h6fud-
borgarsvaedinu og um pridjungur i ndgrannasveitarfélogum pess. Samtals hafa 1.869
nybyggdar ibadir komid inn & markad pad sem af er ari.

ibtar islands voru 405.056 samkvaemt pjodskra 1. agust sidastlidinn og fjdlgadi um
6.420 fra 1. desember 4 sidasta ari’. Fjolgunin nemur 2,4% a arsgrundvelli. Fjélgunin er
alika og i fyrrad en p6 hefur dregid Gr henni samanborié vid 2022. Afram er félksfjdlgunin
drifin afram af adflutningi folks.

Fjolgun ibua fra desember 2017 er hlutfallslega mest i nagrenni héfudborgarsvaedisins
eda sem nemur 26,8% en & hofudborgarsvaedinu nemur fjélgun ibda a timabilinu 16,2%.
A pessu ari hefur ibGum héfudborgarsvaedisins fjdlgad um 1,8% og hlutfallslega mest i
Gardabae eda 3,5% en i nagrenni hofudborgarsvaedisins hefur aftur 4 méti haegst a fjolg-
uninni. Annars stadar 4 landinu nemur fjélgun ibGa 10,6% fra desember 2017 en hefur
p6 tekid vid sér og nemur 8,3% fra juni 2021 eda rétt ramum premur arum.

Fjolgun ibaa fra desember 2017 (%)

'18 '19 20 21 '22 '23 24

-®- Annad 4 landsbyggd Hofudborgarsveedi @ Nagrenni héfudborgarsvaedis

Heimild: bj6dskrd Islands

7 Rétt er ad geta pess ad megintilgangur skraningar i bjédskra er ekki ibldatalning og fullvist er ad um
oftalningu sé ad raeda. Midad vid sidasta manntal Hagstofunnar nam ofmat ibdafjolda um 15 pusund manns.

8 Mannfij6ldinn 1. jandar 2024 - Hagstofa islands
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Athyglisvert er ad bera saman uppbyggingu ibtda og fjélgun ibda. Vegna lekkandi faed-
ingartidni og haekkandi medalaldurs ma budast vid ad ibadum purfi ad fjélga ivid meira
en ibdum. betta er enda raunin i flestum steerri sveitarfélogum landsins. Uppbygging
ibuda fra 2018 verid i takt vid fjolgun ibua i sveitarfélogunum Hafnarfirdi, Képavogi og
Gardabae a hofudborgarsvaedinu. Eins hefur verid byggt i samraemi vid fjélgun ibua i
Arborg, & Akranesi, 4 Akureyri og i Hveragerdi.

Nokkur sveitarfélég skera sig hins vegar ar i pessu tilliti, en i Reykjavik, Mosfellsbze,
Reykjanesbae og Borgarbyggd hefur ibuafjélgun verid umfram uppbyggingu ibdda fra
2018.

Hér skal tekid fram ad um er ad raeda fullbdnar ibudir, en fjolmorg sveitarfélog hafa
nyverid radist i ibudauppbyggingu sem ekki er hér medtalin. S6muleidis hafdi fullbdnum
ibudum fj6lgad toluvert umfram ibuafjélgun i Mosfellsbae 4 arunum 2010-2018.

Fjolgun ibaa og ibada fra 2018 til 2024

Hofudborgarsvaedi Nagrenni h6fudborgarsvaedis Annad a landsbyggd
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Heimild: Hagdeild HMS og bjédskrd Islands
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Byggingaradilar taka i meira maeli overdtryggd lan
Utistandandi lan banka til byggingarstarfsemi og mannvirkjagerdar namu 305,6 mill-
jordum kréna i juni og a fostu verdlagi hafa pessar skuldir haekkad um 13% a sidustu
télf manudum. Hafa ber i huga ad sélutimi fasteigna hefur mikil ahrif & Gtistandandi lan
banka til byggingarstarfsemi sem er par af leidandi éfullkominn maelikvardi & umsvif i
byggingarstarfsemi. | pvi samhengi er vert ad nefna ad i juni sidastlidnum var taeplega
1.281 ny ibid dseld en paer voru 912ijuni 2023. 1 pannig dstandigreidast framkvaemdalan
haegar nidur og utistandandi skuldir geta haekkad vegna uppsafnadra afallinna vaxta.

Upp- og umframgreidslur framkvaemdalana fyrirtaekja i byggingarstarfsemi og mann-
virkjagerd voru aberandi a timabili lagra vaxta i kj6lfar heimsfaraldurs arin 2020 og 2021
en aukin eftirspurn & fasteignamarkadi stytti sélutima ibida sem leiddi til pess ad hrein
ny atlan til fyrirtaekja i byggingaridnadi voru neikvaed a pessum arum.

Hrein ny Utlan banka til byggingargeirans voru 2,6 ma. kréna i juni en ramir 7 ma. kr. i
maimanudi. bad sem af er ari hafa hrein ny atlan til byggingarstarfsemi og mann-virkja-
gerdar numid 25,2 ma. kr. en (tldnin ndmu 35,3 ma. kr. 4 sama tima i fyrra. A seinni hluta
sidasta ars byrjadi ad haegjast 4 nyjum Gtldnum til geirans en ad jafnadi voru lanin 4,9
ma. kr. 8 manudi i fyrra.

Hrein ny atlan til byggingaridnadar eftir arum
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i fyrra jokst hlutdeild verdtryggdra lana hja adilum & byggingarmarkadi en Gtlit er fyrir ad
pad hafiverid timabundin préun. Hlutdeild éverdtryggda lana af nyjum hreinum Gtlanum
til byggingarstarfsemi og mannvirkjagerdar leekkadi Ur 87% nidur i 55% milli aranna
2022 og 2023. bad sem af er pessu ari hefur hlutdeild dverdtryggdra nyrra lana vaxid a
nyjan leik og eru 70% af nyjum hreinum Gtlanum til adila i byggingaridnadi éverdtryggd
lan. Mégulega hafa vaentingar markadsadila um vaxtalaeekkunarferli & naestu misserum
studlad ad aukinni hlutdeild dverdtryggdra dtlana.

Hlutdeild overdtryggdra lana af nyjum heildarlanum
2022 - 2024
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Vanskilahlutfallibyggingargeiranum maelistenn mjog lagt pratt fyrirauknagreidslubyrdi
lana. Fjarhagsstada fyrirtaekja i byggingarstarfsemi maelist pvi sterk pratt fyrir hatt
vaxtastig enda hefur haerra ibudaverd studlad ad beettri eiginfjarstodu i geiranum
sidustu ar.

Farri gjaldprot og nyskraningar i byggingaridonadi
Fleirifyrirtaekistorfuduibyggingaridnadiafyrrihelmingiarsins en d samatimabiliifyrra,
samkvaemt télum sem HMS hefur fengid fra Hagstofu um nyskraningar og gjaldprot i
greininni. Fjolgun fyrirtaekja a fyrri helmingi arsins er alika og han var arié 2023 en mun
minni samanborid vid 2022.

A fyrri helmingi pessa ars urdu 145 fyrirtzeki i byggingarstarfsemi gjaldprota, saman-

borid vid 187 fyrirtaeki i fyrra. Gjaldprotin eru pvi feerri en voru i fyrra en arid 2023 voru
gjaldprotin sdgulega morg i greininni.
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Eins faekkadi nyskraningum 4 milli ara, en 281 fyrirtaeki i greininni var nyskrad a fyrstu
sex manudum arsins midad vid 333 & sama timabili i fyrra. Nyskraningar umfram
gjaldprot voru pvi 136 4 fyrri helmingi pessa ars, midad vid 146 a sama tima i fyrra.

Gjaldprot og nyskraningar fyrirtaekja

Fjoldi skraninga 4 manudi og leitni

Byggingarstarfsemi

Atvinnufyrirtaeki alls og mannvirkjagerd
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Heimild: Hagdeild HMS og Hagstofa Islands

Storfum fjolgar hradar i byggingarionadi en i 60rum

atvinnugreinum

Alls storfudu 3,7% fleiri i byggingaridnadi i juni sidastlidnum heldur en i sama manudi
i fyrra, en & sama tima fjolgadi starfsfolki i hagkerfinu i heild1,6% yfir sama timabili.
Fjolgun starfandi i byggingarstarfsemi og mannvirkjaferd umfram pad sem gerist i hag-
kerfinu i heild endurspegla skammtimavisbendingar um ad umsvif i byggingaridnadi hafi
vaxid meira en i 6drum greinum i hagkerfinu sidustu télf manudi. Visbendingar eru um
ad jardhraeringar og eldsumbrot & Reykjanesi i lok sidasta ars hafi aukid hvata verktaka
til ad klara framkvaemdir sem pegar hefur verid byrjad a.
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12 manada breyting a fjolda starfandi

Arstidaleidréttar tolur

Allt hagkerfid Byggingarstarfsemi og mannvirkjagerd
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— Allt hagkerfid Byggingarstarfsemi og mannvirkjagerd

Heimild: Hagdeild HMS og Hagstofa islands

Likt og fjallad var um i sidustu manadarskyrslu hefur innflutningur byggingarhraefna
vaxid i ramt ar eftir ad hafa dregist hratt saman fra midju ari 2022. Meginorsok vaxtar
a innflutningi byggingarhraefna ma einkum rekja til timburs, veggjakleedninga og stals.
Aukning a milli ara i flokkum sem nytast a seinni byggingastigum bendir til ad verktakar
leggiahersluaadklarapauverkefnisem byrjad hefurverid 4. Hagstaed heimsmarkadsverd
a timbri og stali spila lika inn i og hafa eflaust att patt i meiri innkaupum en adur.

Flestar adgerdir sem studla ad vistvaenni

mannvirkjagerd lokid, i endurmati eda i vinnslu

Vegvisir ad vistvaenni mannvirkjagerd 2030 var gefinn Gt arid 2022 i premur hlutum, &
vegum samstafsverkefnis stjérnvalda og hagadila byggingaridnadarins, Byggjum grcenni
framtid. Verkefnid 4 medal annars raetur sinar ad rekja til adgerdar C.3 i adgerdarazetiun

stiérnvalda i loftslagsmalum.

i vegvisinum eru sett fram markmi® um vistvaenni mannvirkjagerd og adgerdir til ad
nad peim markmidum fyrir arid 2030. betta er i fyrsta sinn sem losun, markmid og
adgerdir fyrir vistvaena mannvirkjagerd & islandi eru skilgreind med pessum haetti.
Vegvisirinn var unninn @ vegum Byggjum grcenni framtid, sem er samstarfsvettvangur
stjérnvalda og byggingaridnadarins um vistvaena mannvirkjagerd. HMS heldur utan um
samstarfsvettvanginn.
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Eftir atgafu allra priggja hlutanna af Vegvisi ad vistveenni mannvirkjagerd 2030° héfst
naesti fasi samstarfsverkefnisins; ad innleida adgerdir samkvaemt adgerdaaaetluninni.
Adgerdirnar eru 74 talsins, en i mai a pessu ari var 66 af 74 adgerdum lokid, i endurmati
eda i vinnslu. Markmidid er ad minnka kolefnislosun bygginga um 43% arid 2030.

Kolefnislosun fra byggingaridnadi (dn Grgangs) & einu vidmidunarari er aetlué sem
teeplega 360.000 tonn CO2 ig/ari. Steerstur hluti losunar er vegna byggingarefna (A1-
A3) og pvi er ljost er ad mikill avinningur verdur félginn i pvi ad proéa lausnir og adgerdir
sem studla ad minni kolefnislosun vid framleidslu og notkun byggingarefna. Huga
parf sérstaklega ad steypunni i pvi sambandi; baedi med pvi ad gera hana vistvaenni og
minnka notkun hennar en samkvaemt Fasteignaskra er steypa adalbyggingarefni i 70%
bygginga & islandi.

Losun islenskra bygginga eftir fésum & vidmidunardri og losunarmarkmid 2030.
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Til ad minnka kolefnislosun bygginga um 43% arid 2030 er markmid ad minnka losun
vegna byggingarefna (A1-A3) um 55%, flutning & verkstad og byggingarframkvaemd um
70% (A4-A5), endurnyjun og endurbaetur (B4-B6) um 55% og orkunotkun i rekstri bygg-
inga (B6) um 7,5%. betta markmid a einungis vié um nybyggingar en stefnt er ad pvi ad
skoda sidar kolefnisfétspor eldri bygginga.

Reikna parf kolefnisspor nyrra mannvirkja fra
1. september 2025

Breyting var gerd & nuverandi byggingarreglugerd i mars a pessu ari. Breytingin snyr

adinnleidingulifsferilsgreiningar (e. Life cycleanalysiseda LCA) sem maelir umhverfisahrif
mannvirkja yfir allt lifsskeid peirra. Breytingarnar fela i sér ad fra og med 1. september

9 Lesa ma um alla prjd hluta vegvisins a (byggjumgraenniframtid.is)
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2025 verdur gerd krafa um gerd lifsferilsgreininga fyrir 6ll ny byggingarleyfisskyld
mannvirki i umfangsflokkum 2 og 3, sbr. 1.3.2. gr. i byggingarregluger®.

Tiladstudlaadarangursrikriinnleidinguverdurfarinsileidadveramedadlogunartimabil,
adur en ad gildistoku kemur. HMS, i samstarfi vid Samtok idnadarins og fleiri hagadila,
mun studla ad pvi ad timabilid verdi nytt med markvissum haetti til ad freeda og stydja
vid hagadila, pannig ad sem flestir hafi fengid reynslu vid gerd og skil lifsferilsgreininga
adur en skyldan verdur ad veruleika.

Athygli vekur ad hér er a ferdinni fyrsta afurdin ar vinnunni vid heildarendurskodun a
byggingarreglugerd. Krafan um gerd lifsferilsgreininga kemur p6 i gegnum breytingar
a nuverandi byggingarreglugerd, en ekki med setningu nyrrar reglugerdar. bessi leid
var farin til ad tefja ekki frekar innleidingu pessara mikilvaegu breytinga, en vinna vid
adra malaflokka er enn i gangi. bessar breytingar munu endurspeglast vid Gtgafu a
endurskodadri byggingarreglugerd, pegar heildarmynd peirrar vinnu liggur fyrir i arslok.
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HMS

Utgefandi:
Hagdeild HMS / hagdeild@hms.is

Utgafudagur:
22. 4gUst 2024

Upplysingar sem birtast i skyrslu pessari endurspegla mat starfsmanna

Hagdeildar a fyrirliggjandi upplysingum & hverjum tima og geta breyst an fyrirvara.
Hagdeild HMS ber ekki skylda til ad veita adgang ad frekari

upplysingum en birtar eru i skyrslu pessari.



