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Fasteignamarkadur

Nytt mzelabord fyrir kaupverd fasteigna a hms.is

HMS hefur birt nyja kaupverdsja fasteigna, sem ma ndlgast hér. Med kaupverdsjanni er

haegt ad nalgast midgildi kaupverds eftir byggingarari, fermetrum, sveitarfélagi, pést-
nameri, tegund fasteignar og utgafudegi kaupsamnings fra arinu 2006. Kaupverdsjain
inniheldur einnig gagnvirkt kort sem synir stadsetningu hvers kaupsamnings sem liggur
ad baki Utreikningunum og er hin unnin Ur stadfangaskra og kaupskra fasteigna sem
uppfaerist na a hverjum degi.

Samkvaemt kaupverdsjanni var midgildi fermetraverds allra kaupsamninga & landinu
683 pusund krénur i september og er pad 0,5% laegra en i 4gust. A héfudborgarsvaedinu
var midgildi fermetraverds allra kaupsamninga 768 pusund krénur sem er 0,4% hzerra
eniagust.

Af teplega 900 kaupsamningum sem gerdir voru i september og buid er ad pinglysa
var 291 kaupsamningur gerdur vegna kaupa a ibudarhisnadi i Reykjavik. Naest flestir
kaupsamningar voru gerdir i Képavogi eda 113 samningar. bar a eftir koma sveitar-
féldgin Akureyri (66 samningar), Hafnarfjérdur (59), Gardabaer (54), Arborg (45) og
Reykjanesbaer (44) en i fyrrnefndum sveitarfélogum ma finna um 77% allra samninga
sem gerdir voru i september.

Kaupsamningum faekkar a tviskiptum markadi
Fasteignamarkadurinnertviskiptur pessastundina, par sem 6dyraribadirieldrahdsnaedi
seljast hratt 4 medan dyrar ibudir i nybyggingum seljast haegt. A sidustu manudum hafa
dyrari ibadir i nybyggingum ordid steaerri hluti af frambodi ibada a sélu, en samhlida pvi
hefur haegt & umsvifum & fasteignamarkadi.

Venjulegum kaupsamningum? faekkadium rim 10% millimanadaiagustogvoru914tals-
ins i manudinum samanborid vid 1.010 i jalimanudi. Fra 2020 hafa kaupsamningar verid
feerri i agustmanudi samanborid vid jali svo ad einhverju leyti getur um arstidarsveiflu
verid ad raeda.

Likt og myndin hér ad nedan synir voru kaupsamningar i agust faerri en a sidustu sex
manudum par a undan, jafnvel pétt kaupsamningar vegna Grindavikur séu teknir til
hlidar. Hins vegar var fj6ldi kaupsamninga i manudinum nalaegt sdgulegu medaltali.

1 Med venjulegum kaupsamningum eru peir kaupsamningar sem tengjast uppkaupum bérkétlu og fasteignakaup
Grindavikurbua taldir fra.


https://hms.is/gogn-og-m%C3%A6labor%C3%B0/maelabordfasteignaskra/kaupverdsja
https://hms.is/gogn-og-m%C3%A6labor%C3%B0/maelabordfasteignaskra/kaupverdsja
https://fasteignaskra.is/gogn/grunngogn-til-nidurhals/stadfangaskra/
https://fasteignaskra.is/gogn/grunngogn-til-nidurhals/kaupskra-fasteigna/

Fjoldi kaupsamninga a manudi
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Grindvikingar [l porkatla | Venjulegir kaupsamningar
Heimild: Hagdeild HMS
Faerri kaupsamningar & milli manada benda til pess ad umsvif a fasteignamarkadi hafi
minnkad & haustmanudum eftir ad hafa aukist talsvert a fyrri hluta arsins. Umsvifin eru
pé enn toluverd i ségulegu samhengi, en ad minnsta kosti 16% fleiri kaupsamningar
voru gerdir & nylionum arsfjéordungi samanborid vid sama tima i fyrra ef kaupsamningar
vegna Grindavikur eru taldir fra.2

Umsvif a fasteignamarkadi eru pvi meiri en i fyrra, pratt fyrir hatt vaxtastig og
skarpar verdhaekkanir a sidustu manudum. HMS telur petta vera vegna undirliggjandi
ibudaparfar.

ibadum & solu fjélgar samhlida faerri kaupsamningum
Frambod ibGda jokst talsvert millimanada en a landinu 6llu voru um 3.900 ibudir til sélu
i lok september samanbori® vié um 3.350 ibudir i lok julimanadar. ibGdum til sélu hefur
fjolgad mikid sidastlidna tvo manudi & hofudborgarsvaedinu eda um 550 ibudir. Alls
voru um pad bil 2.400 ibudir & hofudborgarsvaedinu, 660 ibudir i nagrenni héfudborgar-
svaedisins og 820 ibudir annars stadar a landinu til sélu i lok september.

Um 500 fleiri ibadir eru til sélu & landinu 6llu nd samanborid vid i september i fyrra. bar af
eru 350 peirraahofudborgarsvaedinu oger fjolgun peirra alfarid vegnafleirifjolbylisibida
4 solu en fjoldi sérbyla er ébreyttur milli dra. i ndgrenni héfudborgarsvaedisins hefur
sérbylishdsum & solu faeekkad um 120 en fjolbylisibadum hefur fjélgad um 70. Annars
stadar 4 landinu eru baedi 100 fleiri fjolbylisibadir og sérbylishis til s6lu nd samanborid
vid september 2023.

2 Vegna pess tima sem tekur ad ganga fra samningum vegna kaupa heldur afram ad baetast i fjolda kaupsamninga
sem gerdir voru a nylidnum pridja arsfjoréungi.



Fjoldi auglystra eigna
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Heimild: Fasteignir.is og hagdeild HMS

Verdprystingur aberandi mikill a medal eldri ibada
Toluverdur verdprystingur maelist 4 ibadamarkadi, en hlutfall iblda sem seldist yfir
asettu verdi meeldist 18,9% i agust, en hlutfallid var 17,5% i juli og hefur verid yfir 17%
fra pvi mars & pessu ari.

Verdprystingurinn maelist sérstaklega mikill 8 medal ibada sem ekki eru i nybyggingum,
en um 25,4% beirra seldust yfir asettu verdi i manudinum. Til samanburdar seldust
21,1% slikra ibuda yfir asettu verdi i juli, en 14,3% peirra seldust a yfirverdi arid 2023
a hoéfudborgarsvaedinu. Verdprystingur eldri ibdda & héfudborgarsvaedinu er na alika
mikill og hann var i lok ars 2017 pegar fasteignaverd haekkadi 6rt & milli manada, en ekki
jafnmikill og hann var arin 2021 og 2022.

Ofuga préun ma hins vegar sja & medal nyrra ibada, par sem hlutfall peirra sem seljast
yfir asettu verdi leekkar toluvert a milli manada. Einungis 5% slikra ibada seldust yfir
asettu verdi i agust a hofudborgarsvaedinu, samanborid vid 15,6% i juli.



Kaupverd ibada i samanburdi vid asett verd
Hlutfall ibada (%)
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Heimild: Hagdeild HMS og Fasteignir.is

Amyndhéradofan masjakaupverd nyrriogeldriibGdasamanborié vid asett verd fra arinu
2017, baedi 4 héfudborgarsvaedinu og a landsbyggdinni. Likt og myndin synir seldust ad
medaltalium 5-10% nyrra ibida og um 10% eldriibida a yfirverdi & h6fudborgarsvaedinu
aarunum 2018-2019, en 4 peim tima voru verdhaekkanir 4 ibtdamarkadnum héflegar og
i samraemi vid almenna verdpréun. Samanborid vid pann tima er pvi verdprystingurinn
mikill & eldri ibGdum pessa stundina a héfudborgarsvaedinu, en litill & nyjum ibadum.

Auglystar ibadir allt ad 22% dyrari en seldar ibudir

A timabilinu jandar til 4gust voru 1.967 nyjar ibudir og 4.538 adrar ibadir auglystar til
s6lu. Séluhlutfall nyrra ibada er um 36% a sama tima og séluhlutfall annarra ibdda er
71%. Sala nybygginga hefur verid haeg i ar, en éseldar nyjar ibadir eru ad medaltali 10
milljon krénum dyrari en seldar nyjar ibudir & hofudborgarsvaedinu.



Verdmunur a auglystu verdi ibada a sélu og kaupverdi seldra ibada
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i Heimild: Hagdeild HMS
*Ibud telst vera ny ef byggingardr er innan vid tveimur drum frd dtgdfudegi samnings.

A t&flu hér ad ofan ma sja verdmun 4 milli seldra og 6seldra ibuda eftir herbergjafjélda
og hvort paer séu i nybyggingum eda ekki. Verdmunurinn er mestur hja eins herbergja
ibldum i nybyggingum, en auglyst verd slikra ibtda 4 s6lu er rimlega fj6rdungi haerra

.....

aftur 4 méti auglystar a sambeaerilegu verdi og kaupverd peirra a sidustu manudum.

Tviskipting a markadi vegna regina Sedlabankans

Mikill munur a auglystu verdi 6seldra ibuda og a kaupverdi seldra ibida bendir til minni
eftirspurnar eftir dyrari ibddum 4 fasteignamarkadi, en skilyrdi Sedlabankans um
hamark a greidslubyrdi lana hafa dregid ar kaupgetu dyrari ibida. Med minni eftirspurn
eftir dyrari ibGdum hefur dregid Gr umsvifum a fasteignamarkadi a sidustu manudum.

Myndin hér ad nedan synir radstéfunartekjur hvers aldursflokks og hamark greidslubyrdi
peirra a manudi Ut fra skattframtélum arid 2023.

Greidslubyrdi 4 manudi er pad hamark sem einstaklingur getur varid i afborganir af hds-
naedislani. En samkvaemt reglum Sedlabankans fra pvi desember 2021 ma greidslubyrdi
ekki vera yfir 35% af radstofunartekjum (40% hja fyrstu kaupendum).



Radstofunartekjur hvers aldursflokks a manudi at fra skattframtélum arid 2023
og hamarksgreidslubyrdi peirra 8 manudi
Greidslubyrdi: 35% af radstéfunartekjum (40% hja fyrstu kaupendum) samkvaemt reglum Si*
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Heimild: Hagdeild HMS og Hagstofa Islands
* Einstaklingar undir 30 éra aldri taldir sem fyrstu kaupendur.

Likt og myndin synir var hdmarksgreidslubyrdi ungs félks undir 25 &ra aldri um 100.000
kréonur @ manudii fyrra, en naer 200.000 kronum & manudi hja félki a aldrinum 25-29 ara.

Ef gert er rad fyrir ad radstéfunartekjur aukist um 7,5% a milli dranna 2023 og 20243
maetti blast vid ad félk 4 aldrinum 25-29 ara geeti ad medaltali tekid lan fyrir um 50
milljona kréna ibid. Manadargreidslubyrdi 40 milljona krona verdtryggds lans til 25 ara
er i kringum 218.400 kronur med laegstu mogulegu breytilegu voxtum banka og an vid-
bétarlans.

Hins vegar eru faar ibadir 4 fasteignamarkadi a vidradanlegu verdi fyrir pessa aldurshépa
a hofudborgarsvaedinu, par sem medalkaupverd ibdda var 83,3 milljénir kréna i juli og
87,1 milljén kréna i 4gust. Einungis 4 nyjar ibudir 4 héfudborgarsvaedinu gengu kaupum
og s6lum a undir 50 milljon krénur en 140 eldri ibadir a sama verdbili skiptu um eigendur
i juli- og 4glstmanudi af 1.148 ibudum.

Hatt hlutfall 6dyrari ibuda seljast nu 4 yfirverdi, sem bendir til mikillar undirliggjandi
eftirspurnar a fasteignamarkadi a medan frambod 6dyrari ibuda er takmarkad. Reglur
Sedlabankans hafa hins vegar haldid aftur af frekari verdhaekkunum & ibidamarkadi, par
sem ibudakaupendur fa ekki sampykkt lan fyrir dyrari ibadir vegna of harrar greidslu-
byrdi. Reglurnar hafa pvi leitt til tviskipts fasteignamarkadar, par sem 6dyrari ibudir
seljast hratt og dyrari ibudir seljast haegt.

3 Sedlabankinn spair 1,3 prosenta vexti i kaupmeetti rddstofunartekna og 6,2 prdsenta verdbolgu arid 2024 i
Peningamalum 2024/3.



Mesta greidslubyrdi verdtryggdra lana fra hruni
Greidslubyrdi fasteignaverds synir préun a peirri greidslubyrdi sem parf til ad fjarmagna
ibudarkaup med lanum. Visitalan tekur pannig tillit til baedi ibldaverds a fostu verdlagi
og vaxta a ibudalanum.* Ef midad er vid verdtryggd ibudalan hefur greidslubyrdi
fasteignaverds a hofudborgarsvaedinu haekkad um 10,1% a pessu ari, en haldist 6breytt
sé midad vid 6verdtryggd lan. Greidslubyrdi fasteignaverds midad vid éverdtryggda
vexti haekkadi toluvert a sidasta ari eda alls um 16,2% a medan greidslubyrdi midad vid
verdtryggda vexti haekkadi minna eda um 11,5%.

Greidslubyrdi fasteignaverds* 4 hofudborgarsvaedinu a fostu verdlagi
Visitala (Verdtryggt, jan. 2024 = 100)

80 \\ _A/-*W'\—// \w/
N~

'06 '08 '10 12 '14 '16 '18 '20 '22 24

— Overdtryggt Verdtryggt

Heimild: Hagdeild HMS
*Midad vid 40 dra lén og leegstu vexti hjGg b6nkunum

Samhlida hzerri verdtryggdum voxtum hefur greidslubyrdi fasteignaverds midad vid
verdtryggda vexti haekkad a sidustu manudum. Su greidslubyrdi hefur ekki verid jafn-
mikil fra arinu 2009, pegar verdtryggdir vextir a hdsnadislanum haekkudu vegna gengis-
hruns og verdbolguskots eftir fjarmalahrunid arié 2008.

Medalsolutimi nyrra ibuda haekkar en er enn stutturi
sogulegu samhengi

Einn malikvardi a eftirspurn er medalsélutimi, sem er sa timi sem lidur fra pvi ad vid-
komandi ibid birtist & fasteignir.is par til samningur er undirritadur. | 4gust lengdist
medalsélutimi nyrra ibida & hofudborgarsvaedinu Ur 51 degi i 57 daga. Medalsolutimi
eldri ibtda & héfudborgarsvaedinu lengdist ar 42 dégum i 45 daga. Hins vegar er gallinn

4 Visitalan er reiknud Ut fra visitolu ibudaverds a fostu verdlagi og leidrétt fyrir greidslubyrdi af hverri kronu tekin i
Ian. Visitalan er kvordud pannig ad greidslubyrdi verdtryggdra lana taki gildid 100 i jantar 2024 en fyrir verdtryggd lan er
pannig ad hlutfallslegur munur a greidslubyrdi heldur sér.



a medalsolutima sem maelikvarda a eftirspurn sa ad hann litur einungis til peirra ibuda
sem seldust og 4 hve I6ngum tima pad gerdist. Hann segir pvi ekkert um paer ibadir sem
eru enn 6seldar.

Solutimi ibada*
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Heimild: Hagdeild HMS og Fasteignir.is
*Medaltimi frd pvi ad fyrsta fasteignaauglysing er birt og par til kaupsamningur er undirritadur

Oft er kauptilbod sampykkt & mun skemmri tima en medalsdlutiminn segir til um en
innihalda pa fyrirvara um fjarmognun. Fjarmégnun getur tekid tima, sérstaklega ef
kaupandi parf ad selja ibad sem hann a fyrir til pess ad fjArmagna kaupin. bannig geta
jafnvel myndast sélukedjur par sem hver og ein ibdd parf ad seljast til pess ad kedjan
gangi upp. bannig segir medalsolutimi lika til um hversu fljétt gengur fyrir sig ad leysa
upp peer kedjur sem gjarnan myndast i fasteignavidskiptum pegar kauptilbodshafi parf
sjalfur ad selja adra eign til ad vidskiptin gangi upp.

Visitala ibudaverds leekkadi a milli manada

Visitala ibudaverds maeldist 108,4 stig i september og laekkadi um 0,28% a milli manada.
Sidast laekkadi visitalan & milli manada i janGar sidastlidinn. A sidustu tolf manudum
hefur ibadaverd haekkad um 9,5% & medan visitala neysluverds haekkadi um 5,4% fyrir
sama timabil. A mynd hér ad nedan ma sja manadarbreytingu visitélunnar sidastlidid ar.
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Leigumarkadur

Ny leiguverdsja a vef HMS

Ny leiguverdsja er ni komin Ut 4 vef HMS, en hana ma nalgast med pvi ad smella hér.

Leiguverdsjain synir medaltal leiguverds nyskradra leigusamninga eftir manudum,
landshluta, sveitarfélagi, tegund leigusala, herbergjafjolda, steerd og samningsgerd.
Med leiguverdsjanni geta leigusalar og leigutakar nalgast upplysingar um markadsverd
ibuda og fjolda leigusamninga i hverjum manudi.

Samkvaemt leiguverdsjanni var medaltal leiguverds i nyjum leigusamningum & 2-4 her-
bergja ibudum a héfudborgarsvaedinu hja 6hagnadardrifnum leigufélogum 178.000
kronur i september og hafdi hin haekkad um 16.000 krénur fra pvi i agistmanudi.
Markadsleiga a slikum ibadum, p.e. ibddum sem leigdar voru Ut af einstaklingum og
hagnadardrifnum leigufélégum, nam hins vegar 270.000 krénum i september, saman-
borid vid 267.000 krénur i agust.

Visitala leiguverds laekkar afram

Annan manudinn i rod leekkadi visitala leiguverds en hin maeldist 116,4 stig i september.
Visitalan lekkadi um 0,6% & milli manada i september en han laekkadi um 1,1% i agust-
manudi. A mynd hér ad nedan ma sja manadarbreytingu visitélu leiguverds & sidustu
manudum.

Breyting visitolu leiguverds og gildi sidastlidna 12 manudi
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https://hms.is/gogn-og-m%C3%A6labor%C3%B0/maelabordleiguskra/leiguverdsja

Leiguverdshakkanir koma fram i nyjum

verdobolgumalingum Hagstofu

Fra og med juni a pessu ari hefur Hagstofan notast vid nyja adferdafraedi vid ad meta
kostnad pess ad bda i eigin hisnaedi. Adur var sa kostnadur reiknadur Gt fra ibudaverdi
auk vaxtakostnadar og afskriftaen nier hann azetladur ut fra leiguverdia sambaerilegum
ibudum a sama svaedi. Reiknud hisaleiga er staersti einstaki lidurinn i visitdlu neysluverds
en vaegi hans er 18,9% i visitolunni.

Télf manada verdbdlga meeldist 5,4% i september og rekja ma yfir helming af verdlags-
haekkunum sidustu tolf manada til haekkunar a reiknadri husaleigu. Samkvaemt hag-
freedideild Landsbankans hefdi verdbolga i sumar verid enn haerri ef Hagstofan notadist
enn vid gdmlu adferdina, par sem samtala ibudaverds, vaxtakostnadar og afskrifta hafdi
pa hekkad umfram leiguverd.®

Hins vegar hefur markadsleiga haekkad skarpt undanfarid, en télf manada hakkunin a
milli septembermanada 2023 og 2024 nemur 10,5%. Medallengd timabundinna® leigu-
samninga Ur Leiguskra HMS er 13 manudir og par af leidandi nad nylegar haekkanir a
markadsleigu ekki inn i nema litinn hluta leigusamninga i hverjum manudi. bvi ma gera
rdd fyrir ad 4 naestu 10-12 manudum verdi umraedd haekkun buin ad skila sér ad mestu
eda Ollu leyti i pa leigusamninga sem liggja ad baki mzlingum Hagstofu a reiknadri
huasaleigu. Leiguverdshaekkanir sidustu manada geetu pvi valdid verdbdlguprystingi a
naestu misserum.

Framlag hasnadislidar til verdbolgu
Visitala (2014 = 100)
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041 Greidd husaleiga . 042 Reiknud husaleiga — Verdbdlga

043 Vidhald og vidgerdir a husnaedi . 044 Annad vegna hdsnaedis

5 Sja:https://www.landsbankinn.is/umraedan/efnahagsmal/ny-adferd-hefur-skilad-laegri-verdbolgumaelingum

Samningur telst timabundinn ef hann er med skradan lokadag.
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https://www.landsbankinn.is/umraedan/efnahagsmal/ny-adferd-hefur-skilad-laegri-verdbolgumaelingum

Myndin hér ad ofan synir framlag hisnaedislidar til verdbolgu sidustu 19 arin. Samkvaemt
hennihefurframlaghusnaedislidarinstilverdbélgunnaraukistfraarsbyrjun2023,parsem
heildarverdbdlgan hefur minnkad a medan maeldar veréhaekkanir & hdsnaedismarkadi
hafa aukist ad umfangi.

A sidustu tveimur dratugum hefur hisnaedislidurinn verid helsti drifkraftur verdbélg-
unnar a tveimur 68rum timabilum. Fyrra timabilid var & arunum 2006-2008, pegar
miklar verdhaekkanir attu sér stad 4 husnaedismarkadi, og seinna timabilid var @ arunum
2014-2018, pegar husnaedisverd haekkadi toluvert samhlida litilli verdbdlgu vegna
gengisstyrkingar krénunnar, auk lekkandi vaxta og haerri radstofunartekna heimila.

Dregur ur eftirspurnarprystingi a leigumarkadi
Leiguvefurinn Myigloo.is er markadstorg fyrir adila & leigumarkadi. Meginporri leigu-
samninga sem skila sér padan i leiguskra HMS eru vegna leiguiblda sem leigdar eru Gt af
einstaklingum. Fyrir vikid gefur gagnasafn Myigloo.is nokkud raunsaja mynd af préun
pess hluta markadarins.

A meéfylgjandi grafi ma sja fjolda virkra leitenda, p.e. notenda sem sakja ad minnsta
kosti einu sinni um leiguhtsnaedi innan hvers manadar & myigloo.is. i fyrra voru virkir
leitendur a bilinu 900-1.300 i hverjum manudi, en fra arsbyrjun hafa peir verid a bilinu
1.400-1.800 i hverjum manudi. Virkir leitendur voru flestir i jali, en pa voru peir 1.870
talsins.

i september faekkadi virkum leitendum hins vegar nokkud, sem bendir til pess ad
eftirspurn eftir leiguhGsnaedi sé ad minnka. Alls s6ttu 1.570 notendur Myigloo.is um
leiguhtsnadi ad minnsta kosti einu sinni talsins, midad vid 1.817 i agust. Hins vegar
voru virkir leitendur a sidunni i september 29% fleiri en i sama manudi i fyrra.

Fjoldi virkra leitenda samanborid vid fjolda Virkir leitendur sem hlutfall af
leigusamninga a myigloo.is leigusamningum
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—  Fjoldi leigusamninga skradir af myigloo.is

—  Fjoldi virkra leitenda & myigloo.is

Heimild: Hagdeild HMS og myigloo.is

13



A sama tima og virkum leitendum hefur faekkad hefur fjéldi leigusamninga sem skradir
eru i Leiguskra i gegnum myigloo.is i hverjum manudi aukist sidustu manudi. Fleiri gerdir
leigusamningar & sama tima og virkum leitendum faekkar bendir til pess ad dregid hafi
ur eftirspurnarprystingi a leigumarkadi og ad eftirspurnin na sé alika mikil og a haust-
manudum i fyrra.

Litill munur a auglystu verdi og undirritudum
leigusamningi

Framan af ari var algengara ad leigufjarhaed undirritadra leigusamninga veeru undir
auglystu verdi & Myigloo.is. Fra sumarbyrjun hefur sd préun hins vegar snuist vid og
umsamid leiguverd verid jafnt eda yfir auglystu leiguverdi 4 sidunni.

Muninn @ umsémdu og auglystu leiguverdi ma sja @ mynd hér ad nedan. Samkvaemt
henni var munurinn mestur i jandarmanudi a pessu ari par sem umsamid leiguverd var
ad jafnadi 7% laegra en auglyst leiguverd.

Umsamid leiguverd ad fradregnu auglystu leiguverdi ibuda a Myigloo.is
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Fra febrdar 4 pessu ari hefur munur 4 auglystu verdi og undirritudum leigusamningi hins
vegar verid a bilinu —3.4% til +3.7% ad jafnadi eftir manudum. Stér meirihluti undirritadra
leigusamninga hafa verid leigdir Gt & auglystu verdi. Sja ma a myndinni hér ad nedan ad
66 til 77% undirritadra leigusamninga sem gerdir hafa verid fra febrdar 2024 hafa verid
leigdir a asettu verdi & Myigloo.is.
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Hlutfallsleg skipting leigusamninga eftir pvi
hvort peir voru gerdir yfir, undir eda a auglystu verdi
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Leigumarkadur hefur haldist stodugur ad steerd i tvo ar

HMS laetur framkvaema busetumaelingu 4 hverjum arsfjéréungi yfir arid i formi spurn-

ingakannana par sem haft er samband vid einstaklinga 18 ara og eldri og peir spurdir um
blsetu og adra tengda paetti. i nyjustu maelingunni & nylidnum pridja fjéréungi pessa
ars helst hlutfall félks & leigumarkadi stédugt i 16% a milli arsfjordunga en hlutfall peirra
sem bua i foreldrahtsum haekkar Gr 9% i 11%. bonokkrar sveiflur geta verid i pessum

maelingum, til ad mynda vegna érstidabundinna patta, en fra arinu 2022 hefur préunin
verid nokkud stédug.

bProun basetuforms fra arinu 2017
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Heimild: Hagdeild HMS - Leigumarkadskénnun 2024
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Fra pvi ad maelingarnar héfust arid 2017 og Ut arid 2019 voru 16 til 17% svarenda a
leigumarkadi. Vid upphaf heimsfaraldurs i byrjun ars 2020 minnkadi hlutdeild leigjenda
i kdnnuninni, samhlida laegri véxtum a hdsnaedislanum sem gerdi pad ad verkum ad fleiri
gatu keypt sér hisnaedi. Ahrifin gengu svo til baka samhlida skérpum vaxtahaekkunum
arid 2022 og bendir kénnunin til pess ad hlutdeild leigjenda & hisnadismarkadi sé na
ordin apekk pvi sem han var fyrir tima lagra vaxta.

Helmingur leigjenda byr vid ipyngjandi
hisn=diskostnad

A hverju ari laetur Hasnaedis- og mannvirkjastofnun framkvaema maelingu 4 stédu leigj-
enda. Malingin felst i spurningakdnnun sem borin er undir leigjendur eingéngu og peir
spurdir um fjarhag, vidhorf, bakgrunn og onnur atridi er varda stédu peirra a leigu-
markadi. Hér verdur stiklad a storu i helstu nidurstédum konnunarinnar i ar’ og paer
bornar saman vid fyrri ar en lesa ma lengri Gtgafu af nidurstodunum hér.

Ef leigumarkadurinn er skodadur i heild sést ad medalhlutfall radstéfunartekna sem fer
i leigu er 44% sem ma teljast ipyngjandi en hlutfallid hefur haldist i 43 til 45% fra 2020.
Séu svor allra leigjenda flokkud eftir pvi hversu hatt hlutfall radstofunartekna for i leigu-
greidslu kemur i ljés ad helmingur leigjenda byr vid ipyngjandi hisnaediskostnad, sem
er skilgreindur sem hisnaediskostnadur sem nemur a.m.k. 40% af radstofunar tekjum
heimilis.

Margir leigjendur sem bua a stidentagérédum bjuggu vid ipyngjandi hisnaediskostnad,
en taepur fjoréungur peirra borgadi meira en 60% af radstéfunartekjum sinum i leigu.
Stadan var einnig svipud hja peim sem leigja hja einkareknum leigufélégum, en um
fimmtungur peirra greiddi 60% eda meira af radstéfunartekjum sinum i leigu.

7 Skodanakdénnunarfyrirtaekid Présent sa um framkvaemd kénnunarinnar fyrir HMS og var gégnum
safnad & timabilinu 28. juni 2024 til 25. juli 2024. Heildarfjoldi svarenda var 661 talsins og svarhlutfallid i
kénnuninni var 49%.
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Hlutfall leigu af radstofunartekjum eftir tegund leigusala
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Heimild: Hagdeild HMS - Leigumarkadskénnun 2024

Hdsnaediskostnadurinn var 6liklegastur til ad vera ipyngjandi hja peim sem leigdu af
a&ttingjum og vinum, en 45% pessa héps greiddu innan vid 30% af radstofunartekjum
sinum i leigu. Einnig var husnaediskostnadurinn 6liklegri til ad vera ipyngjandi hja peim
sem leigja af 6hagnadardrifnum leigufélégum, en 39% pessa héps greiddu innan vid 30%
af radstofunartekjum i hdsaleigu.

Sa hopur hefur rimlega tvofaldast fra 2021 en pad ar greiddu einungis 19% leigjenda
af 6hagnadardrifnum leigufélégum innan vid 30% af radstoéfunartekjum i hasaleigu. b6
pad hlutfall tekna sem fer i leigugreidslur sé leegra en hja leigjendum almennt ber ad
hafa i huga ad i almenna ibadakerfinu® skal pess ad jafnadi geett ad hasnaediskostnadur
ramist innan fjérdungs af tekjum leigjenda.

beir sem leigja af sveitarféelogum med legstu
radstofunartekjurnar

Radstofunartekjur leigjenda voru 589 pusund krénur ad medaltali i kdnnuninni og
haekka um 15% milli ara. Sidustu ar hefur samsetning leigjenda breyst og fleiri leigjendur
eru langskolagengnir en alls eru 35% svarenda med grunn- og/eda framhaldsmenntun
ar haskola en hlutfallid var 31% arid 2019.

8 Med almenna ibadakerfinu er 4tt vid leiguibdir sem HMS og sveitarféldg hafa veitt stofnframlég til byggingar
eda kaupa. beim skal uthlutad til leigjenda sem eru undir tekju- og eignamoérkum, ndmsmaonnum, ungu folki, 6ldrudum,
fotludu folki og folki sem ekki er faert um ad sja sér fyrir hisnaedi sokum félagslegra adstaedna eda verulegs fjarhagsvanda.
Almennar ibudir geta pvi verid félagslegt husnaedi, en ekki er allt félagslegt husnaedi almennar ibudir.
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Pessi préun er i samraemi vid haerra hlutfall langskélagenginna i pjédfélaginu i heild
sinni. A tiu ara timabili frd 2011 til 2021 for hlutfall peirra sem eru 16 &ra og eldri og
med einhvers konar haskélamenntun Gr 23,4% i 30,1% af heildarfjolda peirra sem eru 16
araog eldri.

Haestu radstofunartekjur leigjenda eru 8 medal peirra sem leigja af einkareknum leigu-
félogum eda 674 pusund kronur 4 manudi en par a eftir eru rddstofunartekjur leigjenda
sem leigja af vinum og attingjum eda um 669 pusund krénur @ manudi.

Laegstar eru radstéfunartekjur peirra sem leigja af sveitarfélogum eda um 435 pusund
a manudi sem er um 40 pusund krénum heerri en radstéfunartekjur peirra sem leigja a
studentagordum.

Mikill munur er @ kynjum en um helmingur (49%) af radstéfunartekjum kvenna fer
i ad borga leigu & medan hlutfallid er 38% medal karla. A medal peirra sem eru med
laegri heildarlaun en 400 pusund krénur & manudi fara tveer krénur af hverjum premur
(66%) kronum i ad borga leigu. | alpjédlegum samanburdi byr hatt hlutfall leigjenda vid
ibyngjandi hisnaediskostnad hér & landi og innan OECD er hdsnadiskostnadur leigjenda
i hlutfalli vid rddstofunartekjur peirra einungis meiri i Finnlandi, Noregi, Svipj6d og
Hollandi.

Radstofunartekjur leigjenda eftir tegund leigusala
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Heimild: Hagdeild HMS - Leigumarkadskénnun 2024
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Faerri fa hasnadisbaetur i leigukonnuninnii ar

HMS greidir hisnaedisbaetur til tekju- og eignalagra leigjenda og eru pzer greiddar man-
adarlega. Husnaedisbotum er zetlad ad leekka hidsnaediskostnad tekju- og eignaminni
leigjenda og studla ad auknu hidsnaediséryggi.

Um 43% leigjenda fa hlsnaedisbaetur fra HMS og laekkar hlutdeild peirra milli ara en i
fyrra fengu 46% hasnadisbaetur greiddar. Hlutféllin eru eins & h6fudborgarsvaedinu og
a landsbyggdinni. Hins vegar er talsverdur munur & hlutféllum kynjanna i pessu tilliti pvi
um 51% kvenna segjast fa hisnaedisbaetur, en 32% karla.

Um prir af hverjum fjérum (72%) peirra sem fa greiddar hdsnaedisbaetur eru med ein-
staklingstekjur (tekjur fyrir skatta og 6nnur gjold) undir 600 pusund krénur @ manudi.

Hlutfall leigjenda sem fa greiddar hisnadisbaetur eftir flokkun radstéfunartekna
Laegri en 400 pus. kr. 45%
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Heimild: Hagdeild HMS - Leigumarkadskénnun 2024

Helstu astaedur fyrir pvi ad leigjendur fengu ekki hisnaedisbaetur pratt fyrir ad hafa
sétt um voru paer ad tekjur og eignir skertu baeturnar ad fullu en um 81% merktu vid
pad, 14% s6gdu ad leigusamningur veeri ekki opinberlega skradur. Um 7% sogdust ekki
vera med skrad l6gheimili i leiguhtsnaedinu og 3% sogdu ad hasnaedid uppfyllir ekki
lagmarkskrofur (t.d. leiga a stoku herbergi).

Um 45% leigjenda s6gdust ekki hafa sétt um hdsnadisbaetur vegna pess ad peir
sogdust vera med of haar tekjur. Um 43% vissu ad peir uppfylltu ekki skilyrdin og séttu
par af leidandi ekki um. Um 18% sdgdust ekki vera med skriflegan leigusamning en pad
hlutfall haekkar milli ara (var 13% i fyrra). Meirihluti peirra sem ekki s6g8ust vera med
skriflegan leigusamning eru med 600 pusund eda minna i manadartekjur fyrir skatta



og Onnur gjold. Helsta astaedan fyrir pvi sem leigjendur nefndu af hverju peir voru ekki
med opinberlega skradan samning var einkum su ad leigan var ekki gefin upp til skatts,
leigusalinn baud ekki upp a pad eda peir voru ad leigja af settingja eda vini og leigan var
lag. Um 9% svarenda merktu vid ad peir vissu hreinlega ekki ad pad vaeri haegt.

Grunnfjarhadir hdsnaedisbdta haekkudu um fjérdung 1. jani sidastlidinn2, auk pess sem
baeturnar taka nu til fleiri heimilismanna og skerdingamoérk vegna eigna eru haerri. baer
breytingar hafa i takmorkudu maeli nad fram i kénnuninni i ar par sem hdn for fram i
jani og juli en athyglisvert verdur ad fylgjast med ahrifum pessara hakkana a naestu
manudum, misserum og i leigumarkadskénnun naesta ars.

Fleiri piggja hasnadisbaetur a haustin

Heildarfjarhaed hasnaedisbota sem greiddar voru ut pann 1. oktéber sidastlidinn nam
ramlega 886 milljdnum kréna nadu peer til um 16.300 umsakjenda. bar af voru 866
milljénir kréna vegna leigu i septembermanudi.

Hdsnaedisbotapegum fjolgadi um taeplega 400 milli manada i september en meira en
helmingur peirra fjélgunar ma rekja til fleiri nAmsmanna sem leigja & heimavist eda a
namsgordum.Namsmonnum sem piggja husnaedisbaetur faekkar a sumrin par sem nams-
mannaibudir eru i moérgum tilfellum leigdar Ut skéladrid. begar nytt skélaar gengurigard
a haustin fjolgar peim aftur og myndar petta arstidasveiflu i fjolda hisnaedisbétapega.

Medalhlsnaedisbaetur ndmsmanna voru rimar 46 pusund kréna i september og medal-
fjarhaed hisaleigu peirra var um 138 pusund kréna.

Namsmenn eru liklegri til ad hafa breytilegar tekjur og margir hverjir afla meirihluta
teknasinnaasumrin. A medfylgjandigrafi masja breytingar millimanada 4 medalfjarhaed
hdsnzadisbotapega sem leigja af ndmsgordum. Laekkun hdsnaedisboéta peirra i aglst ma
rekja til skerdingar vegna tekna en hlisnaedisbaetur namu 32% leigufjarhaed namsmanna
i agust.
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Breyting milli manada i fjolda botapega sem leigja af namsgérdum
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i september i fyrra ndmu hisnaedisbaetur um 29% af leigufjarhaed namsmanna. Ad
medaltali ndmu hdsnaedisbaetur 34% af leigufjarhaed ndmsmanna i nylidnum sept-
embermanudi en hakkun grunnfjarhaedar hisnaedisboéta, sem ték gildi i juni sidast-
lidnum, hefur aukid radstéfunartekjur peirra sem piggja hdsnaedisbaetur.
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Verotryggd ibuidalan afram rikjandi hja heimilum

Hrein ny ibddalan til heimila namu 13,1 ma. kr. i agust. Hrein ny verdtryggd ibddalan
til heimila ndamu samtals 28,2 ma. kr. i manudinum en uppgreidslur 6verdtryggdra lana
halda afram og namu 15,1 ma. kr. i agust og var petta fjoérdi manudurinn i r6d par sem
uppgreidsla 6verdtryggdra lana nemur 14 milljorédum kréna eda meira. A sama skapi
hafa hrein ny verdtryggd [an numid 20 milljoréum kréna eda meira 8 manudi sidastlidna
12 manudi.

Hrein ny ibadalan fjarmalastofnana til heimila*
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Heimild: Sedlabanki islands og hagdeild HMS

Alls téku heimili ny verdtryggd Ian hja bonkum ad fjarhaed 24,7 ma. kr. i agust en upp-
greidslur heimila & éverdtryggdum lanum til banka ndmu 13,7 ma. kr. Heimili téku alls
ny verdtryggd lan hja lifeyrissjodum fyrir 4,5 ma. kr. en uppgreidslur heimila a éverd-
tryggdum lanum til lifeyrissjoda namu alls 1,4 ma. kr. i agistmanudi.
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Hrein ny ibadalan fjarmalastofnana til heimila*
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Heimild: Sedlabanki islands og hagdeild HMS

Medalbrattoeign hvers heimilis 6breytt milli ara

Upplysingar um eignir og skuldir landsmanna samkvaemt skattframtélum fyrir arié 2023

peirra syna ad medalbrattéeign® hvers heimilis stéd nanast i stad i fyrra a ndverandi

verdlagi, par sem hun haekkadi um 0,4%.

Haekkandi ibudaverd a undanférnum arum hefur gert pad ad verkum ad virdi fasteigna
sem eru i eigu heimila hefur aukist. Heimilin attu ad medaltali fasteignir uppa 42,3 m.kr.
sem er taeplega 20% meira en pad var arid 2020 midad vid nuverandi verdlag og 56%
meira en arid 2016. A héfudborgarsvaedinu var medaltalid toluvert haerra eda 48,3 m. kr.

samanborid vid 31,5 m. kr. 4 landsbygg®d.

9

Med brattdeign er att vid eignir par sem ekki hefur verid tekid tillit til skulda
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Medalbrattoéeign hvers heimilis skv. skattframtolum a naverandi verdlagi
2008 - 2023

Alls

40 m.kr.

30 m.kr.

20 m.kr.

10 m.kr.

0 m.kr.

'08 '12 '16 20
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ibudaverd haekkadi um 5,4% i fyrra en brattéeign peirra i fasteignum sem eru undir 50
ara minnkadi litillega i fyrra ad jafnadi. A sama tima jokst virdi fasteigna 50 ara og eldri
litillega. S6gulega fair ungir kaupendur komu nyir inn & fasteignamarkad i fyrra, sér i lagi
a fyrri hluta arsins, sem geeti att sinn patt i fyrrnefndri préun.

Medalbrattoéeign hvers heimilis skv. skattframtolum a naverandi verdlagi
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Barnafjolskyldur finna mest fyrir haekkandi
greidslubyrai

i nylegri netkénnun Présents™® kom fram ad 34% af radstéfunartekjum heimilis fer i
husnadiskostnad (svo sem afborganir af lanum, auk vaxtagreidsina, fasteignagjalda,
rafmagns og hita) medal peirra sem bua i eigin htsnadi. Hlutfallid helst 6breytt milli
arsfjordunga. Hlutfallid er haerra medal peirra sem eru undir 35 ara aldri, en 42% af
radstofunartekjum peirra fer i hisnaediskostnad midad vid 26% radstofunartekna peirra
sem eru 55 ara og eldri. Ekki er munur & hlutfallinu medal fasteignaeigenda eftir bdsetu.
pénokkur munur er eftir kynjum en karlmenn greida ad jafnadi 30% en medal kvenna er
hlutfallid 39% af radstofunartekjum heimilis sem fer i hisnaediskostnad.

Amyndhéradnedan masjavaxtagjold vegnaibidalanasem hlutfallafradstéfunartekjum
eftir heimilisgerdum. Likt og myndin synir haekkudu vaxtagjéld ibudaldna annad 4arid i
rod eftir timabil lagra vaxta arin 2020 og 2021 en heimili landsins greiddu ad jafnadi
5,7% af radstofunartekjum i vaxtagjold i fyrra og er hlutfallid pad haesta fra 2016.

Vaxtagjold v/ibadalana sem hlutfall af radstofunartekjum
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10 GoOgnum var safnad saman a timabilinu 6.-20. september medal 2.600 einstaklinga 18 ara og eldri. Svarhlutfallid
var 51%.
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Vert er ad minnast & ad stér hluti lana & ldagum féstum éverdtryggdum lanum losna i
vetur og fram & mitt naesta ar. Vidbuid er ad vaxtabyrdi margra heimila muni pyngjast
pegar fyrrnefnd lan koma til vaxtaendurskodunar.

Haekkandi vaxtabyrdi kemur illa nidur a einstaklingum med ibadalan. bé er mikill munur
eftir fjolskyldustodu en verst kemur haekkandi greidslubyrdi nidur & hjdnum med born
og pvi naest einstaedum foreldrum. Sé vaxtabyrdi skodud eftir aldri sést ad vaxtabyrdi
er mest medal 35-39 ara en fer minnkandi eftir pad. Raunar er vaxtabyrdi mjog svipud
medal aldurshopsins 30-44 ara eda 4 bilinu 8 - 8,2% af radstéfunartekjum innan pess
aldursbils.

Vedsetning fasteignaeigenda i sogulegu lagmarki

Med hakkandi fasteignaverdi hefur eiginfjarstada heimila batnad og medalvedsetn-
ingarhlutfall heimila laekkad toluvert sidustu ar og leekkadi um tvé présent milli ara i
fyrra. ibtdalan heimila eru n um 25% af verdmeaeti fasteigna i peirra eigu og er petta
laegsta vedsetningarhlutfall sem maelst hefur i pann aldarfjéréung sem télurnar na til.
Vedsetningarhlutfallid er p6é misjafnt eftir fjolskyldustédu og er haest medal einstaedra
foreldra eda teep 42%.

Medalvedsetningarhlutfall heimila
Lan v/ibuda / Fasteign i skattskyrslu
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Peim heimilum sem voru med neikveett eigid fé i fasteign hélt afram ad faekka i fyrra og
hefur samfellt farid faekkandi fra arinu 2010. Innan vid prju pusund heimili eru med nei-
kveett eigid fé og skulda pvi umfram verdmaeti fasteignarinnar. Verdmaeti fasteigna er
midad vid fasteignamat.

Fjoldi heimila med neikvaett eigid fé i fasteign
Verdmeeti fasteigna er midad vid fasteignamat
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Heimild: Hagstofa Islands

Heimili skulda minna af eignum sinum

Eftir pvi sem verdmaeti fasteigna hefur aukist pa hefur hlutfall skulda af eignum farid
minnkandi. [ fyrra var hlutfall heimila sem skulda 75% eda meira af pvi sem pau eiga pad
laegsta i ad minnsta kosti 16 ar.

Um 6% hjéna an barna skulda 75% af pvi sem pau eiga eda meira, en samsvarandi hlutfall
nam 16% hja hjénum med born. Einstaedir foreldrar skulda eru hins vegar skuldugri, en
um 38% peirra skulda 75% af pvi sem pau eiga eda meira.

Hlutfall skulda af eignum eftir fjolskyldugerd
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Hlutfall skulda af eignum eftir fjolskyldugerd

Einstaklingur Einstaett foreldri Hjon an barna Hjon med born
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Heimild: Hagstofa Islands
Hlutfall skulda af arlegum radstéfunartekjum hefur haldist st6dugt sidustu ar, en hefur
pé préast mismunandi eftir fjolskyldumynstri. Best gengur barnlausum hjénum, en um
80 prosent peirra skulda minna en 300% af arlegum radstéfunartekjum. Hins vegar
hefur stadan batnad toéluvert & milli ara fyrir hjon med bérn, en tveir pridju hlutar peirra
skulda nd minna en 300% af arlegum radstéfunartekjum.

Hlutfall skulda af radstofunartekjum eftir fjolskyldugerd

Einstaklingur Einstaett foreldri Hjon an barna Hjon med born

B -300% 300-500% [ >500%
Heimild: Hagstofa Islands
Batnandi eiginfjarstada hefur gefid heimilum sem komin eru a fasteignamarkad aukid
vedrymi til frekari skuldsetningar. Skilyrdi Sedlabankans um hamark a greidslubyrdi
lana halda hins vegar aftur af frekari skuldsetningu pessa stundina, en blast ma vid
ver8haekkunum & hdsnadismarkadi vegna aukinnar skuldsetningar ef slakad yrdi a skil-
yrdunum i naverandi astandi.
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Hakkanir a verdtryggdum voxtum bankanna

Fyrr i pessum manudi 4kvad Peningastefnunefnd Sedlabanka islands ad laekka styrivexti
um 0,25%. Meginvextir bankans, vextir a sjo daga bundnum innldnum, eru pvi nd 9%.
Naesta vaxtadkvordun nefndarinnar verdur 20. névember naestkomandi.

Baedi Arion banki og Islandsbanki haekkudu sina verdtryggdu vexti i september. Fastir
verdtryggdir vextir hisnaedislana islandsbanka haekkudu um 0,4% og breytilegir verd-
tryggdir vextir haekkudu um 0,5%. Arion banki hafdi par adur haekkad vexti a verd-
tryggdum husnaedislanum og haekkudu fastir verdtryggdir vextir um 0,5% & medan
breytilegir verdtryggdir vextir haekkudu um 0,6%. [ byrjun pessa manada hakkadi svo
Landsbankinnfasta verdtryggda vextihusnaedislanaum 0,5% og breytilegir verdtryggdir
vextir haekkudu um 0,25%. Laegstu verdtryggdu vextir banka til ibldakaupa hvort heldur
sem er fastir eda breytilegir eru 4,4% ad jafnadi eftir haekkunina.

Samanburdur a fostum og breytilegum voxtum*
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Heimild: Hagdeild HMS
*Medaltal af leegstu véxtum hverrar stofnunar

Verdtryggd lan a breytilegum voxtum er langalgengasta lansform heimilanna pessa
daganna. Laegstu breytilegu verdtryggdu vextir lifeyrissjéda eru 3,8% ad jafnadien 4% a
fostum verdtryggdum voxtum til ibudakaupa.
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Byggingamarkadur

Flest sveitarfélog byggja ekki i samraemi vid porf
ibudauppbygging i flestum sveitarfélégum i ar og i fyrra hefur verid undir azetladri
ibtdaporf i husnaedisdaetlunum sveitarfélaganna. Likt og taflan hér ad nedan synir nadu
einungis fimm af 14 sveitarfélogum sem aaetludu mestu ibudafjolgunina ad byggja i
takt vid dzetlada porf. betta voru Gardabaer, Hafnarfjérdur, Arborg, Olfus og Akranes-
kaupstadur.

Einungis prju sveitarfélog eru buin ad byggja i samraemi vid veenta ibadaporf pessa ars,
en bad eru Gardabzer, Arborg og Akraneskaupstadur. Téluvert vantar upp & hja flestum
hinna sveitarfélaganna svo ad byggt verdii samrami vid vaenta ibudaporf i ar samkvaemt
hdsnadisaetlunum sveitarfélaganna.

ibadaporf sveitarfélaga samkvaemt hasnaedisazetlunum og rauntélur
ibadauppbyggingar

2023 2024

Sveitarfélag Aztlun Rauntdlur Aztlun Rauntdlur
Reykjavikurborg 1.548 _ 1.081 _
Koépavogsbaer 305 _ 312 _
Gardabaer 267 | 367 206 | 257
Hafnarfjardarkaupstadur 267 _ 699 _
Reykjanesbaer 264 _ 271 _
Akureyrarbeer 195 _ 195 _
Sveitarfélagid Arborg 179 | 28 | 137 | 225
Mosfellsbaer 167 _ 173 _
Hveragerdisbaer 79 _ 59 _
Fjardabyggd 78 _ 102 _
Sveitarfélagid Olfus 63 _ 81 _
Sudurnesjabaer 59 _ 41 _
Akraneskaupstadur 59 _ 76 _
Milabing s a4 [am
Annad 546 727

Samtals 4.135 - 4.208 -
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ibadum i byggingu faekkar a milli talninga HMS

HMSstédad talninguibidaibyggingudlandinu6lluseinnihlutanniagustogfyrrihlutann
af september. | talningunni er lagt mat & framvindu hverrar ibadar i peim tilgangi ad f4
betri yfirsyn yfir stédu og framgang ibudauppbyggingar i landinu og hvenaer aztlad er
ad ibudir komi @ markad.

Midad vid pann fjolda ibtda sem nd voru taldar og dzetladan timafyrir verklok peirra verk-
efna ma gera rad fyrir ad 3.024 ibadir verdi fullbtnar 4 pessu ari. Arid 2025 verdi 2.897
ibadir fullbdnar sem er i takti vid spa HMS eftir sidustu talninguna i mars sidastlidinn. Ad
6llu 6breyttu muni einungis koma 2.323 fullbdnar ibadir 8 markad arié 2026.

Fullbunar ibudir og spa um fullbunar ibuéir
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Arid 2022 undirritudu riki og sveitarfélég rammasamning um ad byggja 35 pusund ibdir
a timabilinu 2023-2032 og par af ad minnsta kosti 4 pusund ibudir & hverju ari 2023-
2027. A sidasta ari urdu 3.079 nybyggdar ibadir fullbinar. Midad vid pessa iblidaspa Gt
fra talningunnilitur Gt fyrir ad & fyrstu fjorum arum rammasamningsins naist ad uppfylla

rétt ram 70% af pvi sem atlad var samkvaemt samningnum.

Aherslan i dag 4 ad ljaka verkefnum i vinnslu

Faerri ibadir eru i framkvaemdum sem standa i stad milli talninga og telja paer fram-
kvaemdir nd 1.311 ibudir samanborid vid 1.880 ibudir i marstalningunni fyrr & arinu og
3.929 ibudir i september fyrir ari sidan.

Faekkun ibuda sem standa i stad & milli talninga samhlida auknum umsvifum i bygg-

ingarframkvaemdum & sidustu misserum gefur til kynna ad byggingaadilar leggi nu
meiri aherslu & ad klara verkefni sem pegar eru hafin i stad pess ad hefja ny verkefni.
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Hins vegar eru 454 ibudir nG & sama stigi og paer voru a i talningu HMS fra september-
manudi i fyrra, en undir venjulegum hrada a framvindu byggingarframkvaemda heféu
pessar ibudir att ad faerast a milli framvindustiga a 12 manada timabili. bvi gaetu bygg-
ingaradilar pessara ibtda verid i vandreedum med ad klara uppbyggingu eda haldid ad
sér hondum par til markadsadstaedur breytast.

ibadum fjolgar hlutfallslega mest 4 Sudurlandi

Alls eru sex sveitarfélog a landinu par sem ibuadir i byggingu eru 10% eda meira af full-
banum ibadum sem fyrir eru i sveitarfélaginu. | fyrri talningum hefur Sveitarfélagid
Vogar verid med haesta hlutfall ibada i byggingu, en i nyjustu talningu er Hvalfjardarsveit
ad staekka hlutfallslega mest med um 20,5% ibuda i byggingu midad vid fjélda fullbdinna
iblda i sveitarfélaginu.

Grytubakkahreppur er einnig ad staekka mikid hlutfallslega og fzerir sig upp listann
bar sem hlutfallid fer ar 5,8% i 11,7% & milli talninga. A héfudborgarsvaedinu er
Hafnarfjardarbaer ad staekka hlutfallslega mest likt og i sidustu talningu en par eru ibudir
i byggingu um 11,9% af fjélda fullbdinna ibuda. Ef hlutfallid er skodad eftir landshlutum
ba eru ibidum a Sudurlandi ad fj6lga hlutfallslega mest (5,5%). beir landshlutar sem eru
med minnsta hlutfall ibada i byggingu eru Vestfirdir (0,9%) og Nordurland vestra (1,3%).
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ibadir i byggingu sem hlutfall af fjdlda fullbGinna ibuda

Hvalfjardarsveit
Sveitarfélagid Vogar
Svalbardsstrandarhreppur
Hafnarfjardarbaer
Grytubakkahreppur
Horgarsveit
Myrdalshreppur

20.5%

16.2%

12.4%

11.9%

1.7%

10.8%

9.6%

Gardabzer ————— 3 /Y%,
Skeida- og Gnupverjahreppur = —— S 4%,
Hveragerdisbeer m—————— 8 1%
Sveitarfélagid Arborg — — 7 37,
Akraneskaupstadur = 7 39,
Sveitarfélagié Olfus e — — G 0%,
Grimsnes- og Grafningshreppur S —— G 0%
Sveitarfélagid Hornafjoréur —— 5.7%
Reykjanesbzer me— 4 9%
Képavogsbzer me——— 4 89,
Hrunamannahreppur =— 4 6%
Reykjavikurborg e 3 99,
Fléahreppur = 3 49,
Nordurping — =e— 3 49,
Mulaping — e— 3 29
Blaskdgabyggd mesmmmm 329,
Sudurnesjabeer — 3 0%
Eyja- og Miklaholtshreppur ~ e— 2 99,
Akureyrarbeer ~=—— 2 89,
Vestmannaeyjar = 2 6%
Borgarbyggd —wemssm 2 6%,
Reykhodlahreppur e 2 59,
Mosfellsbeer —mm—m 2 39,
Grundarfjardarbzer 2 29,
Eyjafjardarsveit w2 1%
Fjardabyggd s 2 19,
Vesturbyggd s 2 09
Fjallabyggd wessm 1 89,
Skagafjorour s 1.7%
Talknafjardarhreppur ~ wmm 1 7%
Rangarping eystra mmmm 1 6%
Seltjarnarnesbzer w=—m 1 59,
Sveitarfélagid Stykkisholmur == 1.0%
Rangarping ytra == 1.0%
Dalvikurbyggd == 0.9%
Hlunabyggd == 0.9%
Hunaping Vestra == 0.8%
isafjardarbser == 0.8%
Skaftarhreppur == 0.7%
bingeyjarsveit = 0.4%
Bolungarvikurkaupstadur ¥ 0.2%

1 0,
Snzefellsbaer 0.1% Heimild: HMS

Um tveer af hverjum premur ibadum i Reykjavik a
fyrstu framvindustigum

Framkvaemdir voru hafnar 4 7.221 ibid um allt land i september sem er um 17% faerri
ibudiribyggingueniseptemberifyrra.Sé horft til byggingastigamagreinaad 54% peirra
eru a fyrstu premur framvindustigum?! p.e. ad fokheldi, 37% peirra & framvindustigum 4
og 5 p.e. tilbunar til innréttinga og 9% a framvindustigum 6 og 7 p.e. tilbanar.

Af sveitarfélogum a hofudborgarsvaedinu eru hlutfallslega flestar ibudir i Reykjavik a
fyrstu framvindustigum eda 65% ibuda i byggingu. Alls eru 1.476 ibGdir & fyrstu premur
framvindustigum i sjalfri héfudborginni. | Gardabz eru teeplega helmingur ibida til-
bdnar til innréttinga, alls 291 ibud. Reyndar sker Seltjarnarnes sig ur par en allar 26

11 Skilgreiningar & framvindustigum ma finna a bls. 12 med pvi ad smella hér
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ibadir i byggingu innan sveitarfélagsins eru & framvindustigum 4 og 5. Likt og sja ma
a grafinu hér ad nedan eru hlutfallslega flestar tilbanar ibadir af sveitarfélogum a
héfudborgarsvaedinu i Mosfellsbae en 29 ibuadir eru par tilbinar.

Seltjarnarnesbaer
Reykjavik
Mosfellsbaer
Képavogur
Hafnarfjorour

Gardabzer

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

. Jardvinna hafin/Ad fokheldu(1-3) Tilbanar til innréttingar(4-5) T Tilbanar(6-7)

Faerri verkefni tengd fyrri stigum ibadaframkvaemda

Vid samanburd nyjustu talningar vid fyrri talningar kemur i ljés ad fjoldi ibuda & fyrri
framvindustigum (fyrir fokheldi) hefur farid feekkandi i sidustu fimm talningum og hafa
paer ekki verid feerri sidan i september 2021.

Byggingartimi getur verid mismunandi milli framkvaemda, en oftast ekki lengri en 2 ar.
Hins vegar getur ferlid adur en byggingarframkvaemdir eru hafnar verid langt, par sem
mikill timi fer i skipulagningu og undirbining, i sumum tilvikum allt ad 25 ar. betta ferli
felur i sér préunarsamninga, deiliskipulag, fjarmégnun, undirblningur 16da, hénnun
|68a og fleira. | kénnun sem Samtok I8nadarins 16gdu fram i sidasta manudi medal peirra
svo sem arkitekta og verkfraeding sem vinna vid skipulagningu og undirbuning bygg-
ingarframkvaemda kom fram ad yfir 60% peirra segja ad verkefnum hafi faekkad og ekki
nema 9% sem segja ad verkefnum hafi fjélgad.

bessar visbendingar um samdratt i verkefnum medal arkitekta og verkfraedinga pyda ad
a naestu arum sjaum vid fram a minna frambod ibidarhusnaedis.

Haegt er ad nalgast streymi af fundi um stédu ibudaruppbyggingar og framtidarhorfur
med pvi ad smella 4 pennan hlekk.
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Utgefandi:
Hagdeild HMS / hagdeild@hms.is

Utgafudagur:
17. oktober 2024

Upplysingar sem birtast i skyrslu pessari endurspegla mat
starfsmanna Hagdeildar a fyrirliggjandi upplysingum a hverjum tima
og geta breyst an fyrirvara. Hagdeild HMS ber ekki skylda til ad veita
adgang ad frekari upplysingum en birtar eru i skyrslu pessari.
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