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Inngangur

A hverju &ri letur Hasnaedis- og mannvirkjastofnun framkvaema maelingu & stédu leigjenda.
Mzlingin felst i spurningakénnun sem borin er undir leigjendur eingéngu og peir spurdir um
fjarhag, vidhorf, bakgrunn og 6nnur atridi er varda stodu peirra a leigumarkadi. Hér verdur
farid yfir helstu nidurstédur kénnunarinnar i ar og paer bornar saman vid fyrri ar. Kannanir af
pessu tagi eru mikilvagar svo unnt sé ad fa mynd af st6du mismunandi hépa 4 leigumarkadi
og taka upplystar akvardanir um stefnumorkun i malaflokknum. Kénnunin i ar synir ad heilt
yfir eru ekki miklar breytingar 4 svorun leigjenda samanborid vid kénnunina i fyrra.

Leigukannanirnar eru framkveemdar & svipudum tima 4 arsfresti a timabilinu jani til
september og na til einstaklinga 18 ara og eldri sem eru a leigumarkadi a landinu 6llu. Présent
sa um framkvaemd kénnunarinnar fyrir HMS og var gégnum safnad a timabilinu 28. juni 2024
til 25. jali 2024. Heildarfjoldi svarenda var 661 talsins og svarhlutfallid i kdnnuninni var 49%.
Hafa parf i huga ad pegar svor eru brotin nidur eftir akvednum hépum ad svarfjoldi i hverjum
hépi er mismikill og pvi getur i akvednum tilfellum verid um 6nakvaemari maelingu ad raeda par
sem fjoldinn vid mikid nidurbrot verdur litill.

Leigumarkadur hefur haldist stodugur ad staerd i tvo ar

HMS laetur framkveema buasetumalingu 4 hverjum arsfjordungi yfir arid i formi
spurningakannana par sem haft er samband vid einstaklinga 18 ara og eldri og peir spurdir um
blsetu og adra tengda paetti. | nyjustu maelingunni & 68rum fjéréungi pessa ars laekkar hlutfall
folks & leigumarkadi Ur 17% i 16% en hlutfall peirra sem bua i foreldrahisum haekkar Gr 8% i
9%. bonokkrar sveiflur geta verid i pessum malingum, til a8 mynda vegna arstidabundinna
patta, en fra arinu 2022 hefur préunin verid nokkud stédug.
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Fra pvi ad melingarnar héfust arid 2017 og ut arid 2019 voru 16 til 17% svarenda a
leigumarkadi. Vid upphaf heimsfaraldurs i byrjun ars 2020 minnkadi hlutdeild leigjenda i
kénnuninni, samhlida laegri voxtum & hdsnaedislanum sem gerdi pad ad verkum ad fleiri gatu
keypt sér hisnaedi. Ahrifin gengu svo til baka samhlida skérpum vaxtahaekkunum arid 2022
og bendir kénnunin til pess ad hlutdeild leigjenda & hisnaedismarkadi sé na ordin dpekk pvi
sem hun var fyrir tima lagra vaxta.

Oskradi leigumarkadurinn staekkar

Greina ma breytta samsetningu leigumarkadarins i leigukénnuninni, par sem fleiri leigja af
vinum og attingjum eda 17% allra samanborid vid 13% i fyrra. Staersti hluti leigumarkadarins
samanstendur afram af leigjendum sem leigja af einstaklingi, eda 41%. betta hlutfall hefur
verid ad alika fra arinu 2021.
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Malingin synir ad hlutfall einkarekinna leigufélaga af leigumarkadnum er um 11%, 8 medan
hlutdeild 6hagnadardrifinna félaga, sveitarfélaga og stidentagarda er um 8% hvert. Adrir
paettir eru talsvert minni.

Anzgja med naverandi ibadarhisnadi stendur i stad
ad medaltali

Undanfarin ar hefur anzgja leigjenda med leiguhisnaedi sitt haldist nokkud stédug ad
medaltali og ma ekki greina marktaeka breytingu a medaltalinu a milli ara. Um tveir af hverjum
tiu eru 6anaegdir med ndverandi ibadarhdsnaedi sitt. Yfirgnaefandi meirihluti eda um prir af



hverjum fjorum leigjenda segist anaegdur med husnadi sitt en greina ma téluverdan mun a
anaegju eftir pvi hvar leigt er. Enginn munur er pé 8 medaltali svara 4 hofudborgarsvaedinu og
a landsbyggdinni.

Anzgja leigjenda med leiguhisnzdi sitt
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Aberandi er hvad leigjendur hja einkareknu leigufélégunum og peir sem leigja hja &
stidentagdérdum og af sveitarfélogum eru 6anaegdir i samanburdi vid hina. Leigjendur annarra
6hagnadardrifinna leigufélaga eru mun anaegdari med ibadarhlsnadi sitt en adrir.

Anzgja med leigusala stendur i stad ad medaltali

Anzgja med leigusala stendur einnig i stad ad medaltali & milli &ra. Hins vegar ma greina
visbendingu um jakvaeda préun i vidhorfi gagnvart leigusala, sér i lagi & landsbyggdinni, par
sem hlutdeild anaegdra haekkar og hlutdeild 6anaegdra lekkar.



Hversu anagdir eda 6anaegdir leigjendur eru med leigusalann sinn
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Anzgja med leigusala er nokkurn veginn i takt vid 4nzegjuna med naverandi leiguhisnzedi.
Oé4naegjan er mest 4 medal peirra sem leigja af einkareknu leigufélagi, par sem fimmtungur
beirra segist vera 6anaegdur med leigusalann sinn. Aftur 4 moéti er 6dnaegjan minnst 4 medal
peirra sem leigja af 6hagnadardrifnu leigufélagi, en einungis 3% peirra eru 6anaegdir med
leigusalann sinn.

Afram erfitt ad verda sér Gti um hasnzdi til leigu i ar

Hlutfall peirra sem fannst erfitt ad verda sér Gti um ndverandi hasnaedi lekkar & milli ara eftir
ad hafa aukist samfellt fra 2020. Rétt teepum helmingi svarenda (47%) fannst erfitt ad verda
sér uti um hasnaedid sem vidkomandi byr i ndna en hlutfallid var 51% i fyrra.

Pad melist ekki marktekur munur & pvi hve audvelt er ad finna leiguhisnadi & milli
hofudborgarsvaedisins og landsbyggdarinnar. Hins vegar er mikill munur eftir fjarhag
leigjenda. beir sem geta safnad sparifé attu mun audveldara med ad verda sér Gti um
leiguhdsnaedi en adrir. Erfidast var fyrir pa sem leigja af sveitarfélagi ad verda sér ati um
hasnaedi, en bidlistar fyrir sliku hisnaedi geta verid langir.

Athygli vekur ad hlutfall peirra sem attu erfitt med ad verda sér uti um leiguhisnaedi lekkar
ar 51% i 41% hja peim sem leigja af 6hagnadardrifnum leigufélégum. Eru pad jakvaed teikn um
ad aukid frambod ibuda a vegum éhagnadardrifinna leigufélaga hafi skilad sér i ad fleiri eigi nd
audveldara med ad finna ib(d en adur.



Hlutfallslega faerri leigja sérbyli en adur

Sja ma med pvi ad taka saman hlutféll peirra sem segjast leigja radhds eda parhds og
einbylishds ad hlutfallslega faerri leigi sérbyli en adur. Hlutdeild peirra sem leigja sérbylier 10%
en var 16% i konnuninni i fyrra. Breytingin sem var gerd a spurningunni petta arid var pess
edlis ad valmaoguleikinn leigi ,,ibad i fjolbylishusi“ var haett en valméguleikanum ad leigjandi
leigi ,,i blokkaribud“ og leigi ,,ibud i tvi-, pri- eda fjérbyli“ var baett vid. betta getur haft ahrif 4
svarhlutfoll i pessum og tengdum flokkum.
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Aberandi er ad svarendum kénnunarinnar sem leigja sérbyli & landsbyggdinni hefur faekkad
umtalsvert, en 21% leigjenda segist leigja sérbyli a landsbyggdinni, midad vid 32% i
kénnuninni i fyrra.

Medalfermetrafjoldi leiguhdsnaedis helst nokkud
stodugur

Medalfermetrafjoldi leiguhtsnaedis hefur dregist saman um 6% fra arinu 2022, par sem
fermetrafjoldi var 83 arid 2022 en er ni 78 ad medaltali. Sé horft yfir lengra timabil eda fra
2018 er medalfermetrafjoldi nokkud stédugur og verid a bilinu 78 til 83 og fra 2018 er
medalstaerd leiguhdsnaedis 80,7 fermetrar.

Medalfermetrafjoldi hdsnaedis allra leigjenda sem svorudu segir ekki alla séguna par sem mikill
munur er eftir tegund leigusala. Leigjendur & stidentagérdum voru t.d. med hlutfallslega
minni medalfermetrafjolda en adrir leigjendur. beir voru liklegri en adrir flokkar leigjenda til



ad bda i minna en 40 fermetra hisnadi eda i 40-59 fermetra hlsnadi. bau sem leigdu hja
einkareknum félogum og af buseturéttarfélagi voru aftur & méti liklegri en adrir flokkar
leigjenda til ad bua i stéru hdsnaedi.

Medalfermetrafjoldi leiguhisnadis eftir tegund leigusala
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Medalfjoldi a hverja leiguibid dregst afram saman

Medalfjoldi ibda i leiguibldum dregst saman annad arid i r6d og er nd 2,1 en var 2,4 arid 2022.

Medalfjoldi & hverja leiguibid eftir aldursflokkum
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Medalfjoldiibuaileiguhtsnaedi var 2,6 arid 2018 og bjuggu 56% svarenda tveir saman eda einir
i leiguhtsnaedi en i malingunni ndna i &r er hlutfallid 70%. Hlutfall peirra sem bjuggu fjérir eda
fleiri saman minnkadi Ur 24% arid 2018 nidur 14% i ar.

Hasnxdisoryggi breytist litid en maelist mest hja
ohagnadardrifnu leigufélogunum

Til ad maela hdsnaedisoryggi voru leigjendur spurdir hversu sammala eda 6sammala peir voru
fullyrdingunni um ad peir telji sig bua vid hlisnaediséryggi. Hisnaedisoryggi breytist ekki ad
medaltali & milli ara. Hlutfall peirra sem eru mjog 6sammala og frekar 6sammala fyrrnefndri
fullyrdingu laekkar Ur 29% i fyrrai26% i ar sem bendir i pa att ad hdsnaedis66ryggi sé ad minnka.

Hasnaedisoryggi er minnst hja aldurshépnum 45-54 ara og par skammt undan kemur 25-44
ara aldurshépurinn. Hins vegar maelist hiisnaediséryggi mest a medal leigjenda sem eru 65 ara
og eldri, asamt leigjendum a aldrinum 18-24 ara.

Minnst malist hisnaediséryggid hja peim sem leigja af einkareknu leigufélagi en mesta
hiasnaedisdryggid meelist hja peim sem leigja af buseturéttarfélagi og 6hagnadardrifnu
leigufélagi.

Sammala eda 6sammala eftirfarand fullyrdingu Eg tel mig bda vid hasnadiséryggi
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Meginastaedur pess ad leigjendur telja sig ekki bla vid hisnaediséryggi er einkum litid frambod
af leiguhtsnaedi (50%) og hatt leiguverd (43%) asamt timabundnum leigusamningi (40%).



Innan vid einn af hverjum tiu leigjendum vill vera a
leigumarkadi

Sidustu ar hefur peim farid faekkandi sem leigja vegna pess ad peir vilja vera a leigumarkadi og
peim sem leigja af naudsyn hefur farid fjdlgandi. Hlutfall peirra sem leigja vegna pess ad peir
vilja vera a leigumarkadi hefur leekkad ar fra ari sidan 2020. Kénnunin i ar synir ad hlutfall
peirra sem leigja vegna pess ad peir vilja vera a leigumarkadi er nt 8% en likt og sja ma a mynd
hér ad nedan var hlutfallid a bilinu 25 til 29% 4 timabilinu 2017 til 2020.

Hlutfall peirra sem leigja vegna pess ad peir vilja vera a leigumarkadi
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Leigutimi hefur lengst talsvert sidan 2019

Medallengd leigutima a leigumarkadi hefur aukist talsvert sidan arid 2019 og meelist nG i ar
um 9,7 4r en var um 6,9 ar arid 2019. Er petta merki um ad peim sem leigja timabundid hafi
farid fekkandi og eftir sitji peir sem hafa verid lengur 4 markadnum.

Um tveir af hverjum premur & aldrinum 35 til 44 ara hefur verid 10 ar eda lengur 4
leigumarkadi. Taepur helmingur pessa hoéps, eda 43%, telur ekki liklegt ad komast af
leigumarkadi.



Helmingur leigjenda byr vid ipyngjandi
hdsnadiskostnad

Ef leigumarkadurinn er skodadur i heild sést ad medalhlutfall rddstéfunartekna sem fer i leigu
er 44% sem ma teljast ipyngjandi en hlutfallid hefur haldist i 43 til 45 présentum fra 2020. Séu
svor allra leigjenda flokkud eftir pvi hversu hatt hlutfall radstéfunartekna for i leigugreidslu
kemur i ljés ad helmingur leigjenda byr vid ipyngjandi hisnaediskostnad, sem er skilgreindur
sem hasnadiskostnadur sem nemur a.m.k. 40% af radstofunartekjum heimilis.

Margir leigjendur sem bda & stidentagérdum bjuggu vid ipyngjandi hdsnaediskostnad, en
teepur fjordungur peirra borgadi meira en 60% af radstéfunartekjum sinum i leigu. Stadan var
einnig svipud hja peim sem leigja hja einkareknum leigufélégum, en um fimmtungur peirra
greiddi 60% eda meira af radstoéfunartekjum sinum i leigu.

Hlutfall leigu af radstofunartekjum eftir tegund leigusala
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Hasnaediskostnadurinn var éliklegastur til ad vera ipyngjandi hja peim sem leigdu af
&ttingjum og vinum, en 45% pessa héps greiddu innan vid 30% af radstéfunartekjum sinum i
leigu. Einnig var husnaediskostnadurinn éliklegri til ad vera ipyngjandi hja peim sem leigja af
6hagnadardrifnum leigufélogum, en 39% pessa hoéps greiddu innan vid 30% af
radstoéfunartekjum i husaleigu.



beir sem leigja af sveitarfélogum med laegstu
radstofunartekjurnar

Radstofunartekjur leigjenda voru 589 pusund krédnur ad medaltali i kdnnuninni og haekka um
15% milli ara. Sidustu ar hefur samsetning leigjenda breyst og fleiri leigjendur eru
langskdlagengnir en alls eru 35% svarenda med grunn- og/eda framhaldsmenntun ar haskdla
en hlutfallid var 31% arid 2019.

Pessi préun er i samraemi vid aukid hlutfall langskélagenginna i pjédfélaginu i heild sinni. A tiu
ara timabili frad 2011 til 2021 fér hlutfall peirra sem eru 16 ara og eldri og med einhvers konar
haskélamenntun ar 23,4% i 30,1% af heildarfjolda peirra sem eru 16 ara og eldri.

Haestu radstofunartekjur leigjenda eru 4 medal peirra sem leigja af einkareknum leigufélogum
eda 674 pusund kréonur & manudi en par & eftir eru rddstofunartekjur leigjenda sem leigja af
vinum og attingjum eda um 669 pusund krénur 8 manudi.

Laegstar eru radstofunartekjur peirra sem leigja af sveitarfélégum eda um 435 pasund a
manudi sem er um 40 pusund krénum heaerri en radstofunartekjur peirra sem leigja a
stidentag6rdum.

Mikill munur er & kynjum en um helmingur (49%) af radstoéfunartekjum kvenna fer i ad borga
leigu & medan hlutfallid er 38% medal karla. A medal peirra sem eru med laegri heildarlaun en
400 pusund krénur & manudi fara tveer krénur af hverjum premur (66%) kronum i ad borga
leigu. i alpjédlegum samanburdi byr hatt hlutfall leigjenda vid ipyngjandi hisnaediskostnad hér
a landi og innan OECD er husnadiskostnadur leigjenda i hlutfalli vid radstofunartekjur peirra
einungis meiri i Finnlandi, Noregi, Svipjod og Hollandi.!

! Heimild: OECD (15. april 2024). HC1.2. Housing Costs Over Income, bls. 2. Faanlegt &:
https://webfs.oecd.org/Els-com/Affordable_Housing_Database/HC1-2-Housing-costs-over-income.pdf



https://webfs.oecd.org/Els-com/Affordable_Housing_Database/HC1-2-Housing-costs-over-income.pdf

Radstofunartekjur leigjenda eftir tegund leigusala
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Vanskilum faekkar a milli ara

Samhlida pvi ad radstéfunartekjur leigjenda hafa haekkad umfram leiguverd bendir
leigumarkadskdénnunin til pess ad faerri leigjendur séu ad lenda i vanskilum eda sja fram 4 ad
lenda i vanskilum. Samkvaemt kénnuninni er einn af hverjum sjo leigjendum i vanskilum eda
sér fram 4 ad lenda i vanskilum. [ fyrra var einn af hverjum fimm leigjendum i vanskilum eda
sér fram 4 ad lenda i vanskilum. Vanskil medal leigjenda minnka pvi milli ara.

Um 15% leigjenda eru i eda sjad fram a ad lenda i vanskilum med leigugreidslur naestu
mdanadarmoét en hlutfallid var 21% i fyrra. Vanskil eru mest i h6pi 35-44 ara en einnig alika mikil
i aldurshépi 55-64 ara. Eins fjdlgar peim sem geta safnad svolitlu eda talsverdu sparifé en
hlutfallid var 37% i fyrra en er nG 41%. b6 ber ad nefna ad hépur peirra sem geta safnad
talsverdu sparifé sé um sexfalt minni en hépur peirra sem getur lagt minna fyrir og safnad
svolitlu sparifé.

bau sem leigja af sveitarfélagi eru liklegust til pess ad sja fram 4 ad pau munilenda i vanskilum
eda eru i vanskilum na pegar. bau sem leigja af sveitarfélogum eru med haesta hlutfall peirra
sem eru i vanskilum og sja fram & ad verda pad afram eda 24%. Leigjendur a stadentagérdum
eru med hasta hlutfall leigjenda (92%) sem eru ekki i vanskilum. Hlutfallslega flestir peirra
sem leigja af einstaklingi eru ekki i vanskilum en sja fram 4 ad lenda i vanskilum sidar eda um
11%.



Vanskil a leigugreidslum eftir tegund leigusala
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Haskolamenntadir liklegri til ad safna sér fyrir
utborgun til ibadarkaupa

Fjolgad hefur i hopi leigjenda sem eru ad safna sér fyrir Gtborgun til ibadarkaupa en 52%
segjast vera gera pad i &r samanborid vid 39% i fyrra.

Munur er & menntunarstigi en alls segjast 62% bpeirra sem hafa lokid grunn- eda
framhaldsndmi i haskoéla vera safna sér fyrir Gtborgun til ibddarkaupa en hlutfallid er 48%
medal peirra sem hafa lokid sveinsprofi, idnmenntun & framhaldsskoélastigi eda
grunnskoélaproéfi eda minna.



Hlutfall leigjenda sem geta safnad fyrir Gtborgun til ibidarkaupa eftir menntunarstigi
Grunnskélapréf eda minna 58%
Framhaldsskélaprof eda idnmenntun & framhaldsskélastigi
Sveinsprof/Meistaraprof i iGnnami

Grunnnam i haskoéla

Framhaldsndam i haskdla
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pratt fyrir pessi jakvaedu teikn milli kannana nzaer meirihluti leigjenda enn ekki ad leggja til
hlidar um hver manadarmoét, en um 6 af hverjum 10 sem par eru nd saman med naumindum,
nota sparifé eda safna skuldum vid hver manadarmot pegar kemur ad leigugreidslum.

Faerri fa hasnadisbatur i konnuninnii ar

Um 43% leigjenda feer hisnadisbaetur fra HMS og laekkar hlutdeild peirra milli ara en i fyrra
fengu 46% hasnaedisbaetur greiddar. Hlutféllin eru eins a héfudborgarsvaedinu og a
landsbyggdinni. Hins vegar er talsverdur munur 4 hlutféllum kynjanna i pessu tilliti pvi um
51% kvenna segjast fa hisnaedisbaetur, en 32% karla.

Um prir af hverjum fjérum (72%) peirra sem fa greiddar husnadisbaetur eru med
einstaklingstekjur (tekjur fyrir skatta og 6nnur gjold) undir 600 pusund krénur & manudi.



Hlutfall leigjenda sem fa greiddar hisnadisbaetur eftir flokkun radstofunartekna
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Helstu astaedur fyrir pvi ad leigjendur fengu ekki hisnaedisbaetur pratt fyrir ad hafa sétt um
voru paer ad tekjur og eignir skertu baeturnar ad fullu en um 81% merktu vid pad, 14% s6gdu
ad leigusamningur veeri ekki opinberlega skradur. Um 7% sogdust ekki vera med skrad
|6gheimili i leiguhtsnaedinu og 3% segja ad husnadid uppfyllir ekki lagmarkskrofur (t.d. leiga
a stoku herbergi).

Um 45% leigjenda s6gdust ekki hafa s6tt um hisnaedisbaetur vegna pess ad peir s6gdust vera
med of haar tekjur. Um 43% vissu ad peir uppfylltu ekki skilyrdin og séttu par af leidandi ekki
um. Um 18% sogdust ekki vera med skriflegan leigusamning en pad hlutfall haekkar milli 4ra
(var 13% i fyrra). Meirihluti peirra sem ekki sogdust vera med skriflegan leigusamning eru med
600 pusund eda minna i manadartekjur fyrir skatta og 6nnur gjold. Helsta dstaedan fyrir pvi
sem leigjendur nefndu af hverju peir voru ekki med skriflegan eda pinglystan samning var
einkum su ad leigan var ekki gefin upp til skatts, leigusalinn baud ekki upp a4 pad eda peir voru
ad leigja af aettingja eda vini og leigan var lag. Um 9% svarenda merktu vid ad peir vissu
hreinlega ekki ad pad veeri haegt.

Grunnfjarhaedir hdsnaedisbota haekkudu um fjérdung 1. jani sidastlidinn?, auk pess sem
baeturnar taka na til fleiri heimilismanna og skerdingamoérk vegna eigna eru haerri. bzer
breytingar hafa i takmorkudu maeli ndd fram i kdnnun i ar par sem hun fér fram i juni og juli
en athyglisvert verdur ad fylgjast med ahrifum pessara haekkana a naestu manudum, misserum
og i leigumarkadskénnun naesta ars.
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Upplysingar sem birtast i skyrslu pessari endurspegla mat starfsmanna
Hagdeildar a fyrirliggjandi upplysingum a hverjum tima og geta breyst an
fyrirvara. Hagdeild HMS ber ekki skylda til ad veita adgang ad frekari
upplysingum en birtar eru i skyrslu pessari.



