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Fasteignamarkadur

Dregur Gr spennu a fasteignamarkadi

Eftir mikla spennu undanfarin misseri er farid ad draga ar umsvifum 3
fasteignamarkadi sem endurspeglast i faekkun kaupsamninga og minni veltu. Vextir
a ibudalanum hafa farid stigandi fra pvi i vor i kjolfar vaxtahaekkana Sedlabankans en
auk peirra hefur bankinn beitt tveimur 68rum stjérntaekjum sem mida sérstaklega
ad pvi ad draga ur eftirspurn eftir hisnaedi og haegja 4 skuldaaukningu heimilanna.
Nanar er fjallad um pad i lanakaflanum sidar i pessari skyrslu. Minnkandi umsvif a
ibudamarkadi ma po liklegast skyra ad miklu leyti med litlu frambodi af ibGdum til
solu en pad hefur haldid aftur af veltu sidustu manudi og einnig ad einhverju leyti
miklar ver8haekkanir.

Af peim samningum sem pegar hafa verid pinglystir voru naer 900 kaupsamningar
um ibudarhisnzaedi med utgafudag i agust. Peir hafa ekki verid faerri sidan i mai 2020
en fyrstu dhrif COVID-19 a fasteignamarkadinn voru fremur neikvaed til ad byrja med.
pott buast megi vid ad télur um fjélda atgefinna samninga haekki orlitid eftir pvi sem
pinglysingum vindur fram verda paer breytingar ad 6llum likindum smavaegilegar.

Fjoldi atgefinna kaupsamninga a manudi
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Heimild: Hagdeild HMS og bjédskrd Islands

Einkum hefur dregid ur fjolda kaupsamninga a héfudborgarsvadinu en peir voru um
537 sem erinnan vid helmingur af pvi sem var i mars pegar metid var slegid med 1.107
kaupsamningum. b6 eru ekki morg ar par sem kaupsamningar hafa verid fleiri i agust.
pratt fyrir ad einnig hafi verulega dregid ur fjélda kaupsamninga annars stadar a
landinu, pa er um ad raeda naestumsvifamesta agustmanud i ndgrannasveitarfélogum
hofudborgarsvaedisins og ekki er 6liklegt ad um met i 4gistmanudi verdi um ad raeda
annars stadar 4 landsbyggdinni pegar allir kaupsamningar liggja fyrir.



Fjoldi atgefinna kaupsamninga & manudi
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Heimild: Hagdeild HMS og bjédskrd islands

Ein af 4staedum pess ad dregid hefur ur fjolda vidskipta er st ad faar ibudir eru til sélu.
NU eru um 1.400 ibudir til sélu en i byrjun sidasta manadar voru um 1.500 ibudir til
s6lu og peim heldur afram ad faekka. begar mest Iét voru rétt taeplega 4.000 ibudir
til s6lu 4 landinu 6llu en pad var i mai i fyrra. Um 480 ibudir i fjolbyli eru til sélu &
hofudborgarsvaedinu en i byrjun ars voru paer um 820 og i mai 2020 voru pzer um
1.800. Sérbylum & hoéfudborgarsvaedinu hefur hins vegar fjélgad um neerri 50 fra
byrjun sidasta manadar og eru ni um 220. A landsbyggdinni hefur ibadum i fjélbyli
faekkad um 40 4 sama timabili og eru par nd um 240 ibadir til s6lu en sérbylum hefur
feekkad um naerri 60 og eru n um 460.

Fjoldi auglystra eigna
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Adeins voru 80 nyjar ibudir auglystar til sélu & héfudborgarsvaedinu i byrjun oktéber
en paer voru um 114 i byrjun sidasta manadar og yfir 900 i mai 2020. b4 eru 64 nyjar
ibudir til sélu i ndgrannasveitarfélogum héfudborgarsvaedisins og 19 annars stadar
a landinu.

Hlutfall ibada sem seljast a yfirverdi leekkar afram

Adrir meaelikvardar benda p6 til ad eftirspurnarprystingur sé einnig farinn ad minnka.
Til ad mynda heldur hlutfall ibida sem seljast yfir asettu verdi afram ad lekka,
sérstaklega a h6fudborgarsvaedinu. bar seldust 34,4% ibuda i fjolbyli & yfir dsettu verdi
midad vid priggja manada hlaupandi medaltal i 4gust en i jani var hlutfallid 37,5%.
Fyrir sérbylin hefur hlutfallid leekkad ur 46,7% i 39,7% yfir sama timabil. Hlutfall ibida
sem seljast yfir asettu verdi hefur einnig farid laekkandi i nagrannasveitarfélogum
héfudborgarsvaedisinsen hefur haldid afram ad haekkaannarsstadaralandsbyggdinni.
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Heimild: Hagdeild HMS og Fasteignir.is

Ef hlutfall ibGda sem seljast a yfirverdi er skodad eftir smasveedum ma sja ad sum
hverfi hofudborgarsvaedisins eru sérstaklega vinszl. Hér ma til ad mynda nefna
Vesturba Reykjavikur, Seltjarnarnes, Grafarvog, Vatnsenda, Smarahverfid, Digranes
og Urridaholt. Nokkud algengt er ad ibudir & Austurlandi og a Vestfjordum seljist
yfir asettu verdi en slikt geeti einnig verid merki um undirverdlagningu i fyrstu
auglysingum.



Hlutfall ibada a yfirverdi Hlutfall ibada a yfirverdi a hbs.
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S6lutimiibudalengist 6gn a hofudborgarsvaedinu midad vid priggja manada hlaupandi
medaltal og maelist 41 dagur i 4gust en hann hafdi verid um 39-40 dagar fra pvi i
april sidastlidnum. A landsbyggdinni i heild heldur hann hins vegar 4fram ad styttast
og var 65 dagar i agust samanborid vid 69 daga i mai. bar af hefur sélutiminn styst
sérstaklega mikid & 66rum svaeedum a landsbyggdinni fyrir utan nagrannasveitarfélog
héfudborgarsvaedisins. A pvi sveedi hefur hann farid Gr 96 dégum i byrjun arsi 71 dag
i agust.
Solutimi ibada*

priggja manada medaltal
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Heimild: Hagdeild HMS, Fasteignir.is og bjédskrd Islands
*Medaltimi fra pvi ad fyrsta fasteignaauglysing er birt og par til kaupsamningur er undirritadur

ibadaverd heldur afram ad hekka

ibadaverd haekkadi um 1,4% & héfudborgarsvaedinu 4 milli manada i 4glst samkvaemt
visitolu séluverds HMS en haekkunin var nanast st sama a medal sérbyla og ibada
i fjolbyli. I ndgrannasveitarfélsgum héfudborgarsvaedisins hakkadi ibudaverd um
1,1% 4 milli manada og annars stadar a landsbyggdinni nam haekkunin 0,6%. bratt
fyrir talsverda haekkun a milli manada hefur 12 manada haekkun ibidaverds 4 medal
sérbyla farid lekkandi og meelist ni 17,1% en haekkanirnar & milli manada voru enn
meiri i fyrra. Heekkunartakturinn eykst hins vegar a8 medal ibuda i fjolbyli en 12
manada haekkunin maelist n( 14,1%.



Visitala soluverds
12 manada breyting
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Sé litid til raunverds og horft yfir lengra timabil hafa sérbyli og ibudir i fjolbyli haekkad
alika mikid fra byrjun ars 2014. Haekkunin er a bilinu 65-73% a fostu verdlagi, baedi
a héfudborgarsvaedinu og a landsbyggdinni. Hins vegar ef landsbyggdinni er skipt i
nagrannasveitarfélog hofudborgarsvaedisins og dnnur svaedi a landsbyggdinni pa er
talsvert meiri haekkun i ndgrannasveitarfélogunum.

Visitala s6luverds a fostu verdlagi
(jantiar 2014 = 100)
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Haekkun ibudaverds ad nafnvirdi melist meiri ef midad er vid visitolu paradra
vidskipta, en munurinn er mestur 4 medal sérbyla a landsbyggdinni. bar maelist 12
manada haekkun ibudaverds nzer tvofalt meiri midad vid porud vidskipti. Visitala
paradra vidskipta eykur samanburdarhafni yfir tima sem er sérstaklega mikilvaegt
a landsbyggdinni sem samanstendur af mérgum 6likum sveedum. Hins vegar eru
nybyggingar ekki teknar med i utreikningnum vegna pess ad visitalan byggir a
endurteknum vidskiptum a sému eignum og pa eru sveiflur & milli manada steerri.

Visitolur paradra vidskipta (Case-Shiller)
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ibadaverd sem hlutfall af launum hefur vaxid hratt 4 arinu og er n(1 9,0% hzerra en pad
var i byrjun ars. A sama tima hafa vextir haekkad og par af leidandi greidslubyrdi lana.
bvi er ljést ad husnaedislidurinn vegur nokkud pyngra i heimilisbokhaldinu hja peim
semkaupaibudidagenhanngerdiibyrjunars. Hlutfall fasteignaverds af launum hefur
ekki maelst jafn hatt sidan arid 2009 pegar markadurinn var i midju leidréttingarferli
eftir uppgangsarin fyrir hrun. Hekkun fasteignaverds, asamt adgerdum Sedlabanka,
munu leida til minnkandi eftirspurnar og verda til pess ad aukid jafnveegi myndist a
fasteignamarkadi.

ibadaverd sem hlutfall af launum

Visitala ibudaverds HMS sem hlutfall af launavisitélu hagstofunnar
visitala (jan. 2014 = 100)
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Leigumarkadur

Arsbreyting fjélda pinglystra leigusamninga afram
neikvad en pad dregur ar feekkun

pinglystum leigusamningum heldur afram ad faeekka & arsgrundvelli, midad vid 12
manada breytingu a fjolda i hverjum manudi eftir atgafudegi. Heldur hefur dregid Gr
faekkuninni midad vid manudina 4 undan. A héfudborgarsvaedinu faekkadi samningum
i 4gust midad vid sama manud i fyrra um 4,5% en i manudinum par a undan var
faekkun um rim 11%. | nagrenni héfudborgarsvaedisins nam faekkun samninga um
8% a arsgrundvelli i agust en faekkadi um 13,5% i juli midad vid sama manud i fyrra.
Annars stadar & landsbyggdinni faekkadi peim heldur meira eda um 22,5% en hafdi
adur faeekkad um 28% 4 milli ara i jali.

Fjoldi pinglystra leigusamninga
12 méanada breyting (%) - Arstidaleidrétt
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Heimild: Hagdeild HMS og bjédskré Islands
Fjoldi pinglystra leigusamninga
Fjoldi pinglystra samninga & manudi, leidrétt fyrir arstidasveiflum
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Haekkun leiguverds i pinglystum samningum a
hofudborgarsvaedinu heldur ekki i vid verdbalgu

Haekkunartaktur leiguverds a h6fudborgarsvaedinu, midad vid 12 manada breytingu,
nanast i stad a svaedinu. broun leiguverds er pvi enn talsvert undir verdbélgu og par
af leidandi er um toéluverdar raunverdslaekkanir ad reeda midad vid leiguverdid i peim
samningum sem er pinglyst.

Haekkun leiguverds samkvaemt visitélunni tekur stékk i nagrenni
hofudborgarsvaedisins og fer Ur 2,3% i 7,2%. Hafa verdur i huga ad talsverdar sveiflur
geta verid & pessu svaedi vegna farra samninga og gildid i sama manudi i fyrra
sveifladist mikid nidur a vid sem Utskyrir pessa miklu arssveiflu. Visitalan 4 svaedinu
haekkar um 1,5% a millimanada. Leiguverd annars stadar 4 landsbyggdinni laeekkar um
2% ad jafnadi a millimanada samkvaemt visitélunni og fer haekkunartakturinn ar 1,4%
i juliniduri-0,7% i agust.

Visitala leiguverds HMS
12 manada breyting (%)
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Nytingarhlutfall eykst a Airbnb a medan fjoldi
leigueininga helst sté6dugur

Litil breyting var & skammtimaleigumarkadi i 4gust midad vid jali. Tekjur af Gtleigu
allra leigueininga a hofudborgarsvaedinu jukust um 4% & milli manada en um 3% ef
einungis eru skodadar ibudir sem leigdar eru Gt i heilu lagi og eru i bodi i 20 daga eda
meira i manudi.

Markadurinn virdist hafa nad nokkru jafnvaegi hvad fjolda leigueininga vardar en
fjoldinn er enn mjég stodugur og hreyfist litid en 4 méti heldur nytingarhlutfallid
afram ad aukast. Fjoldi leigueininga i 4gust var um 40% af fjoldanum & sama tima arid
2019 og 35% ef skodadar eru ibudir sem leigdar eru Gt i heilu lagi og eru i bodi meira
en 20 daga i manudi.

Af pessu sést ad skammtimaleigumarkadurinn er ekki ad draga til sin ibGdir af
fasteigna- eda langtimaleigumarkadi svo neinu nemi & medan ferdapjonustan réttir
ar katnum. Skyringin & pvi er augljéslega litill fjoldi ferdamanna, mikil dvissa vegna
heimsfaraldursins, sem p6 fer minnkandi, og miklar verdhaekkanir & fasteignum.
Einnig er moégulegt ad eitthvad hafi dregid ur asokn i ibudir & pessum markadi en
ferdamenn hafa i auknum mzeli s6tt i hotelgistingu. Til ad mynda var fj6ldi gistinatta
ferdamannaahdtelumum 21%feerriiseptemberiarisamanburdivid september 2019,
samkvaemt bradabirgdatolum Hagstofunnar. Til samanburdar voru békadar naetur
um 63% faerri & Airbnb i agust & hofudborgarsvaedinu midad vid 2019. Samdratturinn
er pvi hlutfallslega meiri 8 skammtimaleigumarkadi.

Fjoldi leigueininga a Airbnb a hofudborgarsvadinu og nytingarhlutfall
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Leigumarkadskoénnun

Heilt yfir eru ekki miklar breytingar a svoérun leigjenda & milli kannana sem
framkvaemdar voru i fyrra og ndna i ar, en i fyrra matti greina miklar breytingar
a leigumarkadnum i kjolfar COVID-19 og vaxtalekkana. Leigukannanirnar eru
framkveemdar & sama tima & arsfresti a timabilinu jani til september og na til
einstaklinga 18 ara og eldri sem eru 4 leigumarkadi.! Heildarfjoldi svarenda var 640
talsins. Hér verdur farid yfir helstu nidurstédur kdnnunarinnar en henni verda gerd
nanari skil i sérstakri skyrslu.

Hlutfall leigjenda sem leigja af einstaklingi a almenna
markadnum eykst

Steerstur hluti leigumarkadarins samanstendur af leigjendum sem leigja af
einstaklingi 4 almennum markadi, eda 41,9%. betta hlutfall hefur verid ad aukast
fra arinu 2018 pegar pad nam 35,1%. Naest a eftir koma leigjendur sem leigja af
ettingjum og vinum en peir mynda um 18% af leigumarkadnum. Breyting var gerd
a spurningunni petta arid og valméguleikanum um ad haka vid ad leigjandi leigi af
»0hagnadardrifnu leigufélagi var baett vid en adur var einungis haegt ad haka vid
ad vidkomandi leigi af ,einkareknu leigufélagi“. betta getur haft ahrif & svarhlutfoll
i pessum og tengdum flokkum. Mzlingin synir ad hlutfall einkarekinna leigufélaga
er um 10%, 6hagnadadrifinna um 4,6%, sveitarfélaga 10,2% og studentagarda 8,6%.
Adrir peaettir eru talsvert minni.

1 Kénnunin i ar var framkvaemd af markadsrannsoknarfyrirtaekinu Présent & timabilinu 10. Juni til 14. september.
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Leigir pa...
af einstaklingi & almennum markadi
af settingjum og vinum
af einkareknu leigufélagi
af sveitarfélagi
4 studentagérdum
af 6hagnadardrifnu leigufélagi
af baseturéttarfélagi

Annad
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Anzgja med leiguhisnadi stendur i stad a milli draen
munur er a pvi hvar leigt er

Undanfarin ar hefur hlutfall peirra sem eru anaegdir med ibudarhdsnaedi sitt verid
mjog stodugt. Hlutfall peirra sem segjast vera 6anaegdir med ibadarhisnaedi meelist
nanast pad sama og i fyrra eda 13,8% samanborid vid 13,5% i fyrra en midad vid arin
aundan fér pad i 12,7% arid 2018 en laegst i 9,8% arid 2017.

Anagja med leiguhtisnaedi

2021 77,2% 9,0% 13,8%

2020 76,6% 10,0%  135%

2019 78,2% 93%  12,5%
2018 77,9% 94%  12.7%

2017 79,0% 12%  9.8%

2015 75,5% 12,6% 11,9%

2003 77,8% 10,7% 11,5%

. anaegdur . hvorki né . danaegdur

Heimild: Zenter og hagdeild HMS

i &r var reynt ad skilja betur & milli peirra sem leigja af 6hagnadadrifnum leiguféldgum
og einkareknum. Aberandi er hvad leigjendur hja einkareknu leiguféldgunum og peir
sem leigja hja sveitarfélogum eru 6anaegdir i samanburdi vid hina. beir sem leigja af
6hagnadardrifnu leigufélagi eru mun dnaegdari med ibtdarhdsnaedi sitt en adrir.



Anzgja med naverandi hasn=di
Leigir pa...

Af einstaklingi @ almennum markadi 34,0% 7,0%

af aettingjum og vinum 19,0% 32,0% 38,0% 4.0%5,0%
af einkareknu leigufélagi %A 21,0% 37,0% 14,0% 17,0% 4,04
af 6hagnadardrifnu leigufélagi 28,0% 36,0% 20,0% 11,0%:

4 studentagordum 34,0% 45,0% 15,0%  |4,0%
af sveitarfélagi 3 18,0% 40,0% 14,0% 12,0%  6,0%

annars stadar 23,0% 31,0% 25,0% 5,0%8,0%  9,0%

. Fullkomlega anaegd(ur) . Hvorki né . Fullkomlega 6anaegd(ur)
. Mjég anaegd(ur) . Frekar 6anaegd(ur)
. Frekar anagd(ur) . Mjég 6anaegd(ur)

Heimild: Présent

Anaegja med leigusala stendur einnig i stad ad medaltali en pad ma greina visbendingu
um lekkun a hlutfalli peirra sem eru 6anaegdir og aukningu & hlutfalli peirra sem
segjast vera anaegdir.

Erfidara ad verda sér Gti um naverandi leiguhdsnadi i
arenifyrra

Hversu audvelt leigjendum fannst ad verda sér Gti um nuaverandi hdsnadi
lekkar orlitid a milli 4&ra ad medaltali eftir ad hafa haekkad i 6llum kénnunum sem
framkvaemdar hafa verid sidan 2015. Medaltalid er hins vegar enn sdgulega hatt en
hlutféllin i ar eru & pari vid svérun i kdnnuninni sem framkvaemd var a sama tima arid
2019.

Hversu audvelt eda erfitt fannst pér ad verda pér ati um hisnz=did
sem pu byrd i nana?

2021 16,0% 29,8% 18,3% VAN 14,2%
2020 15,9% 35,8% 15,1% 18,5% 14,8%
2019 15,8% 32,2% 13,9% 19,6% 18,5%
2018 13,2% 27,4% 14,6% 22,7% 22,2%
2015 [rARPZS 19,1% 30,2% 24,6%

2003 34,4% 31,7% 8,7% 16,5% 8,7%

. Mjog audvelt . frekar audvelt . hvorki né . frekar erfitt . mjog erfitt

Heimild: Présent

Facebook er nu ordin helsti vettvangur til ad finna sér leiguhtsnadi en vaegi pess
hefur aukist a sidustu premur arum og eykst toluvert a milli ara. Svipad margir
Utvegudu sér leiguhisnadi i gegnum vini og kunningja og eykst pad hlutfall einnig a
milli ara. Hlutfall settingja og stidentasamtaka laekkar & milli ara.
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pad er pé nokkur munur & milli kynjanna en konur virdast nota Facebook hlutfallslega
meira en karlar og maelist marktakur munur & milli kynja. A méti leita karlmenn
talsvert meira til vina og kunningja og einnig zettingja i ad Utvega sér hisnadi.
Algengara er ad konur leiti til félagspjonustunnar en hlutfallslega fleiri konur leigja
félagslegt hisnadi heldur en karlar.

Hvernig atvegadir pa pér niverandi hsn=di?
|

auglysing 4 facebook = ‘
vini og kunningjar —r
=ttingjar ——
studentasamtok ;
hafdi samband vid eiganda sjalfur/leitadi sjalfur ;
leigufélag =
félagspjonustu eda sveitarfélagi —__
frétti af pvi F
leigumidlun ;_
bladaauglysingar ;
vinnuveitandi ;
i gegnum samtok _F_
annad ;
0% 5% 10% 15% 20%
2021 [J] 2020 2019 [J] 2018 [l 2015

Heimild: Présent

Hasnxedisoryggi breytist litid en malist mest hja
ohagnadardrifnu leigufélogunum

Husnaediséryggibreytistekkiad medaltaliamilliara.Hinsvegareruvisbendingarumad
hlasnaedisé0ryggi sé ad pokast 6gn upp 4 vid en hlutfall peirra sem eru mjog 6sammala
og frekar 6sammala fullyrdingunni um ad peir telji sig bla vid htisnaediséryggi haekkar
ar 16,1% arid 2020 i 18,9% i ar. Meginastaedur pess ad leigjendur telja sig bda vid
hlasnaedisé6ryggi eru einkum paer ad peir hafa timabundinn leigusamning, telja ad
leiguverd sé of hatt og ad litid frambod sé af ibudarhlsnadi.

Hasnaediséryggi er aberandi minnst hja aldurshépnum 45-54 ara, eda 3,2 ad medaltali
a skalanum 1 til 5. Naest a eftir kemur hépurinn 55-64 ara. Hins vegar mzelast 65 ara
og eldri med mesta husnadisoryggid, eda 4,2 ad medaltali, asamt aldurshépnum 18-
24 3ra.

Minnst maelist hisnaedisoryggid hja peim sem leigja af einstaklingi & almennum
markadi eda 3,4 ad medaltali en naestir i r6dinni eru peir sem leigja af einkareknu
leigufélagi. Mesta hlsnadisoryggid maelist hja peim sem leigja af 6hagnadardrifnu
leigufélagi, adeins haerra en hja peim sem leigja hja settingjum og vinum.
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Byrd pu vid hisn=edisoryggi?

2021 13,1% 92% 9,7%

2020 13,3% 79% 8,2%

2019 14,2% 11,4% 9,8%

- mjog sammala - frekar sammala . hvorki né - frekar 6sammala . mjog 6sammala

Heimild: Présent

Hlutfall peirra sem leigja af naudsyn eykst litillega en
einnig peirra sem vilja vera a leigumarkadi

Medallengd leigjenda 4 leigumarkadi hefur aukist talsvert sidan 2019 en pad er
mogulega til komid vegna faekkunar leigjenda sem hafa verid skemur 8 markadnum.
Hluti timabundinna leigjenda sem voru med haerri tekjur eru farnir af markadnum og
hafa nad ad kaupa sér hisnadi i lagvaxtaumhverfinu sem na rikir en eftir sitja peir
sem hafa verid lengur a leigumarkadi.? pad utskyrir aukninguna i medallengdinni ad
einhverju leyti. A3 sama skapi ma sja talsverda aukningu i medallengd i naverandi
hasnaedi. Fjoldi flutninga & sidustu 3, 5 og 10 drum pokast nidur a vid en likur & ad
vera a leigumarkadi eftir 1, 5 og 10 ar eru ad pokast upp a vid.

Sidustu ar hefur hlutfall peirra sem leigja af naudsyn, timabundid og peirra sem
vilja vera a leigumarkadi verid nokkud st6dugt. Kénnunin i ar synir visbendingar um
ad hlutfall peirra sem leigja af naudsyn gaeti verid ad aukast litillega en p6 nokkrar
sveiflur geta verid i svérun.

2 Fjallad hefur verid um petta i manadarskyrslum hagdeildar og sérstokum skyrslum um leigumarkadinn sem finna ma a vefsidu HMS.
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Af hverju ertu a leigumarkadi?
2021 66,3% 9,4%
2020 63,6% 8,6%

2019 65,0% 10,1%

2018 64,4% 8,2%

2017 56,9% 29,0% 14,1%
2015 65,9% ) 10,4%

2003 46,1% 35,1% 18,9%

. Eg er leigjandi timabundid . Eg er leigjandi af naudsyn . Eg vil vera 4 leigumarkadi

Heimild: Présent

Viljinn til ad leigja hisnaedi fremur en bua i eigin
hasn=di eykst a milli ara

Yfirgnaefandi meirihluti leigjenda segist kjosa fremur ad bua i eigin hisnadi heldur
en leiguhldsnaedi, ef baedi naegjanlegt frambod veeri af 6ruggu leiguhdsnaedi og
hasnaedi til kaups, eda um 87,9% svarenda. Hins vegar laekkar petta hlutfall um 2,3
prosentustig a milli ara og fer ar 91,2% arid 2020.

i fyrra nadi hlutfall peirra sem kjésa ad bua i leiguhtsnaedi lagmarki, eda 8.8% en
haekkar upp i 12,1% i ar. Pad hefur ekki maelst svo hatt sidan 2018 pegar pad maeldist
14,3% en haest maeldist pad arid 2015 eda 22,7%. Haesta hlutfallid ma greina hja eldri
borgurum, p.e. i aldurshépnum 65 ara og eldri og maelist pad um 47,4%. bar a eftir i
aldurshépnum 55-64 ara, eda um 26,5%. Laegsta hlutfallid meelist hja aldurshopnum
25-34 ara, sem er jafnframt fjolmennasti svarhépurinn, en einungis 3,1% myndi
fremur kjosa ad bua i leiguhtisnaedi.

Hvort myndir pa velja ad baa i eigin hisn=di eda leiguhtsn=edi
ef pad vaeri negt frambod af hvoru tveggja?

2021 87,9%
2020 91,2%
2019 89,6%
2018 85,7%
2017 80,5%

2015 77,3%

2003 82,5%

. eigin hisnaedi . leiguhtsnaedi

Heimild: Présent
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Likur a pvi a0 leigjendur kaupi sér eigid hisnadi naest
begar peir skipta, standa i stad

HIutfoll svarenda sem telja pad frekar liklegt, mjog liklegt eda alveg 6ruggt ad peir
muni kaupa sér eigid hdsnaedi naest pegar peir skipta um hisnaedi stendur nanast i
stad & milli ara. Medaltal svara er a pari vid arid i fyrra en pa hafdi medaltalid haekkad
talsvert & milli ara p.e. fra 2019 til 2020. Hlutfall peirra sem telja pad alveg 6ruggt
eykst um 3,3 présentustig a milli ara en & méti eykst einnig hlutfall peirra sem telja
pad alveg 6ruggt ekki um 2,9 présentustig.

Hlutfall leigjenda sem piggja hisnadisbaetur eykst og
hlutfall leigu af radstéfunartekjum pokast upp a vid

Um 49,7% leigjenda, 18 ara og eldri, segjast fa4 greiddar husnaedisbaetur. betta
samsvarar hakkun um 1,6 présentustig a milli dra. Hlutfall leigufjarhaedar af
radstofunartekjum haekkar i 45% Ur 44% arid 2020, en arin & undan hafdi pad verid
i kringum 40%. betta geeti einnig verid til marks um pad ad tekjuhaerri einstaklingar
hafi ndd ad kaupa sér husnaedi eftir ad vextir laekkudu, eins og hagdeild HMS hefur
fjallad 4dur um i skyrslum sinum. [ pvi samhengi matti einmitt greina versnandi
fjarhag leigjenda & milli 4ra i fyrra en hins vegar virdist hann batna nd midad vid
kénnunina i ar. Afar litid er um vanskil og aukast pau ekki @ milli ara. b4 ma einnig sja
ad samningsstada gagnvart leigusala versnar 6gn 4 milli maelinga og hlutfall peirra
sem eru med pinglystan leigusamning er a pari vid kdnnunina i fyrra en pokast p6
orlitid nidur a vid.

Samningsstada gagnvart leigusala?

2021 23,8% 11,5% 16,1%
2020 8,8% 14,8%
2019 10,4% 19,9%

2018 8,6% 16,5%

. mjog sterk . frekar sterk . hvorki né . frekar veik . mjog veik

Heimild: Présent
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Hlutfall radstofunartekna heimilisins sem fer i leigu

Leigir pd....

af einstaklingi 14,0% 13,0%

af settingjum 14,0% 9,0%

af einkareknu leigufélagi 23,0% | 13,0%

af 6hagnadardrifnu leigufélagi 19,0% 18,0% 8,0%

4 studentagdérdum 23,0% 17,0% 15,0%
af sveitarfélagi 35,0% 26,0% 3,09
annars stadar 52,0% 7,0% 6,0%
B =graen30% [ 30-49% [ 50-69% || 70%edaheerra
Heimild: Présent
Hasnaedisbatur

Alls hafa verid greiddar um 542 m.kr. i hdsnadisbaetur fyrir septemberménud
til rétt ramlega 16.200 heimila. Fjarhaedin er um 0,2% laegri en greidd var Gt i
septembermanudi i fyrra en pessi tala getur haekkad. Hasnaedisbétapegum fjolgadi
miki®d um aramétin pegar fritekjumérk voru haekkud. Arid 2019 var fjéldi heimila
sem badi husnadisbaetur ad medaltali um 15.800 4 manudi. Arid 2020 pegar
heimsfaraldurinn skall a jokst pessi fjoldi jafnt og pétt yfir arid og var um 16.500
ad medaltali & manudi, eda sem samsvarar 4,5% haekkun & milli ara. Eftir ramodt
hakkadi fjoldinn vel yfir 17.000 og hefur verid ad medaltali um 17.300 fyrstu atta
manudi arsins en 17.600 fyrstu fimm manudi arsins. Pad eru miklar arstidasveiflur i
fjoldanum. Tolfraedi hasnaedisbéta fyrir septembermanud ma sja i toflunni hér fyrir

nedan.
Fjoldi Medaltal
Tegund hasnzdis Umsoknir  Fullordnir Born Leigufjarhaed Hasn=disbaetur
i einkaeigu 9.527 11.726 6.827 168.017kr.  33.502kr.
i eigu rikis eda sveitarfélags 4.229 4.804 2229 126.143kr.  34.168kr.
Heimavist eda namsgardur 1.907 2.216 299 106.281 kr. 31.724 kr.
Sambyli fatlads félks 399 402 0 81.658kr.  30.112kr.
Afangaheimili 176 177 8 106.396kr.  31.178kr.
Samtals / vegid medaltal 16.238 19.325 9.363 147.071kr.  33.372kr.

Heimild: Hagdeild HMS



i oktéber haekkadi Sedlabanki islands styrivexti um 0,25 présentur, sem er pridja
vaxtahaekkunin i rdd. | &ll skiptin sem Sedlabankinn hefur hakkad vexti &4 pessu
ari hefur hann visad til pralatrar verdbdlgu vegna mikilla haekkana husnaedisverds
sem astaedu haekkunarinnar3* bvi til vidbotar leekkadi Sedlabankinn hamarkid a
vedsetningarhlutfalli & fasteignalanum i peim tilgangi ad stemma stigu vid haekkun
hdsnaedisverds og draga ur skuldaaukningu. Hamarkid var laekkad ar 85% nidur i 80%
en pad breyttist ekki fyrir fyrstu kaupendur. | lok september var komid 4 reglum um
hamarksgreidslubyrdi fasteignaldna par sem hamark a greidslubyrdi nyrra lana var
sett 35% af heildarradstofunartekjum en 40% fyrir fyrstu kaupendur. betta mun

takmarka getu félks til pess ad kaupa dyrt hisnaedi med lansfé.

Hrein ny atlan halda afram ad dragast saman

Hrein ny Gtlan bankanna drégust saman i 4gist midad vié jalimanud. Overdtryggdu
[anin minnkudu ar 36 milljordum a fostu verdlagi nidur i 22,5 milljarda i agustmanudi.
Hrein ny verdtryggd utlan féru dr -5,4 milljordum upp i -3,9 milljarda 4 sama timabili.

Hrein ny utlan a fostu verdlagi
Ma.kr.

Bankar iLS/HMS Lifeyrissjoodir
60

40 T —

-20

13 '"14 15 16 17 18 '19 '20 '21 '22'13 14 '15 16 '17 18 19 '20 '21 '22'13 '14 15 16 17 18 '19 20 21 '22

Overdtryggd atlan
Verdtryggd utlan

Heimild: Sedlabanki [slands og hagdeild HMS

3 https://www.sedlabanki.is/utgefid-efni/frettir-og-tilkynningar/frettasafn/frett/2021/09/08/Fundargerd-peningastefnunefndar-23.-til-24.-agust/

“ https://www.sedlabanki.is/utgefid-efni/frettir-og-tilkynningar/frettasafn/frett/2021/05/19/Yfirlysing-peningastefnunefndar-19.-mai-2021/
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Bankarnir bjoda ekki lengur laegstu overdtryggou
vextina en lana hins vegar meira

Erfitt getur reynst ad bera saman vaxtakjor a ibadalanum par sem mismunandi vidmid
eru um vedhlutfall & grunnvéxtum og vidbétarldnum a milli lanastofnana. begar
petta er skrifad hafa lanastofnanir enn ekki brugdist vid sidustu styrivaxtahaekkun
Sedlabankans pann 6. oktéber sidastlidinn.> Ef skodud eru legstu vaxtakjor a
overdtryggdum lanumyvaribyrjundarshaegtadfalanhjabonkunuma3,3% breytilegum
voxtum. A sama tima voru laegstu vaxtakjor hja lifeyrissjodunum 3,55%. Sidan pa hafa
vextir almennt farid haekkandi en lifeyrissjédurinn Gildi er ad bjéda laegstu vaxtakjor
overdtryggdralana a markadnumidag, p.e. 3,45%. Hins vegar er hamarkslan i bodi par
60 m.kr. allt ad 75% vedhlutfalli med vidbotarlani upp a 4,2% umfram 65% vedhlutfall
grunnlansins. Vegnir medalvextir nema pvi 3,55% fyrir 75% lan. Til samanburdar
bydur Landsbankinn leegstu éverdtryggdu vextina af bonkunum i dag, 3,65% upp
ad 70% vedhlutfalli og 4,65% upp ad 85% vedhlutfalli. Vegnir medalvextir fyrir 75%
[an nema pvi 3,72%, sem er nokkud haerra en hja Gildi. betta hefur pvi snuist vid en
um langt skeid hofdu bankarnir verid ad bjéda leegstu dverdtryggdu vextina. Hins
vegar bjéda bankarnir haerra Ian og haerra vedhlutfall. Lifeyrissjédirnir bjéda afram
hagstaedustu kjorin a verdtryggdum l[anum.

Vaxtakjor a ibadalanum
Midgildi vaxta dsamt spdnn par sem midad er vid laegstu lanakjor fra hverri stofnun

Bankar Lifeyrissjodir HMS/iLS

10,0%

" \V‘\/\,\
5,0% L -

2,5% — ! -

0,0%

2005 2010 2015 2020 2005 2010 2015 2020 2005 2010 2015 2020

. Overdtryggt Verdtryggt

Heimild: Hagdeild HMS

5 https://www.sedlabanki.is/utgefid-efni/frettir-og-tilkynningar/frettasafn/frett/2021/10/06/Yfirlysing-peningastefnunefndar-6.-oktober-2021/
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Mikil sékn i fastvaxtalan

Hlutfall nyrra 6verdtryggdra lana a breytilegum voxtum samanborid vid hlutfall [ana
4 féstum voxtum bendir til pess ad mikil sokn sé hafin i ad festa vextina. | 4gdst voru
61% af nyjum 6verdtryggdum utlanum innlansstofnana til heimilanna fastvaxtalan
a medan 39% voru & breytilegum voxtum. Samtals voru 71,5% nyrra atlana
innlansstofnana med vedi i ibud 4 fostum voxtum en 28,5% 4 breytilegum voxtum.
Aukning a hlutfalli fastvaxtalana bendir til pess ad heimilin buist vid téluverdum
vaxtahaekkunum par sem bilid & milli fastra vaxta og breytilegra er breitt.

Samanburdur a féstum og breytilegum 6verdtryggdum voxtum*

Bankar Lifeyrissjodir
9% —
8% "‘-.L
7% [ — [ =
. ]
6% -L'-‘.
R
5% LS
o L} ket
L\—l" lrL\--
3%
2%
1%
0%
2010 2015 2020 2010 2015 2020
=— Breytilegir vextir Fastir vextir

Heimild: Hagdeild HMS
*Midgildi af hagsteedustu voxtum hverrar stofnunar

Hrein ny Gtlan innlansstofnana eftir lanaformi

Overdtryggd Verdtryggd

40 ma.kr.
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[ ]
" W gl
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. Breytilegir Fastir

Heimild: Sedlabanki Islands

21



Hlutdeild éverdtryggdra lana af heildaribddalanum til heimilanna heldur afram ad
aukast @ milli maelinga en hdn er 50,2% samkvaemt nyjustu télum i 4gust. Eins og adur
hefur verid getid i manadarskyrslum hagdeildar HMS hefur pessi hlutdeild breyst
hratt undanfarna manuéi. i jantar i fyrra var pad til ad mynda um 27,5%.

Eftir pvi sem hlutdeild 6verdtryggdra ibudalana eykst er vidbuid ad midlun
peningastefnu Sedlabankans verdi virkari. Breytingar a styrivoxtum munu hafa meiri
ahrif a hagkerfid i heild pegar staerra hlutfall af heildaribudalanum til heimilanna eru
overdtryggd par sem overdtryggdir vextir eru naemari fyrir styrivaxtabreytingum.
Pessi préun getur leitt til pess ad Sedlabankinn purfi ekki ad haekka vexti eins mikid
til ad sla a eftirspurn og ef hlutfall 6verdtryggdra lana veeri legra.

Hlutdeild overdtryggdra lana af heildaribadalanum til heimila

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

Heimild: Sedlabanki Islands

Vantingar markadsadila til styrivaxtahaekkana pokast
ogn upp avid

Samkvemt nyjustu athugun Sedlabankans vaenta markadsadilar pess ad
styrivaxtahakkanir muni aukast fra 0,25 présentustigum og upp i 0,75 présentustig
a naestu fjérum arsfjdroungum midad vid sidustu kdnnun sem framkvaemd var i
vor.. Vaentingar um vaxtahakkanir hafa pvi aukist um 0,05-0,1 présentustig & milli
maelinga. Sidustu tveer kannanir eru til marks um ad markadsadilar vaenti pess ad
horfur i efnahagsmalum séu ad fzerast i betra horf og ad Sedlabanki muni beita
styrivaxtahakkunum til pess ad veita verdbolgu vidnam.

¢ Markadsadilar eru rekstrarfélog, greiningardeildir, lifeyrissjodir, verdbréfamidlanir og fyrirtaeki i eignastyringu.
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Styrivextir og vaentingar markadsadila
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Heimild: Sedlabanki islands
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Byggingarmarkadur
Birtir til a byggingarmarkadi

i mai i fyrra nadi fjéldi starfandi i byggingarstarfsemi og mannvirkjagerd laegsta gildi
sinu fra pvi vorid 2017. Fj6ldinn breyttist litid og hélst nokkud st6dugur alveg par til i
byrjun ars 2021. Fra pviioktober 2019 par til i april & pessu arivar 12 manada breyting
a fjolda starfandii byggingarstarfsemi og mannvirkjagerd neikvaed. NU virdist vera ad
rofa til og hefur starfandii greininni farid ort fjélgandi 8 sumarmanudum.

Nyjustu télur, sem na fram i juni, syna ad arstidaleidréttur fjoldi starfandi var um
14.545, par af voru 27,3% innflytjendur og 72.7% med islenskan bakgrunn. Fjoldi
innflytjenda sem unnu i byggingargeiranum drést mikid saman i heimsfaraldrinum og
nadi lagmarkiiapril i fyrra pegar 12 manada breyting a fjélda peirra var um -25%, sem
er umtalsvert meiri faekkun en i hépi peirra sem teljast med islenskan bakgrunn, sem
fekkadi einungis um 4,7%. Fjoldi innflytjenda sem starfa i greininni sveiflast mikid
med veltu i byggingaridnadi. Midad vid nyjustu télur nemur 12 manada breyting a
fjolda starfandi 6,3%. Aukningin hja innflytjendum var 9,4% en 5,3% hja félki med
islenskan bakgrunn.

Fjoldi starfandi i byggingaridnadi 12 manada breyting (%)
Arstidaleidrétt

60%
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20%
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-20%
0
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. Innflytjendur islenskur bakgrunnur = Alls Innflytiendur == islenskur bakgrunnur
Heimild: Hagdeild HMS og Hagstofa islands Heimild: Hagdeild HMS og Hagstofa Islands

Nyskraningum fyrirtekja i byggingaridnadi er aftur farid ad fjolga pott pad sé
litill samdrattur fra pvi i sidustu maelingu en & méti kemur faekkar gjaldprotum i
greininni. Fjoldi nyskradra fyrirtaekja i agust var 307 en par af voru 35 fyrirtaeki i
byggingarstarfsemi og mannvirkjagerd.
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Gjaldprot og nyskraningar fyrirtaekja

Fjoldi skraninga @ manudi og leitni

Byggingarstarfsemi
og mannvirkjagerd

Atvinnufyrirtaeki alls

400

300 —Ngs -

2010 2015 2020

== Gjaldprot Nyskraningar
Heimild: Hagdeild HMS og Hagstofa Islands

Velta i byggingu husnadis og préun byggingarverkefna var 30,5 milljardar &
arstidaleidréttu raunvirdi i jani & pessu ari. Velta i sérhaefdri byggingarstarfsemi var
26,5 milljardar samkvaemt nyjustu télum. A sama tima i fyrra var sidasta lagpunkti
nad en pa nam veltan 28 milljéréum i byggingu hidsnaedis og préun byggingarverkefna
og 25 milljeréum i sérhaefdri byggingarstarfsemi. Arstidaleiérétt velta i byggingu
hdsnaedis og préun byggingarverkefna a raunvirdi hefur aukist um 7,85% a einu ari.

Velta i byggingaridnadi*

Arstidaleidrétt velta & raunvirdi - 2 manada veltutimabil (ma. kr.)
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70 ma.kr.
65 ma.kr. [
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Bygging husnadis; préun

byggingarverkefna Sérheaefd byggingarstarfsemi

Heimild: Hagdeild HMS og Hagstofa Islands
*Atvinnugreinaflokkar 41 og 43

Nyjustu bjédhagsreikningar Hagstofunnar na Gt annan arsfjérdung pessa ars. | peim
kemur fram ad ibudafjarfestingin dregst saman & fyrri helmingi drsins midad vid sama
timabil i fyrra um 6,7% ad raunvirdi. bessar tolur geta liklega breyst en & svipudum
timaifyrravar atlit fyrir mikinn samdratt i ib4dafjarfestingu arsins 2020 en paer télur
voru endurskodadar og endadi arid i 1,2% aukningu i ibddafjarfestingu a milli ara. Auk
pess benda télur um aukningu i veltu i byggingu hisnadis sem og fjélda starfandi i
greininni til pess ad ibtdafjarfesting verdi liklegast meiri a pridja arsfjordungi pessa
ars heldur en fyrstu tveir fjérdungar gefa til kynna.
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Heimild: Hagstofa Islands

ibudafjarfesting sem hlutfall af landsframleidslu nadi lagmarki a fyrsta arsfjéréungi
2010 pegar han var i 1,96%. Allt fra 2010 og fram til 2018 var ibudafjarfesting i
miklum lzegdum en hdn tok ad flokta i kringum 5% fra 2019 til dagsins i dag og maelist
5,3% & 60rum arsfjéréungi pessa ars.

1995-2021, arsfjérdungsleg gogn
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Mikil aukning i fjolda ibada i byggingu a fyrstu
byggingarstigum

i septembermanudi st6du Samték idnadarins fyrir talningu & ibadum i byggingu &
héfudborgarsvaedinu, nagrenni pess og 4 Nordurlandi. A héfudborgarsvaedinu téldust
um 1.704 ibudir i byggingu ad fokheldu samkvaemt nyjustu maelingu i september, p.e.
a byggingarstigi 2-3, en pad gerir fjélgun um 548 a milli ara, sem er 47% aukning.
Einnig maldist aukning & fjolda ibuda i byggingu a fyrstu byggingarstigum a
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Nordurlandi og i ndgrenni héfudborgarsvaedisins. A sama tima i fyrra var ad malast
ramlega 40% samdrattur 4 fjolda ibuda 4 pessu byggingarstigi 4 milli ara. bad er pvi
ljost ad markadurinn hefur tekid vel vid sér sidasta arid i kjolfar mikilla verdhaekkana

a husnadi.
Byggt pad sem af er ari
Fjolgun ibGda & matstigi 7 eda haerra pad sem af er ari
. . Nagrenni Annad a
Hofudborgarsvaedi hofudborgarsvaedis landsbyggd
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Heimild: Hagdeild HMS

Ef tekid er mid af tolum ur fasteignaskra um fjélgun ibuda a matsstigi 7 og heerra,
pb.e. ibGudum sem teljast fullklaradar, pa sést ad pad var talsverd fjélgun & ibadum a
matstigi 7 og ofar arid 2020. bad sem af er ari ma sja ad fjélgunin er med svipudu
méti og hin var 4 sama tima i fyrra. bvi ma telja liklegt ad fjoldi fullklaradra ibtda
i ar verdi eitthvad svipadur og i fyrra en sa samdrattur sem vard 4 iba4dum a fyrstu
byggingarstigum arid 2020 mun liklega gera meira vart vid sig a naesta ari par sem
pad tekur um pad bil 2 ar ad fullklara ibudir.
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Utgefandi:
Hagdeild HMS / hagdeild@hms.is

Hagdeild:

Olafur Sindri Helgason, yfirhagfraedingur (olafur.sindri.helgason@hms.is)
Kari S. Fridriksson, hagfraedingur (kari.fridriksson@hms.is)

Eirikur Haraldsson, hagfraedingur (eirikur.haraldsson@hms.is)

Utgafudagur:
14. oktdber 2021

Upplysingar sem birtast i skyrslu pessari endurspegla mat starfsmanna
Hagdeildar a fyrirliggjandi upplysingum a hverjum tima og geta breyst an
fyrirvara. Hagdeild HMS ber ekki skylda til ad veita adgang ad frekari
upplysingum en birtar eru i skyrslu pessari.



