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Fasteignamarkadur

Aukid jafnvaegi pratt fyrir mikla eftirspurn
ijulivoru 1.176 samanborid vid 1.243 { juni. Kaupsamningum um ibudarhisnaedi fekkadi
pvi um 5,4% i juli fra fyrri manudi.

Kaupsamningum faekkadi mest &4 héfudborgarsvaedinu milli manada. A héfudborgar-
svaedinu voru vidskiptin 661 talsins samanborid vid 725 i juni. Munar par mestu um ad
kaupsamningar um nyjar! ibtdir voru 115 talsins og hafa kaupsamningar um nyjar ibGdir
a hofudborgarsvaedinu ekki verid jafnfair sidan i jantar a pessu ari. Meiri gangur hefur
verid i s6lu & nyjum ibGdum 4 héfudborgarsvaedinu a pessu ari. Ad jafnadi hafa selst 120
nyjar ibadir a manudiiar enifyrra seldust ad medaltali 70 nyjar ibtdir 4 manudi a fyrstu
sj6 manudum arsins.

Fjoldi atgefinna kaupsamninga a8 manudi*
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Heimild: Hagdeild HMS
*Dékku linurnar syna leitnilinur

bratt fyrir faerri kaupsamninga fjélgadi seldum ibadum litillega 4 milli manada, par sem
einn kaupsamningur getur kvedid 4 um kaup og sdlu margra ibada. Alls gengu 1.283
ibudir kaupum og s6lum i juli samanborid vid 1.256 ibudir i janimanudi.

i ségulegu tilliti voru margar ibudir seldar i juli, en fra arsbyrjun 2016 hafa peir naer ein-

ungis verid fleiri pegar vextir voru i lAgmarki i kjolfar heimsfaraldursins arin 2020 og
2021.

1 fbud telst vera ny ef byggingarar er innan vid tveimur drum fra Gtgafudegi samnings.



Fjoldi seldra ibada a manudi
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Heimild: Hagdeild HMS

A myndinni ma sja ad stér hluti seldra ibida & sidustu manudum hafi verid tengd
atburdunum i Grindavik, baedi vegna uppkaupa fasteignafélagsins bérkoétlu og vegna
ibldakaupa peirra sem attu logheimili i Grindavik. bessi ahrif voru mest i april og mai
pegar Grindavikurbuar leitudu ad heimili & nyjum stad, 8 medan uppkaup borkotlu voru i
hamarki. Alls hefur fasteignafélagid lokid kaupum & 860 ibudum i Grindavik og eru lang-
flestar umsoknir sem félaginu hafa borist nu pegar afgreiddar. beir sem a8ur héféu 16g-
heimili i Grindavik hafa samtals keypt 640 ibGdir & pessu ari.

Svokollud Grindavikurahrif & fasteignamarkadi hafa pé farid minnkandi med hverjum
manudinum og virdist hann nu vera ad sigla inn i meira jafnvaegi & milli frambods og
eftirspurnar en adur. Hins vegar hefur eftirspurn a fasteignamarkadi a sidustu manudum
verid toluverd i sdgulegu tilliti, jafnvel pétt Grindavikurahrifin eru ekki talin med. A
60rum fjérdungi pessa ars voru kaupsamningar ad fratoldum fasteignakaupum vegna
Grindavikur 58% fleiri en 4 sama tima i fyrra.

Frambod ibida a h6fudborgarsvaedinu eykst milli

manada

Frambod ibuda jokst talsvert millimanada en a landinu 6llu voru um 3.600 ibudir til sélu i
lok 4gUst samanborid vié um 3.300 ibudir i lok julimanadar. ibGdum til sélu fjélgadi mikid
milli manada 4 héfudborgarsvaedinu eda um 258 ibudir. Alls voru 2.260 ibudir til sélu a
hoéfudborgarsvaedinu, 607 ibudir i nagrenni héfudborgarsvaedisins og 777 ibudir annars
stadar a landinu vid lok 4gustmanadar.



Fjoldi auglystra eigna
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Heimild: Fasteignir.is og hagdeild HMS

Raunverd ibida hefur haekkad um 4,5% a sidastlionum

tolf manudum

bratt fyrir visbendingar um aukid jafnvaegi er eftirspurn a ibadamarkadi enn téluverd,
sem drifur afram haekkanir & verdi ibida umfram verdbdlgu. Likt og 4dur kom fram
hafa verid gerdir mun fleiri kaupsamningar um nyjar ibadir a héfudborgarsvaedinu i ar
samanborid vid i fyrra. Visitala ibudaverds haekkadi um 1,4% milli manada i agust og
heldur ibtdaverd afram ad haekka umfram verdboélgu & landinu 6llu. Raunverdshaekkun
ibGdaverds nam 4,5% i 4gust sem er alika mikil og raunhaekkun ibadaverds i juli.

Manadarhakkun og arshakkun ibudaverds var mest hja sérbylum a hoéfudborgar-
svaedinu, en slikt ibadarhdsnaedi haekkadi um 14,4% a arsgrundvelli eda um 7,9% ad
raunvirdi a timabilinu. Verd 4 ibGdum i fjolbyli & h6fudborgarsvaedinu haekkadi minna a
milli ara, eda um 8,5%.

ibudaverd haekkadi alika mikid & landsbyggdinni & milli &ra og ibudaverd & héfudborgar-
svaedinu. En & landsbyggdinni nam haekkun ibudaverds 10,2% & arsgrundvelli par sem
verd a ibadum i sérbyli haekkadi um 8,9% a medan verd a ibudum i fjolbyli haekkadi um
13,7% sidustu tolf manudi.



Birgdatimi lengist aftur eftir ad hafa styst mikid

Vegna mikillar veltuaukningar & fasteignamarkadi hefur birgdatimi? styst mikid pad
sem af er pessu ari. [ jli lengdist birgdatiminn hins vegar i 6llum landshlutum sem er til
marks um ad markadur leiti jafnvaegis. A héfudborgarsvaedinu var birgdatiminn 3 man-
udir i 4gust en styttri i nagrenni héfudborgarsvaedisins eda 2,8 manudir. Annars stadar
alandinu er hann 4 manudir.

Sé medalbirgdatimi fasteigna lengri en 6 manudir er pad haft til marks um ad pad sé
sterkur kaupendamarkadur. Ef timinn er innan vid 3 manudir er pad haft til marks um
sterkan seljendamarkad. Birgdatimi ibuda bendir pvi til pess ad fasteignamarkadurinn
sé nalaegt pvi ad vera 4 valdi seljenda & hofudborgarsvaedinu og i nagrenni pess, en ad
annars stadar a landinu sé fasteignamarkadurinn naer pvi ad vera hvorki kaupenda- né
seljendamarkadur.

Birgdatimi

Fjoldi manada sem tekur ad selja naverandi frambod*

Hefudborgarsvadi hafuér:)igrrg:':iméis Ia:é‘::fgégé
8 manudir
7 manudir - |
6 manudir 1
5 manudir - AA K 1l - L

4 manudir \ ' — 7 | T V| T

3 manudir —\ W
2 manudir "\\V\A/ V-

1 manudir oy

0 manudir
18 '19 20 21 '22 '23 24 18 '19 20 21 '22 '23 24 '18 '19 20 21 '22 '23 24

Heimild: Hagdeild HMS, Fasteignir.is og bjédskrd Islands
*Fjéldi ibuda til sélu sem hlutfall af seldum i manudinum G undan

Faerri ibadir standa til boda vegna lanpegaskilyrda
Greidslubyrdi langflestra ibuda sem eru til sélu a h6fudborgarsvaedinu eru med yfir 250
pusund kréna greidslubyrdi. £tli folk med greidslugetu uppa allt ad 250 pusund krénum
ad kaupa og fjarmagna kaupin med verdtryggdu lani standa 382 ibudir & héfudborgar-
svaedinu til boda (af 2.260 ibuda frambodi ibuda). baer vaeru 1.337 talsins ef ekki vaeri
fyrir reglur Sedlabankans um hamarksgreidslubyrdi fasteignalana.

2 Birgdatimi er sa fjoldi manada sem tekur ad selja ndverandi frambod midad vié pad sem var selt i
manudinum & undan.

3 { desember 2021 setti Sedlabankinn reglur um ad hamarksgreidslubyrdi fasteignalana megi ekki fara
yfir 35% af rddstofunartekjum (40% hja fyrstu kaupendum). Sé um verdtryggt 1dn ad reeda matti mest mida vid
30 ara lanstima i Utreikningunum en i juni 2022 voru vidmidin enn hert pannig ad mest matti mida vid 25 ara

1an og minnst 3% vexti. Pessi vidmid gilda pott raunveruleg greidslubyrdi sé laegri.



Hlutfallslegt frambod ibida a hofudborgarsvadinu
eftir manadarlegri greidslubyrdi

Greidslubyrdi midast vid 80% lan a agust 2024 verdlagi
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Mun meiri eftirspurn eftir eldri ibddum a
hofudborgarsvaedinu

A fasteignavefnum Fasteignir.is er mikill munur & smellum eftir pvi hvort um sé ad reeda
eldri ibadir eda nyjar ibadir & h6fudborgarsvaedinu og hefur munur a smellum milli eldri
og nyrri ibuda ekki maelst meiri fra arinu 2020.

Ad medaltali voru fjorir smellir & hverja auglysta ibud til sélu i nybyggingu i juli, en &
sama tima hlutu adrar auglystar ibadir ad medaltali um 40 smelli. Adrar ibudir voru pvi
tifalt eftirséttari heldur en nyjar ibadir 4 vefnum.

A mynd hér ad nedan ma sja fjélda smella & fasteignaauglysingum & ibid 4 dag i samhengi
vid frambod ibida. Meiraframbod iblda aettiad 6llu 66ru dbreyttu ad felaisérfaerrismelli
a hverja fasteignaauglysingu. bvi er athyglisvert ad sja ad meira er smellt a auglysingar
eldri ibtda & hofudborgarsvaedinu nt samanborid vid i upphafi sidasta ars pratt fyrir ad
frambod eldri ibada 4 h6fudborgarsvaedinu sé um 45% meira na en i upphafi ars 2023.



Smellir a fasteignauglysingar a ibid a dag
30 daga medaltal* (Skyggda svaedid synir frambod)
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i Heimild: Hagdeild HMS og Fasteignir.is
*I sumum tilfellum vantar meelingar og pd er tekid medaltal yfir lengra timabil

Mikill fjoldi smella & hverja fasteignaauglysingu er visbending um téluverda eftirspurn
eftir ibGdum pratt fyrir ad adstaedur til ibidakaupa hafi versnad a sidustu misserum.
Haerri vextir og prengri lanpegaskilyrdi eru po6 liklegri til ad hafa ahrif a nyjar ibadir, sem
eru ad jafnadi dyrari heldur en eldri ibadir. Medalkaupverd a nyrri 107 fermetra ibtd &
héfudborgarsvaedinu var rimlega 91 milljon krénur i jali, en kaupverd eldri ibtda ad
somu staerd var um 84 milljén krénur.



Leigumarkadur

Visitala leiguverds laekkar milli manada en hefur
haekkad mikid a arsgrundvelli

Visitala leiguverds leekkadi um 1,1% & milli manada i agust, i kjolfar skarpra hekkana 4
sidustu manudum. A milli agustmanada 2023 og 2024 hefur visitalan haekkad um 12,2%,
en til samanburdar maeldist verdbdlga 6% og visitala ibladaverds haekkadi um 10,8% 4
sama timabili.

Laekkun leiguvisitélunnar synir pviad markadsleiga laekkar a millimanada, i fyrsta skiptid
fra pvi i byrjun ars. Visitala leiguverds byggir 4 nyjum leigusamningum i Leiguskra HMS
um hefdbundnar ibudir sem eru i eigu einstaklinga og fyrirtaekja sem eru rekin i hagn-
adarskyni. Studst er vid leigusamninga sidastlidna tvo manudi, pannig ad nyjasta gildi
hennar i 4glstmanudi byggir 8 samningum i juli og agust.

Helstu nidurstodur nyrrar leigumarkadskénnunar

A hverju ari laetur HMS framkvaema maelingu & stddu leigjenda. Mzelingin felst i spurn-
ingakdnnun sem borin er undir leigjendur eingdngu og peir spurdir um fjarhag, vidhorf,
bakgrunn og 6nnur atridi er varda stédu peirra a leigumarkadi. Leigumarkadskénnunin
er framkvaemd & hverju ari og neer til islendinga 18 4ra og eldri sem eru & leigumarkadi og
var gégnum safnad a timabilinu 28. juni til 25. julisidastlidinn. Présent sa um framkvaemd
kénnunarinnar fyrir HMS.*

Oskradi leigumarkadurinn staekkar

Greina ma breytta samsetningu leigumarkadar i leigukdnnuninni, par sem fleiri leigja af
vinum og aettingjum eda 17% allra samanborid vid 13% i fyrra. Pé var hlutdeild peirra i
kringum 18-22% &rin 2018 og 2019. | bessu samhengi ma nefna ad peim faekkar milli ara
sem skrifa undir leigusamning i upphafi leigutimans sem er nii 87% en var 91% i fyrra. Sa
hépur teeplega tvofaldast milli ara (Gr 8% i 14%) sem svarar pvi til ad fa ekki hisnaedis-
baetur sékum pess ad leigusamningur sé ekki opinberlega skradur. bess ma geta ad 43%
leigjenda faer hlisnaedisbaetur fra HMS og laekkar hlutdeild peirra milli ara.

4 Alls toku 661 patt i kdnnuninni og var svarhlutfall hennar 49%.



Leigir pa...? - Tegund leigusala

B Af einstaklingi 4 almennum markadi
. Af &ttingjum og vinum
. Af einkareknu leigufélagi
B Af sveitarfélagi
I Astudentagordum
- Af 6hagnadardrifnu leigufélagi
Af 60rum
Af buseturéttarfélagi

Heimild: Hagdeild HMS - Leigumarkadskénnun 2024

prir af hverjum fjérum leigjendum undir 35 ara aldri hyggjast nyta sér séreignar-
sparnadarurradi til ad safna fyrir fyrstu fasteign. Hins vegar telur einungis einn af
hverjum tiu i aldurshépnum ad hann komist & ibudamarkad a naestu télf manudum. Teep-
lega helmingur hopsins (44%) telur ad hann komist i eigid hisnadi a naestu 1-5 arum en
alls eru 20% hépsins sem telur ekki liklegt ad hann komist af leigumarkadi.

Margir sem leigja af einstaklingum baa vid 66ryggi

Likt og adur leigja flestir af einstaklingum eda 41% og helst hlutfallid 6breytt milli ara.
HMS azetlar ad 60% af ibadum a leigumarkadi séu i eigu einstaklinga, en samkvaemt
leigumarkadskdénnuninni er hisnaediséryggi leigjenda i slikum ibGdum minnst allra &
leigumarkadi. Um 42% leigjenda i hdsnadi sem er i eigu einstaklinga upplifa litid eda
mjog litid hasnaedisoryggi, en til samanburdar byr um 16% leigjenda i 68ru leiguhtsnaedi
vid 66ryggi.



Dreifni leigufjarhaedar a ibadum i eigu einstaklinga
Leigufjarhaed i pusundum kréna
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Heimild: Hagdeild HMS - Leigumarkadskénnun 2024

Samkvaemt kénnuninni er medalleiga iblda i eigu einstaklinga ad medaltali 225 pus. en
var 206 pus. i fyrra og haekkar um 9,2% milli ara. Flestir eda 35% leigjenda sem leigja af
einstaklingum greida a bilinu 200 til 259 pusund krénur i hdsaleigu 8 manudi. Dreifni
leigufjarhaedar er pé mikil likt og sjd ma hér & mynd hér ad ofan. Til samanburdar er
dreifni leiguverds i Leiguskra mest & bilinu 200 til 350 pusund fyrir ibadir sem leigdar
eru Ut af markadslegum forsendum og flestir samningar i kringum 290 pusund krénur
a manudi.®

Litio frambod leiguhisnzedis helsta skyring a 66ryggi
Fjordungur leigjenda sem svorudu kdnnuninni telja sig ekki bua vid hisnadiséryggi en
mikill munur er 4 hasnaediséryggi eftir tegund leigusala. Minnsta hisnaediséryggid er
medal peirra sem leigja af einstaklingum & almennum markadi og einkareknum leigu-
félogum en mesta hisnaedisoryggid ad fratéldum peim sem leigja af busetufélégum er
hja éhagnadardrifnum leigufélégum.

5 Leiguskra HMS hefur ekki upplysingar um leigusamninga gerda af einstaklingum sem fara ekki i
gegnum leiguvefinn myigloo.is. bar geeti til deemis verid um ad raeda leigusamningar a milli skyldmenna og

vina eda adrir leigusamningar sem annad hvort leigjandi eda leigusali vilja ekki birta opinberlega.
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Heimild: Hagdeild HMS - Leigumarkadskénnun 2024

Helstu astaedur fyrir hGsnaedisdoryggier litid frambod af leiguhsnaedi (50%), hatt leigu-
verd (43%), timabundinn leigusamningur (40%), ibadarhisnzedi fer fljdtlega & sélu eda
geeti farid a s6lu (19%) og lélegt astand ibidarhisnaedis (16%).

Fleiri langskolagengnir a leigumarkadi en adur
Radstofunartekjur leigjenda voru 589 pusund krénur ad medaltali i kénnuninni og
haekka um 15% milli ara. Sidustu ar hefur samsetning leigjenda breyst og fleiri leigjendur
eru langskélagengnir en alls eru 35% svarenda med grunn- og/eda framhaldsmenntun
ar haskéla en hlutfallid var 31% arid 2019.

Pessi proun er i samraemi vid aukid hlutfall langskélagenginna i pjédfélaginu i heild sinni.
A tiu 4ra timabili fra 2011 til 2021 fér hlutfall peirra sem eru 16 ara og eldri og med
einhvers konar haskélamenntun dr 23,4% i 30,1% af heildarfjolda peirra sem eru 16 ara
og eldri.

Fleiri na ad spara og safna sér fyrir ibudarkaupum
Samhlida pvi ad radstofunartekjur leigjenda hafa haekkad umfram leiguverd bendir
leigumarkadskénnunin til pess ad feerri leigjendur séu ad lenda i vanskilum eda sja fram
a ad lenda i vanskilum. Um 15% leigjenda eru i eda sja fram a ad lenda i vanskilum med
leigugreidslur naestu manadarmét en hlutfallid var 21% i fyrra. Vanskil eru mest i hépi
35-44 3ra en einnig alika mikil i aldurshépi 55-64 ara.

Eins fjélgar peim sem geta safnad svolitlu eda talsverdu sparifé en hlutfallid var 37% i

fyrraen er nli 41%. b6 ber ad nefna ad hopur peirra sem geta safnad talsverdu sparifé sé
um sexfalt minni en hépur peirra sem getur lagt minna fyrir og safnad svolitlu sparifé.
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Um fjarhag heimila a leigumarkadi at fra heildartekjum
Heildartekjur i pusundum kréna
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Heimild: Hagdeild HMS - Leigumarkadskénnun 2024

pa fjolgar i hopi leigjenda sem eru ad safna sér fyrir Utborgun til ibidarkaupa en 52%
segjast vera gera pad i ar samanborid vid 39% i fyrra. bratt fyrir pessi jakvaedu teikn milli
kannana naer meirihluti leigjenda enn ekki ad leggja til hlidar um hver manadarmét en
um 6 af hverjum 10 sem par eru nd saman med naumindum eda nota sparifé eda safnar
skuldum vid hver manadarmoét pegar kemur ad leigugreidslum.

Innan vid einn af hverjum tiu leigjendum vill vera a

leigumarkadi

Sidustu ar hefur peim farid faekkandisem leigjavegnapessad peir viljaveraaleigumarkadi
og hlutfall peirra sem leigja af naudsyn farid haekkandi. Hlutfall peirra sem leigja vegna
pess ad peir vilja vera a leigumarkadi hefur laekkad ar fra ari fra 2020. Kénnunin i ar synir
ad hlutfall peirra sem leigja vegna pess ad peir vilja vera & leigumarkadi er ni 8% en likt
og sja ma @ mynd hér ad nedan var hlutfallid a bilinu 25-29% & timabilinu 2017-2020.
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Hlutfall peirra sem leigja vegna pess ad peir vilja vera a leigumarkadi
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Heimild: Hagdeild HMS - Leigumarkadskénnun 2024

Samkvaemt kénnuninni voru leigjendur ad medaltali 9,7 ar a leigumarkadi en tveir af
hverjum premur 4 aldrinum 35-44 ara hefur verid 10 ar eda lengur & leigumarkadi. Teepur
helmingur pessa hops, eda 43%, telur ekki liklegt ad komast af leigumarkadi.

Meirihluti peirra sem piggja hasnaedisbatur eru

einstaedingar an barna

HMS greidir hisnaedisbaetur til tekju- og eignalagra leigjenda og eru paer greiddar
manadarlega. Heildarfjarhaed hdsnaedisbéta sem greiddar voru Gt pann 1. september
sidastlidinn nam rimlega 857 milljdnum kréna nadu peer til um 16 pisund umsaekjenda.
par af voru 840 milljonir krona vegna leigu i agistmanudi. Hasnaedisbotum er setlad ad
lekka husnaediskostnad tekju- og eignaminni leigjenda og studla ad auknu hdsnadis-

oryggi.

Riflega helmingur peirra sem piggja htisnaedisbaetur eru einstaklingar sem bua einir og
teeplega fjérdungur eru einstaedir foreldrar. Feekkad hefur i hépi hdsnaedisbdtapega en
ramlega 500 feerri leigjendur fengu greiddar hisnaedisbaetur i agist samanborid vid
agustmanudifyrra.
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Skipting peirra sem piggja hisnadisbaetur eftir fjolskyldustaerd

B cinstaklingar med born
Einstaklingar sem bda einir
Fleiri en tveir fullordnir & heimili

| Tveir fullordnir an barna
Tveir fullordnir med born

Heimild: Hagdeild HMS

Meirihluti hisnedisbotapega faer yfir 30 prosent af
leigufjarhaedinni i formi hasnaedisbota

Haekkun grunnfjarhaedar hasnaedisbdta, sem toék gildi i jani sidastlidnum, hefur aukid
radstofunartekjur bétapega. Hasnadisbaeturinylionum agustmanudinamuad medaltali
52.523 krénum en til samanburdar namu paer 42.805 kronum i agust 2023. Haekkunin
a pessum téIf manudum nemur 23% 4 sama tima og medalleiga hefur haekkad um 10%.
Haekkun grunnfjarhaedar hasnaedisbdta hefur pvi aukid radstéfunartekjur bétapega.

Huasnadisbatur sem hlutfall af leigu
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Heimild: Hagdeild HMS

Ad medaltali ndmu hdsnaedisbaetur 28% af leigufjarhaed hdsnaedisbétapega i 4gust en
hlutfallid var 25% i agust i fyrra. Rimur helmingur hisnadisbétapega fékk 30% eda
meira af leigufjarhaed i formi hisnaedisbéta i nylidnum agustmanudi en ari & undan
fengu um 37% husnaedisbotapega jafnmikla nidurgreidslu a hisnaedisbétum.
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Ha=kkandi raunvextir i kélnandi hagkerfi

Styrivextir Sedlabankans eru 9,25% og hafa verid ébreyttir fra agust i fyrra. Samhlida
lekkandi verdbolgu hafa raunstyrivextir farid haekkandi og eru peir nd 3,3%. Raunvextir
hafa verid yfir 3% fra pvi i april og er raunvaxtastig i hagkerfinu nt alika og arin 2014-17.
A fyrri helmingi pessa ars skrapp hagkerfid saman um taep 2% ad raungildi. bratt fyrir
voxt i samneyslu og fjarfestingum pa vogu samdrattur i einkaneyslu og 6hagstaed préun
utanrikisvidskipta pyngra i nybirtum pjédhagsreikningum Hagstofunnar. Utlit er fyrir
ad hagvoxtur i ar verdur litill sem enginn.

i nylega birtum Peningamalum Sedlabankans spadi bankinn 2% hagvexti & 68rum &rs-
fjéroungien verg landsframleidsla skrapp saman um 0,3% ad raungildi samkvaemt nyjum
tolu Hagstofu. bessar télur gefa pvi til kynna ad hagkerfid sé farid ad kélna meira en pen-
ingastefnunefnd bankans gerdi rad fyrir vid vaxtaakvordun sina i sidasta manudi. b6 skal
pad tekid fram ad um bradabirgdatdlur er ad reeda og pvi geta pjédhagsreikningarnir
breyst pegar fram lida stundir.

Raunstyrivextir

10%

5%

0%

-5%

'08 '11 '14 17 '20 '23
Heimild: Hagstofa Islands og Sedlabanki Islands

Verdbolga hefur verid pralat undanfarin ar og yfir efri vikmoérkum verdboélgumarkmids
Sedlabankans fra upphafi ars 2021. Verdbdlga hefur farid minnkandi fra febrdar i fyrra
og hefur fra peim timapunkti hjadnad. Verdlag st6d nanast i stad i agust (haekkadi um
0,09% milli manada) og hefur visitala neysluverds haekkad um 6% sidustu tolf manudi.
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Framlag hasnadislidar til verdbdlgu hefur aukist fra agistmanudi i fyrra en rekja ma
naestum tvo pridju hluta verdlagshaekkana sidastlidna tolf manudi til haekkunar a
hdsnaedislionum. Visitala neysluverds an husnaedis hefur haekkad um 3,6% sidastlidna
télf manudi.

Framlag hasnadislidar til verdbadlgu
Visitala (2014 = 100)
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Framlag hisnadislidar til verdbdlgu — Verdbolga

Baedi Arion banki og Islandsbanki hafa haekkad sina verdtryggdu vexti i september.
Fastir verdtryggdir vextir hisnaedislana islandsbanka haekkudu i vikunni um 0,4% og
breytilegir verdtryggdir vextir haakkudu um 0,5%. | sidustu viku haekkadi Arion banki
vexti a verdtryggdum husnaedislanum og haekkudu fastir verdtryggdir vextir um 0,5%
a medan breytilegir verdtryggdir vextir haekkudu um 0,6%. Enn sem komid er hefur
Landsbankinn ekki bodad haekkanir a voxtum til heimila.

Lif og fjor a lanamarkadi i jali

Hrein ny ibadalan til heimila namu 21,2 ma. kr. i jali. Hrein ny atlan banka namu 19 ma.
kr,, hrein ny Gtlan lifeyrissjéda ndmu 3,1 ma. kr. og uppgreidslur umfram nyjar lantokur
heimila til HMS ndmu 0,9 ma. kr. i manudinum. Hrein ny ibGdalan til heimila hafa ekki

77 e

vextir voru i sdgulegu lagmarki.

Utlan til heimila eru umfangsmikil annan manudinn i r6d en erfitt er ad bera saman
einstaka manudi pad sem af er ari par sem uppkaup Fasteignafélagsins borkotlu hefur
haft ahrif til laekkunar & atlanum til heimila. En & méti hafa lan til fyrirtaekja i pjonustu
tengdri fasteignafélogum aukist vegna uppkaupa a ibudum i Grindavik.
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Hrein ny ibadalan fjarmalastofnana til heimila
Fast verdlag
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Heimild: Sedlabanki islands og hagdeild HMS

Alls téku heimilin ny verdtryggd lan hja bonkum ad fjarhaed 35 ma. kr. en uppgreidslur
heimila & dverdtryggdra lana til banka ndmu 16 ma. kr. Kaup rikisins a fasteignum i
Grindavik hafa ad 6llum likindum haft ahrif & ad uppgreidslur 6verdtryggdra lana hafa
aukist sidustu manudi. Heimilin toku alls ny verdtryggd lan hja lifeyrissjédum fyrir 5,3 ma.
kr. en uppgreidslur heimila & dverdtryggdum lanum til lifeyrissjéda ndmu alls 2,2 ma. kr.

Hrein ny ibadalan fjarmalastofnana til heimila
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Heimild: Sedlabanki Islands og hagdeild HMS
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Aukin hlutdeild verdtryggdra lana dregur ar skilvirkni

peningastefnu Sedlabankans

Heildardatlan til heimila hafa aukist um 7% sidastlidna tolf manudi en sé tekid tillit til
verdbdlgu hafa pau aukist um 1% ad raunvirdi. Heildaratlan til heimila i jali ndmu alls
2.698 ma. kr.

Heildaratlan til heimilanna eftir lanategund
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Heimild: Sedlabanki Islands

Hlutfall éverdtryggdra lana er um 42% pessa stundina, en hlutdeild peirra i heildar-
ibtdalanum til heimila var 55% i byrjun sidasta ars. Eftir pvi sem hlutdeild verdtryggdra
ibtidalana eykst er vidbuid ad peningastefna Sedlabankans verdi ekki eins skilvirk. Verd-
tryggdir vextir eru ekki jafn naemir fyrir styrivaxtabreytingum eins og éverdtryggdir
vextir. Breytingar a styrivoxtum munu par af leidandi hafa minni ahrif 4 hagkerfid i heild
pegar heaerra hlutfall af heildaribddalanum til heimilanna eru verdtryggd. b6 er enn éliku
vid ad jafna i dag midad vid arin fyrir [agvaxtaskeidid sem hofst arid 2020, en hlutdeild
overdtryggdra lana var 25% a midju ari 2019.

Hlutfallsleg skipting hisna=dislana
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18



Fyrstu merki um aukin vanskil heimila
Teepurfjérdungurfasteignalanaeraféstum dverdtryggdum voxtum. Vextir a meginporra
slikra Iana losna a naestunni en fram a mitt naesta ar koma ad jafnadi lan ad fjarhaed 25
milljarda (um 1% allra fasteignalana) til endurskodunar i hverjum manudi.

Overdtryggd lan a fostum voxtum eftir dagsetningu endurskodunarakvaedis
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Heimild: Sedlabanki islands

Vidbuid er ad greidslubyrdi margra heimila muni pyngjast pegar fyrrnefnd lan koma
til vaxtaendurskodunar. Heimilin hafa hingad til maett hakkandi greidslubyrdi éverd-
tryggdra lana med pvi ad skuldbreyta yfir i verdtryggd lan ad hluta eda heild sem hefur
att sinn patt i ad vanskil fasteignaldna heimilanna hafi haldist lag i sgulegu samhengi.

b6 syna gogn krofupjénustunnar Motus ad alvarleg vanskil einstaklinga jukust um 20,1%
a fyrstu sjo manudum arsins samanborid vid somu manudi i fyrra.® Aukningin gzeti bent
til pess ad langvarandi verdbdlga og hair vextir séu farin ad hafa ahrif til hins verra a
greidslugetu heimilanna. Ny kdnnun Présents um fjarhag heimila, sem gefin var at i
byrjun september, bendir einnig til pess ad 27% heimila eigi na erfitt med ad nd endum
saman, samanborid vid 20% arid 2021.

6 Sja Alvarleg vanskil aukast toluvert - Motus
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https://motus.is/alvarleg-vanskil-aukast-toluvert/

Byggingamarkadur

Helmingi feerri framkvaemdir hafnar en gert var rao
fyrir a byggingarhaefum I60um a hofudborgarsvaedinu i
hdsnaedisazetlunum peirra fyrir 2022 og 2023

I hisnaedisdzetiunum sveitarfélaga & héfudborgarsvaedinu fyrir rin 2022 og 2023 var
gert rad fyrir uppbyggingu a taeplega 8 pasund ibtdum & peim [68um sem sveitarfélégin
toldu byggingarhaefar.

Einungiseruhafnarframkvaemdirahelmingipeirraiblidaapeiml6dumsemsveitarfélogin
azetludu ad Uthluta 4 arunum 2022 og 2023.

Mest munar & dzetludum framkvaemdum og vaeentum framkvaeemdum i Reykjavik, en par
hafa framkvaemdir verid hafnar & 1.330 ibGdum & medan husnaedisdaetlun borgarinnar
gerdi rad fyrir uppbyggingu 2.940 ibtida 4 peim I68um sem voru taldar byggingarhaefar
a sidustu tveimur arum.

par & eftir kemur Képavogur, par sem framkvaemdir eru hafnar & 59 ibGdum a medan
baerinn aztladi ad byggingarhaefar 168ir pess arin 2022 og 2023 geetu séd fyrir
uppbyggingu 1.401 ibudar.

Hafa ber hugfast ad hér er einungis verid ad tala um framkvaemdir 4 peim |6dum sem
voru taldar byggingarhaefar i hisnaedisasetlunum arin 2022 og 2023’

Sja ma misraemi a milliumfang ibudauppbyggingar og dzetladra ibida a byggingarhafum
[68um i hisnaedisaetlunum sveitarfélaganna & héfudborgarsvaedinu fyrir arin 2022 og
2023 4 mynd hér ad nedan. Likt og myndin synir munar einnig téluverdu a milli raun-
uppbyggingar og vaentrar uppbyggingar i Hafnarfirdi og Mosfellsbae, 8 medan misraemid
er litid sem ekkert i Gardabae.

7 Husnaedisazetlunum er atlad ad draga fram mynd af pvi hver stada husnaedismala er i hverju
sveitarfélagi fyrir sig, greina frambod og eftirspurn eftir margvislegum hdsnaedisformum og setja fram daetlun

um hvernig sveitarfélagid aetlar ad maeta husnaedisporf heimila, baedi til skemmri og lengri tima.
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Aztlud athlutun og framkvamdir eftir sveitarfélogum
Aztlud Gthlutun 2022 og 2023
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Heimild: Hagdeild HMS

A medan ibudir i byggingu eru faerri en datlad var & byggingarhafum 166um i hus-
naedisazetlunum sveitarfélaganna hefur sélutimi nybygginga lengst a sidustu misserum.
Einungis 30% af nyjum ibddum sem auglystar hafa verid til s6lu & héfudborgarsvaedinu
fyrri helmingi arsins hafa selst, samkvamt upplysingum sem HMS hefur unnid ur fast-
eignaauglysingum og kaupskra fasteigna. Margar éseldar nybyggingar eru stadsettar
midsvaedis a hofudborgarsvaedinu.

Haegt er ad nalgast gagnvirkt kort af seldum og 6seldum nybyggingum a héfudborgar-
svaedinu med pvi ad smella 4 pennan hlekk.

Likt og HMS benti a i sidustu manadarskyrslu sinni voru 38% allra ibuda til sélu nybygg-

ingar a sidustu manudum og hefur hlutdeild nyrra ibdda i frambodi ekki verid jafnmikil
fra arsbyrjun 2020. Méguleg skyring & pessari préun er minnkandi eftirspurn eftir
nybyggingum eda fjolgun ibida sem auglystar eru adur en paer eru fullklaradar, en borid
hefur a pvi ad fleiri nybyggingar séu auglystar til sélu a fyrri byggingarstigum.

Dregur ur vexti ibadafjarfestingar

ibudafjarfesting & fostu verdlagi jokst um 3,4% & 68rum arsfjérdungi i ar borid saman
vid sama arsfjordung 2023 sem er umtalsvert minni voxtur en vard a fyrsta arsfjéroung
pegar ibudafjarfesting jokst um 15,7% borid saman vid sama timabil i fyrra.

ibudafjarfesting & nylidnum 68rum arsfjérdungi var minni i &r samanborid vid arié 2022.

Styrivextir Sedlabankans voru 3,75% a 6drum arsfjéréungi 2022 svo 6liku er vid ad jafna
par sem hatt vaxtastig i lengri tima dregur Gr frambodi ibuda par sem fjarmégnun bygg-
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ingaradila verdur dyrari. i sliku arferdi halda peir ad sér héndum og eru liklegri til ad bida
med ad fara af stad med nyjar framkvaemdir.

Byggingaradilar leggja meginaherslu & ad klara pau verkefni sem voru hafin sem er
helsta skyringin & aukinni ibadafjarfestingu i &r samanborid vid i fyrra. Eldsumbrotin i
Grindavik hafa ad 6llum likindum haft par mest ad segja og ytt fleiri verkefnum afram
vegna aukinnar eftirspurnar eftir ibddum. Litid er hins vegar um ad nyjar framkvaemdir
séu ad hefjast.

Landsframleidsla og ibudafjarfesting
fast verdlag m.v. 2015 (Arsfjérdungsgdgn - Kedjutengt verdmeeti)

ibadarhds, alls Verg Landsframleidsla
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Heimild: Hagstofa Islands

Amynd hér ad ofan masja ibidafjarfestingu eftir arsfjoréungum undanfarna prja aratugi
a fostu verdlagi, samanborid vid verga landsframleidslu. Samkvaemt henni er raunvirdi
fjarfestingar i ibudarhdsnadi a fyrri helmingi pessa ars minna en 4 arunum 2019-2022,
pé pad hafi aukist litillega a milli ara.

Rannsoknir eru forsenda pess ad tryggja g=di i

mannvirkjagero
Fyrir premur arum eda um mitt ar 2021 voru rannséknir, fraedsla, upplysingamidlun og
gagnasofnun 4 svidi mannvirkjamala flutt til innan stjérnsyslunnar pegar Nyskdpunar-

midstdd islands (NMI) var 16gd nidur og par med Rannséknastofa byggingaridnadarins
(Rb).

Samhlida komu ymsar adgerdir til sogunnar; hafinn var rekstur & Aski — mannvirkja-
rannséknasjodi, tgafa Rb-bladanna var flutt til HMS og Teeknisetur var stofnad sem tok
yfir taekjablnad og adra starfsemi sem var adur hja Rb. Auk pess var gerdur samningur

22



vid Haskélann i Reykjavik um framhald rannsékna sem stundadar voru a peim tima.
Framangreindar adgerdir attu medal annars ad tryggja fjarmégnun og samfellu i
mannvirkjarannséknum asamt midlun nidurstadna peirra.

HMS stofnadi til pess verkefnis ad gefa Gt vegvisi ad moétun rannséknaumhverfis
mannvirkjagerdar. Til ad geta brugdist vid peim stéru samfélagsadskorunum sem
tengjast geiranum og tryggja ad mannvirki uppfylli grunnkréfur, ma 6llum vera ljést ad
rannséknir i mannvirkjagerd eru gridarlega mikilvaegar.

Vegvisinum sem leit dagsins ljés i mars a pessu ari er ekki xtlad leggja fram tillégu ad
rannséknaumhverfi mannvirkjagerdar til framtidar, enda eru forsendur fyrir slikri grein-
ingu takmarkadar. Hins vegar er honum ztlad ad varda leidina ad sliku umhverfi.

i vegvisinum er ranns6knaumhverfi mannvirkjagerdar skodad Gt fra premur pattum:
1. Umgjord vardandi rannséknavettvanginn, p.e. framkvaemd rannsékna,
2. umgjord vardandi midlun og hagnytingu rannséknanidurstadna og
3. umgjord vardandi profanir & byggingarvorum og eftirlit med framleidslustyringu.

Tilgangurinneradgreina Urbotataekifaeriinnan hvers pessarapattaogskilgreinaadgerdir
til ad maeta peim a naestu 12 til 24 manudum, baedi til ad efla pekkingu i mannvirkjagerd
og afla upplysinga svo unnt sé ad taka akvardanir um rannséknaumhverfid til framtidar.

Nidurstédur vinnunnar leiddu i ljés fjolda Grboétatekifaera og voru alls 16 adgerdir skil-
greindar i fyrrnefndum premur pattum.

Vid nidurlagningu NMIi var 16gd sérstok ahersla & ad radist yréi i samfélagslega naud-
synlegar rannséknir til ad tryggja geedi i mannvirkjagerd, baedi hvad vardar nybyggingar
en ekki sidur vidhald eldri bygginga. A sama tima er ljést ad tryggja parf meira fjairmagn
til mannvirkjarannsékna ef markvissari drangur & ad nast.

i vegvisinum hafa préfanir verid adskildar fra rannséknum (pattur 1 og pattur 3) til ad
draga fram og Utskyra ahersluatridi beggja viéfangsefna. bratt fyrir pad tengjast rann-
soknir og profanir afjolmarga vegu og er adgengi ad préofunumiraun ein af grunnstodum
i rannsokna- og préunarvinnu.

Vilji stjérnvalda var skyr vid lokun NMi ad adlaga skyldi islenska mannvirkjagerd ad

alpj6dlegum gaedakréfum og pvi rétt ad hafa pad ad leidarljési vid naestu skref i pvi ad
efla rannséknaumhverfi mannvirkjageirans.
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A peim teepum premur drum sem lidin eru fra nidurlagningu NMi hafa engin merki sést
um ad stofnud verdi faggild préfunarstofa a4 einkamarkadi sem sinnt getur 68rum prof-
unum en peim sem snua ad steinefnum. bvi ma draga pa alyktun ad markadurinn sjai ekki
fjarhagsleg taekifaeri & peim vettvangi, enda eru langflestar byggingarvorur innfluttar
og hafa pvi verid préfadar i framleidslulandinu.

Synileiki rannsokna og rannséknaadila, auk vidburda 4 vegum Asks — mannvirkjarann-
soknasjods, hafa 4 stuttum tima myndad sterkan grunn ad samfélagi par sem teekifaeri
myndast fyrir auki® samstarf, samvinnu og aukinn arangur a svidi rannsékna i mann-
virkjagerd. Sjédurinn og umgjord hans er sterk stod i aframhaldandi uppbyggingu rann-
soéknaumhverfis mannvirkjageirans.

baer 16 adgerdir sem lagdar eru fram i vegvisinum stydja vid pa vegferd sem hafin var
sumarid 2021 og métar rannséknaumhverfid og naudsynlegar stodir pess enn frekar.
Logd er ahersla a ad tryggja samtal pvert yfir mannvirkjageirann, byggja upp sam-
reemda fagpekkingu og par med grundvéll fyrir samtal hinna mismunandi fagadila i
mannvirkjagerd. Einungis pannig er haegt ad bregdast vid peim stéru samfélagslegu
askorunum sem vid blasa og studla ad pvi ad grunnkréfur um mannvirki séu uppfylltar.
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Upplysingar sem birtast i skyrslu pessari endurspegla mat starfsmanna

Hagdeildar a fyrirliggjandi upplysingum & hverjum tima og geta breyst an fyrirvara.
Hagdeild HMS ber ekki skylda til ad veita adgang ad frekari

upplysingum en birtar eru i skyrslu pessari.
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