Svikalogn & fasteignamarkadi
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4 sér 4 sidustu
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um 0,28 présent & milli Gunnarsson
manada i september, eftir hagfraedingur
a0 hafa haekkad toluvert hja HMS

4 milli manada samfleytt
fra arsbyrjun. Umsvif 4
ibudamarkadi hafa einnig
minnkad & haustmanud-
um, par sem feerri kaup-

samningum er nd pinglyst Olafur

en i sumar, jafnvel pott bérisson
ibuidakaup vegna Grinda- hagfraedingur
vikur eru tekin til hlidar. hja HMS

Minni umsvif og verd-
leekkanir hljoma vel fyrir fyrstu kaupendur
4 fasteignamarkadi, sem hafa btiid vid
skarpar verdhaekkanir 4 sidustu manudum.
Hins vegar teljum vid hja HMS st6duna vera
svikalogn, par sem eftirspurnarprystingur
meelist enn téluverdur & medal ddyrari
ibtida, 4 medan litid frambod er af slikum
ibtidum. Aukist frambodid ekki af 6dyrum
ibtildum mun enn reynast erfitt fyrir fyrstu
kaupendur ad komast inn 4 fasteignamark-
adinn.

Minni umsvif, en ekkert frost
Samkvaemt nyjustu upplysingum ur
kaupskra fasteigna var ad minnsta kosti
998 samningum pinglyst i september,
samanborid vid 914 { agistmanudi og 1.010
1julimanudi.! Samningum hefur feekkad
nokkud fra pvi 4 66rum arsfjérdungi, sem
vardi fra aprilmanudi og Ut jinimanud,
jafnvel pott fasteignakaup sem tengjast
buferlaflutningum vegna Grindavikur séu
talin fra.

I s6gulegu samhengi eru umsvif 4 fast-
eignamarkadi po ekkert sérstaklega litil, en
16% fleiri kaupsamningar voru gerdir a ny-
lionum érsfjéréungi heldur en 4 sama tima
i fyrra ef kaupsamningar vegna Grindavik-
ur eru teknir til hlidar. Umsvif a fasteigna-
markadnum i haust hafa pvi verid meira en
i fyrra, pratt fyrir hatt vaxtastig og skarpar
verdhaekkanir 4 sidustu manudum. Pannig
ma segja ad haegt hafi 4 markadnum fra pvi
1jali, en varla er heegt ad tala um ad frost
riki par enn sem komid er.

Tviskiptur markadur
Ef litid er undir huddid 4 fasteignamark-
adnum pessa stundina kemur 11j6s ad
hann er tviskiptur, par sem 6dyrar ibudir
seljast hratt 4 medan dyrar ibudir seljast
haegar. A fyrri myndinni okkar ma sja
s6luverd {buida sem ekki eru i nybyggingum
midad vid 4sett verd peirra, en pannig er
heegt ad greina mismunandi verdprysting
eftir verdflokkum.

Samkveemt myndinni er verdprystingur
mestur hja ibidum sem seljast 4 30-60
milljénir kréna, en um 27 présent peirra
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seljast yfir asettu verdi, samanborid vid 20
prosent i hinum verdflokkunum. Hlutfall
odyrra ibuda sem seljast a yfirverdi er na
bad sama og pad var a toppi fasteigna-
bélunnar arid 2017 og 2018, 4 medan nokk-
ud vantar til ad verdprystingurinn 4 dyrari
ibidum néi sému hedum og pa.

Tviskiptinguna ma einnig sja pegar verd-
prystingur eldri ibida er borinn saman vid
verdprysting ibida i nybyggingum. Innan
vid 10 présent ibuda i nybyggingum seljast
nu yfir dsettu verdi, en slikar ibudir eru ad
jafnadi dyrari en adrar. Par hafa 6dyrustu
ibudirnar einnig selst 4 medan hinar
standa eftir 6seldar, en éseldar nyjar ibadir
eru ad medaltali 10 milljéonum krénum dyr-
ari en seldar nyjar ibudir 4 h6fudborgar-
svaedinu.

Handbremsa Sedlabankans
Tviskiptingin er ad hluta til vegna adgerda
Sedlabankans, sem dregid hefur tr kaup-
getu heimila 4 dyrari {budum med haum
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voxtum og prengri lanpegaskilyrdum. bar
vega reglur bankans fra arinu 2021 um ha-
mark a greidslubyrdi hiisneaedislana pungt,
en samkveemt peim ma greidslubyrdin ekki
vera 40% af radstéfunartekjum hja fyrstu
kaupendum og 35% af radstéfunartekjum
hja 6drum kaupendum.

Samkveemt Hagstofu voru radstéfunar-
tekjur 460.000 kronur hja 25-29 4ra einstak-
lingum i fyrra og var pvi hamarksgreidslu-
byrdi peirra af lanum ad medaltali 185
ptusund kréonur. Ef vid gerum rad fyrir ad
greidslubyrdi heimila vaxi um 7,5 prosent &
pessu ari, likt og Sedlabankinn spair, getum
vid pd gert rad fyrir ad fyrstu kaupendur
geti ad jafnadi ekki tekid lan sem hefur
greidslubyrdi langt yfir 200 ptisund krénur.?

Maénadargreidslubyrdi 40 milljéna kréna
verdtryggds lans til 25 ara® er i kringum
220 pusund krénur Fyrstu kaupendur eiga
bvi mjog erfitt ad kaupa sér ibudir yfir 50
milljénir kréna einir sins 1ids nema ad eiga
téluvert eigid fé.
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Kaupverd eldri ibuda i samanburdi vid asett verd a h6fudborgarsvaedinu
Hlutfall eldri ibuda m.v. priggja manada hlaupandi medaltal
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A seinni myndinni okkar mé sja dreifingu
ibudaverds & hofudborgarsvaedinu eftir verd-
flokkum og tegund ibuidar. Myndin synir
ad einungis 448 ibudir eda 6 prosent allra
ibuida sem hafa verid auglystar a timabilinu
eru undir 50 m.kr., en 72 présent peirra eru
seldar.

Sedlabankinn hefur pvi sett fasteigna-
markadinn { handbremsu med pvi ad tak-
marka kaupgetu fjolda heimila vid 6dyrari
ibtdir. A sama tima er frambod 6dyrra ibtida
af skornum skammti, 4 medan flestar ny-
byggingarnar sem koma inn 4 markad pessa
stundina voru auglystar a yfir 70 milljonum
kréna.

Eftirspurnin mun aukast

Sedlabankinn heldur ekki einungis
eftirspurn 4 fasteignamarkadi i skefjum
med reglum um hamarksgreidslubyrdi
lana, heldur hafa raunvextir haekkad par
sem Sedlabankinn hefur vidhaldid haum
nafvoxtum samhlida minnkandi verdbélgu.
Heerri raunvextir hafa leitt til aukinnar
greidslubyrdi verdtryggdra hiisnaedislana,
en ef greidslubyrdi slikra lana er maeld a
fostu verdlagi hefur hiin ekki verid meiri fra
fijarmélahruni.*

Mikill verdprystingur & medal ddyrari
ibtda gefur visbendingu um téluverda
undirliggjandi eftirspurn eftir pannig hus-
needi. Med vaxtaleekkunarferli Sedlabank-
ans, sem hoéfst fyrr i manudinum og likur
eru 4 ad muni halda afram 4 naestu misser-
um, ma pvi biast vid ad eftirspurnin taki vid
sér ad nyju og ad verdheekkanir haldi 4fram
eftir pvi sem greidslubyrdi lana minnkar.

Smocerri og 6dyrari ibudir 6skast
Adgerdir Sedlabankans vid ad tempra
eftirspurn hafa reynst naudsynlegar til ad
studla ad verdstodugleika og koma 1 veg fyrir
bélumyndun & fasteignamarkadi. Peer gera
hins vegar fyrstu kaupendum erfidara fyrir
ad komast a fasteignamarkadinn, & medan
stor hluti frambodsins & hiisneedismarkadi
er utan peirra kaupgetu.
Eftirspurnarprystingurinn 4 fasteigna-
markadi bendir til bess ad byggja eigi fleiri
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odyrari ibudir, par sem hatt hlutfall ibida
ileegsta verdflokki selst a yfirverdi. Litid
frambod er af 6dyrum nyjum ibidum pessa
stundina, en af peim 1.148 ibudum sem
gengu kaupum og s6lum & h6fudborgar-
sveedinu i juli og agust voru einungis fjorar
peirra i nybyggingum og seldar 4 undir 50
milljénum kréna.

Heegt veeri ad nd nidur byggingarkostnadi
4 hverja ibid med pvi ad byggja smaerra.
Med pvi veeri audveldara fyrir fyrstu kaup-
endur, sem eru ad jafnadi med minnsta
kaupmattinn, ad komast 4 fasteignamark-
adinn. Aukid frambod af smeerri ibiudum
veeri einnig i takt vid lydfreedilega préun,
par sem 6ldrun pjédar og fjlgun barnlausra
fj6lskyldna leidir til pess ad feerri bti {
hverju heimili.

Likt og adrar akvardanir 4 byggingar-
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Heimild: Fasteignir.is og hagdeild HM

markadi er stefna um aukna uppbyggingu
smeerri ibuida b6 ekki einungis { héndum
verktaka og fasteignapréunarfélaga. Hér
veeri porf & virku samstarfi rikis, sveitarfé-
laga og annarra byggingaradila til ad tryggja
ad uppbygging ibtida sé { samreemi vid
eftirspurn og porf. ¥

Tilvisanir

1. Vegna pess tima sem tekur ad ganga frd samningum vegna
kaupa mun &fram halda ad beetast i fjolda kaupsamninga sem
gerdir voru i september & naestu vikum.

2. Sedlabankinn spair 1,3 prosenta vexti i kaupmaetti radstof-
unartekna og 6,2 présenta verdbolgu érid 2024 i Peningamalum
2024/3.

3. Verdtryggt lan med leegstu mogulegu voxtum banka og an
vidbotarlans(upphaed grunnlans getur ad hamarki ordié 70%

af fasteignamati/Lanad allt ad 85% til fyrstu kaupenda, 70%
grunnlan og 15% vidbétarlan)

4, Hér er att vid fast verdlag samkvaemt visitdlu neysluverds.

e Hageeda vinnufatnadur og
of£id Sryggisskor i drvali
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