H n1 S Husnadis- og
mannvirkjastofnun

Huasna0is-
markadurinn

- Manadarskyrsla




Fasteignamarkadur

Faerri kaupsamningar en eftirspurn er enn mikil

pinglystir kaupsamningar voru um 1.000 talsins i septembermanudi, en peir voru
alika margir i 4gust. Fyrstu tolur um kaupsamninga i oktéber ma einnig finna i kaup-
verdsja HMS, en samkvamt peim var ad minnsta kosti 919 kaupsamningum pinglyst
i manudinum.!

Kaupsamningum hefur faekkad litillega a haustmanudum ef midad er vid vor- og
sumarmanudi pessa ars, en frd marsmanudi og Ut julimanud voru pinglystir kaup-
samningar ad medaltali 1.178 i hverjum manudi. Eftirspurn er hins vegar enn téluverd i
sogulegu samhengi.

A sidustu 18 drum hafa pinglystir kaupsamningar ad medaltali verid um 685 i hverjum
manudi, en fra arsbyrjun 2017 hafa peir verid 924 talsins i hverjum manudi. Kaup-
samningar i september voru einnig 20% fleiri en peir voru i sama manudi i fyrra.

Fjoldi kaupsamninga a arsfjordungi
Brotna linan synir fjdldann i sidasta arsfjéroungi.
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Heimild: Hagdeild HMS

Stér hluti kaupsamninga 4 vor- og sumarmanudum voru vegna uppkaupa rikisins a fast-
eignum i Grindavik og ibudakaupa einstaklinga sem &ttu I6gheimili i Grindavik. A pridja

1 Nokkurra vikna tof getur verid a pvi ad pinglystir kaupsamningar berist i Kaupskra HMS. bvi gaetu pinglystir
kaupsamningar fyrir oktébermanud hafa verid fleiri en hér er greint fra.


https://hms.is/gogn-og-maelabord/maelabordfasteignaskra/kaupverdsja
https://hms.is/gogn-og-maelabord/maelabordfasteignaskra/kaupverdsja

arsfjordungi var rumlega einn af hverjum premur pinglystum kaupsamningum, eda
1.175 kaupsamningar af 3.233, vegna pessa.

Velta kaupsamninga a manudi a fostu verdlagi
i millionum kréna
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Heimild: Hagdeild HMS

Heildarvelta a ibGdamarkadi hefur dregist saman a sidustu manudum, samhlida faekkun
kaupsamninga midad vid vor- og sumarmanudi. | september nam ibdaveltan 79,6 millj-
6rdum kréna, en par af voru um 56 milljardar kréna vegna ibadakaupa a héfudborgar-
svaedinu og 12 milljardar kréna vegna ibudakaupa i nagrenni héfudborgarsvaedisins.

Hins vegar er ibadaveltan mikil i ségulegu samhengi, par sem kaupsamningar eru margir
og ibtdaverd hefur haekkad umfram verdbdlgu & sidustu manudum. Ekki hefur maelst
jafnmikil velta i septembermanudi 4 fostu verdlagi hér 4 landi, ef fra er talid arié 2020
pegar vextir voru i ségulegu lagmarki.

Grindavikurahrif a fasteignamarkadinn fjara at i

nagrenni héfudborgarsvaedis

Atburdirnir i Grindavik hafa haft téluverd ahrif & fasteignamarkadinn hérlendis 4 pessu
ari. Ahrifanna ma helst geeta i nagrannasveitarfélégum héfudborgarsvaedisins, en par
voru kaupsamningar i april, mai og juni tvofalt fleiri en peir voru 8 sama tima i fyrra jafn-
vel pétt kaupsamningar fasteignafélagsins bérkétlu séu ekki taldir med.

ibtar sem &ttu l6gheimili i Grindavik i névember 4rid 2023 hafa verid ad baki taeplega
einum af hverjum fjdrum kaupsamningum sem gerdir hafa verid i ndgrenni h6fudborgar-
svaedisins i ar. A héfudborgarsvaedinu eru ahrif ibidakaupa Grindvikinga minni, en pau
nema 4% af 6llum kaupsamningum sem gerdir hafa verid i ar. Alls hafa 714 kaupendur
fra Grindavik gengid fra kaupum & arinu um land allt.



A sidustu manudum hefur pé dregid Gr Grindavikurahrifunum, en pinglystir kaupsamn-
ingar i nagrenni héfudborgarsvaedinu voru alika margir i 4gdstmanudi sidastlidnum og
peir voru & sama tima i fyrra. Kaupverdsja HMS bendir sémuleidis til pess ad pinglystir
kaupsamningar i nagrenni héfudborgarsvaedisins i september og oktdber hafi verid &
sama bili og & haustmanudum sidasta ars.

Fjoldi kaupsamninga og fjoldi ibada tekinn af soluskra
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Heimild: Hagdeild HMS og Fasteignir.is

Haegt er ad azetla umsvif a fasteignamarkadi at fra fjolda ibuda sem teknir eru af sélu
a vefnum fasteignir.is i hverjum manudi, par sem sterk fylgni hefur verid a milli peirra
og fjolda utgefinna kaupsamninga. Likt og sést & mynd hér ad ofan hefur eftirspurn
eftir ibidum i nagrenni hofudborgarsvaedisins farid aftur nalaegt sdgulegu medaltali 4
svaedinu.

Alls var 141 auglysing tekin ar sélu i nagrenni héfuéborgarsvaedisins i oktéber sidast-
lidnum, og hefur peim faekkad fra um 300 talsins i byrjun arsins. Til samanburdar var
164 kaupsamningum pinglyst 4 sama svaedi i oktéber a sidasta ari.

Dyrum ibadum faekkar i nagrenni h6fudborgar-
svaedisins

Samhlida minni Grindavikurdhrifum a fasteignamarkadi hefur breyting ordid i verd-
lagningu ibada i nagrenni hofudborgarsvadisins. Breytinguna ma sja 8 mynd hér ad
nedan, en han synir dreifingu fasteignaverds a sidustu tveimur arsfjoréungum a sud-
vesturhorni landsins.

Likt og myndin synir var dreifing fasteignaverds i nagrenni héfudborgarsvaedisins
péttari 4 pridja arsfjordungi midad vid annan arsfjérdung, & sama tima og dreifing fast-
eignaverds hélst dbreytt 4 hofudborgarsvaedinu.



Dreifing fasteignaverds eftir stadsetningu (a féstu verdlagi)
Samanburdur milli arsfjérdunga
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Heimild: Hagdeild HMS

péttari dreifing fasteignaverds i nagrenni hofudborgarsvaedisins gefur til kynna ad
dyrum ibadum hefur faekkad par eftir pvi sem dré ar ibadakaupum Grindvikinga. Hlut-
deild keyptra ibuda a verdbilinu 70-90 milljénir kréna laekkadi @ milli sidustu tveggja
arsfjéordunga, & medan keyptum ibadum a verdbilinu 40-60 milljénir kréna fjolgadi
hlutfallslega.

S6muleidis ma sja Grindavikurahrifin a ibGdamarkadinn med pvi ad skoda frambod ibdda
a solu eftir tegundum. Frambod sérbylishisa & sélu i nagrenni hofudborgarsvadisins
hefur dregist saman um taepan pridjung a sidastlidnum 12 manudum. Minna frambod
sérbylishdsa geeti Utskyrt faekkun dyrra ibada a sélu & svaedinu a sidustu manudum.

Aldrei hafa jafnmargar ibadir verid til sélu a
hofudborgarsvaedinu

Frambod ibGda a sélu hefur aukist 4 sidustu manudum, eftir pvi sem kaupsamningum
hefur faekkad og fjoldi nyrra ibuda hefur komid inn a fasteignamarkadinn. Um 4.100
ibadir voru til sélu i lok oktébermanadar a landinu 6llu og voru paer um 800 fleiri en i
agustbyrjun. Likt og sja ma a mynd hér ad nedan hefur frambod ibuda ekki verid meira a
landsvisu fra pvi ad gagnasoéfnun héfst a fasteignaauglysingum i arsbyrjun 2018.



Fjoldi auglystra eigna
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Heimild: Fasteignir.is og hagdeild HMS

Af pessum 4.100 ibGdum sem voru til sélu a landinu 6llu i lok oktébermanadar voru um
2.600 ibudir til soélu & héfudborgarsvaedinu. Likt og myndin hér ad nedan synir hefur
frambod ibuda & hofudborgarsvaedinu ekki maelst meira a sidustu sex arum og hefur
frambod nyrra ibida somuleidis nad sogulegum haedum.

Fjoldi auglystra eigna
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Heimild: Fasteignir.is og hagdeild HMS

Mikill vidsnuningur hefur ordid & frambodi ibuda a sidustu fjorum arum i 6llum
landshlutum. Hratt dré dr frambodinu i kjolfar skarpra vaxtalaekkana arid 2020, en pa
jokst eftirspurn eftir hisnadi hratt. Frambod ibuda hefur um pad bil fimmfaldast a
héfudborgarsvaedinu a sidustu tveimur arum, ar 500 ibadum a fyrri hluta arsins 2022 i
ramlega 2.500 ibudir 4 haustmanudum 2024.



Frambod ibGda i nagrenni hofudborgarsvaedisins hefur sémuleidis aukist a sidustu man-
udum, en er p6 ekki mikid og pad var i byrjun ars 2020. S6mu sogu er ad segja af ibGdum
sem eru ekki & h6fudborgarsvaedinu eda i nagrenni pess.

Nyjar 6seldar ibadir auka frambodid
Mikid frambod a fasteignamarkadi ma ad miklu leyti skyra med fjélda nyrra ibada sem
komid hafa @ markad i ar og selst haegt. Likt og fram kom i manadarskyrslu oktéber eru

visbendingar um ad byggingaradilar leggi ni meiri dherslu a ad klara verkefni sem pegar
eru hafinistad pess ad hefja ny verkefni. betta hefur ordid til pess ad margar nyjar ibadir
hafa komid inn & markadinn sidustu manudi.

Hins vegar hafa nybyggingar ekki allar selst og seljast paer haegar en adrar ibudir, sér i
lagi & hofudborgarsvaedinu. Rimlega 44% ibuda til sélu & hofudborgarsvaedinu eru nyjar
ibudir, en hlutdeild nyrra ibtda er na alika hatt og pegar hlutdeildin nadi hamarki 45% i
upphafi ars 2020.

Hlutdeild nyrra ibada i frambodi
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Heimild: Fasteignir.is og hagdeild HMS

i ndgrannasveitarféldgum héfudborgarsvaedisins er hlutdeild nyrra ibida i frambodi
einnig sogulega mikid, en teeplega 41% allra ibada til sélu & svaedinu eru i nybyggingum.
A landsbyggdinni er hlutdeild nybygginga einnig ségulega mikil, en pé er hin nokkud
minni en & hofudborgarsvaedinu og i nagrenni pess. Rétt taeplega ein af hverjum fimm
ibudum til sélu & landsbyggdinni er i nybyggingu.


https://hms-web.cdn.prismic.io/hms-web/ZxDM4YF3NbkBXqIk_HMS_M%C3%A1na%C3%B0arsk%C3%BDrsla_okt%C3%B3ber2024.pdf

Birgdatimi pokast upp a vid, en verdprystingur er enn
til stadar

Med auknu frambodi og minni eftirspurn hefur birgdatimi ibuda? aukist, sem bendir til
minni spennu & fasteignamarkadi heldur en 48ur. Amynd hér ad nedan mé sja birgdatima
ibada eftir landshlutum fra arinu 2018. Likt og myndin synir lengdist birgdatiminn a
seinni hluta pessa ars, eftir ad hafa styst hratt & fyrri hluta arsins. A héfudborgarsvaedinu
er birgdatiminn rétt teepir fjérir manudir en a landsbyggdinni er birgdatiminn ivid lengri
eda rétt ramir fjérir manudir.

Birgdatimi

Fjoldi manada sem tekur ad selja naverandi frambod* - priggja manada medaltal
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Heimild: Hagdeild HMS og Fasteignir.is
*Fjéldi ibuada til sélu sem hlutfall af seldum i mdnudinum & undan

bratt fyrir lengri birgdatima meaeldist p6 téluverdur verdprystingur a ibadamarkadi i
byrjun hausts, en 21,2% allra seldra ibada seldust 4 yfirverdi i september. Hlutfallid var
18,9% i 4gust og var yfir 17% fra pvi i mars a pessu ari.

Sé horft til pridja arsfjéroungs pa seldist rimlega fjérda hver ibaéd a yfirverdi i Sudur-
nesjabae, Mosfellsbae, Reykjavik og Seltjarnarnesi. i sveitarfélégum par sem hlutfallslega
fleiri nyrriibadir eru til sélu, likt og i Hafnarfirdi og Gardabae, var kaupprystingurinn hins

vegar minni.
2 Birgdatimi er sd fjoldi manada sem tekur ad selja ndverandi frambod midad vid pad sem var selt i manudinum
4 undan.



Ungum kaupendum fjélgar hvorki né faekkar

Samhlida aukinni eftirspurn a fasteignamarkadi i kjolfar atburdanna i Grindavik
minnkadi hlutdeild ungra kaupanda. Eftir pvi sem Grindavikurahrifin fjara Gt a4 héfud-
borgarsvaedinu og i ndgrenni pess hefur svo hlutdeild ungra kaupenda aukist aftur a
pridja arsfjéordungi. Hins vegar hefur peim hvorki fjolgad né faekkad & milli arsfjéréunga.

A mynd hér ad nedan mé sja hlutdeild kaupenda undir 30 &ra aldri eftir landshlutum.
Likt og myndin synir var fjérdi hver kaupandi a fasteignamarkadi undir pritugu a pridja
fjordungi pessa ars 4 héfudborgarsvaedinu.

Hlutdeild ungra kaupenda eftir arsfjordungum (%)

Hlutfall kaupsamninga hja einstaklingum par sem kaupendur eru undir 30 ara

Nagrenni Annad a

Hofudborgarsvaedi hofudborgarsvaedis landsbyggd

30% HT 01 | B 1

25% ——— - 4 HHH H - HHH i

20% Hitd 25-30 4ra

il I [ I ! B o4
15%
10% ‘
mmmm A R
AR

'11 '13 '15 '17 '19 '21 '23 '11 '13 '15 '17 '19 '21 '23 '11 '13 '15 '17 '19 '21 '23
Heimild: Hagdeild HMS

Hlutdeild ungra kaupenda a héfudborgarsvaedinu er nd meiri en hdn var a timabilinu
2009-2017, en minni en han var ad medaltali & timabilinu 2017-2022. Téluverdur munur
a hlutdeild ungra kaupenda fyrir og eftir fjarmalahrunid, en arid 2007 voru um 30%
kaupenda a fasteignamarkadi undir pritugu & hofudborgarsvadinu.

Visitala ibudaverds haekkadi um 0,18% i oktober

Visitala ibudaverds mzeldist 108,6 stig i oktdber og haekkadi um 0,18% a milli manada
eftir ad hafa lekkad um 0,28% i september. Manadarbreyting ibudaverds i oktéber er
mun minni en han hefur verid sidastlidna 12 manudi, en 4 pvi timabili hefur ibidaverd ad
medaltali haekkad um 0,7% a milli manada.

Visitala ibadaverds hefur haekkad um 8,7% a sidustu tolf manudum & sama tima og
verdbélga hefur maelst 5,1%. ibudaverd haekkadi pvi umfram verdboélgu i oktéber og
er petta sjoundi manudurinn i r6d sem ibudaverd hefur haekkad ad raunvirdi. 6 hefur
haegt & raunverdshaekkun visitélu ibudaverds sem nam a arsgrundvelli 3,5% i oktéber
en til samanburdar var télf manada hakkun ibudaverds um 4,5% ad raunvirdi i agust og
3,9% ad raunvirdi i september.



Leigumarkadur

Leiguverd a hofudoborgarsvaedinu haekkar a ny

Visitala leiguverds meeldist 118,5 stig i oktober og haekkadi um 1,8% 4 milli manada eftir
a0 hafa lekkad tvo manudi i r6d, i 4gust og september. Gildi visitélunnar i oktéber er na
svipad og pad var i juli sidastlidnum. A milli oktébermanada 2023 og 2024 hefur visitalan
haekkad um 11,16% og um 5,8% ad raunvirdi. A mynd hér ad nedan ma sja manadar-
breytingu visitolu leiguverds a sidustu manudum.

Breyting visitolu leiguverds og gildi sidastlidna 12 manudi
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Leiguverd hekkar med aukinni greidslubyrdi lana

A sidustu 13 drum hefur verid sterk fylgni & milli greidslubyrdar hisnzedislana og leigu-
verds. Stor hluti leigusala greidir hisnaedislan af leiguibidum sinum og hafa a sidustu
arum velt aukinni greidslubyrdi af [dnum sinum ad hluta til 4 leigjendur.

A mynd hér ad nedan ma sja leiguverdspréun samkvaemt visitélu leiguverds & héfud-
borgarsvaedinu, samhlida greidslubyrdi fasteignalana a breytilegum verdtryggdum
voxtum, sem er algengasta lanaform hdsnaediseigenda. Likt og myndin synir hefur
leiguverd haekkad samhlida aukinni greidslubyrdi a sidustu 12 arum, auk pess sem haegt
hefur & leiguverdshaekkunum pegar greidslubyrdin hefur minnkad.
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12 manada hakkun greidslubyrdar og leiguverds
Greidslubyrdi midud vid leegstu breytilegu verdtryggda vexti
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= Greidslubyrdi fasteignaverds Leiguverd

Myndin synir einnig ad leiguverd hefur tekid minni breytingum a milli ara en greidslu-
byrdi. Til deemis hafdi greidslubyrdi verdtryggdra hisnzedislanada leekkad um 8% arid
2020, en leiguverd stod i stad a sama tima.

Fra arinu 2021 hefur greidslubyrdi verdtryggdra lana hins aukist mun hradar en
leiguverd. Mestu munadi a 12 manada hakkun greidslubyrdar og leiguverds i agust
sidastlionum, pegar leiguverd hafdi haekkad um 12% a einu ari en greidslubyrdi hafdi
aukist um 35%.

A mynd hér ad nedan ma sja leiguverd sem hlutfall af fasteignaverdi 4 héfudborgar-

sveedinu. Samkvaemt henni hefur leiguverd ordid haerra hlutfall af fasteignaverdi a
sidustu tveimur arum, par sem leiguverd hefur haekkad umfram fasteignaverd.
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Leiga sem hlutfall af fasteignaverdi a h6fudborgarsvaedinu
Visitala (jan.2011 = 100)
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Heimild: Hagdeild HMS
Ny visitala notud fra mai. 2023

Hins vegar er hlutfall leiguverds af fasteignaverdi enn undir medaltali sidustu 13 ara
eftir ad hafa verid nokkud stédugt a timabilunum 2011-2016 annars vegar og 2017-
2020 hins vegar. Leiguverd pyrfti ad haekka um 16 til 20% umfram fasteignaverd til ad
hlutfallid veeri sambaerilegt pvi sem pad var fyrir fjdrum arum sidan.

Airbnb-ibadum fjolgar og flestar peirra erui eigu
stortaekra leigusala

ibadum sem nyttar eru til skammtimautleigu hefur fjlgad aftur 4 sidustu tveimur drum
og voru paer rimlega 9 pusund talsins i sumar. Flestar eru paer skradar a leigusala eda
midlara sem leigja Ut tveer eda fleiri eignir.

Alls voru 9.388 leigueiningar skradar a Airbnb a 6llu landinu i jali, par sem 4.797 eignir
voru skradar & hofudborgarsvaedinu og 4.591 eignir utan héfudborgarsvaedis. Eftir
heimsfaraldurinn hafa skraningum fjolgad hratt a Airbnb, en a timabilinu 2021 til 2022
voru a bilinu 5.000 til 6.000 skradar eignir & Airbnb. En ari sidar voru leigueiningar ordnar
teeplega 8.000 og fér upp i 9.000 sumarid 2023.
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Fjoldi Airbnb-eigna a hofudborgarsvadinu og utan
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Heimild: Hagdeild HMS og AirDNA

Likt og sja ma a mynd hér ad ofan eru eignir sem leigdar eru Ut a Airbnb ekki jafnmargar
og peer voru fyrir heimsfaraldur. Einnig synir myndin dberandi arstidabundnar sveiflur
fyrir sumartimann pegar ferdamenn koma til landsins i miklum meeli.

Meirihluti ib4da sem leigdar eru Gt a Airbnb er i eigu leigusala sem leigja ut fleiri en eina
eign. A mynd hér ad nedan ma sja hlutfall skradra eigna & Airbnb eftir tegund leigusala,
en samkvaemt henni eru einungis 40% leigusala a vefsidunni ad leigja Ut eina eign.

Nokkur skautun hefur att sér stad i eignarhaldi Airbnb-ibGda 4 sidustu tiu arum. Hlut-
deild leigusala sem eiga eina eign hefur aukist um pridjung, en arid 2015 nam hin um
30%. Samhlida pvi hefur hlutdeild leigusala med fleiri en 10 eignir i leigu tvéfaldast, ar
10% ari6 20151 20% i ar.

Hlutfall skradra eigna a Airbnb eftir tegund leigusala

100%
90%
80%
70%
60%
50%

40% —_—\
30%

20% /wv/_, N~
10%
0%
'15 '16 '17 '18 ‘19 '20 21 '22 ‘23 24
. Leigusali med eina eign i leigu Leigusali med tvaer eignir i leigu

Leigusali med 3 til 9 eignir i leigu D Leigusali med fleiri en 10 eignir i leigu
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Hins vegar var hlutfall ibida sem skradar voru a steerri leigusala eda midlara mikid haerra
i heimsfaraldrinum arin 2020-2022, en pa var hlutdeild leigusala med tiu eda fleiri eignir
i Gtleigu allt ad 40%. A sidustu tveimur drum hefur hlutdeild smeerri leigusala og midlara
hins vegar aukist, 8 medan stortaekir adilar eru minni hluti af heildinni heldur en adur.

Frambod langtimaleiguibida minnkar samhlida
uppgangi Airbnb

Leigumarkadskénnun HMS bendir til pess ad frambod langtimaleiguibida hafi minnkad
samhlida fjolgun skammtimaleiguibGda. Meirihluti peirra sem leigja af einstaklingum
eda hagnadardrifnum leigufélogum attu erfitt med ad verda sér Gti um ndverandi leigu-
ibd og hefur peim fjolgad a sidustu tveimur arum.

A hverju ari laetur HMS framkvaema maelingu 4 stédu leigjenda. Mzelingin felst i spurn-
ingakénnun sem borin er undir leigjendur og eru peir spurdir um fjarhag, vidhorf, bak-
grunn og 6nnur atridi er varda stodu peirra a leigumarkadi.

i kénnuninni eru leigjendur medal annars spurdir hversu audvelt peim fannst ad verda
sér (ti um naverandi husnaedi 4 skalanum 1 til 5. A mynd hér ad nedan ma sja svar leigj-
enda vid peirri spurningu i sidustu sex leigumarkadskénnunum.

Hversu audvelt eda erfitt fannst pér ad verda pér uti um husnadi sem
bu byré i nana?
Midad vid leigjendur sem leigja af einstaklingum eda fyrirtaekjum sem rekin eru i hagnadarskyni

3,2

3
2,8
2,6
24
2,2

2
2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

Likt og myndinsynir for medalsvar leigjenda r 2,8 uppi 3,1, sem merkir ad leigjendur attu
audveldara med ad verda sér uti um ndverandi hdsnadi, pegar skammtimaleiguibldum
fekkadi arid 2020 vegna heimsfaraldursins. Fra arinu 2021 hefur leigjendum aftur &
moti reynst erfidara med ad verda sér uti um ndverandi hdsnaedi, a sama tima og skamm-
timaleiguibadum hefur fjélgad.
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i nyjustu leigumarkadskdnnun HMS fannst 54% leigjenda sem leigja af hagnadardrifnum
leigufélogum frekar eda mjog erfitt ad verda sér Gti um leiguhdsnadi. betta hlutfall
hefur aukist ar 53% arid 2023 og 49% arid 2022, likt og sja ma @ mynd hér ad nedan.

Hversu audvelt eda erfitt fannst pér ad finna husnzedié sem pu byro i?
Midad vid leigjendur sem leigja af einstaklingum eda fyrirtaekjum sem rekin eru i hagnadarskyni

100%

26% 26% 14% 13% 26% 27% 32%
o,
80% 21% 21%
60% 24% 22% 15% 20% 23% 26% 22%
13%
40% 13% o 16% 149% 14%
39%
38%
20% 24% 30% ® 29% 24% 25%
0%
2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
W Mjog audvelt Frekar audvelt  ® Hvorki né Frekar erfitt Mjog erfitt

Fjarhagur leigjenda batnar a milli ara en er p6 verri en

fyrir heimsfaraldur

Samkvaemt leigumarkadskonnun HMS geta fleiri leigjendur lagt til hlidar sparifé en i
fyrra, 4 medan faerri leigjendur safna skuldum. Hins vegar er fjarhagsstada leigjenda
verri en hdn var 4 arunum 2017-2019 og meirihluti leigjenda naer enn ekki ad leggja til
hlidar um hver manadamét.

A t6flu hér ad nedan ma sja breytingu i fjarhagsstddu leigjenda & milli &ranna 2023 og
2024 samkvaemt leigumarkadskonnuninni. Taflan synir ad hagur ungra leigjenda hafi
sérstaklega vaenkast & sidustu télf manudum, par sem um fjérdungi fleiri geta nu lagt
til hlidar, auk pess sem fjoldi leigjenda i aldurshopnum sem safna skuldum hefur faekkad
um pridjung.

Radstofunartekjur leigjenda voru 589 pusund kronur ad medaltali i kdnnuninni i r og
hakka paer um 15% milli ara.

Breytingar a milli kannana 2023 og 2024

Aldurshépur | Getasafnad | Endar na rétt saman | Notar sparifé/safna skuldum
18-24 ara 4% -6% -5%
25-34 ara 24% 8% -34%
35-44 ara 18% 0% -13%
45-54 ara 3% 15% -26%
55-64 ara 21% -4% -25%
65+ ara -24% 20% -13%
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bratt fyrir pessi jakvaedu teikn milli kannana na 60% svarenda kénnunarinnar endum
saman med naumindum, nota sparifé eda safna skuldum vid hver manadamoét pegar
kemur ad leigugreidslum. Alls nzer 41% leigjenda ad leggja fyrir um hver manadamét
og er pad hlutfall laegri nd en arin 2017-2019, en pa voru 43-47% leigjenda i svipudum
adstaedum.

Hlutdeild einstaklinga og leigufélaga sem rekin eru i
hagnadarskyni er mest a Sudurnesjum

Alls voru 23.470 samningar i gildi i Leiguskra na i upphafi névembermanadar. bar af
voru 16.797 samningar sem voérdudu ibudir & hofudborgarsvaedinu, 2.396 samningar 4
Sudurnesjum, 1.582 samningar 4 Nordausturlandi og 2.695 i 66rum landshlutum.

A myndinni hér ad nedan ma sja hlutfall skrddra samninga um markadsleigu eftir
landshlutum. Likt og myndin synir er hlutdeild skrddra samninga sem na til markadsleigu
laegst a Nordurlandi vestra og haest 4 Sudurnesjum.3

Hlutfall skradra samninga i eigu einstaklinga og
hagnadardrifinna leigufélaga

Midad vid alla gilda samninga i Leiguskra

63%

46% 56%
77%
58%

50% 72%
86%

A Austurlandi og Sudurlandi er hlutfall ibGda sem na til markadsleigu i Leiguskré &
bilinu 70 til 80%, en pad er a bilinu 50 til 60% a Vestfjordum, Vesturlandi og Nordurlandi

3 HMS metur markadsleigu ut fra leiguverdi ibuda sem eru i eigu einstaklinga og hagnadardrifinna leigufélaga.
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eystra. A héfudborgarsvaedinu er énnur hver leiguibid sem skrad er i Leiguskra i eigu
einstaklinga eda hagnadardrifinna leigufélaga, a medan hinn helmingurinn er rekinn an
hagnadarsjonarmida.

Bilid breikkar a milli markadsleigu og leiguverds i
ohagnadardrifnum leiguibGdum

A sidustu manudum hefur markadsleiga haekkad ad raunvirdi, 8 medan leiguverd ibida
sem reknar eru an hagnadarsjéonarmida hefur ekki haldid i vid verdbdlgu. bessi préun
hefur skapad gja i leiguverdi eftir eignarflokkum ibada.

A mynd hér ad nedan ma sja dreifingu markadsleigu annars vegar og leigu ibuda sem
reknar eru an hagnadarsjéonarmida hins vegar 4 héfudborgarsvaedinu i ar og i fyrra.

Likt og myndin synir hefur hlutdeild édyrari ibda i markadalseigu minnkad i ar 8 medan
dreifing dyrari ibida hefur haldist naer dbreytt & milli ara. bessi préun hefur leitt til pess
ad markadsleiga a hofudborgarsvaedinu hefur haekkad umfram verdbélgu & milli ara.

Dreifing leiguverds a h6fudborgarsvadinu a fostu verdlagi
Gildir samningar i Leiguskra*

50 100 150 200 250 300 350 400 450 500 550 600
pus. pus. pus. pus. pus. pus. pus. pus. pus. pus. pus. pus.
Markadsleiga - 23' Markadsleiga - 24' D Ohagnadardrifin leiga - 23' Ohagnadardrifin leiga - 24'

Heimild: Hagdeild HMS
*Samningar sem eru nothcefir til tolfreedivinnsiu

Leiguverd ibuda sem reknar eru an hagnadarsjénarmida hefur aftur 8 moti laekkad ad
raunvirdi & milli ara, par sem pad hefur ekki haldid i vid verdbdlgu. Til vidbotar er leigu-
verd 4 slikum ibadum & prengra bili en adur.

Samkvaemt Leiguskra er markadsleiga ad medaltali 300 pusund krénur & manudi, en

leiguverd i flestum nyjum samningum i Leiguskra sem eru i eigu einstaklinga og hagn-
adardrifinna leigufélaga er 4 bilinu 250 til 350 pdsund krénur & manudi.
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Leiguverd utan markadsleigu er hins vegar ad medaltali naer 150 pdsund krénum, en
i flestum nyjum samningum i Leiguskra sem eru i eigu éhagnadardrifinna leigufélaga
eda sveitarfélaga er umsamid leiguverd 4 bilinu 100 til 200 pudsund kréonur. Haegt er ad
nalgast leiguverd i nyjum leigusamningum eftir tequndum ibuda i nyrri Leiguverdsja
HMS.

Ramur milljardur i hisnaedisstudning i oktéber

Husnaedis- og mannvirkjastofnun (HMS) greiddi ramar 1.023 milljénir kréna i h(snaedis-
studning til leigjenda pann 1. névember 2024. Um 1.018 milljénir kréna voru greiddar
vegna leigu i oktdéber. bessar greidslur stydja pusundir heimila vids vegar um landid og
mida ad pvi ad draga Ur hisnaediskostnadi efnaminni leigjenda og auka hisnaediséryggi
peirra. Greidslurnar taka til priggja mismunandi flokka hdsnadisstudnings: almennra
hdsnaedisbota, sértaeks studnings fyrir Grindvikinga, og veitingu sérstaks studnings
fyrir ibla Képavogs og Skagafjardar.

Hdsnaedisbaetur, sem eru stér hluti pessa studnings, er setlad ad laekka hdsnadiskostnad
efnaminni leigjenda til ad stydja pa vid ad standa straum af leigugreidslum. | oktéber
greiddi HMS samtals 876 milljénir krona i almennar hisnaedisbaetur til um 16.580
leigjenda, par af 874 milljonir vegna leigu i oktéber.

Sérstakur huasnaedisstudningur fyrir Grindvikinga nemur um 123 milljdnum kréna
i oktdber. Studningurinn er veittur peim sem hafa neydst til ad leigja hisnaedi utan
Grindavikur vegna o6vidradanlegra adstedna. Um 120 milljénir voru greiddar vegna
leigu i oktober og nutu alls 568 heimili studninginn.

Tilraunaverkefni stjérnvalda hefur einnig gert sérstakan studning adgengilegri fyrir
ibla Képavogs og Skagafjardar. i oktéber voru greiddar alls 23 milljénir kréna til 950
umsakjenda i Képavogi og 75 umsakjenda i Skagafirdi. bessi studningur, sem er a
forraedi sveitarfélaganna, stydur betur vid pa sem standa frammi fyrir fjarhags- eda
félagslegum askorunum.
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Verotryggd ibuidalan afram rikjandi hja heimilum

Likt og hefur komid fram fyrr i skyrslunni voru kaupsamningar alika margir milli man-
ada, en pratt fyrir pad jukust hrein ny ibadalan fjarmalastofnana til heimila um 3,1
ma. kr. & milli manada og namu alls 16,1 ma. kr. i septembermanudi. bad bendir til ad
kaupendahépur fasteigna i september voru hadari fjarmoégnun a ibadalanamarkadi og
eignir dyrari.

Hrein ny utlan banka ndmu 13,1 ma. kr,, hrein ny Gtlan lifeyrissjoda ndmu 4,0 ma. kr.
og uppgreidslur umfram nyjar lantdkur heimila til HMS namu 1,0 ma. kr. i manudinum.
Hrein ny ibGdalan til heimila a fostu verdlagi eru alika ha og pau voru i kringum 2018
pratt fyrir ad ibadaverd hafi haekkad um 70 til 80% ad nafnvirdi.

Hrein ny ibadalan fjarmalastofnana til heimila*
Fast verdlag

80 ma. kr. 80 ma. kr.
70 ma. kr. } 70 ma. kr.
60 ma. kr. 60 ma. kr.
50 ma. kr. 50 ma. kr.
40 ma. kr. 40 ma. kr.
30 ma. kr. : 30 ma. kr.
20 ma. kr. A {1 HHTH N H 20 ma. kr.
10 ma. kr. YT i MNA A T N 10 ma. kr.

0 ma. kr. L L )

-10 ma. kr.
-20 ma. kr. ' -20 ma. kr.
-30 ma. kr.
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. Overdtryggd Gtlan Verdtryggd Gtlan == Samtals

Heimild: Sedlabanki islands og hagdeild HMS

Alls téku heimilin ny verdtryggd lan hja bonkum ad fjarhaed 27,3 ma. kr. i september
en uppgreidslur heimila & 6verdtryggdum lanum til banka namu 14,2 ma. kr. Heimili
téku alls ny verdtryggd lan hja lifeyrissjédum fyrir 5,3 ma. kr. en uppgreidslur heimila 4
overdtryggdum lanum til lifeyrissjoda namu alls 1,3 ma. kr. i septembermanudi.

19



Hrein ny ibadalan fjarmalastofnana til heimila a fostu verdlagi

Ny atlan banka Ny atlan lifeyrissjoda
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. Overdtryggd Gtlan Verdtryggd atlan == Samtals

Heimild: Sedlabanki Islands og hagdeild HMS

Vedsetningarhlutfall nyrra fasteignalana til fyrstu
kaupenda fer lekkandi i takt vid reglur SI

Vedsetningarhlutfall nyrra fasteignalana til fyrstu kaupenda hefur lekkad hratt,
sem ma rekja til pess ad reglur Si takmarka manadarlega greidslubyrdi vid 40% af
radstofunartekjum peirra. betta hefur leitt til pess ad fleiri purfa ad leggja fram meira
eigid fé og taka leegri lan med minna greidslubyrdi til ad standast greidslumat bankanna.

Vedsetningarhlutfoll nyrra fasteignalana til neytenda
Medaltal hvers ars

78,8% 77,9%
o ® 71,9% 71,2%
® ° 66,4%
59,1% 59,:3% 56.7% 57.5% . Sow
. 4%
L 2 * P
2020 2021 2022 2023 2024

¢ Medaltal allir ~ ® Medaltal fyrstu kaupendur

Naudsynlegar tekjur fyrstu kaupenda til pess ad geta stadid undir afborgunum af verdé-
tryggdu hasnadislani af medalibid hafa haekkad um meira en 70% & milli dranna 2020
0g 2024. A sama tima hefur fyrstu kaupendum faekkad stérlega, eda tr 6.780 4rid 2021
nidur i taeplega 4.000 arid 2023.
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Byggingamarkadur

Fjolgun ibada i nagrenni hofudborgarsvadisins

aberandi sidustu ar

i oktéber komu 174 nybyggdar ibGdir inn & markad & landinu 6llu og samtals hafa 2.645
nybyggdar ibadir komid inn & markad a fyrstu tiu manudum arsins. Hlutfallsleg skipting
peirra er alika og verid hefur sidustu prja ar og eru 60% peirra & héfudborgarsvaedinu,
25% i nagrenni pess og 15% annars stadar a landinu.

Fra aldamétum hafa 67% af 6llum nyjum ibuGdum sem komid hafa inn & markad verid a
héfudborgarsvaedinu. Ad medaltali hefur hlutdeild nagrannasveitarfélaga héfudborgar-
svaedisins verid i kringum 16% fra aldamotum svo hlutfallsleg uppbygging par er enn vel
yfir medalarinu.

Hagist a vexti byggingaridonadarins

Undanfarin ar og samhlida vaxandi umfangi & byggingarmarkadnum hefur fjoldi starfs-
félks i byggingaridnadi og mannvirkjagerd einnig aukist. Nokkud samfelldur voxtur
hefur verid i fjolda peirra sem starfa i byggingargeira fra april 2021 og nadi hamarki arid
2022, begar 12 manada fjélgun nam um 14%.

Fjarfestingiibudarhdsnadivar um pridjungur af heildarfjarfestingu 4 byggingarmarkadi
i fyrra og i pvi samhengi vinna einungis hluti peirra sem starfar i byggingaridnadi og
mannvirkjagerd ad ibudauppbygginu, en erfitt er ad segja til um hvernig fjoldinn skiptist.

Sidastlidid ar hefur fjéldinn afram farié vaxandi en p6 sifellt haegar. | septembermanudi
sidastlidnum voru riflega 19 pusund starfsmenn 4 launaskra vid byggingarstarfsemi og
mannvirkjagerd sem er um 2,8% aukning fra sama tima i fyrra en @ sama tima fjolgadi
starfsfélki i hagkerfinu i heild um 1,4% yfir sama timabili. Til samanburdar fjolgadi
starfsfolkii byggingariénadi um 9,6% milli septembermanada 2023 og 2022 og pvi hefur
haegst a vexti byggingaridnadarins.
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Fjoldi starfandi i byggingaridnadi
Arstidaleidrétt

Byggingarstarfsemi og mannvirkjagerd Allar atvinnugreinar

A
18.000 200.000
16.000 \ N/ 175.000 / \_/

14.000

150.000
12:000 125.000
10.000
100.000
8.000
6,000 75.000
4.000 50.000
2.000 25.000
0 0
'08 '10 '12 'l4 'l6 '18 20 22 24 '08 '10 '12 'l4 '16 '18 20 22 24

. islenskur bakgrunnur |:| Innflytjendur

Heimild: Hagdeild HMS og Hagstofa Islands

Fra midju ari 2018 hefur hlutfall innflytjenda i byggingaridnadi verid yfir 30% en fra 2009
til og med 2015 hafdi hlutfallid verid undir 20%. Sidastlidna télf manudi eru riflega sjo
af hverjum tiu vidboétarstarfsmonnum i byggingaridnadi innflytjendur en af 522 fjélgun
starfsmanna er 401 innflytjandi. beir eru 36,7% allra starfandi i byggingaridnadi og
hefur hlutdeild peirra aldrei verid meiri en til samanburdar eru peir 25% allra starfandi a
vinnumarkadnum.

Fjoldi starfandi eftir uppruna
12 manada breyting (%)
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— Alls — Innflytiendur — islenskur bakgrunnur

Heimild: Hagdeild HMS og Hagstofa Islands

Haegt er ad meta horfur i byggingaridnadi med svipudum hzetti med pvi ad mzela fjélda
starfsmanna i greininni sem skradir eru med [6gheimili erlendis. Slikum starfsménnum
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fidlgar jafnan ort pegar naeg verkefni eru hja byggingarfyrirtaekjum og feekkar sému-
leidis hratt pegar verr arar. Medfylgjandi mynd synir préunina, en fjéldi starfsmanna
i greininni med erlent I6gheimili er nd 310 en nadi hamarki i 462 vid upphaf heims-
faraldurs i febraar 2020.

Fjoldi starfsmanna i byggingaridnadi med erlenda logheimilsskraningu
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Heimild: Hagstofa Islands

Fjoldi starfsmanna i greininni sem skradir eru med erlent |6gheimili er bundinn vid
arstidasveiflu og neer jafnan lagmarki i jantar & ari hverju. Fra jandar til september a
pessu ari fjolgadi peim um 110 samanborid vid 55 4 sama tima i fyrra. Er petta i samraemi
vid nidurstodur nyjustu ibudatalningar HMS fra pvi i september en par matti merkja mun
meirigang nu i framkveemdum en fyrir ari sidan. Gefur petta til kynna ad byggingaradilar
leggi nG meiri dherslu 4 ad klara verkefni sem pegar eru hafin og fjarfest hefur verid i.

Likt og fram kom i sidustu manadarskyrslu eru visbendingar um samdratt i uppbyggingu
ibuda, sér i lagi a fyrstu framvindustigum sem og hja a verkefnast6du arkitekta og verk-
fraedinga, sem vinna vid skipulagningu og undirbining byggingarframkvaemda.

Fyrirtekjum i byggingarionadi fjélgar

Fleiri fyrirteeki starfa i byggingaridnadi a pridja arsfjéordungi pessa ars en 4 sama timabili
i fyrra, samkvaemt télum sem HMS hefur fengid fra Hagstofu um nyskraningar og gjald-
brot i greininni. A pridja arsfjéréungi arsins urdu 17 fyrirtaeki i byggingarstarfsemigjald-
prota og 141 fyrirtaeki nyskrad. Nyskraningar umfram gjaldprot voru pvi 124 a pridja
arsfjordungi 2024 samanborid vid 130 a sama tima i fyrra.
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Gjaldprot og nyskraningar fyrirtaekja

Fjoldi skraninga @ manudi og arstidaleidrétt hlaupandi medaltal

Atvinnufyrirtaeki alls Byggingarstarfsemi og mannvirkjagerd
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= Gjaldprot Nyskréningar

Heimild: Hagdeild HMS og Hagstofa Islands

A fyrstu premur arsfjordungum Aarsins urdu 162 fyrirtaeki i byggingarstarfsemi
gjaldprota, samanborid vid 207 fyrirtaeki i fyrra. Gjaldprotin eru pvi feerri en voru i fyrra
en arid 2023 voru gjaldprot og nyskraningar ségulega moérg i greininni.
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HMS

Utgefandi:
Hagdeild HMS / hagdeild@hms.is

Utgafudagur:
21. nbvember 2024

Upplysingar sem birtast i skyrslu pessari endurspegla mat
starfsmanna Hagdeildar a fyrirliggjandi upplysingum a hverjum tima
og geta breyst an fyrirvara. Hagdeild HMS ber ekki skylda til ad veita
adgang ad frekari upplysingum en birtar eru i skyrslu pessari.
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